TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an so: 189/2020/DS-ST

Ngay: 08 - 7- 2020

V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ong Pham Vian Chinh

- Thu ky phién toa: C)ng Nguyén Ha Kim Thong — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Héc Mon, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Tuén — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xi so
tham cong khai vy an dan sy thu Iy sO: 259/2019/TLST-DS _ngay 13 thang 3 nam
2019 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 113/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 5
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sé 83/2020/QDST-DS ngay 10 thang 6
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Van L, sinh nam 1971

Pia chi: Khu phé 1, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)
2. Bi don: Ong L& Pé L1, sinh nam 1991

Dia chi: duong L, phuong 6, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit)
Tam tr: 4p T, xa T, huyén H, TP. HCM

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1986 (c6 mit)

Pia chi: 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh

- Ba Nguyén Thi C (vang mat)

Pia chi: 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh
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- Ong V& Binh Quéc P (xin vang mit)

Dia chi: Nha khéng s, ap 6, xa b, huyén H, TP. H6 Chi Minh

- Ba Lwong Thi Kim H; tré V& Ngoc Khanh L (xin ving mat)

Pia chi: Nha khong sd, ap 6, xa B, huyén H, TP. Ho Chi Minh

- Ba Nguyén Thi Kim C1 (ving mat)

Dia chi: 4p 2, x4 b, huyén H, TP. H56 Chi Minh

- Ba Nguyén Thi Thu H (xin ving mat)

Pia chi: dudong N, phuong 2, quan C, Thanh phd HO Chi Minh

- Ba Ha Thanh P (xin ving mat)

Pia chi: khu phé 2, phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh

- Ong Ho Quéc B, ba Nguyén Thi Khoa H (vang mat)

bia chi: duwong T, phuong 15, quan D, TP. HCM

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 02 nam 2019 va ban tw khai ngay

04/4/2019, trong qQua trinh gidai quyét vu dn, nguyén don trinh bay:.

Vao ngay 12/01/2019 ong L mua cua 6ng Lé Pé L1 can nha khong sé toa
lac thira dat s6 214, t6 ban do6 so6 7, dién tich 32 m? xa B, huyén H vai gié tién 1a
510.000.000 @ong. Nhung hién can nha trén c6 nguoi dang 6.

Do d6, 6ng L yéu cau dng L1 giao cho 6ng L can nha khdng sb thuoc thira
dat s6 214 to ban do s6 07 toa lac tai t 6 22 4p 6, x& B, Huyén H. Truong hop
6ng L1 khong giao cho ong L phan nha , dat thudc thira dat s6 214 to ban d6 so
07 toa lac tai t6 22 ap 6, x4 B, Huyén H thi y&u cau huy Vin ban thoa thuyan v é
viéc dit coc - chuyén nhuong nha, dat ngay 12/01/2019 va yéu cau 6ng L1 hoan
tra cho 6ng L 510.000.000 (nam tram mudi triéu) dong.

Tai ban ty khai ngay 04/4/2019, don yéu cau déc ldp ngay 04/4/2019 va
trong qud trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay:

Vao ngay 12/01/2019 6ng L1 ban cho dng L can nha khdng sé toa lac
thira dat sb 214, to ban d6 sb 7, dién tich 32 m* x& B, huyén H c6 ky tai Van
phong Thira phat lai, gia mua ban 1a 500.000.000 dong, dng da nhan du tién, dng
d4 giao nha cho dng L. Nay 6ng L yéu cau 6ng tiép tuc thuc hién hop dong dng
ddng y. Néu truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong dugc 6ng dong y tra
cho dng L sé tién ¢4 nhan 14 500.000.000 dong.

Tuy nhién, 6ng cd yéu cau doc 1ap dbi véi ba Nguyén Thi L2 vi nha dat
nay dng mua cua ba Nguyén Thi L2 véi gia 400.000.000 d¢ong (ngay 10/11/2018
c6 ky van ban thoa thuan tai van phong thira phat lai), dng da giao du tién cho ba
L2. Nay 6ng yéu cau ba L2 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng 400.000.000 dong.
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Tai ban ty khai ngay 24/5/2019, don yéu cau déc ldp ngay 24/5/2019 va

trong qud trinh giai quyét vu dn, ba Nguyén Thi L2 — nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 22/3/2018 ba L2 mua cua ba Nguyén Thi C cian nha khdng sé
toa lac thura dat s6 214, to ban d6 sb 7, dién tich 32 m?* xa b, huyén H (c6 ky van
ban thoa thuan tai van phong thwra phat lai ngay 22/03/2018) gia mua ban la
200.000.000 ddng. Ba da giao du tién cho ba C.

Ngay 10/11/2018 ba bén lai can nha trén cho ng Lé P& L1 vdi sd tién la
400.000.000 dong. Ba da nhan du tien cua 6ng L1.

Nay ba yéu cau Toa &n huy van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
mot phan QSDD c6 tai san gin lién véi dat gitra ba L2 véi ba C ngay 22/3/2018
dbi véi nha, dat thudc thira 214, to ban dd s 7, dién tich 32m?, toa lac tai xa b,
huyén H. Ba L2 yéu cau ba C tra lai ba sé tién 200.000.000 dong.

Khi ba C tra tién lai cho ba, ba s& tra lai cho 6ng L1 400.000.000 dong da
nhan.

Tai ban ty khai ngay 11/02/2020, 6ng Vé Pinh Quoc B — ngueodi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Ngay 02/02/2018 ba Nguyén Thi C ban nha, dat thudc thira 214, to ban do
s6 7, toa lac tai x4 D, huyén H cho ba Nguyén Thi Kim C1.

Ngay 02/5/20919 ba C1 ban nha, dat thuoc thira 214, to ban do sb 7, toa
lac tai xa B, huyén H cho 6ng B. Nay 6ng L yéu cau 6ng L1 giao nha dat nay
cho 6ng L la khong c6 cin ca, ong B khong dong y. Ngoai ra 6ng khong cd y
kién va yéu cau gi.

Tai ban tw khai ngay 14/02/2020, ba Liong Thi Kim H — nQuoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba cho r::ing yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Van L vé viéc yéu cu ong Lé
Pé L1 giao nha dat thudc thira dat so 214, to ban CT(A) sO 7, toa lac tai xa D, huyén
H 1a khong c6 can ctr. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi.

Tai ban tw khai va bién ban lam viéc ngay 28/8/2019, ba Ha Thanh P —
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 2016 ba c6 mua can nha dat thudc thira s6 214, to ban do6 s6 07,
dién tich 80m” toa lac tai xa B, huyén H (qua thira phét lai), mua cua ai ba
khéng nhé va mua bao nhiéu tien ba cing khéng nhé.

Pén nam 2017 ba c6 ban lai cho ba Nguyén Thi C nha dat ndi trén voéi gia
520.000.000 dong, ba C tra cho ba 500.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong
ba C xin khong tra va ba ciing dong y, ba da giao nhadat cho ba C st dung tir d6
cho dén nay. Sau d6 ba C c6 ban cho ai nita ba ciing khong biét. Hién nay ba
khong con lién quan gi dén nha dat trén, do d6 ba khong c6 y kién va yéu cau gi
trong vu &n ndy. Tranh chap giira dng L voi dng L1 va ba L2 dé cac bén ty quyét
dinh.
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Tai ban tw khai ngay 04/4/2019, ba Nguyén Thi Thu H (vo éng Ludi) —
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Trong vu 4n nay, ba giao cho 6ng L toan quyén quyét dinh, ba khong c6 ¥
kién va yéu cau gi.

[Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén cho ring
yéu cau ctia nguyén don — ong Lé Van L, bi don — 6ng L& P& L1, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyen Thi L2 la c6 can ctr, phu hop vdi quy
dinh cua phap luat. Bé nghi HDXX chip nhan.

Toa an da tlen,hanh hoa gidi nhung khong thanh nén Toa an nhan dan
huyén Hoc Mo6n quyét dinh dua vu an ra xét xu dé Hoi dong xét xir xem xét,
quyet dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap gitta 6ng Ta Van L va 6ng Lé Pé L1 la “Tranh
chap Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat”. Can ct vao khoan 9 diéu 26
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Dét tranh chap toa lac tai xa B, huyén H, can
ctr diém a khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan 1 diéu 39 B luat T6 tung dan sy vu &n
thudc tham quyén giai quyét ctiia Toa an nhan dan huyén Hoc Man.

[2] Tai phién toa, nguyén don yéu cau ong L1 giao cho 6ng L can nha
khong s thudc thira dat s6 214 to ban do s6 07 toa lac tai ap 6, xa b, huyén H
Truong hop 6ng L1 khong giao cho 6ng L phan nha , dat thira dat so 214 to ban
d6 s6 07 toa lac tai to 22 4p 6, xd D, Huyén H thi yéu cdu huy V an ban thoa
thyan vé viéc dat coc - chuyén nhuong nha, dat ngay 12/01/2019 va yéu ciu éng
L 1hoan tra cho 6ng L 500.000.000 (ndm trim triéu) dong.

Dbi v6i yéu cau giao nha, dat thira dat s6 214 to ban d6 s6 07 toa lac tai to
22 ap 6, xa D, huyén H. Hoi dong xét thiy, viéc chuyén nhuong nha dat giita
ong L v6i dng L1 ngay 12/01/2019 khong duoc cong ching, ching thyc cua co
quan co6 thAm quyén, nhu vy cac bén da vi pham vé hinh thirc duoc quy dinh tai
Piéu 502 Bo luat dan su, ngoai ra, phan nha dat chuyén nhuong khong thudc
quyén str dung ctia 6ng L& P& L1, khong thoa man theo Dicu 188 Luat dat dai vé
diéu kién thuc hién quyén chuyén nhugng quyén str dung dat. Do d6, giao dich
vé viéc dat coc - chuyén nhugng nha, dat ngay 12/01/2019 gitra ong L va 6ng L1
khong ding quy dinh cta phap luat nén can thiét hily van ban thoa thuan vé viéc
dit coc — chuyén nhuong dat va nha giita 6ng Lé Pé L1 véi ong Ta Van L ngay
12/01/20109.

Ong L& P& L1 c6 nhan cua ong Ta Van L sé tién 500.000.000 dong dé
thuc hién diéu khoan thanh toan theo noi dung thoa thuan duoc hai bén giao két
ngay 12/01/2019 va dng L1 ciing da thira nhan. Ong L1 ciing dong ¥ tra lai cho
L s tién 510.000.000 ddng da nhan.
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Do do, Héi,dépg xét XU chap nhén yéu cau cta ong L vé viéc yéu cau ong
L& P& L1 tra lai so tién 500.000.000 dong.

[3] Tai phién toa, ong Lé Pé L1 c6 yéu cau doc 1ap dbi voi ba Nguyén Thi
L2, vi nha dat nay 6ng mua cta ba Nguyén Thi L2 voi gia 400.000.000 dong
(ngay 10/11/2018 c6 ky van ban thoa thuén tai van phong thira phat lai), 6ng da
giao du tién cho ba L2. Nay ong yéu cau ba L2 c6 trach nhiém tra lai cho ong
400.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Viée chuyén nhuong nha dat giita 6ng L1 voi
ba L2 ngay 10/11/2018 khong dugc cong ching, chimg thuc cua co quan co
tham quyén, nhu vay cac bén di vi pham vé hinh thtrc dugc quy dinh tai Diéu
502 Bo luat dan sy, ngoai ra, phan nha dat chuyen nhuong khong thude quyén
st dung cua ba L2, khong thoa mén theo Diéu 188 Luat dat dai vé diéu kién
thuc hién quyen chuyén nhuong quyen st dung dat. Do do, van ban thoa thuan
vé viéc chuyen nhuong, mua ban quyén su dung dat, quyen s hittu nha & va tai
san gan lién v4i dat ngay 10/11/2018 giita ong L1 va ba L2 khéng dang quy
dinh cta phap luat nén can thiét hiy vin ban thoa thuan trén gitta 6ng L1 va ba
L2.

Ba Nguyén Thi L2 c6 nhan ctia 6ng Lé Pé L1 s tién 400.000.000 dong dé
thuc hién diéu khoan thanh toan theo noi dung thoa thuan duoc hai bén giao két
ngay 10/11/2018 va ba L2 ciing di thira nhan. Ba L2 ciing dong v tra lai cho L1
s6 tién 400.000.000 dong da nhan khi ba L2 14y lai tién cta ba C.

[4] Tai phién toa, bd Nguyén Thi L2 c6 yéu cau doc lap ddi véi ba
Nguyén Thi C, do nha dit nay ba mua cua ba Nguyén Thi C véi gia 200.000.000
ddng (ngay 22/03/2018 c6 ky van ban thoa thuan tai vin phong thira phat lai), ba
d3 giao du tién cho ba C. Nay ba yéu cau ba C c6 trach nhiém tra lai cho ba
200.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thiy: Viée chuyén nhuong nha dat gitra ba L2 véi ba
C ngay 22/03/2018 khong dugc cong chung, chimg thuc cua co quan c6 tham
quyén, nhu vay cac bén da vi pham v¢€ hinh thirc duoc quy dinh tai Bleu 502 Bo
luat dan su, ngoai ra, phan nha dat chuyén nhugng khong thudc quyén su dung
cua ba C, khong théa man theo Diéu 188 Luat dat dai vé diéu kién thue hién
quyen chuyén nhuong quyen sit dung dat. Do do, van ban thoa thuén vé vige
chuyen nhuong, mua ban quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat ngay 22/03/2018 giita ba L2 va ba C khong ding quy dinh ctia phap
luat nén can thiét huy van ban thoa thuan trén giita ba L2 va ba C.

Ba Nguyén Thi C c6 nhéan ciia ba L2 sb tién 200.000.000 dong dé thuc
hién diéu khoan thanh toan theo ndi dung thoa thuan duoc hai bén giao két ngay
22/03/2018. Do d6, bude ba C c6 trach nhi¢m tra cho ba L2 s tién 200.000.000
dong.

[5] Xét ¥ kién cua Vién kiém sat tai phién toa cho ring yéu cau cia
nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
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1a phu hop v61 quy dinh cta phap luat nén c6 co so chap nhan. Y kién nay cta
Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong, o‘ng LvaobngLlda
tam n¢p. Tai phién toa, 6ng L va ong L1 tu nguyén chiu phan chi phi nay nén
Ho1 dong khong xem xét.

An phi dan su so tham 6ng L& Pé L1, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi
C phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 B0 luat T6 tung dan suy;

Cian ctr vao Diéu 502 Bo luat dan su;

Cin ctr khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dt dai;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Tuyén Xi:

1/ Chap nhan yéu cau cua nguyén don ve viéc yéu cau ong Lé Pé L1 c6
trach nhiém tra cho 6ng Ta Van L so tién 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong.

Huy van ban théa thuan vé viéc dat coc — chuyén nhuong d4at va nha gilta
ong Lé P& L1 v4i ong Ta Van L ngay 12/01/20109.

2/ Chép nhan yéu cau doc 1ap cua bi d(m vé viée yéu cau bg‘l Nguyén Thi
L2 c6 trach nhiém tra cho ong L& Pé L1 so tien 400.000.000 (bon tram triu)
dong.

~ Huy van ban thoa thuan vé Viécrchuyén nhuong, mua ban quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat gitra ong Leé P& L1 va ba
Nguyen Thi L2 ngay 10/11/2018.

‘ 3/ Chép nhan yéu cﬁu doc 1ap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ve€ viéc yéu cau ba Nguyén Thi C co trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi L2 so
tien 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

~ Huy van ban thoa thuén vé vige chuyén nhuong, mua bén~quyén su dung
dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat gita ba Nguyen Thi L2 va ba
Nguyen Thi C ngay 22/03/2018.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tur ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an d6i v6i khoan tién néu trén cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai
chiu khoan tién 1ai cta s6 ti€n con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh
ta1 D1éu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

4/ An phi dan su so tham:
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- Ong Lé Pé L1 chiu 24.000.000 dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén. Ong L1 d3 ndp tam tng an phi 10.000.000 ddng theo bién lai
thu s6 0003853 ngay 04/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
M6n, dng L1 con phai ndp thém 14.000.000 ddng.

- Ba Nguyén Thi L2 chiu 20.000.000 déng. Nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 thim quyén. Ba L2 dd ndp tam tng an phi 5.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0074011 ngay 19/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héc
M6n, ba L2 con phai ndp thém 15.000.000 dong.

- Ba I}Iguyén‘ Thi C chiu 10.000.000 déng. Nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Hoan lai cho Ta Vin L sd tién 12.000.000 dong, theo bién lai thu sd
0003619 ngay 13/03/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5/ Trong thoi han mudi 1lam ngay ké tir ngay tuyén 4n, 6ng L, 6ng L1, ba
L2 c6 quyén lam don khang cao d€ xin xét xu phuc tham tai Toa an nhan dan
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Véng mit tai phién toa dugc quyén
lam don khang céo trong han muoi lam ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDHHM;

- THA DS HHM;

- Cac duwong su;

- Luwu VP, HS.

Nguyén Thi Kim Phung



