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thé chap quyén sir dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Lidu

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Bui Puc Hao

Ong Nguyén Vin Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Tham tra vién TOa an
nhan dan huyén Vinh Hung.

- Dai di¢n Viégn kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 12 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nh?tn dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xt so thdm c6ng khai vu an thy Iy so: 173/2019/TLST-
DS ngay 16 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen d6i quyén
str dung dat; Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 33/2022/QDXXST-DS ngay 19
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Hiru T1, sinh ndm 1993. Dia chi: Ap T, xa Kh,
huyén V, tinh Long An (cO mat)

- Bi don: Ong Phan Vin T1, sinh ndm 1987 (vang mat)

Dia chi: Ap T, x4 Kh, huyén V, tinh Long An

- Ngwoi c6 quyén T1, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thoai D1, sinh nam 1993. Dia chi: Ap T, xa Kh,
huyén V, tinh Long An (vang mat)

2. Ba Pham Thi Muoi H1, sinh ndm 1971. Pia chi: Ap T, xd P, huyén
V, tinh Long An (€6 mat)
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3. Ong Phan Van K1, sinh ndm 1966. Dia chi: Ap T, x& Kh, huyén V,
tinh Long An (vang mat)

4. Ong V5 Vin Chl, sinh naim 1990 (vang mit)
5. Ba Cao Thi Kim X1, sinh ndm 1994 (ving mit)
Cung dija chi: Ap X, x4 Ngh, huyén Th, tinh Long An

6. Ong L& Hitu V1, sinh nam 1979. Dia chi: Ap Ph, xa K, huyén Ch,
tinh An Giang (vang mat).

~ 7.BaNguyén Tuyét M1. Bia chi: Ap Ph, X K, huyén Ch, tinh An Giang
(vang mat).

8. Ngan hang A. Pia chi: S6 2, L, phuong C, Quan D3, thanh phd Ha
Noi.

Do ong Nguyén Thanh H2 - Chtrc vu: Pho Giam déc 1a ngudi dai dién
theo ty quyén cua 6ng Tran Binh N2 — Chitrc vu: Giam dbc (1a nguoi dai dién

theo phap luét) ciia Ngan hang A - Chi nhanh huyén V. bia chi: 136-138, Z khu
phd M, thi tran V, huyén V, tinh Long An (c6 mit).

9. Ngan hang B. Bia chi chi nhanh G: 6-8 Ng, phuong L, Thanh phd LX,
tinh An Giang.

Do ong Phan Vén T3 — Chirc vu: Gidm dbc, 1a nguoi dai dién theo phap
luat ciia Ngén hang B - Chi nhanh An Giang (vang mat).

~10. Van phong cong chimg L& Thi Thu Thl. bia chi: Buong 30/4 khu
pho D3, thi tran V, huyén V, tinh Long An (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

V¢é yéu cau va y kién cua cac duong su:

- Nguyén don éng Phan Hitu T1 yéu cau: Theo don khéi kién ngay
05/12/2019 6ng T1 yéu cau 6ng Phan Vin T1 sang tén mot phan thia dat sb 83,
t& ban do sd 04, dién tich 7.892m? theo hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat
gitra 6ng voi ong T1. Tai bién ban ghi 161 khai ngay 05/02/2021, ngay 01/3/2021
ong chi yéu ciu 6ng T1 sang tén quyén st dung dét dién tich 3.074 m® thua sd
83, to ban dd s6 04. Tai bién ban ghi 15i khai ngay 22/4/2022 va tai phién toa
6ng T1 yéu cau 6ng T1 va ba D1 sang tén thira dat sé 83, dién tich 7.892m’
(gébm vi tri B va H trong ménh trich do dia chinh s6 65-2020 duoc Chi nhanh
van phong diang ky dat dai tai huyén Vinh Hung ky duyét ngay 08 thang 7 nim
2022)

Ly do yéu cau duogc dng trinh bay nhu sau: Ngudn gdc cac thira dit tranh
chap do cha me dng 1a 6ng K1 va ba Mudi H1 ting cho cac con. Ong T1 duoc
ting cho thira dit sé 82, dién tich 1a 7.989 m? va thira dat s6 151, dién tich 1a
12.208 m? Con dng T1 duoc ting cho thira dat sé 83, dién tich 1a 10.935 m? va
thira dit sb 152, dién tich 1a 9.606 m? (tit ca déu thudc to ban dd sé 04, toa lac
tai 4p T, xa Kh, huyén V). Trong qua trinh 1am #n, vo chdng 6ng T1 va ba D1 da
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no sd tién 760.000.000 ddng nén phai sang nhuong dat dé tra ng. Qua trinh sang
nhuong dit cho dng Chl, do dat sang nhugng cua éng T1 khong du tra ng cho
nén 6ng méi ki dé hoan d6i dat voi ong T1 dé éng T1 ¢ du tién tra ng, viée
hoan d6i thoa thuan luc 16 gio 30 pht, ngay 30/9/2019, tai Uy ban nhan déan xa
Kh, thira dat hoan dbi 1a thira dit sé 151, dién tich 1a 12.208 m? do 6ng T1 dimng
tén d6i cho éng T1, con dng T1 sang tén thira dat sb 83, dién tich 1a 7.892 m?
cho 6ng T1. Viéc hoan d6i dit do ba Muoi H1 va 6ng T1 thuong luong véi
nhau, khong c6 hop ddng nhung c6 mdt s ngudi trong gia dinh ching kién va
biét viéc hoan doi dat nhu: Ong K1, ba Muoi H1, ba Diém, 6ng Tai. Pdi véi yéu
cau khai kién ciia Ngan hang thi yéu cau ong T1 va ba D1 phai vé dé tra no.

- Bi don ong Phan Van T1 trinh bay trong bién ban ghi loi khal va ban
tir khai: Ong khong c6 yéu cau trong vu an va trinh bay: Nguon gbc dat tranh
chép 1a do cha me ong cho, nhung trén thyc té chua giao dét cho ong, 6ng cling
khong biét 1o vi tri dat, tong dién tich dat dugc cho 1a khoang 2,1 hecta. Ong
khong c6 chuyén doi déit v6i 6ng T1 ma 6ng chi muon tién ctua ba Mudi H1 dé
tra no (khoang 200.000.000 dong). Trudc day, khi ba Mudi H1 ban dat thi 6ng
cling ¢6 ban dién tich dat khoang 1,3 hecta (do ba Mudi H1 dtng ra ban dum) vi
nam chung khu dat ciia ba Muoi H1 ban nén 6ng con lai khoang 0,8 hecta dat va
dang tranh chap véi ong T1. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ong da thé
chap cho ngan hang A — Chi nhanh huyén V dé vay tién khoang hon
100.000.000 dong, do dng 1am mét gidy to nén khong nhé 13 sb tién vay.

- Nguoi dai dién cua nguyén don Ngan hang A yeu cau: Theo don khoi
kién de ngay 02/3/2022 va tai phién toa, yéu cau ong T1 va ba D1 phai lién doi
tra so tlen vay gbc va i tinh dén ngay 08/12/2022 la 218.741.228 dong Trong
d6 sb tién goc: 170.000.000 dong, sb tién 1ai 48.741.228 ddng va yéu cau cong
nhan Hop dong thé chap s0: 6610LCL2019KH167/HPTC ky ngay: 01/11/2019
dugc dam bao d&é thi hanh 4n cho hop dong tin dung s6
6610LAV202004451/HDTD.

Ly do yéu cau dugc Ngan hang trinh bay: Ong T1vaba D1 c6 vay tién
ctia Ngan hang theo cac hop dong tin dung va no lai s6 tién gdc, 13i nhu sau:

Hop dong tin dung thir 01 s0: 6610LAV202004451/HPTD, ky ngay
19/08/2020 s tién vay goc: 140.000.000 dong Thoi gian vay 12 thang, 14i suat
vay 10%/nam. Tong tién 13i 1a 39.471.228 dong, duoc tinh: Lai trong han: (T
ngay 19/8/2020 dén ngay 14/7/2021: 140.000.000 dong x 10,0%/nam x 330
ngdy) + (tr ngay 15/7/2021 dén ngay 08/12/2022: 140.000.000 ddng x
9,0%/nam x 512 ngay) = 30.332.054 dong; Lii qua han tir ngdy 19/8/2021 dén
08/12/2022: 140.000.000 dong x 4,5%/nam x 477 ngay = 8.233.151 dong; LAi
cham tra: tir ngay 19/8/2021 dén 08/12/2022 14 13.865.753 ddong x 5,0%/nam x
477 ngay = 906.023 dong.

Hop dong thir 02 13 hop dong thau chi va phat hanh, st dung th¢ ghi no
s6: 6610-LAV-202004672/HPTD ky ngay 19/08/2020 tién vay goc: 30.000.000
déng. Thoi han vay 12 thang, 13i suit vay 11%/nam nén tong tién 1ai 1a
9.270.000 dong, dugc tinh: tién 1di trong han tir ngay 09/01/2020 dén
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08/12/2022 1a 30.000.000 déng x 09%/mam x 946 ngay = 7.095.000 dong; 1ai
qua han trr ngay 09/01/2021 dén 08/12/2022 la: 30.000.000 dong x 4.5%/nam x
580 ngay = 2.175.000 dong.

Do khi dén han tra ng theo thoa thuan trén hop déng tin dung, 6ng T1 va
ba D1 khong thuc hién nghia vu tra ng cua minh, nay dé qua han, Ngén hang da
thong bao, nhic nhd moi 1lam viée yéu cau tra ng nhiéu lan nhung ong T1 va ba
D1 khong tra ng, khong thuc hién nghia vu tra ng ctia minh, ¢ tinh chiém dung
vbn ctia nha nudc.

Khi vay 6ng T1 va ba D1 c6 thé chap tai Ngan hang A - Chi nhanh
huyén V tai san theo hop ddng thé chip sé 6610LCL2019KH167/HDTC ky
ngay 01/11/2019 14 quyén sir dung dit dién tich 7.892 m?, thira dit 83, t& ban do
s6 04, dia chi dat: Xa Khanh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An. Trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat sb bia: BH 004403 cap ngay 05/10/2012 cho
ong T1. Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ong T1 thi hién nay 6ng T1, ba D1 chua
hoan thanh nghia vu tra tién vay goc va lai cho Ngan hang nén tai san thé chap
néu trén phai dam bao dé thanh toan no cho Ngan hang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thoai D1 trinh
bay: Ba D1 da dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mit khong c6 1y do
va khong c6 vin ban thé hién y kién gtri Toa an nén khong ghi nhan duoc ¥ kién
va 101 trinh bay.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Mwoi H1 trinh
bay trong bién ban ghi loi khai va tai phién toa: Ba la me ruft cua 6ng T1 va
6ng T1, vé ngudn gdc dat tranh chip nhu 6 ong T1 trinh bay, tur khi cho dat thi chi
lam thu tuc sang tén chir chwa giao dat, dat van do ba va 6ng K1 cing sir dung
cho dén nay. Khi vo chong ba ban khoang 07 hecta dat cho 6ng Ch1 thi 6ng T1
cling ¢6 ban chung va do ¢6 01 thira dat cua 6ng T1 khoang 08 cong khong lién
ké voi khu dat da ban nén ong T1 dé nghi d6i dat ong T1, lic d6 co dia chinh x3
Khanh Hung, ong Hiéu, ong Tuén, Ong T1, 6ng T1, ba D1, ba Diém va nguoi
moi gidi dat tén Nguyén. H1 bén thong nhat ong T1 chuyén nhuong phan dat
khodng 09 cong cua 6ng T1 cho 6ng Chl sau d6 6ng T1 s& sang tén phan dat
khoang 08 cong lai cho ong T1, viéc chuyén d6i do ba tryc tiép trao d6i voi ong
T1 va 6ng T1 dong y nén ba méi néi ong T1 ky hop dong sang tén. V& thira dat
cu thé thi ba khong r6 nhung dién tich cac thira dat nay déu do vo chong ba dang
su dung, gidy ching nhan quyen str dung dét thi 6ng T1 giit. Ba thong nhét yéu
cau ctia ong T1; d6i v6i yéu cau cua Ngan hang thi ong T1, ba D1 phai trd ng
cho ngan hang, ba s& hd tro 6ng T1 tra no néu tai san cua ong T1 khong du tra
nhung phai d¢é lai thira dat 83, to ban d6 s 04 sang tén cho dng T1, ngoai ra ba
khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vian K1: Cé cung 10
trinh bay ctia ba Mudi H1 ngay 24/12/2019. Khong ¢ yéu cau trong vu 4n.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V4 Van Chl trinh bay
trong bién ban ghi 101 khai va ban tw khai: Ong c6 nhan chuyén nhuong dat cta
6ng T1, ong da duoc giao dat, dat c6 ranh gidi rd rang, viéc chuyén nhuong da
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lau nén 6ng khong con nhd cu thé. Giira ong T1 véi 6ng T1 c6 do6i dat gi khong
thi ong khong biét. Hién nay, ong da chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho
6ng V1. Ong khong c6 yéu cau trong vy an.

- Doi véi nhwng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Kim
X1, ong Lé Hiru V1 va ba Nguyén Tuyét M1: Da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan
nhung ving mit khong c6 1y do va khong c6 vin ban thé hién ¥ kién giri Toa an
nén khong ghi nhin duoc ¥ kién va 101 trinh bay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thu’ong mai C6
phdn Sai Gon-Ha Noi trinh bay trong ban ty kH1: Ong V1 va ba M1 c6 thé
chap quyén sir dung dat tai ngan hang dé dam bao cho cac hop dong tin dung
cua cong ty TNHH MTV Phl Hao (cong ty Thanh Phli Hao), trong d6 c6 quyén
su dung dat tai thira 151, t& ban do s6 04. Hién nay, CaC hop dong cua Ngan
hang van con liéu luc nén Ngan hang khong co yéu cau trong vu an, xin vang
mat tai phién toa ngay 08/12/2022.

- Nguoi c6 quyén T1, nghia vu lién quan Van phong cong chirng Lé Thi
Thu Thl: Khong c6 yéu cau trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap luat, xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Vé ¥ kién va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xir, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky chap hanh dung quy dinh cta phap luat t tung
dan sy. Can ctr vao quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 cta Bo luat T6 tung dan su
thi 6ng T1, ba Mudi H1, 6ng Ch1 chap hanh twong ddi dung quy dinh ctiia phap
luat; 6ng T1, ba D1, 6ng K1, 6ng V1, ba M1, ba X1 chwa chap hanh dung quy
dinh cua phap luat, ving mit theo thong bao, gidy bao cua Toa an; Ngan hang B,
van phong cong ching Lé Thi Thu Thl, Ngan hang Nong nghiép A chap hanh
ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu dn: Xét yéu cau khoi kién ciia ong T1 yéu cau ong T1
thuc hién tha tuc sang tén cho 6ng T1 thira dat s6 83, to ban d6 sb 4, dién tich
7.892 m?, gdbm khu B dién tich 3.480 m® va khu H dién tich 4.412 m* theo manh
trich do dia chinh s6 05-2020 ngay 08/7/2022: Xét ngudn goc dat tranh chép 1a
cua cha me 6ng T1, 6ng T1 (la ba Mudi H1 va 6ng K1) cho 6ng T1 vao ndm
2012. Ong T1 trinh bay giita 6ng va ong T1 c6 thoa thuén chuyén d6i dat, viéc
thoa thuan nay do ba Mudi H1 truc tiép thuong luong khong 1ap thanh vin ban
theo quy dinh phap luat, c6 su chimg kién cta ba Mudi H1, 6ng K1, ba Phan Thi
Diém, 6ng Phan Phat Tai. Tuy nhién, cin ct theo diém b khoan 3 Diéu 167 cua
Luat Dat dai, Piéu 502 ctia Bo luat Dan sy quy dinh hinh thirc hop dong chuyén
d6i quyén sir dung dat phai duoc lap thanh van ban co cong ching ching thuc
theo quy dinh phép luat. Ong T1 khong cung cap dugc chung cir ching M1 gitra
ong voi 6ng T1 c6 thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dat; 6ng T1 khong thira
nhan 101 trinh bay cua 6ng T1. Hon nita, ca 6ng T1, 6ng T1, ba Muoi H1 va 6ng
K1 déu trinh bay théng nhat 13 viéc ting cho dht trude day chi trén gidy to,
khong giao dat va khong chi vi tri dat cho ong T1, 6ng T1, tir khi duoc cho dat
dén nay ong T1, 6ng T1 ciing chua duoc giao sir dung ma do ba Mudi H1 va
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6ng K1 sir dung. Do d6, khong €6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong
T1. B6i véi dién tich dat 3.074 m? tai mot phan thua 151, to ban dd sb 04 (vi tr
C trong manh trich do) Tham phén da thong bao va cho thoi han dé 6ng T1 ndp
don yéu cau, tuy nhién, 6ng T1 khong ndp don yéu cau nén Tham phan khong
thu Iy d6i véi yéu cau trén, vi viy khong xem xét trong vu an nay.

Xét yéu cau ciia Ngan hang A: Can clr cac tai lidu chimg cr do Ngan
hang cung cdp nhu: Hop dong tin dung sé 6610LAV202004451/HDTD ngay
19/8/2020, Hop dong thé chdp quyén sa dung dat  sd
6610LCL2019KH167/HDTC ngay 01/11/2019 va Hop dong thau chi va phat
hanh, str dung thé ghi no s6 6610LAV202004672/HDTD ngay 19/8/2020; cac
thong bao vé viéc khai kién, xtr Iy thu hdi ng vay va cac bién ban lam viéc cua
Ngén hang ciing nhu cam két tra ng ctia 6ng T1, bd D1 nén c6 cin cir cho rang
6ng T1 va ba D1 c6 vay Ngan hang A — Chi nhanh huyén V tong sb tién 1a
170.000.000 dong. Pong thoi, ong T1 va ba D1 d& dung tai san 1a thia dat s6 83,
td ban d6 sd 4, dién tich 7.892 m* dé thé chép cho hop dong tin dung ngay
19/8/2020. Cian ctr vao ndi dung cia cac hop dong vay thi dén nay 6ng T1, ba
D1 da vi pham nghia vu tra no theo thoéa thuan da ky két trong hop dong; dong
thoi, dién tich dat thé chap Ngan hang ciing dang c6 tranh chap nén viéc Ngan
hang khai kién yéu cau 6ng T1, ba D1 tra no 1a c6 can cr. Vé yéu cau cong nhan
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 6610LCL2019KH167/HDTC ngay
01/11/2019, nhan thdy hop dong thé chap duoc 6ng T1 va ba D1 ky dung quy
dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhén.

Tir nhitg phén tich néu trén, cin cir Pidu 26, Piéu 35, Piéu 39, Pidu
227 va biéu 228 cua Bo luat T tung dan su; cac didu 463, 466, 500, 501 502,
503 BO luat Dan sy; Dicu 167, Dicu 188 Luat Pat dai; cac diéu 91, 95 Luat Cac
t6 chuc tin dung; Dleu 26 Nghi quyét 326, dé nghi Ho1 dong xét xur tuyen
Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T1; Chap nhan toan bd yéu cau cua
Ngéan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén: Ong T1 tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir
dung dat véi ong T1, dién tich dat tranh chép toa lac tai xa Kh, huyén V, tinh
Long An; qua trinh giai quyct vy an Ngén hang c6 yéu cau doc 1ap tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sur dung dat. Vi vay, Toa an xac
dinh day la vu an “tranh chap hop dong chuyén d6i quyén str dung dat, hop dong
tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat” nén can ct khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat T4 tung dan su Toa an
nhan dan huyén V, tinh Long An thu Iy giai quyét 1a ding thim quyeén.

[2] Vé t6 tung: Cac duong su da dugc triéu tap hop 1é dén lan tha H1
nhung 6ng T1, ba D1, ba X1, dng K1, 6ng V1, ba M1 vin vang mat tai phién toa
khong co ly do, con nguoi dai dién cua Ngan hang B, Van phong cong ching Lé
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Thi Thu Thl va 6ng Chl thi c6 don dé nghi xét xir vang mit nén cin ci vao
bicu 227, Bieu 228 Bo luat To tung dan sy Toa an xét xtir vang mat cac duong
su néu trén.

[3] V& danh gia chting ctr: Tur khi Toa 4n thu 1y vu an, Toa an di tong
dat hop 18 cac Thong bao, Quyét dinh cho cac dwong su nhung ong T1, ba D1,
ba X1, 6ng K1, 6ng V1, ba M1 vin khong dén Toa an dé thuc hién quyén va
nghia vu cta minh va ciing khong c6 yéu cdu trong vu 4n. Puong su khong hop
tac, khong thuc hién quyén tranh tung 1 tu tudc di quyén do Bo luat TH tung
dan sy quy dinh. Toa an xét xur trén co s¢ chimg cu do duong sy cung cap va
chtng cr Toa 4n da thu thip theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Xét yéu cau cua dng Phan Hiru T1 vé viéc budc 6ng Phan Vin T1 va
ba Nguyén Thi Thoai D1 sang tén quyén sir dung dét theo hop dong chuyén doi
quyén st dung dat dbi vai dién tich 7.892 m* mot phan thira dat sb 83, to ban dd
s6 4 (vi tri B, H trong manh trich do dia chinh s6 65-2020 dugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai huyén Vinh Hung ky D1ét ngay 08/7/2022):

Vé nguon gbc dat thi cac duong su théng nhat trinh bay do cha me la
ong K1 va ba Muoi H1 tdng cho va chua dugc giao dat. Ong T1 trinh bay ngay
30/9/2019, 6ng T1 thong nhat véi ba Mudi H1 chuyén d6i thira dat 83 cho ong
dé lay thira dat 151 cua 6ng T1 ban cho 6ng Chl nhung 6ng T1 khong cung cap
dugc hop dong chuyén (101 quyén st dung dat va cling khong co tai liéu ching
ctr nao khac chimg M1 vé viéc 6ng T1 va 6ng T1 c6 thoa thuan chuyén d6i dat
cho nhau, 6ng T1 lai khong thira nhan ¢6 viéc chuyen dbi dat; cung khoang thoi
gian nay, 6ng T1 ciing ky hop dong chuyén nhuong mot phén thira 83 cho ong
Ch1 (tach thira méi 1a 1128, dién tich 3.043m?) nén 1y do d6i dat dwoc ong T1,
ba Mudi H1 trinh bay 1a thira dit 83 khong lién ké véi khu dat chuyén nhuong
cho 6ng Ch1 1a khong hop 1y. Vi vay, can ctt vao Diéu 167, Piéu 188 Luat Dt
dai, Diéu 385, Piéu 500, Dicu 501, Bicu 502 B luat Dan sy, khong ¢6 co s¢ dé
xac dinh gitra ong T1 va ong T1 c6 xac 1ap hop dong chuyen d6i quyén sir dung
dat nén khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng T1, y kién cta ba Muoi H1
cling khong duoc chap nhan.

[5] Xét yéu cau ciia Ngan hang A:
[5.1] Vé giao két va thuc hién hop dong:

Ong T1 va ba D1 1a vo chdng c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
Kh, huyén V, tinh Long An tir ngay 03/8/2012, v chdng van sdng chung va
cung 1am kinh té va cung ky két cac hop dong sd 6610-LAV-202004672/HDTD
ngay 19/08/2020 va sé 6610LAV202004451/HDTD ngay 19/08/2020 va hop
dong thé chap s6 6610LCL2019KH167/HDTC ngay 01/11/2019. Cac Hop dong
do nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang A — Chi nhanh V va 6ng T1, ba D1
cung ky tén, tai thoi diém giao két hop dong ong T1, ba D1 la ngu’orl da tru:omg
thanh, khong mac cac bénh 1am mat hodc han ché nang lyc hanh vi dan sy, viéc
giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, muc dich va cac ndi dung thoa thuan
trong hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa
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hoi; Béi véi Hop dong thé chap dugc cong chung, chimg thuc va thuc hién viée
dang ky thé chip theo quy dinh (ding ky bao dam ngay 01/11/2019). Vi vay,
hop ddng c6 hiéu luc cac bén phai thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh
nhu cam két trong hop dong va quy dinh cta phép lut.

Theo thoa thuan trong hop dong tin dung, phu luc hop ddng nhan tién
vay va dinh ky han tra no, hop dong thdu chi va phat hanh, sir dung thé ghi ng
thi tir ngay 19/8/2020 6ng T1, ba D1 c6 vay ctua Ngan hang sd tién 140.000.000
ddng gdc va 30.000.000 dong gbc, ca 02 khoan vay nay déu dén han vao ngay
19/8/2021 nhung 6ng T1, ba D1 khong thuc hién ding cam két 1a vi pham nghia
vu ctia bén vay trong hop dong vay c6 ky han nén Ngan hang khoi kién budc tra
ng 1 phit hop véi quy dinh tai Dicu 463, Piéu 466 cua Bo luat Dan su, Diéu 95
Luat C4c to chirc tin dyung.

[5.2] Xét v¢ sO tién ng goc va no lai:

Ngén hang xac dinh tir khi vay dén nay, ong T1, ba D1 chua thyc hién
nghia vu tra no gbc va lai cho ca H1 hop dong tin dung da ky két ngay
19/8/2020 va cac ban cam két cua ong T1 xac nhan sO tién ng goc véi Ngan
h’glng, nén cé can cir xac dinh tong ng gbe cia ca H1 hop dong 1a 170.000.000
dong.

Vé tién lai: Pbi v6i hop dong tin dung sé6 6610LAV202004451/HDTD
Ngan hang tinh 14i tir ngay 19/8/2020 dén ngay 14/7/2021 véi mire 10,0%/nam
va tir ngay 15/7/2021 dén ngay 08/12/2022 véi mirc 13i suit 09%/nam nén sb
tién 13i 13 39.471.228 ddng; Ddi véi hop dong thau chi va phat hanh, st dung thé
ghi no sb 6610-LAV-202004672/HPTD thi 1ai sudt cho vay 1a 11%/nim, nay
Ngén hang tinh mac 13i suat 09%/nam 1a phu hop nén sd tién 13i dugc xac dinh
14 9.270.000 dong. Cac mirc 13i suat néu trén 1a phu hop véi thoa thuan trong céc
hop dong da ky két va Piéu 91 Luat Céc to chirc tin dung.

[5.3] Vé tai san thé chap: Tai san dé dam bao cho hop ddng tin dung sb
6610LAV202004451/HPTD ngay 19/8/2020 1a quyén st dung dat theo Hop
dong thé chap s6 6610LCL2019KH167/HDTC ky ngay 01/11/2019, dién tich
7.892 m?, thira dat 83, to ban d0 s6 04; dia chi dat: Xa Khanh Hung, huyén Vinh
Hung, tinh Long An, trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia: BH
004403 cap ngay 05/10/2012 cho Phan Van T1. Theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 31/5/2022 thi thtra néu trén khong co cong trinh kién tric. Vi vy, can cir
Diéu 298, Diéu 317, Biéu 319, Diéu 323 Bo luat Dan su Hop dong thé chip sb
6610LCL2019KH167/HDTC ngay 01/11/2019 c6 hi¢u luc phap luat.

Tir cac phan tich tai muc [4] va [5], khang dinh dé nghi cia Vién kiém
sat nhan dan huyén Vinh Hung 13 ¢6 can cir: Khong chdp nhén toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng Phan Hiru T1; chip nhan toan b yéu cau khai kién ciia Ngan
hang A.

[6] Dbi v6i dién tich dat 3.074m? thudc mot phan thira 151, to ban do sb
4 (vi tri C trong manh trich do dia chinh s6 65-2020 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Vinh Hung ky D16t ngay 08/7/2022), 6ng T1 da duoc
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giai thich vé viéc 1am don yéu cau néu phat sinh tranh chap nhung 6ng T1 khong
thuc hién va tai phién toa 6ng T1 xac dinh khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay, cac duong su con lai cling khong ai ¢6 yéu cau nén Ho1 dong xét xir khong
xem xet.

[7] Vén phong cong chung Lé Thi Thu Thl, Ngan hang B, 6ng V1, ba
M1, 6ng Chl, dng K1, ba Muoi H1, ba X1 khong c6 yéu cau trong vu 4n nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:

Do yéu cau khai kién cia 6ng T1 khong dugc chap nhan nén 6ng T1
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai san co
lién quan dén dién tich dét tranh chip 13 10.567.000 dong, 6ng T1 da ndp xong.
Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai san lién
quan dén dién tich dat theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat ctia ngan hang
dugc chip nhan 1a 4.072.000 dong thi 6ng T1, ba D1 phai lién déi chiu cac chi
phi nay 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 156, Diéu 157, Diéu 165 Bo luat T6
tung dan sy, Ngan hang A — Chi nhanh V da tam ung nén 6ng T1, ba D1 co
nghia vu hoan tra 4.072.000 dong.

[9] V& an phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 Tung dan sy thi ong T1 phai

chiu an phi khong co6 gia ngach d6i v4i yéu cau khoi kién vé viée tranh chap hop
ddng chuyén doi quyén st dung dat khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong.

Ong T1 va ba D1 phai lién déi chiu an phi c6 gia ngach 5% ddi v6i nghia
vu phai tra cho Ngan hang A véi muc an phi 218.741.228 dong x 5% =
10.937.000 dong (da lam tron) va 300.000 d6ng an phi khong co gia ngach ddi
vo1 hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc cong nhan. Ngan hang A duogc
hoan lai tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, bicu 91, Dicu 147, bitu 156, biéu 157, biéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
238 B0 luat To tung dan su;

~ Can cir Bicu 298, Picu 319, Dicu 323 Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468,
biéu 385, Biéu 500, Bieu 501, biéu 502 Bo luat Dan su;

Can ctt Diéu 167, Diéu 188 Luat bit dai;
Can ctr Bidu 91, Diéu 95 Luat C4c td chirc tin dung;
Cin ct Diéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

Can cir vao Dleu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Hiu T1 vé viéc
budc 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi Thoal D1 sang tén quyén sir dung dat
thira s6 83, t0 ban dd sb 04, dién tich 7.892 m?, trong gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 BH 004403 cip ngay 05/10/2012 cho ong Phan Van T1 (vi tri B va
H trong manh trich do dia chinh s 65-2020 dwoc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai tai huyén Vinh Hung ky D16t ngay 08 thang 7 nam 2022).

2. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang A. Ong Phan
Vin T1 va ba Nguyén Thi Thoai D1 phai lién déi tra cho Ngan hang A sb tién
vay goc va 1ai tinh dén ngay xét xtr (ngay 08/12/2022) 14 218.741.228 ddng (H1
trim muoi tim triéu, bay trim bén muoi mét nghin, hai trim hai muoi tam)
dong, trong do:

Theo hop dong tin dung s6 6610LAV202004451/HDTD ngay 19/8/2020
s6 tién no goc 1a 140.000.000 (mdt trim bén muoi triéu) dong, tién no i 1a
39.471.228 (ba muoi chin triéu, bén trim bay muoi mét nghin hai tram hai muoi
tam) dong.

Ké tir ngay 09/12/2022 tré di, ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Thoai
D1 con phai tiép tuc chiu 14i d6i véi sd no chua thi hanh xong, muc 13i suat phat
sinh duoc xé4c dinh theo hop dong tin dung s6 6610LAV202004451/HDTD ngay
19/08/2020.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6610LCL2019KH167/HPTC
ky ngay 01/11/2019) d6i véi dién tich: 7.892 m? thira dit 83, t& ban do sb 04;
dia chi dat: Xa Kh, huyén V, tinh Long An; trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 bia: BH 004403 cap ngay 05/10/2012 cho Phan Van T1 dugc dam
bao thuc hi¢n nghia wvu trd ng cua hop déng tin dung $6
6610LAV202004451/HDTD ngay 19/8/2020 (vi tri, tir cAn gidp ranh duoc thé
hién trong ménh trich do dia chinh sé 65-2020 duoc Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai tai huyén Vinh Hung ky D1ét ngay 08 thang 7 nim 2022).

Theo hop dong thau chi va phat hanh, sir dung thé ghi no s6 6610-LAV-
202004672/HDTD ngay 19/8/2020 sb tién no gbc 1a 30.000.000 (ba muoi triéu)
dong, tién no 1i 12 9.270.000 (chin triéu hai trim bay muoi nghin) dong.

Ké tir ngay 09/12/2022 tr¢ di, dng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Thoai
D1 con phai tiép tuc chiu lai d6i voi sé no chua thi hanh xong, mirc 13i suat phat
sinh duoc xac dinh theo hop dong tin dung s6 6610-LAV-202004672/HDTD
ngay 19/8/2020.

- V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Thoai D1 phai lién déi chiu chi phi
do dac va tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san 1 4.072.000 (bén triéu khong tram
bay muoi H1 nghin) ddng. Ngan hang A — Chi nhanh V di ndp xong nén 6ng
Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Thoai D1 phai hoan tra 4.072.000 (bon triéu
khong tram bay muoi hai nghin) dong.
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Ong Phan Hiru T1 phai chiu chi phi do dac va tham dinh taj chd, dinh gia
tai san la 10.567.000 (muoi tri€u nam tram sau muoi bay nghin) dong (6ng Phan
Hiru T1 da nop xong).

- V& an phi: Ong Phan Hitu T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham ndp ngan sach Nha nude. Chuyén 300.000 dong tién tam tmg an phi
6ng Phan Hiru T1 di ndp theo bién lai thu tién sb 0004669 ngay 16/12/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung sang tién 4n phi.

Ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi Thoai D1 phai lién doi chiu
11.237.000 (mudi mot tri¢u, H1 tram ba muoi bay nghin) dong an phi déan sy so
tham ndp ngan sdch Nha nudec.

Hoan lai cho Ngan hang A 5.199.000 (ndm tri¢u, mét trdm chin muoi
chin nghin) dong tién tam ung an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Vinh Hung ngay 04/3/2022 theo bién lai thu tién s6 0003630.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa (Ong Phan Hitu T1, ba Pham Thi
Muoi H1, Ngan hang A) cO quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, d6i voi duong sy vang mat tai phién toa (6ng Phan Vin T1, ba Nguyén
Thi Thoai D1, Van phong cong chuing Lé Thi Thu Thl, Ngén hang B, ong Lé
Hiru V1, ba Nguyén Tuyét M1, 6ng V& Van Chl, ba Cao Thi Kim X1, dng Phan
Vin K1) ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: < , > A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND,VKSND Tinh Long An;
- VKSND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Xuén Liéu



