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TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Cht toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Kim Thanh

Ong Hoang Lé Tam
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda: Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 12, 15 thang 8 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu ly sé: 04/2019/TLST-DS
ngay 17 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap x4c dinh di san thira ké va yéu cau
huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
04/2019/QbXXST-DS ngay 05 thang 11 nam 2019 giita cac duong Su:

1. Cac nguyén don:

1.1 Ba Bui Thi H, sinh nam 1950

Dia chi: Phong 901-NO7- B3- Bon nguyén 2, khu d6 thi D, quan C, thanh
phd Ha Noi (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ong Ngb Vin | - Vin phong Luat
su H&LD, dia chi: S6 7, ngd 24 V, quan C, thanh ph Ha Noi. (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Ong Nguyén Van U-
Luat su Cong ty Luat DV. Dja chi: S6 25/7 dudng Nguyén Ngoc A, phuong G, quin
C, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

1.2 Ong Bui Manh Q, sinh nam 1944

Dia chi: T6 dan phd E, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang (ving mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Q: Ong Ng6 Van I - Van phong Luat
su H&LD, dia chi: S 7, ngd 24 V, quan C, thanh phd Ha Noi. (co mit).

1.3 Ba Bui Thi O, sinh nim 1954 (véng mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba O: Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1949

Cung dia chi: S6 nha 03, t6 9, phuong Tan Quang, thanh phd Tuyén

Quang, tinh Tuyén Quang. (Ong A c6 mat).



1.4 Ong Bui Thé B, sinh nim 1957, dia chi: T6 15, phudong G, thanh phd N,
tinh Thai Nguyén; Tam tra: T6 dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang
(co mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Bui Hung R, sinh nam 1961 (c6 mat).

2.2 Ba Pham Thi Bach L, sinh nam 1963 (c6 mat).

Cung dia chi: T6 dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba L: Ong P Quéc V, sinh nim
1957; dia chi: S nha 88, ngd 337 duong Pham Van B, phuong X, quan F, thanh
phb Ha Noi c6 mit).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba L: Ba Hoang Kim M-
Vin phong Luat su sé 54; Dia chi: S6 253, t6 11 dudng TP, phuong PT, thanh
phé Tuyén Quang (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén S;

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Vin U, chtc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran DPuc H2, chirc vu: Truong phong
Tai nguyén — Moi truong huyén S (c6 don xin xét Xt ving mat).

3.2 Ong Bui Vian Z, sinh ndm 1975

3.3 Ba Cao Thi K, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Tb dan phé TK, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang (c6 don
xin xét x{r vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Hung: Ong Bui Tién S va
ong Nguyen Van T1- Luat su Van phong Luat su BH, dia chi: S6 01 QT, quan HP,
thanh phd Ha Noi (c6 don xin xét xtr ving mat).

3.4 Chij Bui Phuong Thity A1, sinh ndm 1989 (c6 don xin xét xir ving mit).

Dia chi: Phong 3102 Toa chung cu Khach san C, s6 110 duong C, phudng
QH, quéin C, thanh phé Ha Noi.

3.5 Anh Bui Nguyén K1, sinh ndam 1996 (c6 don xin xét x{r vang mit).

Dia chi: T6 dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

3.6 Ba Tran Thi V, sinh nam 1957 (c6 don xin xét x{r vang mat);

3.7 Anh Bui Birc O1, sinh ndm 1983 (c6 don xin xét xir vang mit);

Cung dia chi: T6 20, khu d6 thi C, phuong PH, thanh phd LC, tinh Lao Cai.

3.8 Chi Bui Thanh X, sinh nam 1978 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 14-16 duong BH, t6 13 phudong TQ, thanh phd TQ1, tinh
Tuyén Quang.

3.9 Chi Bui Thj P1, s6 nha 10, khu dan cu CD, tb 25, phuong AC, thi xa PT,
tinh Pha Tho (vang mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Chi P1: Chi Bui Thanh X, sinh nim 1978,
dia chi: S6 nha 14-16 duong BT, t6 13 phudong TQ, thanh phd TQI, tinh Tuyén
Quang (c6 mat);

3.10 Ong Hoang Vin Q1, sinh nim 1964

Pia chi: T6 dan phd E, thi trin S, huyén S, tinh Tuyén Quang (c6 don xin xét
XU vang mit).



NOI DUNG VU AN

* Theo don khdoi kién, bdan tw khai, bién ban hoa gidi va quad trinh gidi
quyét vu dn cac nguyén don trinh bay:

- Nguyén don ba Bui Thi H.

Tai bién ban hoa giai ngay 25/4/2019 tai Toa an nhan dan huyén S ba H
trinh bay: B6 ba 1a Bui Van V1 sinh nim 1916 mat nam 2007, me ba 12 Pham Thi
B1 sinh nam 1917, mat ndm 2000; Cy V1va cu Blcé 07 ngudi con gdm: Bui Thi
H, Bui Manh Q, Bui Thé V2(liét si da chét), Bui Cong M1(da chét), Bui Thi O,
Bui Thé B, Bui Hung R, ngoai ra cuV1va cu B1 khong c6 ngudi con riéng hay con
nudi ndo khéc. Khi con sdng bd me ba c6 tao dung khdi tai san chung 13 hai thira
d4t: Thira thtr nhat thira s 309, to ban sb 47 dién tich 1843,2 m® & thén E, thi trdn
S, huyén S, tinh Tuyén Quang, trén dat c6 mot can nha g6 lim, mdt nha bép, mot
giéng nudc, chudng ga, mot ao c&; ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Van Ynim 1969. Trén dat bd me ba trong 20 cy nhan cho thu nhap mdi
nam tir 3.000.000 ddng dén 4.000.000 dong. Thira thi 2 14 thira s6 60, to ban d6 s6
57 nam sat duong Qudc 16 2C di Tan Trao cling ¢ thon E, thi trdn S, huyén S, tinh
Tuyén Quang, c6 ngudn gbe duoc chinh quyén dia phuong nam 1985 cip theo tiéu
chuan gia dinh liét si, sau d6 bd me ba di cho 6ng Bui Hung R va Pham Thi Bach
L & nho. D6i voi thira dat s6 60, to ban d6 s6 57 nam sat duong Qudc 16 2C di Tan
Trao do 6ng R va Ba L da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, khi ong
R, Ba L ly hon di c¢6 vin ban théa thuan vé viéc phan chia thira dat nay, nén ba va
cac nguyén don thdng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi thira dat trén.
Déi voi thira dat sb 309, to ban sé 47 dién tich 1843,2m? di dugc UBND huyén S
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2003 dung tén 6ng Bui Hung R, ba
Pham Thij Bach L, day 13 dat huong hoa do bé me ba mua lai ctia 6ng Nguyén Vian
Ynim 1969. Khi b me ba chét, anh em ba nghe noi thira dat nay bé ba la 6ng Bui
Vin V1di chuyén nhuong cho éng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L, gia ca thé
nao anh em ba khong dugc biét (trong do6 trir di 320m? cho chéu Bui Puc O1 13
chau ndi 6ng Vy). Trong truong hop 6ng R, Ba L ching minh duoc viée co gidy to
mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat thi ba va
cac nguyén don khong yéu cau gi ddi voi thira dat nay, truong hop khong c6 gidy
t& mua ban chuyén nhuong, ba va cac nguyén don yéu cau Toa an chia phan tai
san cho cac dong thira ké, sau d6 cac nguyén don nhat tri ban giao lai cho 6ng R
dé trong nom, 1am noi tho tu bé me va 6ng R ¢o6 toan quyén sir dung. Ba yéu cau
phan dat cia bd ba: 1843,2m” : 2 = 921m? (trir di 320m? 1 phan dat cho chau
Toan). Vay dién tich b6 ba ban cho Bui Hung R va Pham Thi Bach L 1a 601,6m?,
dién tich con lai 1a 1.523,2m”

Tai ban tu khai ngay 04 thang 7 nam 2019 ba Bui Thi H trinh bay: Trudc
khi b6 me ba mét khong dé lai di chic cling nhu chwa mot 1an hop gia dinh dé
tuyén bd cho hay ban cho bat cir mdt ngudi con nao ddi véi khdi tai san hai thira



dat trén. Thang giéng ndm 2000 me ba mat, thang 4 nim 2000 b ba vé & voi em
ba 12 Bui Thé B ¢ t6 15 phuong G, thanh phd N, dén nim 2007 b6 ba mét. Nam
2000 bé ba da viét di chuc thira dat s6 309 to ban d6 s6 47 dién tich 1843,2m’ cho
em ba 12 6ng Bui Thé B nhung dén nay 6ng B khong dé nghi dugc huong di san
theo di chiic ctia bd ba. Nam 2003, em ba 1a Bui Hung R va Pham Thi Bach L ty y
dung ra ké khai lam s6 do cho khdi tai san 13 hai thira dat noi trén ctia bd me ba.
Qua trinh thim dinh ho so cép s6 do, chinh quyén dia phwong khéng xac minh 16
ngudn gdc dat cia Bui Hung R va Pham Thi Bach L do dau ma c6 nén da cép so
d6 cho 2 thira dat cia bd me ba cho 6ng R va Ba L 1a trai quy dinh cua phap luat.
Ba dé nghi Toa 4n xem xét va hay 2 s6 d6 da cap cho Bui Hung R va Pham Thi
Bach L, tré lai di san thira ké ctia bd me ba cho anh em ba theo quy dinh cta phap
luat. Ba khong yéu cau toa chia di san thira ké.

Tai don stra doi, bd sung yéu cau khoi kién ngay 18/6/2020 va ngay
29/9/2021 (BL 760), ba Bui Thi H trinh bay: Sau khi éng Bui Hung R va ba Pham
Thi Bach L ly hon thi GCNQSD déat s6 AB151780 di dugc tach thanh 02 s6 do
khac nhau, do vay ba chi & nghi Toa an huy GCNQSD dat d6i voi GCNQSD dat
s6 1 497948 do UBND huyén S cép ngay 16/11/2003 cho hd 6ng Bui Hung R va
ba Pham Thi Bach L va GCNQSD dit sé AB 151780 do UBND huyén S cép ngay
02/4/2005 cho ho 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L, ndi dung thay d6i va
co s& phap 1y ngay 5/6/2012 mang tén ba Pham Thi Bach L. Con ddi véi
GCNQSD dit mang tén 6ng Bui Hung R di ban cho 6ng Hoang Vin K1va ba Bui
Thanh TH ba va cac nguyén don khac khong yéu cau Toa tuyén huy dbi voi
GCNQSD dét trén.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba Bui Thi H —
Ludt sw Nguyén Van Utrinh bay: Ong Bui Van V1va ba Pham Thi Bl c6 tai san
chung 12 hai thira dat: Thura thi nhat s6 309 td ban s 47 dién tich 1843,2 m? tai
thon E thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang, c¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong
tir 6ng Nguyén Vin Y nim 1969 di duoc chinh quyén dia phuong cip nhat vao hd
so dja chinh mang tén ong Bui Van Vy. Thira s6 2 thira s6 60 to ban do sé 57 dién
tich 316 m” ndm sat dudng qudc 10 2C di Tan Trao ciing & thén E, thi trén S,
huyén S, tinh Tuyén Quang, ¢ ngudn gdc dugc chinh quyén dia phuong cip nam
1985 theo tiéu chuan gia dinh liét si. Nam 2000 cy Bui Van V1vé ¢ véi ong B
Thé B ¢ t6 15 phuong G, thanh phd N, dén nim 2007 cuyV1mat. Nam 2000
cuV1da viét di chuc thira dat s6 309 to ban sé 47 dién tich 1843,2m?* cho 6ng Bui
Thé B nhung dén nay 6ng B khong dé nghi dugc huong di san theo di chuc ciia cu
Vy. Pén nim 2003 bi don 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L tu y dimg ra
ké khai cdp GCNQSD dit ma khong dwa ra dugce ngudn gde cua thira dat 1a bd me
cho, ting ma chi ty ké khai va di dugc cdp GCNQSD dit. Pén nay cac nguyén
don yéu cau khai kién doi di san cua bd me dé lai hién nay do ngudi khac dang sir
dung va dé nghi hay 02 s6 do cip khong dung phap luat cho éng Bui Hung R va



ba Pham Thi Bach L.

- Nguyén don ba Bui Thi O trinh bay: V& ngudn goc dbi voi 02 thira dat bd
me ba dé lai nhu chi gai ba 1a ba Bui Thi H trinh bay. Thang 01/2000 me ba mét,
thang 4/2000 b ba vé & v6i em ba 1a Bui Thé B & thanh phd N, ndm 2007 bd ba mat
tai d6. Nam 2003, vo chong em ba 12 Bui Hung R va Pham Thi Bach L tu ¥ ké khai
Xin cap quyén str dung hai thira dat noi trén cta bd me ba va da duogc cap GCNQSD
dat mang tén Bui Hung R va Pham Thi Bach L. Nhu vy viéc cap gidy chimg nhan
trén 1a khong xem xét than trong ngudn gbc 2 thira dat cia bé me ba dé lai vi khi chét
di b me ba khong c6 di chic cho vo chong Thinh Lé ciing nhu khong c¢6 hop dong
mua ban, tang cho cua bd me ba khi con séng. Nhu vay, viéc cép GCNQSD dat dbi voi
hai thira dat trén 13 trai phéap luat, xdm hai dén quyén thira ké hop phép ctia anh em ba,
dé nghi Toa an xem xét va tuyén hiy 02 GCNQSD dat da cap cho Bui Hung R va
Pham Thi Bach L va cap lai GCNQSD dat hop phép cho 02 thira dat trén.

- Nguyén don 6ng Buiii Manh Q: Qua trinh giai quyét 6ng Quang ty quyén cho
ba Bui Thi H, 6ng Ngo Van Itham gia toan bd qua trinh giai quyét vu an, ong Quang
nhét tri toan b ¥ kién ba H, 6ng Hiép trinh bay.

- Nguyén don éng Bui Thé B trinh bay: V& ngudn gbc d6i véi 02 thira dat bd
me 6ng dé lai nhu ba Bui Thi H trinh bay. Trudc khi bd me 6ng mat khong dé lai
di chtic ciing nhu chua mét 1an hop gia dinh dé tuyén bd cho hay ban cho bt cir
mot ngudi con nao ddi voi hai khéi tai san trén. Thang giéng nam 2000 me dng
mat, thang 4 ndm 2000 bd dng vé ¢ véi dng & td 15 phudng G, thanh phd N. Pén
nam 2007 bd 6ng mat. Nam 2000 b 6ng da viét di chuc thira dat s6 309, to ban sb
47 dién tich 1843,2m* cho 6ng nhung nay 6ng khong dé nghi duoc huong di san
theo di chuc cta b 6ng. Nam 2003, em 6ng 1a Bui Hung R va Pham Thi Bach L
tu ¥ dimg ra ké khai 1am s6 do cho khdi tai san 13 hai thira dt néi trén ctia bd me
6ng. Qua trinh tham dinh hd so cdp s6 do chinh quyén dia phuong khong xac minh
r& ngudn goc dat ciia Bui Hung R va Pham Thi Bach L do dau ma cé nén da cap
s6 do cho 02 thtra dat cua bd me 6ng cho 6ng R Ba L 1a trai quy dinh cta phap
luat. Ong dé nghi Toa 4n xem xét va huy 02 s6 do di cdp cho Bui Hung R va
Pham Thi Bach L tra lai di san thira ké ctia bd me 6ng cho anh em 6ng theo quy
dinh cua phap luat. Tai san thira ké ong va cac hang thura ké tu dinh doat.

* Tai ban tw khai, bién bin hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi
don trinh bay:

- Bi don 6ng Bui Hung R trinh bay:

B4 6ng 1a Bui Van Vl1sinh nim 1916 mat nam 2007, me 6ng la Pham Thi
B1 sinh ndm 1917, mét naim 2000. Khi con séng bé me 6ng c6 hai thira dat: Thira
thir nhat sb 309 t& ban sb 47, dién tich 1843,2 m® & thon E, thi trin S, huyén S,
tinh Tuyén Quang; thtra thir 2 thira 60, to ban do sb 57, dién tich 316 m? nim sat
duong Quéc 16 2C di Tan Trao cling ¢ thon E, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén
Quang.



Veé nguodn goc 02 thira dat tranh chp c6 ngudn gdc do bd me dng 1a cy Bui Vian
V1va cy Pham Thi B1 d€ lai. Thira thi nhat sb 309 to ban s6 47, dién tich 1843,2
m* do vo chdng 6ng mua lai cua bd dng voi gia 10 triéu nhung chi ndi miéng
khong co gidy to. Thira thir 2 thira sé 60, t ban do sé 57 ¢6 dién tich 316 m* nim
1985 6ng ldy vo 1a ba Pham Thi Bach L, cung nim d6 dugc bd me cho ra ¢ riéng
va lam nha tai thira s6 60, t& ban dd s6 57. Nam 2003 huyén S td churc cép
GCNQSD dét, 6ng dung ra khai va dwoc UBND huyén S cap 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng va ba Pham Thi Bach L. Pén nim 2014 xay ra 02
vu kién dan su tranh chép tai san thira ké véi cac anh chi cua ong. Do vao thoi
diém nam 2003 khi 6ng dimg ra ké khai thu tuc vé viéc cAp GCNQSD dit cac anh
chi 6ng khong co ¥ kién gi vé viéc nay nén 6ng da don phuong thuc hién viée nay.
Pén nay néu cac anh chi 6ng doi quyén thira ké thi dng chdp nhén cac quyét dinh
cua Toa theo quy dinh cua phép luat.

- Bi don ba Pham Thi Bach L trinh bay: Nam 1987 ba két hon véi ong Bui
Hung R va dugc bé me chong 1a 6ng BUiV1va ba Pham Thi B1 cho mdt manh dat
dé & (Nay la thira s 60, to ban d6 s6 57) tai T6 dan phd E, thi trdn S, huyén S, tinh
Tuyén Quang, dién tich 12 316m” ba va ba cu B1 bo tién xdy dung mot ngdi nha
nho dé & dén nay da d6 sap. Ngoai ra tir nim 1987 dng ba da ton tao thura dat trén.
Nam 2005 6ng ba duoc UBND huyén S cip GCNQSD dit thira dat s6 60, to ban
d6 sb 57, dién tich 316m” tai thon E, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Thtra
thr 2 khi ba Pham Thi B1 qua doi cu éng Bui V1 khi d6 dang ¢ S muén chuyén vé
Thai Nguyén & cung voi ong Bui Thé B 14 anh ctia 6ng R, nén ¢6 ban lai manh dat
ctia hai cu cho dng ba (nay 1a thira 309 t& ban d6 s6 47), dién tich sir dung 1843m?
tai TO dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang voi s6 tién 1a
20.000.000d, sau d6 dng R va ba ding ky quyén st dung dét, nop thué va dén nam
2003 dng ba duoc UBND huyén S cap GCNQSD dat, tat ca déu duoc thuc hién
dung trinh tu phap 1y. Nam 2007 cu V1chét cac bén nguyén don khong cé khiéu
kién gi vé chia tai san thira ké, khi 6ng ba duoc cdp GCNQSD dit cac thanh vién
trong gia dinh déu biét vi ong Quang, ba O, ba H déu dugc cdp GCNQSD dit cing
dot & thi trAn S. Tt ndm 2001 dén nim 2008 dng ba cai tao nhiéu 1an ddi voi thira
s6 309, san gat va xdy dyng nha kién cd trén manh dat d6. Nam 2012 ba va éng R
ly hon, tai san ty chia mdi bén 1a ' cac bén nguyén don ciing khong cé khiéu kién
gi. Nam 2013 céc bén nguyén don kién doi chia thira ké. Ba dé nghi thua dat sd
60, to ban dd s6 57 ba duoc cho ting khi két hon véi 6ng R va di duge cip
GCNQSD dét 1a hop phap. Thura dat s6 309 to ban dd sb 47 ba va 6ng R da mua
va dugc UBND huyén S cdp GCNQSD dit 1a hop phap, nén viéc cac nguyén don
khoi kién 1a khong ¢ co sd, dé nghi giit nguyén hién trang nhu hién nay.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don ba Pham Thi Bach L - 6ng D6 Quéc
V trinh bay: Nhat tri v6i ¥ kién trinh bay ctia Ba L, d& nghi 4p dung thoi hiéu trong
viéc xem x¢&t giai quyét vu 4n theo Piéu 623 Bo luat dan sy nam 2015 (thot hi¢u



vé thira ké). Nam 1987 dng R va Ba L két hon va da duoc bd me cho ra & riéng tai
thira s6 60, to ban d6 57 tai t6 dan phd E, thi trdn S dién tich 316m® cung bo tién
ra lam nha, tit ca cac thanh vién trong gia dinh déu chung kién va nhiéu nim
khong co y kién gi, khong tranh chip ching to da dong nhat voi y chi cao nhat ctia
bb me 14 cho 6ng R, Ba L. Pi véi thira 309, to ban do sd 47 tai té dan phd E, thi
trAn S, nam 2000 cu ba mét, cu ong khi do muén chuyén vé Thai Nguyén ¢ cung
v6i 6ng Bui Thé B 14 anh cta dng R, do khong hiéu biét nén da ban ca phan tai san
clia cu ba dé lai, ong R va Ba L ciing khong hiéu 16 vé phép luat nén méi mua. Tuy
nhién vi da hét thoi hiéu va khong thuc hién nghia vu tai chinh sau 3 nam, do dé
quyén sir dung dat ciia 6ng R Ba L di duoc xéac 1ap nén cac nguyén don khong co
quyén doi lai.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dédn huyén S trinh bay:

Vé gidy chirng nhin quyén sir dung dat thira dit s6 309, to ban dd s6 47,
dién tich 1.843,2m’: Ho so cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua ho 6ng R,
Ba L gom: don xin ding ky quyén sir dung dat do ho 6ng Bui Hung R va ba Pham
Thi Bach L ké khai, dang ky, dugc UBND thi trin xac nhan va dugc phong Tai
nguyén va Moi truong tham dinh, x4ac nhén; to trinh cia UBND thj trin S vé viéc
xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dit kém theo bién ban hop xét cip gidy
ngay 01/10/2003 ctia Hoi dong ding ky dat dai thi tran S, trong d6 ho 6ng Bui Hung
R trt tai TO dan phd E, thi tran S, huyén S tai s6 thir tu 63, thira dat s6 309, to ban
d6 47, dién tich 1.843,2m’ c6 nguodn gde sir dung dat tir nam 1969, dat khong co
tranh chip, phu hop véi quy hoach, két luan du diéu kién cép gidy ching nhan
quyén st dung dét; trich luc ban dd dija chinh ty 1¢ 1:1000; To trinh cua phong dia
chinh huyén S vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat kém theo danh sach;
Quyét dinh s6 3601/QD-UB ngay 29/11/2003 ctia UBND huyén S vé viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ngay 16/11/2003 UBND huyén S cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat s I 497948 cho ho 6ng Bui Hung R, ba Pham Thi Bach L
trti tai TS dan phé E, thi trin S, huyén S. Qua kiém tra hd so cép giéy chirng nhan
quyén st dung dét, hd so dja chinh luu tai UBND thi trdn S va y kién khu dan cu
xéc dinh chu str dung dat 1a 6ng Bui Van V1va ba Pham Thi B1 sir dung 6n dinh tir
nam 1969. Viéc 6ng Bui Hung R néi mua lai dat ciia ong Bui Van V1véi gia
10.000.000d khong cé gidy to chimg minh. Khi UBND huyén S cép gidy ching
nhan quyén str dung dat sb I 497948, ngay cip 16/11/2003 cho ho ong Bui Hung R
va ba Pham Thi Bach L, cac co quan chuyén mon ctua huyén da khong xem xét k¥
ngudn gbc sir dung dat va hang thira ké theo quy dinh ctia phép luat. Hién nay ba
Bui Thi H, 6ng Bui Manh Q, ba Bui Thi O, dng Bui Thé B dang khai kién ra Toa
an, dé nghij Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé gidy chitng nhin quyén sir dung dit thira dat sé 60, to ban do s6 57,
dién tich 316,0m*: Ho so cp gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ho 6ng R, Ba



L gom: don xin ding kY quyén st dung dat do ho ong Bui Hung R va ba Pham Thi
Bach L ké khai, dang ky; to trinh cia UBND thj trdn S vé viéc xin cip gidy ching
nhan quyén str dung dat kém theo bién ban hop xét cap gidy ciia Hoi dong dang ky
dét dai thi trdn S, trong d6 hd ong Bui Hung R tra tai T6 dan phé E, thi trin S,
huyén S tai s6 thir tu 47, thira dat s6 60, to ban dd 57, dién tich 371,4m* (sau do
diéu chinh con 316,0m’ c6 ngudn gde st dung dat tir nim 1985; To trinh cia UBND
thi trdn S vé viéc xin cdp gidy chl'mg nhan quyén su dung dat kém theo bién ban
hop xét cua H01 dong dang ky dat dai thi tran S tai s6 thir ty s6 47, dién tich
371,4m* c6 ngudn gdc xa cim nim 1985 du:cmg loai 3 vi tr1 1, dat khong co tranh
chap, phu hop véi quy hoach, két luan du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat; trich lyc ban dd dia chinh ty 1¢ 1:1000; T trinh cua phong dia chinh
huyén S vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat kém theo danh sach; Quyét
dinh s6 3601/QD-UB ngay 29/11/2003 ctia UBND huyén S vé viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, ngay 16/11/2003 UBND huyén S cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé K 005722 cho ho 6ng Bui Hung R, bd Pham Thi Bach L va
ngay 02/4/2005 UBND huyén S cp doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AB 151780 cho ho 6ng Bui Hung R, ba Pham Thi Bach L. Kiém tra s6 muc ké dat
dai quyén s6 02 tai thi trin S 1ap ngay 02/01/1998, thé hién tai trang s6 40, thira dat
s6 60, to ban d6 s6 57, chu st dung dat 1a 6ng Bui Hung R. Ngay 25/5/2019 UBND
thi tran S t6 chuc ldy ¥ kién cta khu dan cu vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat,
thira dat sd 60, to ban dd s6 57 duge UBND thi tran S cép dét & theo dién gia dinh
chinh sach xa hdi cho hd 6ng Bui Van V1va ba Pham Thi B1 tir nam 1983. Sau do
ong Bui Van V1va ba Pham Thi B1 cho con la 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi
Bach L ra ¢ riéng tai thira dat nay. Qua kiém tra ho so cip gidy chimg nhan quyén
st dung dét, hd so dia chinh, nguén géc s dung dat va cac hod so, tai liéu co lién
quan thi cha sir dung dat 1a ciia ho ong Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L. Ho 6ng
R, Ba L da sir dung ngay tinh, lién tuc trong hon 30 nam theo quy dinh tai Diéu 236
Bo6 luat dan sy nam 2015.

Hién nay ba Bui Thi H, 6ng Bui Manh Q, ba Bui Thi O, 6ng Bui Thé B dang
khoi kién ra Toa an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong BUi Vin Z va ba Cao Thi K trinh bay: Gia dinh 6ng ba va 6ng R Ba L
khong c6 quan hé anh em ho hang gi, do nha 6ng ba va nha 6ng R, Ba L ¢ gan
nhau nén dng ba biét thong tin Ba L ban dat nén da hoi va mua dit cia Ba L vao
ngay 12/9/2013, khi chuyén nhuong 6ng ba c6 lap gidy to mua ban viét tay véi
nhau ¢6 xac nhan cia t6 truong to dan phd E voi sd tién 420.000.000d. Sau d6 hai
bén cung dén UBND thi trdn S 1ap hop dong chinh thirc, ¢ chung thuc cua
UBND thi tran S. Noi dung hop déng la ba Pham Thi Bach L chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng ba 160m? dit trong d6 c¢6 100m® dat ¢ va 60m® dat trong cay lau
nam thudc thira dat sd 60, t& ban dd s 57 tai T dan phé E, thi trdn S, huyén S,
tinh Tuyén Quang, sb tién ghi trong hop dong 1a 180.000.000d, tuy nhién gid tri



hop dong thuc té 1a 420.000.000d, 6ng ba di thanh toan cho Ba L 200.000.0004.
Khi nhan chuyén nhuong dat ctia Ba L, 6ng ba c6 tim hiéu va dugc biét phan dién
tich dat nay la do Ba L dugc chia khi ly hon véi 6ng Bui Hung R. Tai thoi diém
chuyén nhuong dat khong c6 tranh chap gi, Ba L c6 chuyén giao cho 6ng ba gitr
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén. Hién nay vo chong 6ng
ba van giit ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat nay nhung chua 1am tha
tuc sang tén. Tuy nhién, khi nhan chuyén nhuong dat cua Ba L, 6ng ba da thuc
hién day du cac tha tuc theo quy dinh cua phap luat, do d6, hop dong chuyén
nhuong 13 hop phap, thira dat nay thudc quyén so hitu ctia vo chdng ong ba, dng
ba khong dong ¥ hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong
6ng ba véi Ba L, 6ng ba co nguyén vong duge sir dung dat, con cac bén tranh chip
nhau nhu thé nao thi vo chong 6ng ba khdng lién quan.
- Anh Hoang Van KItrinh bay: Nam 2011 anh ¢6 mua ctia 6ng Bui Hung

R, dia chi T dan phd E, thi trAn S, huyén S, tinh Tuyén Quang 01 manh dat dién
tich 156m? thudc thira dat sd 60, t& ban d6 s6 57. Khi mua 6ng R di giao cho anh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat goc sé BG 730113 va lap hop dong day du
theo quy dinh cta phap luat. Pén ngay 20/8/2012 anh dugc Vian phong ding ky
quyén str dung dat huyén S dinh chinh bd sung vao Muc 4 cua Gidy ching nhan
quyén st dung dit gbc mang tén ong Bui Hung R sé BG 730113, trong d6 xac
dinh 16 anh Hoang Van Klva vo 1a Bui Thanh TH duoc quyén st dung ddi voi
thira sb 214 t& ban do s 57, dién tich 156m?. Anh x4c dinh viéc mua ban dét gitta
anh v6i ong Bui Hung R da hoan thanh, anh da dugc cap Giay ching nhan quyén
str dung dat doi voi thira dat trén, dé nghi khong huy gidy chung nhan quyén st
dung dat di cAp mang tén 6ng Hoang Vian K1va ba Bui Thanh TH.

- Chi Bui Phuong Thuy Al trinh bay: Chi la con ctia 6ng Bui Hung R va ba
Pham Thi Bach L. Do hoan canh dich bénh dién bién phuc tap, ban than chi tu
nguyén tir chdi phan tai san cia chi trong khdi tai san chung ciia gia dinh 1 thia
dat sd 60, to ban dd sb 57 va thira dét s6 309, to ban dd 47, chi xin ving mit tai
phién toa, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Anh Bui Nguyén K1 trinh bay: Anh la con cua 6ng Bui Hung R va ba Pham
Thi Bach L. Do hoan canh dich bénh dién bién phirc tap, ban than anh tu nguyén tir
chéi phan tai san ciia anh trong khdi tai san chung cia gia dinh 1a thira dat s6 60, to
ban d6 s6 57 va thira dat sd 309, to ban dd 47, anh xin Véng mat tai phién toa, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- B& Tran Thi V trinh bay:Ba 13 vo cua ong Bli Cong Minh, sinh nim 1946
(43 chét nam 1990). Ba véi éng Bli Cong M1cé véi nhau 03 nguodi con gom BUi
Thanh X, sinh nam 1978; Bui Thanh Phuong, sinh nam 1981; Bui Btc O1, sinh
nam 1983. Nam 1990 6ng Minh chét ba ¢ ciing cc con ¢ xd Ky Lam, huyén S, tinh
Tuyén Quang, dén nim 1994 gia dinh chuyén 1én sinh sdng tai huyén Bic Quang,
tinh Ha Giang. Dén nam 2006 ba lai chuyén 1én thanh phé Lao Cai cing chau Toan



& d6 cho dén nay. Nay cac nguyén don trong vu an khai kién yéu cau doi lai di san
thira ké do 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L dang quan 1y, sir dung bao gém
thira dét s 60, to ban d6 sb 57, dién tich 316m” va thira dét s6 309, to ban d6 47,
dién tich 1.843,2m? dja chi to dan phd E, thi trn S, huyén S, ba nhét tri voi yéu cau
khoi kién ciia cac nguyén don vé viéc doi lai di san thira ké 14 hai thira dét trén. Ba
dé nghi Toa an giai quyét bao dam quyén loi lién quan dén phan tai san ma hang
thira ké dugc huong theo quy dinh cta phép luat. Do diéu kién & xa ba dé nghi Toa
an giai quyét vang mit ba.

- Anh Buii Bire O trinh bay: Anh 1a con dé ctia 6ng Bli Cong M1va ba Tran
Thi V. Thoi diém nam 1990 bd anh chét bd me anh van 13 vg chéng, nam 1994 me
anh voi anh chuyén 1én sinh séng tai Bac Quang, Ha Giang. Pén nam 2006 gia dinh
anh lai chuyén 1én sinh song tai thanh phd Lao Cai va ¢ d6 cho dén nay. Hién nay
cac dong nguyén don trong vu an khoi kién yéu cau doi lai di san thira ké do ong
Bui Hung R va ba Pham Thj Bach L dang quan 1y, sir dung bao gdm thira dat s6 60,
t ban d6 s6 57, dién tich 316m* va thira dat sé 309, t& ban d6 47, dién tich
1.843,2m?, dia chi to dan phd E, thi trn S, huyén S, anh nhat tri v6i yéu cau khai
kién clia cac nguyén don vé viéc doi lai di san thira ké 13 hai thira dat trén. Anh dé
nghi Toa an giai quyét bao dam quyén loi lién quan dén phan tai sin ma hang thira
ké dugc huong theo quy dinh cia phap luat. Do diéu kién ¢ xa anh dé nghi Toa an
giai quyét vang mit anh.

- Chi BUi Thanh X trinh bay: B chi 1a Bui Cong Minh, sinh nim 1946 (chét
nam 1990) va me chi 1a Tran Thi V, bd me chi sinh duoc 03 ngudi con 1a chi BUi
Thanh X, Bui Thi P1 va Bui Ptc O1. Hién nay me chi dang séng cung voi em trai
chi 12 Bui Ptic O1 tai thanh phd Lao Cai. Thoi diém ndm 1990 b chi chét bd me
chi van 1a vo ché)ng, do do 3 chi em chi va me chi la hang thtra ké thtr nhat cua bd
chi Bui Cong Minh. Hién nay cac ddng nguyén don trong vu an khoi kién yéu cau
doi lai di san thira ké do 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L dang quan 1y, sir
dung bao gém thira dat sb 60, to ban d6 sd 57, dién tich 316m?’ va thia dét sb 309,
t& ban d6 47, dién tich 1.843,2m? dia chi t dan phd E, thi trin S, huyén S, chi da
théng nhit véi co chi 1a Bui Thi H va s& uy quyén cho c¢6 Hién giai quyét doi lai
phan dat cua cuV1va cu B1dé lai. Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Chi Bui Thi PI trinh bay: Qua trinh giai quyét vu an Chi P1 uy quyén cho
chi BUi Thanh X, chi nhat tri v6i ¥ kién ctia chi Xuén, dé nghi Toa 4n giai quyét
vang mit chi tai cac phién toa va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ong Hoang Van QI trinh bay:Ong 1a hang xém véi ong Bui Hung R va ba
Pham Thi Bach L. Thira dit hién nay gia dinh 6ng dang sur dung tai t6 dan phé E, thi
trén S, huyén S co ngué)n gé)c mua lai ciia cu Bui Van V1va Pham Thi B1 tir nhitng
nam 1991, hién nay da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2003, dién
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tich hon 1000m? do hién nay GCNQSD dit cua gia dinh 6ng dang thé chip tai ngan
hang nén 6ng khong cung cap cho Toa duogc. Sau khi mua dat cua cu V1, cu Bl gia
dinh 6ng str dung lién tuc, on dinh tir @6 dén nay khong c6 tranh chip, ranh gidi thira
dat tir trude van nhu vay khong thay doi, trude kia cuV1trong hang rao bang ciy cuc
tan, sau ndy cling van ranh giéi nay 6ng R x4y lai bd rao bang tudng gach xay. Sau
khi Toa 4n do dac chong ghép so do thira dat 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach
L sir dung thi trén so dd thé hién GCNQSD dat ctia 6ng R, Ba L da cap chong lén
mot phan dién tich ctia nha 6ng, 6ng xac dinh viéc cap GCNQSD dat cho 6ng R, Ba
L 1a khong dtng vi hai bén van st dung dét on dinh, khong c6 tranh chép, cd ranh
gidi 1d rang, gia dinh 6ng ciing da duoc cip GCNQSD dét. Do hién nay 6ng rat ban
va ¢ xa nén dé nghi Toa 4n cho dng duoc vang mit va khong tham gia t6 tung trong
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang phat biéu y kién tai
phién toa:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
Ky va ctia ngudi tham gia td tung (nguyén don, bi don) da thuc hién dung theo quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Dé
nghi HDXX xéac dinh lai quan hé phap luat 1a: Yéu cau xac dinh di san thira ké va
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Vé noi dung vu an, dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia cac dong nguyén don:

+ Budc 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L tra lai dién tich dat 13
1977,7m? (trong d6 cd 1843m’ da duoc cdp GCNQSD dit, con 134,1m’ chua
dugc cdp GCNQSD dat nhung du diéu kién cap GCNQSD dat) tai thira dat s6 309,
t& ban d6 sb 47 1a di san clia cuV1va cu Bl d lai.

+ Budc cac dong nguyén don phai tra gia tri cong trinh, vat kién tric xay
dung, cdy trong trén dat cho Ba L. Tuyén quyén khai kién vu an khac cho cac
d6ng nguyén don yéu cau cac dong thira ké hoan tra so tién ma cac dong nguyén
don da tra cho Ba L.

+ Huy GCNQSD dat s6 | 497948, s6 vao s6 02221 do UBND huyén S cép
ngay 16/11/2003 mang tén ho 6ng Bui Hung R, ba Pham Thi Bach L tai thira dét
56 309, t& ban d6 s6 47 dién tich dat 1a 1843m”.

+ Huy mot phan Quyét dinh s6 3601 ngay 29/11/2003 cia UBND huyén S
vé viéc cip GCNQSD dét tai s6 thi tu 54, tén Bui Hung R dugc quyén sir dung
thira dét s 309, to ban d6 s6 47, dién tich 1843m”.

Tam giao toan bd di san thura ké cung cac tai san trén di¢n tich dat tai thira
309, to ban dd sb 47 cho 6ng Bui Hung R quan 1y.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia cac dong nguyén don ba Bui Thi
H, 6ng Bui Manh Q, ba Bui Thi Hoa, 6ng Bui Thé B vé:

+ Xéc dinh dién tich dat 355m” tai thira s6 60, t& ban d6 57 1a di sdn cua cu
Vy, cu B1 dé lai chua chia.
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+ Huy GCNQSD dat s6 AB 151780, s6 vao s6 02181 do UBND huyén S
cap ngay 02/4/2005 d6i voi phan dién tich dat ctia ba Pham Thi Bach L.

- V& chi phi td tung va an phi:

+ Chi phi thAm dinh, dinh gia: Do yéu cau khéi kién ciia cac dong nguyén
don duoc chap nhan mot phan, nén ng R Ba L phai chiu chung sd tién chi phi
tham dinh. Cac d6ng nguyén don phai chiu chung s6 tién chi phi tham dinh d6i véi
yéu cau khoéng dugc Toa an chip nhdn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
BLTTDS.

+ V& an phi: Ong R, Ba L phai chiu an phi ddi véi yéu cau ciia nguyén don
dugc chip nhan; Pong nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan va an phi ¢ gia ngach ddi voi phan gia tri tai san trén dat
phai tra cho Ba L theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS. Tuy nhién cac dong
nguyén don la ngudi cao tudi nén dé nghi mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4an di duoc
tham tra tai phién toa, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 13/01/2017 cac nguyén don ba Bui Thi H, éng Bui Manh Q, ba Bui
Thi O, 6ng Bui Thé B c¢6 don khoi kién vu an dan su vé viée tranh chap di san
thira ké. Ngay 12/5/2017 Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang da thu 1y vu
an trén. Qua trinh giai quyét vu an, do phia nguyén don c6 don yéu cau hay giay
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén S cép cho bi don 1a 6ng Bui Hung
R va ba Pham Thi Bach L, do d6 Tda an nhan dan huyén S di chuyén toan bo hd
so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang dé giai quyét theo tham quyén.
Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang cic nguyén don
thay d6i noi dung yéu cau khai kién dé nghi Toa 4n xac dinh thira dat 309 t& ban
d6 47 (nay la thtra s6 11, to ban do 83 Béan do dia chinh nim 2012) va thira dat s6
60, to ban d6 57 Ban d6 dia chinh 1997 1a di san thira ké do cu Vy, cu B1 dé lai va
huy gidy ching nhin quyén str dung dét da cip cho 6ng Bui Hung R va ba Pham
Thi Bach L ma khéng yéu cau chia thira ké, do vdy quan hé phap luat tranh chip
dugc xac dinh 1a: “Tranh chap xéac dinh di san thira ké va yéu cau hiy gidy chirng
nhan quyén str dung dat”. Viéc Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang thu ly dé giai
quyét dbi vi vu an trén 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Diéu 34 BO luat tb
tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén
S, nguoi dai dién theo uy quyén éng Tran Ptc H2 va nhitng ngudi cd quyén loi
nghia vy lién quan anh Hoang Van Kién, chi Bui Phuong Thuy Al, anh Bui
Nguyén K1, ba Tran Thi V, anh Bui bBac O1, Chi Bui Thi P1, 6ng Hoang Van QI
vang mat c6 don xin xét xur Vang mat. Xét thay su Vang mat cua nhu:ng nguoi co
lién quan trén khong anh hu’O'ng dén viéc giai quyét vu an nén can ct Diéu 228 BH
luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Qua trinh giai quyét vu an Tda an di dua anh Hoang Vin Kién, chi Bui Thi
Thanh TH tham gia t6 tung v&i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan,
tuy nhién ngay 29/9/2021 cac nguyén don di rat ndi dung yéu cau khoi kién d6i
v6i phan dat, ciing nhu yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat lién quan
dén anh Kién, chi TH do viy HPXX xac dinh anh Kién, chi TH khong con la
nguoi lién quan trong vu an nay, HDXX dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién
ctia cac dong nguyén don vé ndi dung yéu cau nay.

[2] Vé néi dung vu dn:

Trong don khoi kién, bién ban hoa giai va tai phién toa cac dong nguyén
don yéu cau Toa an x4c dinh cac thira dit s6 60, to ban d6 57 dién tich 316 m*va
thira dat s6 309, to ban do 47 tai thon E, thi tran S tinh Tuyén Quang 1a di san thira
ké do cu Bui Vin Vy, Pham Thi B1 dé lai, budc anh Bui Hung R va chi Pham Thi
Bach L 1a nhiing ngudi dang quan 1y sir dung 02 thira dat néu trén phai tra lai cho
cac nguyén don 13 nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cta cy Bui Vin V1va
Pham Thi B1, déng thoi dé nghi HDXX:

1. Tuyén hily gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 I 497948 do UBND
huyén S cép ngay 16/11/2003 ddi véi thira dat s6 309 to ban do 47.

2. Pbi v6i thia dat sd 60, to ban d6 57 cac nguyén don dé nghi HDXX
tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap dbi vai thira s6 60, to ban
d6 57 theo GCNQSD dat s6 AB 151780 do UBND huyén S cip ngay 02/4/2005
va xem xét danh gia GCNQSD dat cap 1an 1 d6i voi thira dat sb 60, to ban do sd
57 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 005722 do UBND huyén S cip
ngay 16/11/2003;

Thira dat s6 60 to ban dd 57 sau khi 6ng R, Ba L ly hon da tu thoa thuan va
tach thanh 02 thira khac nhau 1a thira s6 60, t& ban d6 sé 57, dién tich 160,0m”
mang tén Pham Thi Bach L; va thira sb 214, to ban d6 57 dién tich 156,0m* da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 730113 ngay 05/7/2012 mang
tén Bui Hung R. Cac dong nguyén don dé nghi HDXX tuyén hily gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AB 151780 mang tén Pham Thi Bach L (ndi dung thay d6i
va co so phap 1y ngay 5/6/2012) ddi véi thia sb6 60, to ban dd sé 57, dién tich
160,0m?. Con dbi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé BG 730113 cip ngay
05/7/2012 6ng Bui Hung R da chuyén nhugng thira dat s6 214, to ban do sb 57
cho anh Hoang Vian K1 va chi Bui Thanh TH ngay 20/8/2012, do di chuyén
nhuong xong, anh Kién chi TH da dugc cp gidy chiung nhan quyén sir dung dat
va da duoc co quan nha nudc xac nhin vao muc nhing ndi dung thay d6i chuyén
sang tén anh Kién, chi TH, do vdy cac nguyén don khong yéu cau hily gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay, dong thdi khong yéu cau xac dinh di san thira ké dbi
v6i dién tich dat da chuyén nhuong nay.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don vé viéc dé nghi
HDPXX xéc dinh thira dat sd 60 t& ban d6 57 1a di san thira ké do cu Bui Vin Vy,
Pham Thi B1 d¢ lai, Hoi ddng xét xur thay rang:
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Qua trinh khoi kién, giai quyét vu an cac dong nguyén don déu khing dinh
thira dat s6 60 to& ban d6 57 ¢ nguén géc 1a do cu Bui Van Vy, Pham Thi B1 duoc
UBND xi Ky Lam huyén S cdm cho tir nhitng nam 1985 theo tiéu chuan cua gia
dinh liét sy, bi don ba Pham Thi Bach L cho rang thtra dat nay ba va 6ng R duoc
cdm theo tiéu chuan giao vién cta 6ng R.

Cac duong sy déu trinh bay ngudn gbc thira dit ndy dugc cdm tuy nhién
cac duong su déu khong xuét trinh dugc bat ct tai lidu ching clr nao thé hién viéc
thira dat s6 60 to ban d6 57 dugc UBND x3 Ky Lam cam cho cuV1hoic cim cho
ong Bui Hung R.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tién hanh xac minh thu thap chimg ct
dé xac dinh ngudn gdc dién tich dat dang c6 tranh chip. Tai Bién ban xac minh
ngay 04/11/2019 (but luc s6 468-469) dai dién UBND thi trdn S cung cap: “Hién
nay cac tai liéu vé viéc giao thira dat s6 60 to ban do 57 dia chi to dan phd E, thi
trdn S cho cu Bui Van V1va cy Pham Thi B1 1a d6i tuong gia dinh chinh sach hién
nay UBND thi tran S khdng con luu giir nén khong cung cip dugc cho Toa an”

Tai bién ban xac minh ngudén goc thura dat s 60 to ban d6 57 ngay
04/11/2019 (BL 515,517) thé hién: “Theo s6 muc ké dat dai duoc luu trit tai
UBND thi trdn S quyén s6 02 ndm 1996 trang s6 20 thé hién thira 184a dién tich
430m? tén chu sir dung dat Bui Hung R”.

Tai bién ban x4c minh ngay 03/11/2021 (BL 867) 6ng Bui Qubc Huy can bo
dia chinh thi tran S cung cép: “Tai s6 muc k& nam 1998 thé hién tai trang s6 40
thira dat s6 60 to ban do 57 tén chu st dung dat Bui Hung R, dién tich 371,4m”.
Tai s6 muc ké vao s6 ngay 20/10/1996 cua thi tran S thé hién trang s6 20 thira dat
184a, td ban dd sd 10 dién tich 430m? trong d6 co 400m* dat thd cu, 30m’ dat
vuon, sau ndy do vé& lai nén diéu chinh thanh thira 60, t& ban dd 57 dién tich
371,4m* Tai s6 muc ké ngay vao sd 21/12/2018 trang sd 185, thira 55 t& ban do
83 tén ngudi st dung dat Pham Thi Bach L dién tich st dung 362,9m° Ngoai ra
tai UBND Thi trin S khong con tai liéu dia chinh nao khac thé hién ngudn gdc 02
thira dat néu trén”.

Qua xem Xét cac tai lidu chimg ctr thu thap duoc vé nguon gbe va hién trang
str dung dét, Hoi dong xét xtr thiy rang ngoai 10i trinh bay cta cac dong nguyén
don vé viéc thira dat s6 60 to ban dd 57 1a do cu Vy, cu B1 dugc xa Ky Lam cim
theo tiéu chuén gia dinh li¢t s¥ thi cac tai liéu dia chinh luu gitr tat UBND thi tran
S déu thé hién tén chu str dung dat thira dat 60 td ban dd 57 qua céc thoi ky nhu tai
s0 muc ké 1996, s6 muc ké 1998, s6 muc ké 2018 déu thé hién chu sir dung dat 1a
h¢ Bui Hung R hoic thé hién chi sir dung dat 1a ba Pham Thi Bach L.

Vé ho so xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng Bui Hung R ké
khai vé ngudn gbc “Sur dung 6n dinh tir 1985” (BL 890) 1a phu hop véi thuc té sur
dung, phu hop vai 101 khai cta cac duong su khac. Mat khac, trong cac tai liéu do
cac dong nguyén don cung cip co tai liéu 1a ban phd t6 Di chuc ma dugc cac
nguyén don xac dinh la ban di chuc cta cu Bui Van V1lap ngay 14/5/2000 (BL
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06), xét ndi dung vin ban nay HDXX thiy rang ddy la tai liéu ban pho to, khong
c6 ban gdc, khong co ban sao nén khong duge chap nhan xem xét, tuy nhién toan
bo ndi dung van ban thé hién cuV1chi co nha, dat tai thira dat 309 va chi dé lai cho
6ng B thira dat nay, nhu vay trong truong hop di chic cia cuV11a hop phap thi y
chi ctia cuV1xac dinh di san cta cuV1dé lai chi c6 nha va dat tai thia dat sb 309,
khong hé co thira dat ndo khéac, khong co thira dat sd 60 to ban do 57.

Do vay, HDXX thay rang thira dat 60 to ban d6 57 dugc 6ng Bui Hung R Va
ba Pham Thi Bach L sir dung 6n dinh tir nam 1985, dén nam 2003 du’O'c cap g1ay
chung nhéan quyen sir dung dat, dén nam 2005 thuc hién thu tuc cip doi glay
chtng nhan quyén st dung dat mang tén Bui Hung R, Pham Thij Bach L, cac dong
nguyén don dé nghi xac dinh thtra dat nay 1a di san thira ké do cu Vy, cu B1d¢ lai
nhung khong xuat trinh duoc tai liéu chimg minh quyén sir dung dat thira dat néu
trén thude vé cu Vy, cu Bldo d6 khong cé can ctr dé chap nhan yéu cAu cua céc
d6ng nguyén don vé viéc xac dinh thira dat nay 1a di san thira ké do cu Vy, cu Bl
dé lai.

Dbi v6i hod so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 60 to ban
d6 57: Tai don xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat 6ng R ké khai ngudn
géc st dung tur 1985, tai muc xac nhan nguén géc ctia UBND thj tran, cua co quan
dia chinh déu néu nguodn gdc 1a xa cim nam 1985 nhung khong c6 tai lidu nao
ching minh cho can cur nay.

Qua trinh diéu tra xac minh thira dat nay ngay 16/11/2003 6ng R, Ba L da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 005722 dién tich 371m®, ngay
02/4/2005 dugc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 AB 151780, dién
tich 361m?, Toa an xac minh HO so xin cp gidy ching nhin quyén st dung dét
cling nhu hd so xin cdp doi gidy chimg nhin quyén sir dung dat thira dat nay thé
hién: Vin phong dang ky dat dai huyén S khong con luu giit duge day du tai liéu
thé hién viéc cap lan dau ngay 16/11/2003 ciing nhu 1an cap lai ngay 02/4/2005;

Tuy nhién, nhu di phan tich néu trén, thira dat nay cac ddng nguyén don
khong c6 bat cir tai lidu gi chimg minh quyén st dung thudc vé cu Bui Van V1va
cu Pham Thi BI, céc tai liéu dja chinh ciing khong ¢ bét ctr tai liéu nao thé hién
quyen str dung thudc vé cu Vy, cu Be do vay, viéc thiéu hoic nham 13n thi tuc
cap gidy chtng nhan d6i voi thua s6 60 to ban d6 57 khong anh hudng dén quyén
loi cua nhitng nguoi cd quyén sir dung 1a 6ng R, Ba L do vay, khong chdp nhan
yéu cau khoi kién huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cép cho 6ng R, Ba L tai thira dét s6 60 to ban d6 57.
HDPXX bac yéu cau khoi kién cua cac ddng nguyén don d6i véi thira dat sd 60 to
ban do 57.

Do khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac dong nguyén dO’n dbi vai
thira dat sb 60 to ban d6 57 vi Vay 6ng R, Ba L 1a nhitng ngudi c6 quyén sir dung
dat hop phap ddi vai thira dat s6 60 to ban d6 57, viéc 6ng R, Ba L ty phén chia tai
san khi li hon cling nhu viéc 6ng R chuyén nhugng mdt phan thira dat cho anh

15



Kién, Ba L chuyén nhuong mot phan thtra dat cho anh Bui Vin Z, chi Cao Thi K
1a quyén hop phép cia dng R, Ba L. Dién tich dit nay 6ng R chuyén nhugng cho
anh Kién va chi TH, anh Kién va chi TH dang truc tiép st dung, da duogc dang ky
tai Van phong ding ky dat dai huyén S, da duoc chinh 1y chua sir dung dét thanh
anh Hoang Van Kién, chi Bui Thanh TH; anh Kién, chi TH tiép tuc st dung dién
tich dat da nhan chuyén nhuong. D4i voi dién tich con lai tai thira s6 60 t& ban d6
57 theo két qua thidm dinh ngay 13/8/2019 ¢6 dién tich 1a 178m? duoc gidi han boi
cac diém 1.2.5.6.1 khong c6 tai san gi trén dat (BL 306); Ba L dang truc tiép quan
Iy va dang trong qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh Bui Vin Z, chi Cao Thi K, do vay cac dwong sy tiép tuc thyc hién cac hop
d6ng, giao dich theo quy dinh cta phép lut.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia cic dong nguyén don vé viéc dé nghi
HPXX xéc dinh thira dat s6 309 to ban dd 47 1a di san thira ké do cu Bui Van Vy,
Pham Thi B1 d¢ lai, Hoi dong xét xtr thay rang:

Vé nguon goc thira dit 309 to bin dé 47:

Bi don 6ng Bui Hung R khai: “B6 t6i 1a Bui Van Vy, me t6i 1a Pham Thi
B1 khi con séng bd me t6i co6 2 thira dat 1a thira 309 to ban d6 47 dién tich
1.843.2m* va thira s6 60 to ban dd 57 nam trén truc dudng S — Tan Trao” (Ban tu
khai ngay 27/6/2019 - BL 255); tai bién ban hoa giai ngay 18/7/2019 (BL 277)
6ng R trinh bay: “Thira dat thir nhat thira s6 309 to ban do 47 dién tich 1843,2m?
do vo chdng t6i mua lai cia bd toi véi gia 10.000.000d nhung khong cé gidy to
gi”.

Bi don Pham Thi Bach L khai tai ban tu khai ngay 05/7/2019: “Nam 2000
ba Pham Thi B1 qua doi cu 6ng Bui Van V1khi d6 dang ¢ S ciing ching to6i muén
chuyén vé Thai Nguyén véi 6ng Bui Thé B 13 anh rudt cua 6ng R nén c6 ban lai
manh dt cta hai cu cho chung t6i (nay 1 thira s6 309 t& ban d6 47) dién tich st
dung 14 1.843m” tai T6 dan phd E, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang véi sb
tién 14 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)” (BL 262). Tai bién ban hoa giai ngay
27/6/2019 Ba L trinh bay: “... Thira thir 2 khi cu ba Pham Thi B1 qua doi cu 6ng
Bui Van V1khi d6 dang & S cung chiing t6i mudn chuyén vé Thai nguyén véi éng
Bui Thé B 13 anh rudt cua ong R nén c¢6 ban lai manh dét cua hai cu cho chung t61
(nay 1 thira s6 309 to ban do 47) dién tich st dung 1a 1.843m” tai T6 dén phd E,
thi trén S, huyén S véi s0 tién 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)”.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 19/8/2021 (BL 714), bién ban hoa giai ngay
28/9/2021 (BL 775, 776) cling nhu 161 khai tai cac phién toa ba Pham Thi Bach L
déu x4c nhan ngudn gdc thira dat s6 309 t& ban d6 s6 47 c6 ngudn goc 1a clia bd,
me ché)ng la cu Bui Van Vl1va cu Pham Thi B1.

Loi khai vé& ngudn goc thira dat sé 309 to ban do 47 cia cac bi don BUi
Hung R, Pham Thi Bach L phu hop véi 10i khai ciia cac dong nguyén don 1a Bui
Thi H, Bui Manh Q, Bui Thé B, Bui Thi O va phu hop vo1 céc tai li¢u dia chinh
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duoc UBND thi tran S luu trit, phu hop vdi céc tai liéu duge Chi nhanh van phong
dang ky dat dai S luu trit cu thé:

Bién ban xac minh ngay 04/11/2019 (BL 515, 518) thé hién: “ Theo s6 muc
ké duoc luu trir tai UBND thi trin S quyén s6 02, nam 1996 trang 18, trang 20 thé
hién tai t& ban d6 sb 10, thira 110, dién tich 1.160m* va thira 9a dién tich 740m’
mang tén chi str dung dat Bui Vian V1.

Bién ban xac minh ngay 03/11/2021 (BL 867) thé hién: Tai s6 muc ké nim
1998 (dugc vao sb va kiém ké ngay 02/01/1998) thé hién tai trang 165 thura dat sb
309 to ban d6 47 tén chu st dung dat Bui Van V1( BL 877).

Nhu vay 101 khai cac bi don phu hop véi 101 khai cac nguyén don, phu hop
v6i céac tai liéu dia chinh duoc luu giit tai UBND thi tran S, va luu gitt tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén S, du can ct khang dinh ngudn gc thia
d4t s6 309, to ban dd 47 dién tich 1.843,2m? ¢ nguén géc 1a cua cu Bui Van Vl1va
cu Pham Thi B1.

Cu Pham Thi B1 chét ngay 03/4/2000 (BL 464 - 467), cu Bui Vian Vichét
ngay 30/4/2007 (BL 477), cac duong su trong vu an déu khong xuat trinh duoc tai
liéu hop phap thé hién cac cu chét ¢ dé lai di chiac hop phap.

Vé quan diém ciia bi don khéng dinh c¢é mua thiva dét ciia cu Bui Vin Vy

Bi don ba Pham Thi Bach L cho réng: Nam 2000 ba va 6ng Bui Hung R
thoi diém d6 c6 mua lai thira dat s6 309 to ban do 47 cua cu Bui Van Vy, tuy
nhién, Hoi dong xét xir thdy rang, ngoai 10i trinh bay cua bi don thi khong co tai
liéu nao khac chimg minh viéc mua béan, chuyén nhuong, ba Pham Thi Bach L
cling khong xuét trinh duoc tai liéu nao truc tiép thé hién viéc mua ban gifia
cuV1vai Ba L, 6ng R. Do vay, khong c6 can ctr chép nhan quan diém cua Ba L,
6ng R ciing nhu ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho Ba L.

Loi khai ciia 6ng Bui Manh Q: Qua trinh giai quyét vu an ba Pham Thi
Bach L xuét trinh 01 file ghi 4&m cudc noi chuyén gitta chau Bui Phuong Thiy Al
voi1 ong Bui Manh Q, tuy nhién ndi dung cudc nédi chuyén chi thé thé hién ong
Quang biét va nghe néi lai viéc cuV1ban nha dat cho 6ng R Ba L, ban than 6ng
Quang khing dinh 6ng khong truc tiép duoc nghe cuV1ndi chuyén hoic khong
duoc truc tiép ching kién viée cuV1co chuyén nhugng dat cho 6ng R va Ba L hay
khong.

Vé qud trinh sir dung va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt:

Sau khi cu Bui Van Vlchuyén sang Thai nguyén & véi ong Bui Thé B, nim
2000 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L chuyén tir thira dat 60 to ban do 57
vao thira s6 309 to ban d6 47 &, ngay 06/9/2003 6ng Bui Hung R 1am don xin ding
ky quyén sir dung dat ddi véi thira dat nay, ngay 16/11/2003 ong Bui Hung R va ba
Pham Thi Bach L duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat sb I 497948 va sir
dung thira dat s6 309, t& ban d6 47 tir nam 2000. Ong R, Ba L trinh bay qua trinh sir
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dung dén nam 2008 vo chéng ong ba c6 thuc hién viéc cai tao, san gat va xay nha
kién c6 (nha xay 01 tang lop mai thai) va sir dung cho dén nam 2012 6ng R, Ba L ly
hon. Nam 2013 cac nguyén don khoi kién chia thira ké tai Toa 4n huyén S. Nhu vy
tai san trén dat 1a ngdi nha xay 94,88m? va cac cong trinh, vat kién trac trén dét c6 cin
ctr xac dinh 13 tai san hinh thanh sau khi cu Blchét, cuV1chuyén sang Thai Nguyén &
cling dng B sau d6 chét tai phudng G, thanh phd N.

Vé tinh hop phdp ciia ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé 1
497948 ngay 16/11/2003.

Ngay 16/9/2003 6ng Bui Hung R lam don xin cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i v6i thira dat sb 309 to ban d6 47 (BL325, 892), tai muc 2 ngudn
gbc sir dung dat ong Bui Hung R ké khai “Sir dung ndm 19697, tai phan xac nhan
ctia UBND x4 phudng thi tran co ghi “gd sdd 19697, ngay xac nhan 08/10/2003.

Tai thoi diém xin cip gidy chimg nhan quyén s dung dat 6ng R, Ba L
khong xuét trinh dugc gidy to hop phap vé ngudn goc st dung dat, ciing khong
xuat trinh duoc tai liéu hop phap thé hién viéc dugce cu Bui Van V1mua bén, ting
cho, hodc thira ké cho thira dat nay. Tai liéu xac minh tai UBND thi tran S thé
hién: Theo s6 muc ké dugc luu trir tai UBND thij trin S quyén s6 02, nam 1996
trang 18, trang 20 thé hién tai t& ban dd s6 10, thira 110 dién tich 1.160m?® va thia
9a dién tich 740m” mang tén chu sir dung dat Bui Van V1. Tai s6 muc ké nim
1998 (duoc vao sd va kiém ké ngay 02/01/1998) thé hién tai trang 165, thira dét s6
309 to ban dd 47 tén chu st dung dat Bui Van V1( BL 877). Ngay 16/11/2003 6ng
Bui Hung R, ba Pham Thi Bach L duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so
| 497948 trong khi dén ngay 29/11/2003 UBND huyén S méi ban hanh Quyét dinh
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 3601/QD-UB.

Tai ban tu khai UBND huyén S 1a co quan cip gidy ciling co quan diém xac
dinh: “dbi chiéu nguon gbc va quy dinh cua phap luét thi chu st dung dat thura dat
s6 309 to ban do s6 47 dién tich 1.843,2m” c6 ngudn gdc 1a clia cu Bui Vin V1va
Pham Thi Bl (the hién tai ho so dia chinh). Viéc 6ng R, Ba L n6i mua lai cua 6ng
Bui Van V1 véi gia 10.000.000d khong cé gidy t& chimg minh. Khi UBND huyén
S cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 I 497948 cap ngay 16/11/2003 cho 6ng
Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L cac co quan chuyén mon cia huyén da khong
xem xét k§ ngudn gdc str dung dat va hang thira ké theo quy dinh cta phap luat... Dé
nghi Toa an xét xir theo quy dinh”.

Ngoai ra, theo So d6 chong ghép do Phong Tai nguyén va moi trudng huyén S
thyc hién ngay 09/12/2021 da chong ghép hién trang sir dung dt 1én to ban do s 47
thé hién: thira dat sb 309 dién tich 1.843,2m” co su chong 1an 1én dién tich dt ho lién
ké 1a 6ng Hoang Vian Q1 véi dién tich chong 1an 14 194,2m°,

Nhu vay du cin ctr xac dinh vé trinh tu, thi tuc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 | 497948 ngay 16/11/2003, thira dat 309 to ban d6 47 cho 6ng BUi
Hung R, ba Pham Thi Bach L 1a khong dung d6i tuong sur dung dat, vi pham Vé
trinh tu, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va anh hudng den quyén
loi ich hop phap cta cac duong su khac. Do vy, can chip nhan yéu cau cta cac
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d6ng nguyén don vé viéc hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 | 497948 cap
ngay 16/11/2003 cho 6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L.

Vé hién trang su dung thua dat s6 309 to ban do so6 AT:

Ngay 13/8/2019 Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd va do v& hién trang st dung dét thira dat 309 thé hién: Téng dién tich
thuc té ong R dang sir dung la 1.070,6m2 duoc giét han boi céc diém
1.2.3.16.17.18.19.20.21.1; Ba L dang sir dung 964,Om2 duoc gidi han bdi cac diém
3.4.5.6.7.8.9.10.11.12.13.14.15.16.1 (BL 305); Tong dién tich 6ng R va Ba L sir dung
la 2.034,6m? (Ong R, Ba L da tir phan chia va xy dung tuong rao ngin doi thira 309,
ngan doi ngoi nha xay cua 6ng R, Ba L); Ngay 09/12/2021 Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén S da chong ghép hién trang sir dung dat 1én to ban d6 47 thé hién thira
dat 309 theo GCNQSD dat 1a 1.843,2m” va c6 su chdng 1an 1én dién tich dat ho lién
ké 1a 6ng Hoang Van Q1 voi dién tich chong 14n 1a 194,2m?; ngoai ra dién tich dat
thue trang st dung ctia 6ng R, Ba L bao chum 1én cac thira s6 1853, thira s6 11, thira
sO 12 to ban d6 47; tai bién ban xac minh ngay 09/12/2021 (BL 949) UBND thj tran
S cung cip: “Qua kiém tra ho so dia chinh nim 1997 thé hién trang s6 39 va trang 43
S6 muc ké 1997 éng Bui CongV1sir dung thira 11 dién tich 98.2m? (d4t vuon) va st
dung thira s6 12 dién tich 88.2m” (d4t vuon), tai trang 43 thé hién 6ng Bui DicVisk
dung thira s6 185, cac trang s6 muc ké thé hién tén dém khac nhau (Bui Puc Vy, B
Cong Vy, Bui Van Vy) nhung thuc chat 1a mot nguoi, cac thira dat 11, 12, 185, 309
theo t& ban dd 47 1a 04 thira khac nhau, dén nam 2012 sau khi do dac dia chinh 04
thira dt néu trén dugc gop thanh mot thﬁ:a 1 thira s6 11, to ban do s6 83 tén nguoi str
dung l1a Bui Hung R dién tich 2.034, 6m”; cac thira dat 11, 12, 185 to ban db 47 Ban
d6 dia chinh nim 1997 do khong co tranh chap va phu hop v6i quy hoach s dung
dat nén du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 19/5/2022 Toa an
tinh Tuyén Quang tién hanh xem xét tham dinh lai, két qua téng dién tich thira dét
309 la 1.977,7m° duoc gidi han boi cac diém
1.2.3.4.5.6.7.8.9.10.11.12.13.14.15.16.17.18.19.20.1; két qua kiém tra do dac lai cho
thay phu hop vai thuc & st dung va pht hop véi két qua chong ghép so do caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén S.

Nhu vay qua trinh sur dung dat ong Bui Hung R chi dang ky k& khai va duoc
cap gidy chung nhéan quyen sir dung dat thira dat s6 309 to ban d6 57 dién tich
1.843,2m? nhung trén thue té hién trang sir dung thi 6ng R, Ba L sir dung ca 04 thira
309, 11, 12, 185 t& ban d6 47 Ban d6 dia chinh nam 1997, (d4 dugc gop thira thanh
thira 11, t& ban d6 83 Ban d6 dia chinh ndm 2012). Tai phién toa cic dong nguyén
don xac dinh do thiéu hiéu biét vé dat dai, hon nita hién trang thira dat cuV1str dung
khong co thay d6i gi vé ranh gidi, khong c6 tranh chap voi cac ho lién ké, do vay cac
d6ng nguyén don dé nghi xac dinh thira dat 309 theo hién trang str dung la hang rao
xdy gach xi ma ong R, Ba L da xay dung voi cac ho lién ké 1am ranh gi6i; Dong thot
cac dong nguyén don bd sung yéu cau xac dinh dién tich dat theo két qua chong ghep
la cac thtra 11, 12, 185 ciing 1a di san thtra ké do cac cu Bui Vin Vy, Pham Thi B1 dé
lai. HBDXX xét théiy viéc bd sung yéu cau khai kién nay cia cac dong nguyén don c6
vuot qua vé dién tich nhung két qua do V&, tham dinh thé hién hién trang dat ong R,
Ba L sir dung 1a 01 thira va di duge xdy dung tuong rao bao quanh thira dt nay, do
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vdy yéu nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau nay duoc
HDbXX chap nhan dé€ xem xét.
Ve tai sin trén dat: Két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gia tai san
thé hién:
‘ Phan ba Pham Thi Bach L quan ly, st dung tai thira dét s6 309, to ban d6 sd
47, gdbm co:
- Nha xay 01 tdng, mai lop ng6i do, déng tran gd, nén lat gach: 47,44m” x
3.252.825d/m? x 94% = 145.055.1774;
- Nha bép tudng xay gach, mai lop ton, nén lat gach: 14,85m x 2.017.900d/m?
X 93% = 27.868.2084d;
- Nha vé sinh d6 mai bang: 6,27m?” x 3.839.510d/m? x 95% = 22.870.041d;
- Cong hang rao sat hoa thodng giap bén nha: 23,17m? x 480.000d/m’ x 82%
9.120.106d;

- Hang rao sit hop trudce san, hop 20mm x 40mm: 10,50m’ x 480.000d/m” X
81% = 4.082.4004;

- Tuong gach xi, khong trat ngin gitta ngdi nha 01 tang: 14,79m* X
228.352d/m? x 86% = 2.904.500d;

- San bé tdng phia trude va hong nha, day 10cm: 7,29m? x 1.127.217d/m? X
87% =7.152.0904.

- Nha vé sinh ngoai troi: 2,24m’ x 948.000d/m” x 56% = 1.189.171d;

- Chudng gia cAm, mai lop t6n xay cao 1,6m: 6,38m’ x 520.000d/m* x 78% =
2.587.7284;

- Ké& chin dit, xdy bo gach xi, tudng cao trung binh 0,3m: 3,18m* X
228.352d/m? x 86% = 624.4974;

- K& da bo ao xdy bang da hoc: 2.62m” x 757.795d/m* x 85% =1.690.186d;

- Tuong rao bo quanh khu dat, xay gach xi, khong trat, cao 1,7m: 109,74m2 X
228.352d/m? x 93% = 23.304.1324;

- Cong chinh gom tru cong va canh cong cao 2m: 10m’ x 780.000d/m? x 91%
= 7.098.000d;

- Hang rao ludi B40, ludi cao 1,5m: 16,43m° x 163.209d/m*> x 78% =
2.090.9524.

Tong gi tri cong trinh kién tric, vat xdy dyng trén dat 1a: 257.637.189d (Hali
tram nam muoi bay triéu sau tram ba muoi bay nghin mot tram tdm chin dong).

* Cay trong trén dat:

- Budi duong kinh tan tir 4m — 5m: 03 céy x 480.000d/cay= 1.440.0004;

- Budi duong kinh tan trén 5m: 01 cay x 530.000d/cay = 530.000d;

- Buoi duong kinh tan > 3,5m: 01 cay x 353.000d/cay = 353.0004;

- Pao canh duong kinh than <I15cm: 01 cay x 20.000d/cay = 20.000d;

- Quat duong kinh tan = 1m: 03 cay x 100.000d/cay= 300.000d;

- Xoan duong kinh than = 18cm: 01 cay x 25.400d/cay=25.400d;
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- Xoan dudng kinh than tir 5em dén < 10cm: 13 cay x 6.000d/cay = 78.000d;
- Xoan dudng kinh than tir 12cm dén 15 cm: 05 cay x 25.400d/cay =127.000d;
- Xoan duong kinh than = 10cm: 02 cay x 25.400d/cay = 50.8004;

- Nha3n duong kinh than tir 50cm dén 55cm: 02 ciy x 1.681.000d/cay =
3.362.000d;

- Nhan dudng kinh than tir 35cm dén dudi 40cm: 02 cdy x 1.246.000d/cay =
2.492.0004;

- Nhé@n duong kinh tan 3,5m: 01 cay x 1.035.000d/cay = 1.035.0004;

- Na duong kinh than 10cm: 01 cay x 160.000d/cay = 160.000d;

- Che: 2m? x 7.020d/m? = 14.040d;

- Chubi ¢6 budng qua non: 01 cay x 30.000d/cay = 30.000d;

- Chuéi cao trén 1m: 05 cay x 21.000d/cay = 105.000d;

- Triing c& duong kinh 15cm: 01 cay x 25.400d/cay = 25.400d;

- Hoa Pai, duong kinh than < 15¢m: 02 cay x 20.000d/cay = 40.0004;

- Cay canh (Hai Buong, Tuong Vy, Hoa Ngau) duong kinh than < 15c¢m: 03
cay x 20.000d/cay = 60.000d;

- Tram Huong, dudng kinh than = 10cm: 01 cdy x 25.400d/cay = 25.400d;

- Tram Huong duong kinh than = 8cm: 02 cay x 18.700d/cay = 37.400d;

- Mac mat, duong kinh thén 13cm (tan Sm): 01 cay x 150.000d/cay =150.000d
(4p gia Quat hong bi);

- Chanh duong kinh tan 01m: 05 cay x 100.000d/cay = 500.0004

- Xa Nhan: 02m x 7.000d/m” = 14.000d (vin dung gia gimg, nghé);

- Hoa Sting (da c6 hoa): 30m* x 9.600d/m? = 288.0004;

- Xoai duong kinh than 50cm: 01 cay x 480.000d/céy = 480.000d.

Tong gia tri cay trong trén phan dat ba Pham Thi Bach L dang quan ly, su
dung 1a: 11.742.440d (Mudi mot triéu bay trim boén muoi hai nghin bon trim bon
muoi dong).

Téng gia tri nha, vat kién triic va cdy trong trén dat do Ba L quan 1y sir dung la:
257.637.189d + 11.742.440d = 269.379.6294.

Phan 6ng Biii Hung R qudn Iy, si dung tai thira dit sé 309, to bin dé sé 47,
gom co:

- Nha x4y 01 tdng, mai lop ngéi do, dong tran gd, nén lat gach: 47.44m* X
3.252.825d/m? x 94% = 145.055.1774;

- Nha ban mai lop t6n phia sau nha xay 01 tang: 17,55m” x 500.000d/m*x 93%
= 8.160.750d:

- Nha vé sinh va nha tim giap sau nha xdy 01 tang, tuong xay gach, mai d6 bé
tong ¢t thép: 7,26m” x 3.839.510d/m” x 89% = 24.808.610d:

- Nha vé€ sinh ngoai tro1 danh cho hoc sinh, tuong xdy gach, mai lop ton.
1.98m° x 948.000d/m* x 82% = 1.539.1734:

- Mai ton gita nha gb va nha xay 01 ting: 24,30m” x 330.500d/m* x 95% =
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7.629.593d:

- Nha 01 tang cot gd, mai lop ton, vach bung gd, nén lat gach: 42,75m” X
1.268.690d/m” x 97%= 52.609.4174;

- Mai ton trudc nha gd, lop bang ton, vi kéo sit: 39,60m? x 330.500d/m* x
96% = 12.564.288d:

- Bé nudc trude sin, tudng Xay gach, nip bé tim bé tong cdt thép: 9,90m? x
1.998.000d/m? x 82% = 16.219.7644;

- San l4t trude nha gd 14t gach do, kich thude 400mm x 400mm: 39.60m? X
158.837d/m? x 91% = 5.723.850d;

- Hang rao bao quanh phia trudc, trdong xay gach chi, cao 1,7m: 35.70m?’ X
228.352d/m? x 93% = 7.581.515d:

- Hang rao lusi B40, lu6i cao 1.5m: 12,30m* x 165.209¢/m* x 78% =
1.565.827d:

- Cong chinh gdm try cong va canh cong cao 2m: 8,20m’ x 780.000d/m* X
94% = 6.012.2404:

- Hang rao ludi B40 bao quanh khuén vién nha gd: 32,03m* x 163.209d/m? x
82%=4.285.950d:

- Vach ton tranh mua ning cho dau hdi nha gb: 15,08m” x 330.500d/m* X
97%=4.832.8194:

Tong san bé tong khuon vién va dudng dan céng vao nha day 10cm: 21m* x
1.127.217d/m? x 87% = 20.598.1774;

Tong gi4 tri cong trinh kién triic, vAt xdy dung trén dat 1a 319.187.149d (Ba
tram muoi chin triéu mot tram tAm muoi bay nghin mot tram bon muoi chin dong).

* V& ciy trong trén dat:

- Chubi c6 budng qua non: 04 cdy x 30.000d/cay = 120.000d;

- Chubi cao trén 01m: 22 cay x 21.000d/cay = 462.000d;

- bu B duong kinh than tir 10 — 15cm (dang c6 qua): 02 cay x 125.000d/cay

250.000d:

- Mit duong kinh than 15c¢m: 01 cay x 255.000d/cay =255.0004;

- Nhéan duong kinh than trén 40cm: 02 cay x 1.681.000d/cay = 3.362.000d;

- Nhan dudng kinh than tir 30cm dén dudi 40cm: 02 cdy x 1.246.000d/cay =
2.492.000d;

- Sua duodng kinh than tir 05cm dén dudi 10cm: 03 cay x 18.700d/cay =
56.1004;

- Mai vang duong kinh than < 15¢m: 01 cay x 20.000d/cay= 20.000d.

Téng gia tri cdy trong trén phan dat éng Bui Hung R dang quan ly, su dung la:
7.017.1004 (Bay tri¢u khong tram muoi bay nghin mot tram dong).

Tong gia tri nha, vat kién tric va cdy trong trén dat 6ng R dang quan 1y st
dung la: 319.187.149d + 7.017.100d = 326.204.2494.

Déi véi tai san trén dat cua 6ng Bui Hung R, do qua trinh giai quyét vu 4n ong
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R khong d& nghi giai quyét nén HDXX khong dé cap giai quyét.

Vé cong sire ton tao, duy tu di sin thira ké: Trong qua trinh giai quyét vu an
6ng Bui Hung R va ba Pham Thi Bach L déu xac dinh qua trinh sir dung dat, khi lam
nha c6 san Gi dé 1am mat bang 1am nha, tuy nhién cu thé s6 tién bao nhiéu, khdi luong
cu thé bao nhiéu ong R khong nam duoc, chi nhé co thanh toan tién dau may cho
nhing ngudi ma 6ng R nho san ti hét khoang 6 tridu dong, Ba L xac dinh thoi diém
lam nha ba dua tién cho 6ng R quan 1y moi viéc chi phi do dng R chi phi, ba khong
nim duoc 1a bao nhiéu tién.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Bui Hung R xéac dinh néu Toa
an chap nhan yéu cau cua nguyén don, xac dinh thira dat 309 to ban d6 47 1a di san
thira ké thi ban than 6ng khong dé nghi, yéu cu gi vé phan cong sirc ton tao d6i voi
dién tich dat ma ong dang quan 1y sir dung.

Ba Pham Thi Bach L xac dinh viéc mua ban giira vg chéng ba véi cuV1la su
that sau khi nhan chuyén nhuong da nhiéu 14n cai tao, stra chita nha cira, san Gi va
1am nha mdi, ba khong biét cu thé khéi lwong, sé lugng dat da dao dép san ui 1a bao
nhiéu. Néu nhu toa xac dinh thira dt 309 to ban db 47 1a di san thira ké thi dé nghi
tda 4n xem xét cong suc dong gop, duy tu ton tao tai san bang mot dién tich dét trén
thira dat s6 309 t& ban db 47 bai vi hién tai thira dét s6 60 to ban d6 57 ba da ban cho
anh Hung, chi Kim, hién tai ba khong con noi & nao khéc.

Hoi dong xét xur thay rang: Thira dat 309 to ban d6 47 do 6ng R Ba L da sur
dung 6n dinh tir nam 2000 dén nay, qua trinh str dung dat ong R, Ba L da san ui mat
bang, lap ao, xay dung nha kién c0 trén dat, da thuc hién cac thi tuc cap gidy chung
nhan quyén s dung dat ddi voi thira dat. Nam 2012 6ng R Ba L Iy hon va da ty thoa
thudn phan chia mo6i nguoi quan ly ' thira dat da xay tuong rao O gilia va quan ly,
duy tu ton tao thira dat 309 qua 02 giai doan: giai doan 01 tir ndm 2000 dén 2012 giai
doan nay chua ly hon, ca hai 6ng ba cing quan 1y ca thira dat 309, giai doan 2012 dén
nay khi 6ng R, Ba L ly hon, mdi ngudi quan 1y ¥4 thira dat 309, Do vay can ang trich
cong sirc ton tao, duy tu di san thira ké ctia dng R, Ba L mdi nguoi twong (mg mot
dinh suat thira ke.

Tai don khdi kién, qué trinh giai quyét vu an cac dong nguyén don déu dé nghi
tda 4n xac dinh thira dat s6 309 to ban d6 47 1a di san thira ké khong phai 13 tai san
riéng cua 6ng R, Ba L, va khong yéu cau Toa an phan chia di san thura ké, HbXX
thdy rang mic du cac nguyén don chi yéu cau xac dinh di san thua ké, khong yéu cau
phan chia di san thira ké tuy nhién cin cir 4n 18 s6 05/2016/AL thi nguoi c6 cong strc
t6n tao, duy tu di san thira ké trong vu an nay 1 6ng R, Ba L, do vay can xac dinh Xac
dinh nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu Vy, cu Blbao gdm 06 nguoi 14
Bui Manh Q, Bui Cong Minh, Bui Thi H, Bui Thi O, Bui Thé B, Bui Hung R tong s6
la 06 dinh suat thira ké ciia cu Vy, cu B1dé tinh toan chia ky phan cho 6ng R Ba L
mdi nguoi duge hudng mot phan tuong tmg vai mot dinh suét thira ké.

Cong strc duy tu, t6n tao di san cho 6ng R, Ba L twong tmg 02 dinh suét thira
ké, nhu vay can phan chia di san thira ké ciia cu Vy, cu B1thanh 08 dinh suét thira ké,
trong do 06 nguoi thudc hang thura ké thir nhat cta cu Vy, cu BImdi nguoi duoc
huong mot dinh suét thira ké; ong R, Ba L dugc hudng cong stc duy tu, ton tao di
san mdi ngudi bang mot dinh suat thira ké, 6ng R khong c6 yéu cau tinh toan cong
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strc ton tao, duy tu tai san nén HDXX khong xem xét. Ba L ¢6 yéu cau xem Xxét cong
stc duy tu, ton tao tai san nén can xem Xét. Qua trinh giai quyet vu an tai phlen toa
ngay 11/02/2022 cac duong sy 6 mat tai phién toa dé thoa thuan voi nhau ve viée
giai quyét tranh chip thira dat 309 to ban do 47 6ng Bui Hung R va cac dong thira ké
6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi Bach L 1.000.000.000d (mét ty déng) la
gia tri nha, vat kién trac, cay tréng trén dat va cong suc ton tao, duy tu, bdo quan tai
san, di san. Tuy nhién, sau khi toa an tam ngtmg phién toa thi chi Bui Thanh X 1a mot
cac dong thira ké thé vi ctia cu Vy, cu B1da thay doi y kién khong nhat tri véi thoa
thudn trén, tai phién tda ngay 12/8/2022 cac dong nguyén don déu xac dinh viéc thay
ddi noi dung thoa thuan la c6 su ban bac nhét tri cua cac déng nguyén don, HDXX
thdy rang viéc cac dong nguyén don thay ddi y kién 1a khong ton trong thoa thuin
nham thanh toan chi phi gia tri tai san va cong strc duy tu, ton tao di san bang tién cho
ba Pham Thi Bach L. Hon nita hién tai Ba L khong c6 nha, dat nao khac, do vay can
tinh toan ang trich cong sic duy tu, ton tao di san thira ké cho Ba L bang mot dién
tich dat twong img véi mot dinh suat thira ké nham tao 1ap chd & méi cho Ba L.

Do thira dat co téng dién tich la 1977,7m2 trong do co 200m? dat thd cu, chiéu
ngang phia sau thu:a dat 1a 45,47m nén mot dinh suét thira ké s& duoc huong 247m°
(trong do6 co 36m dat tho cu) Pé thuan tién cho qué trinh sir dung dit cua cac dong
thira ké, thay can giao phan dat Ba L duoc huong cong stre duy tu, ton tao tai san tiép
gidp véi déat nha 6 ong Hoang Van QI co chiéu rong phia sau giap dat cong ty che Tan
Trao tir diém 3 dén diém M=6,0m, phia mit duong tir diém O dén diém N = 6,0m va
duoc gi61 han boi cac diém M,3,4,5,0,N,M = 246,8m>. Cac déng thira ké cua cu Vy,
cu Blduoc st dung 02 di¢n tich dat tai thira s6 83 to ban dd sb 11 gém: S1 gidi han
boi cac diém 5.6,7,8,9,10,11,12,13,0,5 = 213,7m% S2 gidi han boi cic diém
1,2,M,N,14,15,16,17,18,19,20,1=1575,2m" trong d6 c6 164m° dat ODT, con lai 1a dat
vuon.

Péi voi tai san chung ctia 6ng R, Ba L trén phan dat con lai cta thira dat 309,
tai phién toa 6ng R, cac dong nguyén don xac dinh:

- Phan tai san trén dat 6ng R dang quan ly, s dung (da duoc 6ng R Ba L thoa
thuén phan chia mdi ngudi quan 1y Y thira dat va tai san trén dat sau khi ly hon) 6ng
R tiép tuc quan 1y, str dung.

- Phén tai san trén dat hién Ba L dang quan 1y, str dung: Cac déng nguyén don
va 0ng R sé& thanh toan gi tri tai san trén dat cho Ba L. HDXX thay ngdi nha cip 4
c6 dién tich xay dung 1 94,88m” ca ban mai, nha bép, cong trinh vé sinh la 175m’
hién tai 6ng R, Ba L dang tu phan chia, ty ngan doi nha bang cac thm vach g0 ép, day
la nha xay loai nha cap 4 lop ngoi do khong thé d& bo, néu dd bo s& mat gid tri, do
vay can budc cac dong nguyén don thanh toan gia tri ngdi nha va cac tai san trén dién
tich dat thira 11 t ban d6 83 cho Ba L 1a:

- Nha xay 01 ting, méi lop ngoi do, dong tran gd, nén lat gach: 47,44m° x
3.252.825d/m? x 94% = 145.055.1774;

- Nha bép tuong xiy gach, méi lop t6n, nén lat gach: 14,85m” x 2.017.900d/m?
x 93% = 27.868.208d;

- Nha vé sinh d6 mai