TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 102/2020/DS-PT

Ngay 10-6-2020

VIV tranh chép vé thira ké tai san

huy hop dong tang cho tai san va

hay hop dong chuyen nhuong quyén

str dung dét; tranh chap hop ddng dat coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thaim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Son;
Ba Pham Thi Héng Van.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 05 va 10 thang 6 ndm 2020 tai tl:u s& Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xur phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 85/2020/TLPT-DS ngay
14 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san; hay hop dong
tang cho tai san, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap
hop ddng dit coc”.
Do Ban an dan sy so tham sd: 60/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa T b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6: 139/2020/QD-PT ngay
31 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1931.
2. Ba Nguyén Thi Hanh Ng, sinh nim 1956.
3. Ba Nguyén Thj Tr, sinh nim 1979.
Cung dia chi cu tra: T6 08, 4p B, x4 H, thi xa T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don. Ong Ping Tén L, sinh nim
1975; Qia chi cu tra: Ap B, xi Th, huyén G, tinh Tay Ninh - La nguo1 dai dién
uy quyén theo van ban uy quyén ngay 21-11-2017; c6 mat.



Bi don: Ong Nguyén Hung D, sinh nim 1951; dia chi cu tra: Ap B, x4 H,
thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdap cua bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét
Tr, Luat su cua Van phong Luat su Nguyén Tuyét Tr thuéc Poan Luat su tinh
Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin S, sinh nim 1979;

2. Ba Ho Thi H, sinh nam 1979;

‘ Cung dia chi cu tru: Ap B, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh,; Véng mat, co don
dé nghi xét xtr vang mat.

3. Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1953; dia chi cu tri: Ap B, xi H, thi xa T,
tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don d€ nghi xét xtir vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1953; dija chi cu trd: Ap T, x4 A, huyén B,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Thu: Ong Lé Van b, sinh nam 1962; dia
chi cu tra: Ap T, x& H, thi xa T, tinh Tay Ninh - La nguoi dai dién theo uy
quyén theo van ban ty quyén ngay 22-02-2019; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Th: Ba Nguyén Lan O,
Luat su cua Cong ty Luat trég:h phiém hiru han mot thanh vién LS Viét Nam
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bl don Ong Nguyén Hung D va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 07-11-2017, don khdi kién b6 sung ngdy 23-4-
2019 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don - dng Péng Tan L trinh bay:

Ong Nguyen Vin H (chét vao nam 1984) va ba Nguyén Thi B c6 04 nguoi
con gom: Ong Nguyén Hung D, ba Nguyén Thi Hanh Ng, ba Nguyén Thi Thu N
(chét nam 2004, khong c6 chong con), ba Nguyén Thi Tr. Ong H, ba B khong c6
con riéng, con nudi nao khac. Ong H chét khong dé lai di chiic va c6 dé lai phan
dat toa lac tai 4p B, xa H, thi x4 T, tinh Ty Ninh. D4t ba B & hién nay co nguon
gbc mot phan 1 do ba B nhan chuyén nhuong cia ba Q (da chét); phan con lai 1a
do ba B va 6ng H khai pha tir nam 1976. Nam 1984 6ng H chét. Nam 1993, ba B
di ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat sb 01620/11 ngay 29-9-1993 véi dién tich 9.860
m®. Pén ngay 17-02-2007 va ngay 30-10-2008, ba B duoc diéu chinh ting dién
tich 1én tong cong la 18.058, 2 m?, nguyén nhan do tu khai khong ding nén xin
diéu chinh lai dién tich thyc té.

Qua trinh sir dung c}at, ba B da chgyén,nhu:qng cho nhimg nguoi khac va
tang cho ba Ng, ba Tr moi ngudi mot phan dat, dién tich dat con lai 10.410,4 m?
ba B lam hgp dong tang cho d6ng Nguyén Hung D ding tén gom ba phan dat nhu
Sau.



- Phan dat thir nhat: Dién tich 344,2 m?, thira 469, t& ban d0 s6 11, toa lac
tai: Ap B, x4 H, thi xi T, tinh Tay Ninh. Trén dat c6 cin nha tuong cip 4 do ong
H, ba B xay dung. Hi¢n nay ba B dang 6.

- Phén dt th hai: Dién tich dat 2.434,6 m® thudc thira dat s 659 & ban do
sb 11, toa lac tai ép B, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh. Phan dit nay da chuyén
nhuong cho ong Pham Vian S va ba H6 Thi H vao ngay 03-11-2017 véi gia
135.000.000 déng do 6ng D nhan va dang git tién. Ong D di lam tha tuc sang
tén cho 6ng S, ba H xong.

- Phﬁn’dét tht ba: Dién tich thuc té 7.631,6 m2, thira 15, t& ban dd sb 27,
toa lac tai: Ap B, xd Hung T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Trén dét c6 cin nha tudng
cap 4 cua 6ng D. Hién 6ng D dang quan 1y sir dung.

Do gia dinh ¢6 mot minh 6ng D 1a con trai nén ba B ¢ vdi ong D, con hai
con gai co gia dinh riéng nén ba B giao tat ca tai san cho D quan 1y, canh tac dé
phung dudng ba B, thd cang 6ng H. Tuy nhién vao thang 10-2017, 6ng D da 1én
lat chuyén nhuong phan dét dién tich dat 2.434,6 m? cho vo chong dng S, ba H.
Ba B phat hién va ngin can nhung 6ng D van chuyén nhuong va cho rang 1a dat
ctia ong D dimg tén thi ong D ¢d quyén chuyén nhugng va tir 6 hit hui ba B,
khong nudi dudng ba B nhu ban dau.

Khi ba B khéi kién va Toa an dang thy ly giai quyet nhung 6ng D lai tiép
tuc chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Th tai phan dét tai nha 6ng D dang
quan ly.

Nay, ba B khoi kién yéu cau Toa 4an huy ‘hop déng tang cho quyén st dung
gitra ba B dbi véi 6ng D; huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira
ong D d6i vai ong S, ba H; ba B yéu cau dugc nhan 50% doi véi quyén st dung
dat dién tich dét tranh chap 10.410,4 m* da néu trén va cin nha tho trén dién tich
dat 344,2 m?, thira 469, to ban d6 s6 11, toa lac tai: Ap B, xa H, thi x3 T, tinh
Tay Ninh. Phan 50% dién tich dat con lai 1a 5.205,2 m® chia thira ké theo quy
dinh phép luat, trong d6 chia cho ba B 01 sut thira ké 1a 1/4 = 1.301,3 m”.

Ba Ng, ba Tr cing yéu cau chia di san thira ké ctia ong H dé lai theo quy
dinh cua phap luat cho mdi nguoi duoc hudng 01 suit thira ké 1a 1.301,3 m?
quyén sir dung dat néu trén. Doi voi quyén sir dung dat ba B da ting cho ba Ng,
ba Tr trude d6 thi ba B, ba Ng, ba Tr khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Trong cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn - bi don éng Nguyén
Hung D trinh bay:

Ong théng nhit 16i trinh bay cua ba B, ba Ng, ba Tr vé quan hé nhan than
gitta ong vé6i cha me, chi em 1a dang. Vé ngudn gdc dat ma nguyén don tranh
chap 1a cong stic lao dong cuia dng tao ra tir nam 1976, lic nay ong H di hoc tap
cai tao tir nam 1975 dén nam 1978 thi vé nhung 6ng H bi bénh lao phdi ning
khéng lao dong duoc chét vao nam 1984, ba B nam 1979 da sinh ba Tr nén
khong lao dong dugc. Ban than ong la nguoi lao dong chinh trong gia dinh, cu
thé 6ng da khai d dat trong cay, cat co nudi bo dé lo cudc song gia dinh nuodi
cha me, nudi cac em an hoc dén khi 1ap gia dinh. Nam 1993 Nha nuéc thong
béo ai c6 dét di ké khai dang ky, ong 1a nguoi di dang ky dat nhung luc d6 ba B



dung tén chu ho nén phai dé cho ba B dung tén dang ky va duogc cép gidy ching
nhan quyen s dung dat vao ngay 29-9-1993 véi dién tich 9.860 m Quaé trinh
st dung dat ong tiép tuc khai pha dat nén dién tich ting thém tong cong la
18.058,2 m”. Do d6, phan dit c¢6 duge 1a do 6ng tao 1ap ma khong phai 1a tai san
ctia 6ng H nén khi 6ng H chét thi khong c6 dé lai di san.

Pt c¢6 ngudn gdc do 6ng tao 1ap nén ba B dd 1am thu tyc ting cho lai 6ng
dung tén va hop dong ting cho quyén sir dung khong co diéu kién kém theo.
Trong qua trinh st dung dit, ba B ciling da chuyén nhuong mot phan va ting cho
ba Ng va ba Tr mdi ngudi mot phan. Di voi cac phan dat da ting cho ba Ng, ba
Tr va chuyén nhuong cho nguoi khac thi 6ng khong tranh chép.

Dbi voi phan dét dién tich 2.434,6 m® 6ng di chuyén nhuong cho ong S, ba
H vao niam 2017. Ong khong c6 lén It chuyén nhuong dat ma thong bao cong
khai, ba B biét va khong coy kién phan d6i nao. Hién nay, ong S, ba H da duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat trén va 6ng da giao dat cho ong S, ba H
Xxong.

Nay, ong khong dong y d6i voi toan bd yéu cau khai kién cia ba B, ba Ng,
ba Tr.

D01 VOl Viée chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba Th dién tich dat
thue té 7.631,6 m®, 6ng dd nhén tién coc ctia ba Th & 200.000.000 dong. Nay
ong khong dong ¥ tra lai tién coc vi bén ba Th thuc hién khong .dung hop dong
do 6ng c6 ra phong cong chimg chod doi ba Th dén ky két hop dong va giao tién
nhiéu 1an nhung ba Th khéng dén. Ong rat lai toan bd yéu cau phan t6 ddi v4i ba
Th vé yéu cau tra chi phi méi gi6i 1a 30.000.000 dong va bodi thuong thiét hai vé
tinh than 1a 20.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hupnh Thi P trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng D, ba va 6ng D két hon vao nam 2015. Hién tai ba dang séng voi 6ng D
tai nha cua 6ng D. V& tai san tranh chip gitra ong D véi gia dinh ong D thi ba
khong biét ngudn gdc va khong co ¥ kién. Nay ba khong cé yéu cau trong vu an
nay.

Trong don khoi ki¢n ngay 10-12-2018, don khoi kién b6 sung ngay 26-12-
2018, don thay doi yéu cau khoi kién ngay 01-6-2019 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th
va nguoi dai dién hop phdp cua ba Th - 6ng Lé Van D trinh bay:

Ba Th va ong D ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay
07-11-2018 ddi phan dat dién tich thuc té 7.631,6 m?, thira 15, to ban do s6 27,
toa lac tai: Ap B, xd H, thi xa T, tinh Tay Nlnh vol gia chuyen nhuong
3.700.000.000 dong, ba Th da dit coc cho 6ng D 200.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan trong thoi han 30 ngay thi ba Th giao tién d dé ra phong cong ching
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén; truong hop bén ban khong
ban thi tra lai tién coc va bdi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat. Khi nhan
chuyén nhuong dit thi hai bén khong c6 thoa thudn mua tai san trén dat. Ba Th
c6 lién hé va cho 6ng D nhiéu lan & Uy ban nhan dan xa H doi ong D dén dé ba
Th giao tién va ky hop dong nhung 6ng D khong dén. Do d6, hai bén khdng



thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ba Th nhén
Chuyen nhuong dat dbi voi 6ng D thi ba Th co biét 1a dat dang tranh chip Ve
thira ké gitta 6ng D va me ong D nhung do dng D d3 c6 gidy chung nhan quyén
str dung dat nén van chip nhan ky hop ddéng chuyén nhuong voi ong D.

Nay ba Th yéu cau 6ng D tra lai tién coc 200.000.000 dong va boi thudong
tién coc 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 ddng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van S, ba Hé Thi H trinh
bay:

Vo chong ong ba co nhan chuyen nhuong cua Ong Nguyen Hung D phan
dat dién tich 2.434,6 m? thudc thira dat sb 659 to ban dd sb 11, toa lac tai ap B,
x4 H, thi xd T, tinh Tdy Ninh vao ngdy 03-10-2017, véi gia thuc té 1a
235.000.000 dé)ng. Hai bén d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong va ong ba dang
quan 1y str dung dién tich dét trén. Ngay 01-11-2017 6ng ba di duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CL 557777. Viéc nhan chuyén nhuong giita 6ng ba va 6ng D 1a hop phap.

Tai Bdn dn dén sir so tham sé: 60/2019/DS-ST ngay 19 thdng 11 nam 2019
ciia TOa &n nhan dan thi xa T, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh.:

Can ctr Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Pidu 131, 328, 459, 423,
427, 500, 503, 649, 650, 651, 660 cua Bo luat Dan su; an 16 sd 14/2017/AL, an
1& s6 16/2017/AL clia Toa 4n nhan dén toi cao; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan
7, biéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Hung D ddi véi ong
Pham Vin S, ba H6 Thi H tai phan dat thir hai dién tich 2.434,6 m2, thira 659, to
ban do s6 11, toa lac tai: Ap B, xa H, huyén T (nay 1 thi x4 T), tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé yéu cau
huy hop dong ting cho quyén str dung dat giita ba B d6i v6i ong Nguyén Hing
D dugc chung thuc ngay 22-12-2016 cia Uy ban nhan dan xa H tai phan dét thu
nhat va thir ba.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau chia thira ké tai
san d6i v6i 6ng Nguyén Hung D.

3.1.1. Chia cho ba Nguyen Thi B duoc quyén sir dung phan dat dién tich
344,2 m? (dat & 233,8 m?, dat trong cay lau nam 110,4 m%), thira 469, t& ban d6
s6 11 (ludi 2005), toa lac tai: Ap B, x4 H, huyén T (nay 1a thi xa T), tinh Tay
Ninh. Tt can: Pong giap dat ba D dal 45,04 m; Tay giap dat chi Tr dai 45,48 m;
Nam giap dat ong G dai 7,10 m Bac giap duong 789 dai 7,4 m. Ba B dugc so
hitu tit ca tai san gan lién voi dat gébm mot cin nha cip 4 xay dung nam 1980,
cac cong trinh phu va cac ciy trong trén dat. Tri gia 1.258.000.000 dong.

3.1.2. Chia cho ba Nguyén Thi B duoc quyén st dung dét dién tich 4.698,7
m2, trong thtra 15, to ban do sb 27 (ludi 2005), toa lac tai: Ap B, xa H, huyén T
(nay 1a thi xa T), tinh Tdy Ninh. T can: Pong giap phan dat chia cho 6ng D dai
117,03 m; Tay giap dat 6ng D (hién trang 1a dudng dat) dai 42,2 m + 16,8 m



+18,I m+ 11,6 m+ 9,1 m + 46,8 m; Nam giap duong 787 dai 08 m; Bac giap ba
Ng dai 28,54 m. Trj gia 12.184.440.000 dong. Ba B dugc sé hitu tat ca tai san
gin lién v6i phan dat dugc chia.

3.2. Chia cho ba Nguyen Thi Tr dugc quyén st dung dat dién tich 641 m?,
trong thira 15, t& ban do s6 27 (ludi 2005), toa lac tai: Ap B, xa H, huyén T (nay
1a thi xa T), tinh Tay Ninh. TG can: Pong gidp phan dat chia cho ba Ng dai
108,61 m; Tay giap dat chia cho ong D dai 111,01 m; Nam giap duong 787 dai
06 m; Bic giap dat ba Ng dai 06 m. Tri gia 2.086.260.000 dong. Ba Tr duogc so
hitu tat ca tai san gin lién véi phan dat duoc chia.

3. 3 Chia cho ba Nguyén Thi Hanh Ng duoc quyén sir dung dat dién tich
627 m?, trong thira 15, t& ban dd sé 27 (ludi 2005), toa lac tai: Ap B, xa H,
huyén T (nay 1a thi xa T), tinh Tay Ninh. Tt can: Pong giap phan dat ba Ng
dang sir dung dai 106,2 m; Tay giap dat chia cho ba Tr dai 108,61 m; Nam giap
duong 787 dai 06 m; Bac giap dat ba Ng dai 06 m. Tri gia 2.076.870.000 dong.
Ba Ng dugc sé hitu tat ca tai san gan lién v6i phan dat duge chia.

3.4. Chla cho 6ng Nguyén Hung D duoc quyén st dung dat dién tich
1.664,9 m?, trong thira 15, to ban do s6 27 (Iu6i 2005), toa lac tai: Ap B, xa H,
huyén T (nay 1a thi x3 T), tinh Tay Ninh. T& can: Pong giap phan dat chia cho
ba Tr dai 111,01 m; Tay giap dat chia cho ba B dai 117,03 m; Nam giap duong
787 dai 15 m; Bac giap dat ba Ng dai 15 m. Tri gia 5.261.360.000 déng. Ong D
duogc so hitu tat ca tai san gan lién v6i phan dat duoc chia.

3.5. Ong Nguyén Hung D c6 nghia vu giao cho ba B, ba Ng va ba Tr quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat duoc chia (c6 so dd dat kém theo).

4. Tuyén bd hop dong dit coc giita ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén
Hung D 1ap ngay 07-11-2018 v6 hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Th: Budc ong
Nguyén Hung D c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Th sd tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong.

Khong chap nhan yéu cdu ba Th doi ong D bdi thuong tién coc
200.000.000 (hai trim triéu) dong.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hung D ddi véi ba Nguyén
Thi Th vé yéu cau boi thudng thiét hai va chi phi méi gidi tong cong 50.000.000
dong.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T (nay thi xa T), S Tai nguyén Moi
truong tinh TAy Ninh thu hoi, diéu chinh cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat CS08178 ngay 16-01-2017 va s6 CS08176 ngay 16-01-2017 cép cho ong
Nguyén Hung D dé cap lai cho cac du’ong su theo quyét dinh ciia ban an nay.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung; quyen nghia vy
cta cac duong sy theo Luat thi hanh an dan sy va quyén khang cao theo quy dinh
phap luat.

Ngay 29 thang 11 nam 2019 6ng Nguyén Hiing D ¢ don khang cdo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét giai quyét lai vu an theo huong
ong khong dong ¥ chia di san thira ké; cong nhan cho 6ng quyén sir dung phan



dat dién tich 344,2 m® va phan dit dién tich 7.631,6 m? toa lac tai 4p B, xa H, thi
xa T, tinh Tay Ninh.

Ngay 25 thang 11 nam 2019 va ngay 02 thang 12 nam 2019 ba Nguyen
Thi Th ¢6 don khang cdo ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc thaim xem
xét giai quyet lai vu 4n theo hudng budc 6ng D tra sé tién coc 200.000.000
ddng va sb tién phat coc 14 200.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Hing D — Ludt
sw Nguyén Thi Tuyét Tr trinh bay:

Phan dét tranh chip duoc khai pha nim 1976; thoi diém nim 1975-1978
6ng H di cai tao, khi vé 1a bi bénh lao phdi nén khong thé nao khai pha dat. Boi
v6i ba B, nam 1978 ba B mang thai dén nam 1979 sinh ba Tr nén khoéng thé
truc tiép khai pha. Do d6, ngudn gbc dat thuc té 1a do ong D khai pha. Do khi
di ké khai ding ky thi yéu cau phai cha ho ké khai dang ky nén éng D dé ba B
khi d6 1a chu ho di ké khai dang ky. Viéc tang cho gitra ba B va 6ng D la khdng
trai phap luat, dugc ching thyc hop phap va Ia tang cho khong co diéu kién. Dé
nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua
ba B, ba Ng, ba Tr.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Th — Ludt su
Nguyén Lan O trinh bay:

Khi dit coc thi ba Th ¢6 yéu cau 6ng D cam két trong vong 01 thang phai
lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat, néu khong thuc hién
thi phai phat coc. Viéc théa thuan nay la tu nguyén. Thoi diém nay, ong B con
1a dai dién theo iy quyén cua 6ng D nén 6ng D yéu cau 6ng P ghi hop dong dat
coc, 6ng D 1a nguoi yéu cau ong b ghi chit ¢ ‘mot dén hai”. Do do6, dé nghi ap
dung Piéu 328 Bo luat Dan sy chap nhan yéu cau khang céo cua ba Th, dé nghi
Hoi dong xét xir ghi vao ban an 13 néu trong vong 30 ngay ong D khong tra tién
cho ba Th thi ké bién tai san.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir tuan tha dung cac quy dinh cua B luat T6
tung dan su tr giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy chép
hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia t tung.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khang céo ctia ong Nguyén Hung D; cin cir vao khoan 2 Diéu 308 B luat TH
tung dan sy stra ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
B, ba Ng, ba Tr vé chia di san thira ké khong chép nhan yéu cau khdi kién cia
ba B vé huy hop dong chuyen quyén su dung dat gitta 6ng D va ong S, ba H;
chap nhan mot phan yéu cau cua ba B vé yéu cau huy hop dong tang cho quyén
st dung dét giita 6ng D, ba B ddi v6i phan dit dién tich 344,2 m? giao cho ba B
quyén sir dung doi véi phﬁn dat dién tich 344,2 m®.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co sd nNdi dung vu an, can cr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, v kién cua Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Pham Van S, ba HO Thi H, ba Huynh Thi B ¢6 don dé nghi Toa
a4n xét xtr vang mat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan su Toa
an tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén.

[1.2] Toa 4n cip so tham ban hanh Quyét dinh s6 01/2019/QDST-DS ngay
18-6-2019 nhép vu an dan su so tham thu Iy s6 20/2019/TLST-DS ngay 21-01-
2019 vé viéc “Tranh chép hop déng dit coc” vao vu an dan sy so thim thy ly sb
228/2017/TLST — DS ngay 16/11/2017 vé viéc “Tranh chip vé thira ké tai san;
huy hop dong ting cho tai san; huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat” 1a khong diung theo quy dinh cua phap luat, gay phure tap trong qua trinh
giai quyét an. Boi 18 day la vu an riéng bi€t, quan hé phap luat hoan toan khac
nhau. Do dd, Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Hung D Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Theo don xin ddng ky rudng dat cua ba Nguyén Thi B dé ngay 08-8-
1993 (BL 115) thi phan dat tranh chap c6 tong dién tich 10.410,4 m® 1a do ba B
di ké khai dang ky v&i nguon goc khai pha va nhan chuyén nhuong vao nim
1976. Ben ngay 29-9-1993, ba B duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa
T) cap glay ching nhan quyén sir ‘dung dat sb vao so cap gidy chung nhan quyén
su dung dat s 01620QSDb/II d6i voi phan dét dién tich 8.150 m’, Tai myc VI
trang bd sung gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba B duoc cap thé hién
téng dién tich ba B duoc st dung sau khi diéu chinh 1 18.058,2 m® va qua trinh
sir dung tir nam 2008 dén nam 2015 ba B di chuyén nhugng cho nhiéu ngudi
v6i tong dién tich 14 5.264,3 m*. Nam 2010, ba B di 1ap hop dong ting cho con
la ba Ng dién tich 1.054,8 m?, ba Tr dién tich 1.068,4 mz. Pén nam 2016, ba B
tang cho cho ong D dién tich dat con lai 1 11.036,6 m* (qua do dac thyc té 1a
10.410,4 m?). Nhu vay, 6ng H chét nam 1984; thoi diém ba B duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat 6 ong H da chét. Qua trinh su dung dat, ba B lién tuc
chuyén nhuong, tang cho quyén sur dung dat nhung hang thira ke cua ong H
khong ai c6 y kién gl vé di san cta 6ng H. Ngoai ra, tai Van ban s 06/UBND
ngay 04-01-2019, Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) xéac dinh glay
ching nhén quyén st dung dat sb vao so cap gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 01620QSDPD/II 1a cap cho ca nhan ba B. Co6 co sé dé khang dinh phan dién
tich dat tranh chip 1a ctia ba B, khong phai 1 tai san chung ctia ba B va ong H.
Do d6, Toa an cap so tham xac dinh ba B thong nhat quyén sir dung dat 13 tai
san chung ctia ba B va 6ng H cho nén di san thira ké ctia 6ng H 1 % quyén sir
dung dat dugc ba B dimg tén theo gidy dat s6 01620/11 ngay 29-9-1993 1a khong
¢ cin cir theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 179, khoan 1 Piéu 188 cua
Luat Dat dai.

[2.2] Xét hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B va
ong Nguyén Hung D ngay 22-12-2016 thi thay rang: Hop dong ting cho quyén



st dung dat dbi v6i cac phan dat dién tich 344,2 m?; phan dit dién tich 2434,6
m? va phﬁn dét dién tich 8.257,8 m? (do thuc t€ 7.631,6 mz) dugc chung thuc tai
Uy ban nhan dan x4 H 1a dng trinh tu, thl tuc, thim quyén theo quy dinh tai
Diéu 36, khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015 cua
Chinh pha vé cip ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg
thuc chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich. Hién ong D da duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip Gidy ching nhin quyén st dung dét
doi véi dién tich dat trén.

Xét 101 nai ra cia ba B cho riang ba ting cho 6ng D véi diéu kién 6ng D
khong duoc chuyen nhuong va phai chdm soc nu6i dudng ba nhung nay ong D
da vi pham diéu kién khi tang cho la khong c6 co so dé xem xét. B4i vi, theo
hop dong ting cho quyén sir dung dat thi khong thé hién diéu kién ting cho va
cac bén ciing khong thoa thudn diéu kién ting cho bang vin ban nao khac. Ba B
cing khong cung cap duogc chiang ctr chang minh vige ba tang cho ong D quyén
str dung dat 13 ting cho c6 diéu kién. Tuy nhién, thuc té hién nay ba B ngoal nha
dat da tang cho ong D thi ba B khong con nha dat nao khac. Can ctr diém a
khoan 1 Piéu 3 Luét ngudi cao tudi; khoan 2 Dleu 71 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014 thi cu B phai duoc dam bao nhu cau vé chd &; cac con phai co nghia
vu cham soc, phung dudng ba B. Do do, médc du khong chap nhéan yéu cau khoi
kién cua ba B v€ viéc huy hop dong tang cho voi ong D nhung v6i mau thuan
hién tai, ba B khong thé tiép tuc chung song voi 6ng D dé ong D truc tiép cham
soc nén quyét dinh dé cho ba B tiép tuc sinh song ddc 1ap tai cin nha trén phan
d4t 344,2 m® cho dén khi ba B qua doi. Tai phién toa phic thim, 6ng D dong ¥
dé ba B tiép tuc sinh sdng phan nha dat dién tich 344,2 m® dén khi qua doi
(quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat van thude cua 6ng D) nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[2.3] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong D d6i voi
ba H, 6ng S tuy khong c6 khang cao nhung xac dinh lai viéc tang cho gilta ba B
va ong D 1a hop phép nén viéc chuyén nhuong gitta ong D va 6ng S, ba H doi
v6i phan dat dién tich 2.434,6 m? 1 ding theo quy dinh ctia phép lut.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 co so khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba B, ba Ng, ba Tr dbi véi ong D vé yéu cau chia thira ké tai san; huy hop
dong ting cho quyén str dung gitra ba B d6i voi ong D; huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita ong D dbi véi ong S, ba H; sira an so tham theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Th, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

Ba Th va ong D déu théng nhat co giao két hop dong hinh thirc chuyén
nhuong quyen st dung dat nhung noi dung chi dat coc 200.000.000 dong nham
dé ky hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién khi giao két hop dong, bén 6ng D
biét dat dang tranh chap, bén ba Th do ngudi dai dién theo uy quyén 6ng D trinh
bay ba Th co biét dat dang tranh chap nhung 6ng D c6 giay dat nén chap nhan
dat coc va ky hop ddng. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky
két gitra 6ng D va ba Th 1a v hiéu. Toa 4n cip so tham xac dinh hai bén cing



c¢6 16i nén ong D c6 nghia vu tra lai cho ba Th 200.000.000 dong; khong chap
nhan yéu cau ba Th doi bdi thudng tién coc 1a phu hop, dung theo quy dinh tai
Diéu 131 B9 luat Dan sy.

Do d6, khong c¢6 co s& chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Th; giit nguyén
ban an so thAm vé phan tranh chip hop dong dic coc.

[4] Do yéu cau khang c4o cua 6ng D dugce chdp nhan nén 6ng D khdng
phai chiu an phi dan sy phuc tham; ba Th duogc mién tién an phi dan sy phic
tham theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hung D; khong chap nhan
khang c4o ctia bd Nguyén Thi Th; stra ban an so tham;

Can ctr cac Piéu 131 Bo luat Dan su 2015, Piéu 467 Bo luat Dan su 2005;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 7, DPiéu 27; Piéu 29 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi Hanh Ng, ba Nguyén Thi Tr vé tranh chap chia thira ké tai san ddi véi ong
Nguyén Hung D.

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién cia ba Nguyen Thi B vé hiy hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dét giita ong Nguyén Hung D va 6ng Pham
Vin S, ba HO Thi H.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé hity hop
déng ting cho quyén st dung dat ddi véi ong Nguyén Hl‘mg D.

Ghi nhan 6 ong D dong y dé ba B tiép tuc luu cu, sinh sdng trén phan nha dat
dién tich 344.2 m® thudc thira 469 t ban d6 sb 11, toa lac tai: Ap B, xa H, thi
xa T, tinh ‘Tay Ninh cho dén khi ba B qua doi (quyen str dung dat va tai san gan
lién véi dat van thudc ciia 6ng D).

4, Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Th dbi voi
ong Nguyén Hung D vé tranh chip hop dong dit coc.

Budc ong Nguyén Hung D ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Th s tién
200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta
Bo6 luat Dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu cau ba Nguyén Thi Th yéu cau 6ng Nguyén Hung D
bdi thudng tién coc 200.000.000 (hai tram triéu) dong.
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5. binh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hung D dbi v6i ba Nguyén
Thi Th vé yeu cau boi thuong thiét hai va chi phi moi gioi tong cong 50.000.000
dong.

6. V& an phi:

6.1 V& an phi so thim:

Ba Nguyén Thi B, ba Nguyen Thi Hanh Ng, ong Nguyén Hung D, ba
Nguyén Thi Th dugc mién tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyen Thi Tr phai chiu an phi déan sy so tham 1a 300.000 dong nhung
dugc trir vao so tlen tam ung an phi dan su so tham d& nop 1.265.000 dong theo
Bién lai thu s6 0009416 ngay 16-11-2017 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén T (nay 1a thi xa T); ba Tr dugc hoan tra lai s6 tién chénh léch 13 965.000
dong

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hanh Ng s6 tién 1.265.000 (mét triéu hai traim
sau muoi 1dm nghin) dong tién tam tmg an phi di ndp theo Bién s 0009417
ngay 16 thang 11 nam 2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (nay la thi
xaT).

6.2 V¢é an phi phuc tham: Ong Nguyén Hung D khéng phai chiu tién an phi
dan su phtic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hung D s6 tién 300.000 (ba trim
nghin) dong 1a tién tam tng an phi dan su phic thim theo Bién lai thu s6
0017653 ngay 29 thang 11 ndm 2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T
(nay la thi xa T).

Ba Nguyén Thi Th dugc mién chiu tién an phi dan su phuc tham.

7. Vé chi phi 6 tung: Ba Nguy&n Thi Th phai chiu 1.000.000 dong (ba Th
d3 nop xong). Ghi nhan ba Nguyén Thi B nhédn chiu 3.000.000 dong (ba B da
ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa T;

- CC THADS thi xa T; (Paky)

- Cac duong su;

- Toa dan su;

- Luu hd so;

- Luu tap an. Lam Van Be
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