TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban 4n sb: 64/2022/DS-ST
Ngay 19/7/2022.

V& viée: “yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat;
hiry GCN QSDD va tai san gin lién véi dat”,

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA - TINH PONG NAI

-Thanh phdn Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Viét Dugc.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. C)ng Tran Vin Tam;

2. Ba Vuong Thi Khanh Loan.
 -Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh -Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

-Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dén thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyen Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai mo phién toa xét XU SO tham cong khai vu an thu ly s0:
419/2020/TLST-DS ngay 15/5/2020 vé viéc “Yéu cau hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat; huy Gidy chtng nhan quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
52/2022/QDXXST-DS ngay 30/5/2022 Thong bao doi ngay xét xir s 01/2022/TB-
TA, ngay 26/6/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Bich H, sinh nam 1974. C6 mat.

_ Dia chi thuong tri: 228/3, t0 T, khu phd B, phuong BD, thanh pho H, tinh
Dong Nai.

Dia chi lién lac: S6 1005, dwong KVC, khu phd M, phuong LT, thanh phd T,
thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don:

1.0ng Vil Hoai N, sinh ndm 1971. C6 mat.

2.Ba Lé Tran Mong T, sinh nam 1977. Véng mat.

Dia chi: 228/3, t6 T, khu phd B, phuong BD, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Lé Van T, sinh nam 1977. Vang mat.

Dia chi: D2 313 chung cu AB, thanh phd H, tinh Dong Nai.

2.Phong Cong Chimg s6 1 tinh Pong Nai.

Dia chi: 1B, dudng 30/4, phudng Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Minh Th. meg mat.

3.Ba Bui Ngoc H -Céng chimg vién. Ving mit.

Pia chi: S6 38 duong LM, phuong TB, thanh phé H, tinh Pdng Nai.

4.Chi Vii Lé Gia H1, sinh ndm 2005. Ving mit.

5. Anh Vi Gia H1, sinh nam 2007. Véng mat.

6.Chi Vii Lé Gia U, sinh ndam 2016. Vang mit.

Cung dia chi: 228/3, t0 T, khu phd B, phuong B, thanh pho H, tinh Dong
Nai. (Ong Vii Hoai N va ba Lé Tran Mong T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cac
anh chi Vii Lé Gia H1, Vi Gia H2 va Vi Lé Gia U)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ba Lé Bich H trinh bay:

Ba va 6ng Lé Van Tam la dong sé hitu cin nha va quyén st dung dét thira sd
84, to ban dd s6 4 phuong Binh Da, toa lac tai dia chi s6 228/3, t6 T, khu phé B,
phuong BB, thanh phé H, tinh Pong Nai. Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 4701202127, do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap ngay
01/10/2002.

Ngay 09/7/2009 ba va ong Tam ky hop dong chuyén nhuong nha dt nay cho
vo chong ong Vii Hoai N, ba Lé Tran Mong T. Hop dong dugc ky tai Phong Cong
chtng s 1 tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong 13 680.000.000 dong. Tuy nhién, muc
dich ky két hop dong néu trén khong phai 1a dé chuyén nhuong nha dat ma thuc té
ong Tam vay cua ba T sd tién 680.000.000 dong, ba T yéu cau 6ng Tam phai the
chap nha dat nay dudi hinh thirc hop ddéng chuyén nhuong véi gia bang sb no gdc
680.000.000 dong. Do ba bi dng Tam ép budc gy ap luc quay pha, danh dap, chui
béi va dung dao dao d¢am, do lo s¢ trugc hanh vi ¢én d6, hung han cua 6ng TAm nén
ba phai ky hop dong chuyén nhuong nay. Khi ky hop dong chuyén nhuong thi chi
c6 ba T ky tén diém chi con 6ng N khong co6 mit. Sau khi ky hop dong ong Tam
giao gidy to nha dat cho ba T, sau d6, ong Tam khong c6 kha niang tra ng thi vo
chf’mg ba T tu dong thuc hién thu tuc sang tén nha dat ding tén 6ng N, ba T da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cép gidy chung nhan s6 BP06100 ngay
28/6/2013. Hién nay nha dét nay do vo chong 6ng N ba T quan 1y st dung.

Hop dong chuyén nhugng nha dat ky ngay 09/7/2009 1a hop dong trai phap
luat vi khi ky hop dong ba khong tu nguyén ma bi ong Tam de doa, ép budc, muc
dich ky khong phai dé chuyén nhuong ma 1a thé chép tai san, viéc vo chong ba T tur
y sang tén chu quyén ba khong biét va khong dong y. Hop dong chuyén nhuong nay
la gia tao, thay thé hop dong thé chap tai san dam bao khoan vay ng cta 6ng Tam
v6i ba T, diu nay duoc ching minh boi gia chuyén nhuong trong hop dong qua
thap so v6i gia tri nha dat chuyén nhuong trén thi truong.

Do do, ba khoi kién yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 09/7/2009 tai Phong Cong chung s6 1 tinh Dong
Nai gitra ba H, 6ng Tam va vg chong ong N, ba T, Huy Gidy chtng nhan quyén sur
dung dét va tai san gin lién v6i dit s6 BP06100 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién
Hoa cp ngay 28/6/2013 cho vo chéng 6ng N, ba T.



V& hau qua cta viéc hity hop ddng ba chip nhén tra cho éng N, ba T s6 tién
680.000.000 dong va tién 1di theo quy dinh cta phap luat, 6ng N ba T phai tra lai
nha dat cho ba.

Vé chi phi td tung: Ba da tam ung tién sao luc hd so, tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v&, thim dinh gia, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Vi
Hoai N (déng thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Tran Méng T, 1
nguwoi dai dién theo phap ludt cua cdc anh chi Vi Lé Gia H1, Vi Gia H2, Vi Lé
Gia U) trinh bay:

Ngay 09/7/2009 ba H, dng Tam ky két voi vo chong 6ng hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira 84, to ban do sb 4, dia chi
228/3, khu phé 3, phuong Binh Pa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai. Ngay
28/6/2013 vg chong & ong dugc Uy ban nhan déan thanh phd Bién Hoa cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé BP06100.

Ong ba khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién cia nguyén don vi: Hop dong
gitta ba H, 6ng Tam va vo chong ong khong phai hop ddng vo hiéu, trudc khi nhan
chuyen nhu’O’ng thi nha dat nay thudc quyén hop phap cta 6ng Tam, ba H. Trén
thuce té, thi ong TAm va ba H da treo bang ban nha trong thoi gian dai nhung khong
ai mua. Vi laHng xom, trén co sé dé nghi ciia 6ng Tam, ba H thi vg chong 6ng méi
d6ng y mua va tim hiéu thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. BaH,
ong Tam va vo chong 6ng da tu nguyén thuc hién ky két hop dong va duoc cong
chtng tai Phong Cong ching s6 1 tinh Pong Nai vao ngay 09/7/2009. Ciing trong
ngay 09/7/2009 ba H va 6ng Tam viét bién ban nhén tién do chinh ba H viét, chimg
minh vQ chong ong da giao du tién nhu hop dong ky két. Viéc ba H cho rang muc
dich ky hop dong khong phai chuyén nhuong ma la thé chap tai san 1a bia dat, vu
khéng. Gia chuyén nhuong 680.000.000 dong 1a phu hop voi gia thi truong vao
nam 2009, tic 1 vao thoi diém 11 ndm trude, ba H cho rang gia tri chuyén nhuong
thap hon gia thi trudng dé khang dinh hop dong chuyén nhuong gia tao 1a khong
cd co s0.

Do vo chong dng dd nhin chuyén nhuong nha dat mot cach hop phép trén co
s6 hop dong dugc cong ching va co hi¢u lyc phap luat, nén viéc nha nude cong nhan
va cap giay ching nhan quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BP06100
cho ong ba 1a hop phép, viéc ba H yéu cau huy gidy 1a khong c6 co so.

Sau khi dugc nguyén don giao nha dét, dng ba di tu bo va st dung 6n dinh
hon 11 nam nay. Sau khi ky hop dong khoang 5, 6 nam thi nguyén don nhiéu lan
dén gap va doi mua lai cin nha nhung 6ng ba khong dong y vi dang & 6n dinh,
thuong xuyén.

Vé chi phi t6 tung: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Vian Tdam trinh bay:

Ong va ba H 1a chi em rudt, 1a dong s& hitu nha dat thira 84, to ban do s6 4
phuong Binh Pa, tai dia 228/3, khu pho 3, phuong Binh Pa. Ngudn goc nha dat 1a



cna Ch?, me la o6ng Lé Yén B va ba Phan Thi D me dé lai, nha dat d3 duoc nha nude
cap giay ching nhan s6 4701202127, ngay 01/10/2002.

Ngay 09/7/2009 6ng va ba H ky hop dong chuyen nhuong nha dat trén cho vo
chdng 6ng N, ba T tai Phong Cong chung s6 1 tinh Dong Nai, gia chuyen nhuong la
680.000.000 déng. Chir ky, chit viét va dau lan tay phan bén chuyén nhuong tai Hop
d6ng chuyén nhuwong ma Phong Cong chtng s 1 tinh Pong Nai sao giri cho Toa an
1a chit ky va chita viét caa 6ng. Khi ky hop dong chuyén nhuong thi c¢6 ong, ba H,
6ng N va ba T cing c6 mit ky tén diém chi. Viéc ky hop ddng chuyén nhuong nay
1a hoan toan tu nguyén, tinh tao. Sau khi ky hop dong nay thi 6ng N, ba T di tra du
s6 tién 680.000.000 dong cho 6ng va ba H, 6ng va ba H da giao nha cho vo chong
6ng N ba T, hién nay nha dat do 6ng N ba T dtng tén va sir dung.

Viéc 6ng va ba H ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho éng N ba T 1a tu
nguyén, ong khong ép budc va de dao gi ba H, viéc 6ng bi tai nan giao thong nam
2005 khong anh hudng gi vé than kinh, 6ng van tinh tao lao dong va sinh hoat binh
thuong.

Déi voi cac yéu cau khoi kién ctua ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat, ong khong cd yéu cau doc lap gi.

Tai bén tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Phong Céng chikng sé 1 tinh Pong Nai do ba Pham Thi Minh Th dai
dién trinh bay:

Ngay 09/7/2009, Phong Cong ching sO 1 tinh Pdng Nai tiép nhan ho so yéu
cau cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai s6 228/3, khu phd 3, phuong Binh Pa, thanh phé Bién Hoa gitta bén chuyén
nhuong 14 ong Lé Vin Tam, ba Lé BichH va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Vil
Hoai N, ba Lé Tran Mong T.

Qua kiém tra hd so yéu cau cong chimg do cac bén cung cip day du, hop 1¢
theo quy dinh ctia phap luat, cic bén tham gia giao két hop dong tu nguyén va khong
bi ép budc, céng chimg vién Bui Ngoc H chimg nhén viée chuyén nhuong nha dat
thira 84, to ban do s6 4 phuong Binh Pa, thanh phb Bién Hoa, Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 4701202127 do Uy ban nhan dén tinh
Pong Nai cip ngay 01/10/2002, sé cong ching 5407, quyén sb 07/TP/CC-
SCC/HBbGD ngay 09/7/2009 dugc thuc hién ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua
phap luat.

Phong cong chimg s6 1 tinh Pong Nai khong c6 ¥ kién gi ddi vai cac yéu cau
khai kién cua ba H, khong co yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n, khong c6 y kién yéu
cau gi viéc giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan cong chirng vién Bui Ngoc H trinh bay:

Thoi diém ba con hanh nghé cong chung tai Phong Cong chimg s6 1 tinh
Dong Nai, vao ngay 09/7/2009, ba tiép nhan ho 80 yéu cau cong chimg hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat tai 228/3, khu pho 3,
phudng Binh Pa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai giita bén chuyen nhugng la
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ong Lé Van T, sinh nam 1977 cung chi 1a Lé Bich H, sinh nam 1974, cung dia chi
228/3, khu phd 3, phuong Binh Da, thanh phd Bién Hoa va bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Vit Hoai N, sinh ndm 1971 cung vo 1a ba Lé Tran Mong T, sinh nam 1977,
cung dia chi 226/3, khu phd 3, phuong Binh Pa, thanh phd Bién Hoa.

Qua kiém tra hd so yéu cau cong chung do cac bén cung cap day du, hop 16
theo quy dinh phap luat cu thé bao gom:

Gidy to cua bén chuyen nhuong bao gém: Ching minh nhén dan, HO khéau
cua 6ng Tam, ba H; Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
s6 4701202127 do Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cip ngay 01/10/2002; Gidy tuy
quyén, cho, ting nha ¢ va quyén st dung dat & do thi do Uy ban nhén dan phuong
Binh Da chimg nhan ngay 04/5/1998 (chimg minh ngudn gdc quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat dugc cha me la 6ng L€ Van B va va Phan Thi D tang cho);
Pon x4c nhan cin nha va quyén sir dung dat néu trén khong ¢ tranh chap, du diéu
kién giao dich do Uy ban nhan dan phuong Binh Pa xac nhan ngay 09/7/2009.

’ Gidy to cua bén nhan chuyén nhuong gdm: Ching minh nhan dan, Ho khau,
Giay ching nhan két hon ctia ong N, ba T.

Sau khi cac bén thoa thuan thong nhat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v&i dat néu trén, ba da giai thich ro quyén, nghia vu, 191 ich hop
phép, hau qua phap 1y ctia cac bén khi ky hop dong chuyen nhuong, sau d6 cac bén
da doc, dong y toan bd nodi dung hop dong vada ky tén, diém chi vao hop dong trudc
mat cong chung vién. Do vay, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai
san gin lién voi dat gitra ong Tam, ba H va 6ng N, ba T do ba la Cong chung vién
Phong Cong chimg sd 1 tinh Pong Nai chimg nhan sb cong chimg 5407, quyén
07/TP/ICC-SCC/HDGD, ngay 09/7/2009 dugc thuc hién ding trinh tu thu tuc theo
quy dinh cua phép luat.

Ba khong co y kién gi ddi véi cac yéu cau khoi kién cua ba H, khong c6 yéu
cau doc lap gi trong vu an, khong co y kién yéu cau gi vé viéc giai quyet hau qua
hop ddng vo hiéu, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhén din thanh pho Bién Hoa, tinh Péng Nai:

-Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung theo quy
dinh cta phap luat.

-Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir bac toan yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Vé an phi giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an di dugc xem
Xét tai phién toa, cin cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

V& quan hé phap luat tranh chép, thim quyén giai quyét:



Ba Lé Bich H khoi kién yéu cau Toa an: Huy hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 09/7/2009 tai Phong Cong chimg so 1
tinh Bong Nai gitra ba H, 6ng Tam va vo chong ong N, ba T; Huy Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat sé BP06100 do Uy ban nhén dan thanh
phd Bién Hoa cap ngay 28/6/2013 cho vo chdng 6ng N, ba T va yéu cau giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu. Hoi dong xét xu xac dinh quan hé phap luét tranh
chép 13 “Yéu cau hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién
v6i dat; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Tda &n nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Dng Nai theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Biéu 39 Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015.

-Vé tu cach duong su: Can ctr khoan 2, 3, 4 Diéu 68 Bo luat T tung Dén su,
xéac dinh ba L& Bich H 1a nguyén don; 6ng Vii Hoai N, ba Lé Tran Mong T 1 bi don;
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Lé Vian Tam, Phong Cong chimg sd
1, tinh Pong Nai, ba Bui Ngoc H Cong chimg vién, cac anh chi Vii Lé Gia Han, Vi
Gia Huy, Vi Lé Gia Uyén.

Theo hudng dan tai Cong van s6 64/TANDTC-PC, ngay 03/4/2019 cua Toa
an nhan dan Téi cao vé thong bao két qua giai dap tryc tuyén mot so vuong mac vé
hinh sy, dan sy va t6 tungHnh chinh xac dinh: “theo quy dinh cia Ludt Pat dai va
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi viec cap lai Gidy
chung nhan quyen st dung dat hodc xdc nhdn ndi dung bién dong trong truong hop
thwe hién hop dong (cdc trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 cia Ludt Bat
dai) la thii tucHnh chinh trong giao dich dén suw, khéng mang tinh chdt cia quyét
dinhHnh chinh ca biét; co quan, t6 chirc ¢o tham quyén sé thuc hién viéc dang ky
bién déng, cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat trén co s két qua giao dich
6 hiéu liec. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén su dung
dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy
chumg nhdn quyén sur dung dat hodc da dugc xac nhdn ngi dung bién dong thi _khdng
dua co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia té tung va khéng can phdi
tuyén hiy gidy chitng nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhirong . Can ctt theo hudng
dan trén, Toa an khong dua Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa vao tham gia t6
tung.

—Vé thii tuc t6 tung: Ong Lé Van T, nguoi dai dién theo phap luét cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Cong chimg s 1 tinh Bong Nai, Cong chimg
vién Bui Ngoc H ¢6 don xin xét xtr vang mat. Hoi ddng xét xir tiénHnh xét xtr vu an
theo quy dinh tai khoan khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luat TH tung Déan
Su.

[2] VVé yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Ve yéu cau khoi kién huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
va tai san gin lién voi dat ngay 09/7/2009 lap tai Phong Cong ching s6 1 tinh Dong

Nai giita ba Lé BichH, 6ng Lé Van Tam va vo chong 6ng Vi Hoai N, ba Lé Tran
Mong T.

Nha dat thira dat 84, to ban do $6 4, toa lac tai 6 228/3/18, khu phé 3, phuong
Binh Pa, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai ¢6 nguon goc do 6ng Lé Van Binh va
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ba Pham Thi D dé lai cho 6ng Lé Van T va ba L& Bich H. Qué trinh sir dung, 6ng
Tam, ba H ké khai, 1ap ho so xin cap Gidy chiing nhan va dwoc Uy ban nhan déan
tinh Bong Nai Cap Gidy chang nhan quyén so hitu nha & va quyen sir dung dat ¢ sb
4701202127, ngay 01/10/2002. Nhu véy khi chuyén nhugng quyén str dung dat va
quyén s& hiru nha cho éng N, ba T thi ba H va dng Tam la nguoi 6 quyeén s¢ hiru,
str dung nha dat néu trén va c6 quyén chuyén nhuong nha dat cho ngudi khac theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/7/2009, ba H, dng Tam ky Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat dé chuyen nhwong nha dit néu trén cho & ong Vi Hoai
N va ba Lé Tran Mong T. Hop dong duoc 14p tai Phong Cong ching s6 1 tinh Bong
Nai, do Cong chimg vién Bui Ngoc H ching nhan, s Cong chimg 5407, Quyén sd
07/TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 14/9/2009, Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap nhat ndi dung thay
d6i va tén chu méi d6i véi ong N, ba T. Ngay 28/6/2013, Uy ban nhan dan thanh
ph6 Bién Hoa cap d6i lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 061006 cho ong N, ba T.

Ba H cho rang, khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong N,
ba Thuy thi ba b1 d6ng Tam de doa, ¢p budc, muc dich ky hop déng khong phai la
chuyén nhuong nha dat ma 1a dé thé chip tai san, 1a dé dam bao khoan vay cta 6ng
Tam v6i ong N, ba T. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nha dat thi 6ng Tam
bi tai nan giao thong, khong tinh tdo. Ngoai ra, tai thoi diém cac bén ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong Cong ching khong c6 mat 6ng N. Tuy nhién, ba H khdng

cung cap dugce cac can cu chung minh viée ba H bi ong Tam de doa, €p budc, khong
cung cap dugc can cu chimg minh viéc ky hop dong chuyén nhugng nha dat cho vo
chong ong N, ba T 14 gia tao, che dau viéc vay tai san. Theo yéu cau cua ba H, Toa
an da tiéanh xac minh tinh trang kham bé&nh cua 6ng T tai Bénh vién Pa khoa tinh
Pong Nai, tuy nhién tai Van ban sé6 987/BVDN-KHTH, ngay 04/9/2020 Bénh vién
Pa khoa tinh Png Nai tra 1oi Toa an: Do thoi gian qua 1au cing véi viée di doi sang
dia diém m&i nén hd so bénh an co s luu trir 05020274 da khong con luu, bénh vién
chi con luu mot sb thong tin vé bénh nhan trén phﬁn mém Medisoft. Khi duoc Toa
an triéu tap, ban than ong T c6 101 khai xac nhan viéc 6ng va ba H chuyén nhuong
nha dat cho 6ng N ba T 1a hoan toan tu nguyén, khi chuyén nhuong nha dat thi ong
tinh tdo, ong khong €p budc hay de doa gi ba H, gilta 6ng va vo chong 6ng N, ba T
khéng ¢ quan hé vay muon tién gi, tai thoi diém cong chung thi 6ng N cling c6 mat.

Tai liéu chung ctr do Phong Cong ching s6 1 tinh Pdng Nai va Cong chimng
vién Bui Ngoc H cung cap cho Tda 4n thé hién chinh ba H 13 nguoi viét PH yéu cau
cong chung viée chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong N, ba T, hd so cong
chtng c6 day du chit ky, chit viét caa cac bén trong quan hé chuyén nhuong. Phong
Cong ching s6 1 tinh Dong Nai va Cong chimg vién Bui Ngoc H xac nhan thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong thi c¢6 du cac bén gdm bén chuyén nhuong 1a ba H, ng
Tam va bén nhan chuyén nhuong 1a dng N, ba T tham gia, cac duong su déu co du
nang lucHnh vi dan sy, tu nguyén, c6 da chir ky chir viét ctia cac bén trén hop déng,
dugc chung thuc ding theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai 2003.

Qua trinh thyuc hién hop déng, cac bén da thuc hién xong nghia vu cua minh,
cu thé, ong N, ba T d3 giao du s tién chuyén nhuong nha dat 13 680.000.000 dong
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cho ba H, 6ng T, thé hién qua ban viét tay Gidy nhan tién dé& ngay 09/7/2009, tai
Bién ban ddi chit va tai phién tdoa ba H thira nhan gidy nay do vaH viét, ba va éng
Tam, dng N, ba T cling k¥ tén xac nhan cic ndi dung ghi trong gidy la dang sy that,
s6 tién d nhan ba H va 6ng T da sir dung cho cong viée ca nhan cta minh. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi ba H va 6ng T ciing dd ban giao nha dat cho 6ng N ba T
quan 1y st dung 6n dinh dén nay.

Tu nhimg can cu phan tich néu trén, xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 09/7/2009 tai Phong Cong chimg s6
1 tinh Pong Nai, s6 Cong chimng 5407, Quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD giita ba H,
ong T va vg chéng ong N, ba T da tuan thu dang quy dinh cua phap luat. Do d6 déi
v6i yéu cau khoi kién hity Hop dong chuyén nhuong nén trén ciia ba H 1a khéng c6
can ci chap nhan.

Do yéu cau khai kién nay cua ba H khong dugc chap nhan, nén khéng dit ra
xem xét, giai quyét d6i voi hau qua cua viée tuyén bd hop dong vo hiéu.

[2.2] V& yéu cau khai kién hay Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 061006, ngay 28/6/2013 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Bién Hoa.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa dé c6 van
ban giri Uy ban nhan dan thanh ph6 Bién Hoa dé nghi c¢6 y kién ddi voi yéu cau khoi
kién nay ctia ba Lé Bich H. Tai vin ban s6 14098/UBND-NC, ngay 21/10/2020, Uy
ban nhan dan thanh phé Bién c6 y kién nhu sau:

-Theo ho so do Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién
Hoa thé hién: Thira dat s 84, to ban do so 4, toa lac tai phuong Binh DPa, thanh phé
Bién Hoa c6 ngudn goc do 6ng Lé Vin Binh va ba Pham Thi P dé lai cho 6ng L&
Vin T va ba Lé Bich H theo Quyét dinh ly hon s6 177/QD.DS ngay 02/10/1986 cta
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

-Qua trinh str dung thira dat néu trén 6ng Lé Van T va ba Lé BichH c6 ké khai
tuong trinh ngudn gdc dat, 1ap hd so xin cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va
dugc Hoi dong xét duyét cua Uy ban nhan dan phuong Binh Pa hop xét cap Giay
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & theo Nghi dinh sé 60/CP
(Bién ban hop xét s6 1032/BBXD ngay 14/10/1998) két luan: dat st dung on dinh,
khéng tranh chap, dé nghi cap gidy.

-Can cu vao nguén géc va Luat dat dai nam 1993, Luét stra ddi bd sung mot
s6 diéu cua Luat dat dai nam 1998, Nghi dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994, Nghi dinh
s6 45/CP ngay 03/8/1996, Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh
phu va Théng tu sb 57/TC.TCT ngay 23/9/1996 ctiia B Tai chinh, S¢ Tai chinh tinh
Pong Nai dd tham muu trinh Uy ban nhan déan tinh ky cip Gidy chting nhan sb
470120127 ngay 01/10/2002 cho 6ng Lé Vin T va ba L& Bich H sir dung cin nha sb
228/3, khu phd 3 toa lac trén thira dit s6 84, to ban d6 sé 4, phuong Binh Da, dién
tich 85,29m?.

-Vao ngay 09/7/2009 6ng Lé Van T va ba Lé Bich H ky hop dong chuyen
nhuong cin nha s6 228/3, khu phd 3 toa lac trén thira dat s 84, t& ban dd sb 4,
phuong Binh Pa chuyén nhu’()’ng can nha, dat trén cho 6ng Vi Hoai N va ba Lé Tran



Mong T duoc Phong Cong chimg s6 1 tinh Pong Nai cong chimg sé 5407, quyén sb
07/TP/CC-SCC/HDGD.

Theo nhu cau, 6ng Vii Hoai N va ba Lé Tran Mong T ¢ don xin cap, d6i Gidy
ching nhén va dugc Van phong Piang ky dét dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Bién Hoa
tham tra, xac nhan du diéu kién theo Piéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2000.

Tir co s6 trén thi viéc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cip Gidy chtng nhan
quyén str dung dét s6 470120127 ngay 01/10/2002 cho 6ng Lé Van T va ba Lé Bich
H st dung can nha s6 228/3, khu ph6 3 toa lac trén thira dat sd 84, to ban d6 sd 4,
phuong Binh Pa ciing nhu viéc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa ky cap doi lai
Gidy chimg nhan s6 BP 06100 ngay 28/6/2013 cho dng Vii Hoai N va ba Lé Tran
Mong T tai thira dat s6 84, to ban do sé 4, phuong Binh Pa, thanh phd Bién Hoa 1a
dam bao ding quy dinh phap luat.

Viéc ba Lé Bich H c6 don khoi kién va yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
tuyén huy Giéy chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s BP
06100 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa ky cap ngay 28/6/2013 cho 6ng Vu
Hoai N va ba Lé Tran Mong T tai thira dat s6 84, to ban d6 so 4, toa lac tai phuong
Binh Pa, thanh phd Bién Hoa la khong c6 cin ct.

Theo hudng dan tai Cong van sb 64/TANDTC-PC, ngay 03/4/2019 cua Toa
an nhan dan Téi cao vé thong bao két qua giai dap tryc tuyén mot s6 vuong mac vé
hinh sy, dan sy va t6 tungHnh chinh xac dinh: “theo quy dinh cia Ludt Pat dai va
Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi vigc cap lai Gidy
churng nhan quyen sit dung dat hodc xdc nhdn ngi dung bién dong trong truong hop
thue hién hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 ciia Ludt Dat
dai) la thii tucHnh chinh trong giao dich dan sw, khéng mang tinh chdt ciia quyét
dinhHnh chinh ca biét; co quan, t6 chirc co tham quyén sé thuc hién viéc dang ky
bién déng, cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat trén co s két qua giao dich
6 hiéu liec. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén su dung
dat ma hop d‘ong d6 bi vé hiéu, nhung ngwoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy
chung nhdan quyen sur dung dat hodc da duwoc xdac nhdn noi dung bién dong thi khong
dua co quan co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khéng can phdi
tuyen huy gidy chirng nhdn cap cho nguoi nhan chuyén nhirong. Khi Toa an tuyén
hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong can cir vao ban dn, quyét dinh cua Toa dn dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodac cap lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phit hop véi
két qua gidi quyet cua Toa an”

Cin clr theo hudng dan cia Toa an nhan dan Tbi cao, thi viéc Uy ban nhan
dan thanh pho Bién Hoa cap nhat ding ky bién dong, cap lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BP 06100 ngay 28/6/2013 cho 6ng Vii Hoai N va ba Lé Tran Mong
T 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chit cia quyét
dinhHnh chinh c4 biét; Toa an khong dwa Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa vao
tham gia to tung va khong can phai tuyén hay gidy ching nhan cap cho 6ng N, ba T
ma ma Van phong dang ky dat da, co quan tai nguyén va moi truong can cir vao ban
an, quyet dinh ctia Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat phu hop két qua giai quyét ciia Toa an. Do d6, dinh chi viéc
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giai quyét yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé BP 061006, ngay 28/6/2013 ctua Uy ban nhan din
thanh phd Bién Hoa cp cho 6ng Vii Hoai N va ba Lé Tran Mong T.

[3] VVé chi phi tb tung:

Ba H da tam tng tong cac chi phi t6 tung trong vu an nay la la 25.191.751
dong, bao gom tién sao luc hé so nha dét 300. 000 dong, tién xem xét tham dinh tai
chd 800.000 dong, tién do v& 975.751.000 dong, tién tham dinh gia 23.116.000 dong,
va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. S tién nay ba H phai chiu
do yéu cau khoi kién khong duge chip nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H ¢6 don trinh bay viéc ong N, ba T da dap bo
phan tuong trong can nha s 228/3 t6 18, khu phd 3, phuong Binh Pa néu trén. Toa
an da moi 6ng N lam viéc thi éng N xac dinh viéc ba H trinh bay la dung su that.
Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh 6ng N da dap bo phan tuong gach ci,
gia c6 keo sat bén trong. Pdi voi phan thay do6i nay, cac bén duong sy thong nhat
khong yéu cau tham dinh gia, khéng yéu cau Toa an giai quyét, nén khong dit ra
xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kién khdng duoc chap nhan, nén ba H phai
chiu tién phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[5] V& quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa vé dudng 16i
giai quyét vy an 1a pht hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; khoan 1 Diéu 157, Biéu 165, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 1 Diéu 218; khoan
1 biéu 227, khoan 1 Biéu 228, Diéu 235, Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273
cta Bo luat td tung dan su;

-Can ctr Diéu 688, Diéu 689, Piéu 690, Dicu 691, Picu 692, Piéu 697, Diéu
698, biéu 699, biéu 700, biéu 701, Piéu 702 Bo luat dan su nam 2005; Piéu 688
Bo luat dan sy nam 2015;

-Can ci Piéu 49, DPiéu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 v& thi hanh Luét Dat dai ndm 2003; Nghi dinh
s6 88/2009/ND-CP, ngay 19/10/2009 vé cap glay ching nhén quyen str dung dit,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; Diéu 195 Luat dét dai nam 2013,
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat dat dai nam 2013.

-Can ctr Luat Nha & nam 2005;

-Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Bich H vé viéc Huy hop
ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 09/7/2009
tai Phong Cong chtng s6 1 tinh Pong Nai gitta ba L& Bich H, 6ng Lé Vin Tam va
6ng Vit Hoai N, ba Lé Tran Mong T;

2. Pinh chi giai quyet d6i voi yéu cau khoi kién cua ba L& Bich H vé viée huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé BP06100 do Uy
ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cap ngay 28/6/2013 cho Vii Hoai N, ba Lé Tran
Mong T. Pdi v6i yéu cau khai kién nay, ba Lé Bich H khong dugc quyén khai kién
yéu ciu giai quyét lai.

3. Vé an phi: Ba Le Bich H phai chiu sé tién an phi 300.000 (ba trim nghin)
dong, duoc trir Vao s6 tién tam Umg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0009063, ngay 24/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phé Bién Hoa).

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit tai
phién tda dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay dugc tinh tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc ni€ém yét.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dong Nai; Tham phén — Chii tea phién toa
-VKSND tinh Bong Nai; ’

-VKSND TP Bién Hoa;

-THADS TP Bién Hoa;

-Duong su;

-Luu hd so vu an.

Trinh Viét Dwoc
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