TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bin 4n s6: 06/202/KDTM-PT

Ngay 08 - 6 - 2021

VIV Tranh chép hop dong tin dung va
Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap
QSD dit vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Vian Cong Dan.

Cdc Thamphéan: 1. Ong Nguyén Duy Thuén.

2. Ong Tran Anh Tuan.

- Thu ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pik Lk tham gia phiéntoa: Ong Nguyén
Vin Ban - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xtr
phtc tham cong khai vu &n kinh doanh thuong mai thu ly s6: 02/2021/TLPT-KDTM
ngay 23/3/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va yéu cau hity hop dong
thé chdp quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sb: 02/2021/KDTM-ST ngay
01/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 04/2021/QD-PT ngay 12
thang 4 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6: 08/2021/QD-PT ngay 04 thang 5
nam 2021 va théng bao chuyén lich md phién toa sb: 469/2021/QD-PT ngay 18
thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: S6 02 L, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T - Chirc vu: Tong giam ddc
Ngén hang N.

Nguwoi dai dién tham gia té tung theo 11y quyén lgi: Ong Tran Thanh P — Sinh nam:
1972 - Chtrc vu: Pho Giam dbc phu trach Ngan hang N - Chi nhanh P, Pak Lak.

Pia chi tru sé: S6 05 P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mat.



Bidon: BaTa Thi T1 - Sinh ndm: 1960; Pia chi: S6 487/4 N, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak . C6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp:

1. Anh HO Hoai P1 - Sinh ndm: 1987; Dia chi: s6 487/4 N, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lik. Ving mat.

2. Anh Hb Hoai N - Sinh nam: 1981; DPia chi: Thon C, xi P, huyén K, tinh
Dik Lak. Co mit

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3. Chi H6 Thi Hoai H - Sinh ndm: 1977 .C6 mit.

4. Anh Ho Hoai P - Sinh nam: 1986 (Hién dang chép hanh an tai trai giam D,
huyén M, tinh Pak Lak). Vang mat.

5. Vian phong cong chimg A; Pia chi try s¢: S6 02 Y, phuong T, thanh phd B,
tinh Dak Lak.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Khanh M. Cé don xin xét xtr ving mit.

6. C)ng Nguyén Thanh S; Dia chi: Lién gia 4, t6 dan phé 5, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. Ving mit.

- Nguoi ¢6 khdng cdo: Bi don ba Ta Thi T1 va nhing nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba H6 Thi Hoai H, 6ng H6 Hoai N va 6ng Ho Hoai D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21/12/2011 6ng Ho Hoai B2 va ba Ta Thi T1 vay von tai Ngan hang
N - Chi nhanh P, Pak Lik s tién 13 2.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sb:
5214LAV20111037; Thoi han vay: 12 thang; Lai sut: 19%/nam (nay di diéu chinh
1ai suat 8%/nam); Han tra no cudi ngay: 21/12/2012; Muc dich vay: Nang cép xe
khéach va sira chita nha, mua sim vt dung sinh hoat.

Bio dam cho khoan vay tai Ngan hang theo Hop ddong thé chap sb
211211/HPTC ngay 21/12/2011 ky giita bén thé chap 1a ong H6 Hoai D2 va ba Ta
Thi T1; Bén nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh P, tinh Pak Lak. Hop dong
thé chip duoc Cong ching vién Vin phong cong chimg A chtng nhén va di duoc
P2 ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ngay
21/12/2011 dtng quy dinh.

Tai san thé chap gom:



+ Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 AC 424299 do UBND thanh phd B
cap ngay 13/6/2005; thira dat s 34; to ban dd sb 34; dia chi thira dét tai: phuong T,
thanh phé B; dién tich: 293,9 m?; muc dich sir dung dat; dat & tai d6 thi; thoi han st
dung: lau dai.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AG 826503 do UBND thanh phd B
cap ngay 13/12/2006; thira dat s6 150; to ban d6 s6 34; dia chi thta dat: phuong T,
thanh phé B; dién tich: 106,6m?; muc dich st dung dat: dat ¢ tai d6 thi; thoi han st
dung: lau dai.

Dén ngay 14/4/2017 hai bén da thoa thuan va ban dau gia cong khai thanh
cong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 826503 do UBND thanh phd B cip
ngay 13/12/2006, thu no goc sb tién 278.657.498 dong, du ng dén hom nay con
1.721.342.502 ddng (Mot ty bay trdam hai mwoi mét triéu ba tram bon mueoi hai nghin
nam tram 1é hai dong); Tai san dam bao con lai 1 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AC 424299 do UBND thanh phé B cap ngay 13/6/2005.

Thuc hién hop dong, 6ng Ho Hoai B2 va ba Ta Thi T1 di thanh toan mot phan
tién goc 1a 278.657.498 ddng, 14i 1a 50.666.666 dong.

Tinh dén hét ngay 13/6/2019, du ng cua 6ng HO Hoai B2 vaba Ta Thi T1 tam
tinh (do no 1ai van tiép tuc phat sinh) tai Ngan hang N - Chi nhanh P, tinh Pik Lik
1a: 1.721.342.502 dong ng gbe va 1ai trong han, 13i qua han 13 1.627.077.334 dong.

Ngan hang N - Chi nhanh P, Pik Lak di nhiéu 1an lam viéc yéu cau bi don
thuc hién nghia vu trd ng. Tuy nhién, tinh dén nay, bi don van khong thuc hién nghia
vu tra toan bo no géc, ng 1ai cho Ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu da cam két
véi Ngan hang. Can ctr cac ndi dung trén, Ngan hang thong qua Agribank Chi nhanh
P, Pik Lik yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Ta Thi T1 phai thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang N toan b0 s6 tién tam tinh 1a 1.721.342.502 déng no géc va
1ai trong han, 13i qua han 14 1.627.077.334 d6ng va tiép tuc tra 14i phét sinh theo murc
141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 5214LAV20111037 ngay 21/12/2011,
ké tir ngdy 14/6/2019 cho dén ngay tra hét ng cho Ngan hang.

Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
ng ngay sau khi ban an,quyét dinh cta Tda 4n ¢ hiéu luc phap luat thi Agribank
thong qua Agribank- Chi nhanh P, Pak Lik c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xtr 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chip quyén str dung dét da ky dé
thu hoi no theo quy dinh cta phép lut.



Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan
hang khong ddng y tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 211211/HDTC
ngay 21/12/2011 ky giita Ngan hang va ong Ho Hoai D2 va ba Ta Thi T1 v6 hiéu,
boi nhiing 1y do sau:

- Ngudn gbc tai san thé chip 1a tai san cua 6ng HO Hoai P2 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Van B3 va ba Lé Thi Y tai Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét ngay 20/4/1996 da dugc ching thue cia UBND phuong T. Tai thoi diém
nay cac con ciia 6ng P2 gdm: Ba H6 Thi Hoai H sinh nam 1977 (19 tudi), 6ng HO
Hoai N sinh ndm 1981 (15 tudi), 6ng HO6 Hoai P sinh nim 1986 (10 tudi), ong HO
Hoai P1 sinh nam 1987 (9 tudi), con dang di hoc s& khong c6 dong gbop vé tai chinh
dé tao 1ap nén tai san trén.

Néu c6 dong gop thi Ngan hang yéu cau ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap phai chimg minh.

- Toan bd ho so chuyén nhuong va cip dat giita ong Nguyén Vin D3 va ba
Lé Thi Y cho 6ng Ho Hoai B2 vao ngay 20/4/1996 va nguén gbc dat 1a “nhan chuyén
nhuong”, tuy nhién khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi UBND thanh phd
B lai cp cho ho ong Ho Hoai P2 va nguén goc ghi 1a “Nha nudc cong nhan quyén
str dung dat”.

Tai phién toa ba Ta Thi T1 ving mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ba Ta Thi T1 trinh bay:

Ngay 21/12/2011, vo chong toi 1a 6ng H6 Hoai P2 va ba Ta Thi T1 c6 vay sd
tién 2.000.000.000 dong tai Ngan hang N- Chi nhanh P, Dik Lék, thoi han vay 1
nam. Khi vay c6 thé chap tai san l1a: Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AC 424299 do
UBND thanh phé B cap ngay 13/6/2005 mang tén ho H6 Hoai D2, quyén sir dung
dat theo GCNQSD dit s6 AG626503 do UBND thanh phd B cip ngay 13/12/2006
mang tén ho ba Ta Thi T1 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
211211/HPTC ngay 21/12/2011 dé kinh doanh xe khach. Tuy nhién do chdng toi
bénh nang nén cong vi¢c kinh doanh thua 16 nén chung t61 khong cé tién tra cho
Ngén hang. Nam 2013 vo chong toi dd ban giao tai san 1a nha va dat cho Ngan hang
ban d4u gia dé 1ay no. Nam 2017 t6i di ky ban giao tai san thé chap cho Ngan hang
ban dé thu hdi no 1a quyén st dung tai thira dat s6 150. Hién nay, t6i x4c nhan con
ng Ngan hang so tién nhu dai dién Ngan hang da trinh bay nhung do hoan canh khé



khan nén t6i khong c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang. T6i xin Ngan hang xem xét
giam tién 14i cho toi.

Niam 2016 chdng t6i mat khong dé lai di chiic. Hang thira ké thir nhit cua
chdng t6i bao gdm t6i va cac con 1a HO Thi Hoai H (sinh nim 1977), H5 Hoai N
(sinh nam 1981), HO Hoai P (sinh nim 1986) va H5 Hoai D1 (sinh nim 1987).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hé Thi Hodi H, anh Hé Hodi N,
anh H6 Hodi P va anh Hé Hoai I trinh bay:

Ho déu 14 con ciia 6ng H6 Hoai P2 va ba Ta Thi T1. Viéc 6ng H6 Hoai P2 va
ba Ta Thi T1 vay sé tién 2.000.000.000 dong tai Ngan hang N - Chi nhanh P, Pak
Lak va thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 AC 424299 do UBND
thanh phd B cip ngay 13/6/2005 mang tén ho H6 Hoai D2, quyén sir dung dat theo
gidy chimg nhan QSD dit s6 AG 626503 do UBND thanh phd B cip ngay
13/12/2006 mang tén ho ba Ta Thi T1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
211211/HPTC ngay 21/12/2011 thi ho déu khong c6 ky hop dong thé chap tai san,
ho khong vay ng, khong lién quan gi dén hop dong tin dung s6 5214 LAV20111037
ngay 21/12/2011 nén khong c6 ¥ kién gi d6i v6i yéu cau ciia Ngan hang khai kién
Hop ddng tin dung véi ba Ta Thi T1.

Pbi v6i Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 211211/HPTC ngay
21/12/2011: Ngay 06/8/2019, chi H, anh N, anh P va anh B1 ¢6 don yéu cau doc 1ap
dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 211211/HPTC
ngay 21/12/2011 vo6 hi€u boi day la tai san cua hd gia dinh ma ho la cac con la thanh
vién trong ho nhung khong c6 ky vao Hop dong thé chap nén khong dung quy dinh
phap luat, anh hudng dén quyén loi cua ho.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chitng A dai dién theo
1y quyén ba Nguyén Khanh M trinh bay:

Ngay 21/12/2011, Vin phong cong ching A di cong chung Hop dong thé
chép quyén str dung dat s6 89064, quyén sb 01 CC-SCC/HPGD giita Ngan hang N
- Chi nhanh P, tinh Pak Lik. Dya trén su tu nguyén thda thudn cua cac bén va sau
khi kiém tra hd so c6 lién quan, Vin phong cong ching A di soan thao Hop dong
thé chip quyén sir dung dat cho cac bén. Noi dung va hinh thirc ctia Hop dong tuén
thil cac quy dinh ctia phap luat. Co day du cac bén tham gia giao dich va cac bén déu
c¢6 day du nang lyc hanh vi va nang luc phap luat dan sy. Trude khi cong chimg Hop



ddng, Cong ching vién da giai thich r& cho cac bén vé quyén loi va nghia vu cta
minh khi giao két Hop dong. Cac bén di doc va dong y toan bd nodi dung cua Hop
ddng va da ky tén vao Hop dong.

Viéc yéu cau huy Hop dong thé chap do thiéu thanh vién ho gia dinh ky vao
van ban theo Van phong 1a khong co6 can cu, boi 1€:

1.Theo h so sao luc vé ngudn gdc thira dt tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phé B thi thira dat s6 34, to ban dd sb 34, toa lac tai phuong T theo
Gidy chtng nhan Quyén str dung dat s6 AC 424299, s6 vao s6 H-00129, do UBND
thanh phd B cip ngay 13/6/2005 thi day 1a manh dit ma 6ng HO Hoai D2 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian D3 va ba Lé Thi Y theo Hop dong chuyén
nhugng do UBND phuong T xac nhan ngay 20/4/1996. Tir day, co6 thé xac dinh duoc
tai thoi diém chuyén nhugng, cac con cua ong HO Hoai P2 gém: HO Thi Hoai P
(sinh nam 1977), Ho Hoai N (sinh nim 1981), H6 Hoai P (sinh nim 1986) va Ho
Hoai P1 (sinh nam 1987) con dang tudi di hoc nén s& khong thé co dong gop vé tai
chinh dé tao 1ap tai san trén.

Cian ¢t tai khoan 1 Diéu 212 cta Bo luat Dan sy nam 2015 ¢ quy dinh: “Tai
sdan ciia cdc thanh vién gia dinh ciing song chung gém tai san do cdc thanh vién
dong gép, cung nhau tao Idp nén va nhiing tai san khéc dwoc xdc ldp quyén s hiru
theo quy dinh cua B¢ ludt nay va ludt khac co lién quan”.

2. Luat Pat dai naim 2013 quy dinh nhu thé nao 14 “Ho gia dinh sir dung dt” tai
khoan 29 Piéu 3, d6 1a: “H¢ gia dinh sir dung dat la nhitng nguwoi cé quan hé hén nhan,
huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cia phdp ludt vé hén nhan va gia dinh, dang
song chung va cé quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nuée giao dat, cho
thué dat, cong nhdn quyén sir dung ddt; nhdn chuyén quyén sir dung dar” nhung tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan 12 nam 2005 thi ba Ho Thi Hoai H da cat khau.

Vi vy, viéc 1ap va cong chimg Hop ddng thé chip quyén sir dung dat caa Vian
phong Cong chung A la ding theo quy dinh cta phép luat

Do d6, khoi kién yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia Vian
phong Cong chimg A 1a khong c6 co sd, Van phong cong chimg A khong dong y
viéc khai kién yéu cau hury Hop dong thé chip vo hiéu va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dn s6: 02/2021/KDTM-ST ngay 01/02/2021 ciia Toa dn nhdn dén thanh
phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak da quyét dinh:



Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147, 156, 158, 227, 228 cta Bo luat té tung dan su;

Ap dung DPiéu 463, Piéu 466 Bo luat dan sy niam 2015; Diéu 58 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 niam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Ap dung Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang N.

Bac yéu cau doc 1ap ciia 6ng H6 Hoai N va 6ng HO Hoai P1 vé viée yéu cau
tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 211211/HPTC ngay 21/12/2011 giita
Ngan hang N — Chi nhanh P, Pak Lak va ba Ta Thi T1, 6ng HO Hoai P2 v6 hiéu.

- Vé khodn no: Budc bi don ba Ta Thi T1 ¢6 nghia vu phai trd cho Ngan hang
N s tién tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 01/02/2021) 1a: 3.836.620.848 dong
(trong d6 no gde: 1.721.342.502 d6ng va no 14i trong han, 13i qua han: 2.115.278.346
dong). Tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 5214LAV20111037 ngay 21/12/2011 (nay da diéu chinh 13i suat 8%/nim), ké tir
ngay 02/02/2021 cho dén ngay tra hét ng cho Ngan hang.

- Vé xit Iy tai san thé chdp: Trudng hop ba Ta Thi T1 khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang N duoc quyén xir 1y tai san
thé chdp theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 211211/HPTC ngay
21/12/2011 dé thu hdi ng gdm quyén sir dung dat va céc tai san trén dat theo quyén
stt dung dat s6 AG 424299 do UBND thanh phé B cip cho ho Hd Hoai B2 ngay
13/6/2005, tai thira dat s0 34, to ban do s6 34, dién tich 293,9m?. Thira dat toa lai tai
487/4 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Truong hop ba Ta Thi T1 tra diy du ng cho Ngan hang ma khong phai xir 1y
tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho ba Ta Thi T1 gidy to phap 1y cia tai
san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 424299 do UBND thanh
phé B cap cho ho HO Hoai B2 ngay 13/6/2005.

V& an phi dan su so tham:

Ban 4n so thim budc bi don ba Ta Thi T1 phai chiu 108.732.416 déng, an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Budc anh HO Hoai N va anh H6 Hoai B1 mdi nguoi
phai chiu 3.000.000 ddng, an phi kinh doanh thuong mai so tham. di v6i yéu cu doc
1ap khong dugc Toa an chap nhéan, duoc khau trir vao so tién 3.000.000 dong, tam mg



an phi mdi ngudi d ndp lan lugt theo bién lai sé 0002428 ngay 16/9/2019 va sb
0004924 ngay 02/10/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Dak Lak.

Ngoai ra, Toa 4n cAp so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phép luét.

Ngay 08/02/2021, bi don ba Ta Thi T1 va nhiing nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba HO Thi Hoai H, 6ng H6 Hoai N va 6ng H6 Hoai P1 c6 don khéang céo.

Tai phién toa 6ng HO Hoai P1 c6 don khang cdo dugc Toa an triéu tap hop 18
dén 1an tha 3 ma vang mit thi bi coi nhu tir b viéc khang céo. Do vay ap dung
khoan 3 Piéu 296 BLTTDS HPXX dinh chi xét xir phuc thim dbi voi phan khang
céo cta ong HO Hoai 1.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giir nguyén
noi dung don khdi kién, bi don va nhiing ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan
van giit nguyén noi dung khang céo.

Tai phién tda, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an tham phéan, Hoi dong xét xu,
thu ky Toa 4n, cac duong sy da chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan sur.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chtmg ctt ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat dé nghi HO1 déng x¢&t X1 can
ctr Piéu 296 ; khoan 1,2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy — Pinh chi xét
XU phuc tham ddi véi phan khang céo ctia 6ng H6 Hoai P1 ; Khong chap nhan khang
c4o cua bi don ba Ta Thi T1, Chap nhan mot phan don khang céo cta ba H6 Thi Hoai
H, ong H6 Hoai N — Stra ban 4n so thAm vé quan hé tranh chép , cu thé 13 “ Tranh chdp
hop dong tin dung va yéu cau tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dit vé
hiéw” va vé phan an phi ban an dan sy so tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy du cac tai liéu chimg ct, 10i
trinh bay cila cac duong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] . V&t tung: Bi don ba Ta Thi T1 va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Hb Thi Hoai H, 6ng H6 Hoai N va ong H6 Hoai P1 c6 don khang cdo va d
ndp tam g an phi 13 hop 1¢ nén duoc xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phic



thAm. Tuy nhién dng H5 Hoai P1 c6 don khang céo dugc Toa an triéu tap hop 16
dén 1an tha 3 ma vang mat thi bi coi nhu tir b viéc khang céo. Do vay ap dung
khoan 3 Piéu 296 BLTTDS HPXX dinh chi xét xir phuc thim dbi voi phan khang
céo cta ong HO Hoai 1.

[2].V& quan hé tranh chap: Ban 4n so tham x4c dinh day 14 quan hé tranh chap
kinh doanh thuong mai la khong dung, bdi 1&: Ngay 21/12/2011, ba Ta Thi T1 va
chdng 13 6ng H6 Hoai D2 (d3 chét nam 2016) ky Hop dong tin dung vay von tai Ngan
hang N - Chi nhanh P, tinh Pak Lik (sau day viét tit 1a Ngan hang) sb tién 1a
2.000.000.000 déng theo Hop dong tin dung sb: 5214LAV20111037; Thoi han vay:
12 thang; Lai suat: 19%/nam (nay da diéu chinh 13i suat 8%/nam); Han tra no cudi:
21/12/2012; Muyc dich vay: Nang cip xe khach va sira chita nha, mua sdm vét dung
sinh hoat. Mit khac, qué trinh giai quyét vu an Toa 4n cap so tham ap dung khoan 3
Piéu 26 BLTTDS dé giai quyét vu 4n 1a ding phap luat. Do vy can xac dinh lai day
1a tranh chip hop ddng dan sy, cu thé tranh chap trong vu an nay 13 “ Tranh chdp hop
dong tin dung VA yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung dat v hiéu”

[3]. Xét don khang cdo ciia ba T1, ba H, 6ng N, Hoi dong xét xir thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don déu xac dinh: Ngay 21/12/2011, ba
Ta Thi T1 va chong 1a 6ng H5 Hoai B2 (da chét nam 2016) c6 ky Hop dong tin dung
vay von tai Ngan hang N- Chi nhanh P, tinh Pak Lak (sau day viét tat 1 Ngan hang)
s tién 13 2.000.000.000 ddng theo Hop dong tin dung sd: 5214LAV20111037; Thoi
han vay: 12 thang; Lai suat: 19%/nam (nay da diéu chinh 1ai suat 8%/nam); Han tra
ng cudi: 21/12/2012; Muc dich vay: Nang cip xe khach va sta chita nha, mua sam
vét dung sinh hoat. Qua4 trinh thuc hién hop dong, bi don khong tra ddy du no gbc va
no 13i cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu tra ng cia bén vay. Tinh dén ngay
01/02/2021 bi don con no ctia Ngan hang hién tai 1a: 3.836.620.848 dong (trong d6
no géc: 1.721.342.502 df’)ng va ng 1ai trong han, 1ai qua han: 2.115.278.346 déng). Vi
vay Ngan hang khéi kién yéu cau bj don ba Ta Thi T1 phai trd ng géc va laila c6 can
clr can chép nhéan. Do d6, Toa so thim d3 budc bj don phai tra cho Ngan hang s6 tién
3.836.620.848 dong (trong d6 no gdc: 1.721.342.502 déng va ng 1ai trong han, 13i qua
han: 2.115.278.346 déng. Tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mirc 1ai suit thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 5214LAV20111037 ngay 21/12/2011 (nay da diéu chinh 13
suat 8%/nam), ké tir ngay 02/2/2021 cho dén ngay tra hét ng cho Ngan hang va xir Iy
tai san thé chip cua ba T1 1a ¢ cin clr, dung véi quy dinh cua phap luit.



Pé dam bao khoan vay trén, ong HO Hoai D2 va ba Ta Thi T1 ¢6 lap hop
ddng thé chap céc tai san 1a: 01 Quyén st dung dat theo gidy chting nhan quyén sir
dung dit s AC 424299 do UBND thanh phd B cap cho ho Ho Hoai P2 ngay
13/6/2005 va 01 Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6 AG
626503 do UBND thanh phd B cap cho ho ba Ta Thi T1 ngay 13/12/2006, theo hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 21121 1/HPTC ngay 21/12/2011. Quyén sir dung
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG 626503 do UBND thanh phé B
cap cho ho ba Ta Thi T1 ngay 13/12/2006 di dugc ban dau gia dé thu hdi ng ngay
31/3/2017.

Cin ctr ho so cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi voi hai thira dat
trén, déu thé hién nguon goc dat do ong Ho Hoai P2 va ba Ta Thi T1 nhan chuyén
nhugng tir ong Nguyén Van B3 ngay 25/4/1996 (Bt luc s6 168) va nhan chuyén
nhugng tir ng Pham Quang H1 ngay 11/3/1996 (But luc s6 157). Tai cac hop dong
nhan chuyén nhuong khong thé hién c6 su tham gia dong gop ciia cac con dng B2,
ba T1. Tai hd so Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat chi c6 tén 6ng HO Hoai
P2 va ba Ta Thi T1. Cac con ctia 6ng D2, ba T1 cho rang tai san 1a nha va dét trén
duogc tao 1ap trén co s& dong gop cua cac thanh vién trong gia dinh nhung qua trinh
tham gia t6 tung ho déu khong cung cap tai lidu, ching ctr gi cho rang minh c6 cong
strc tao 1ap nén khoi tai san trén. Vi vy, tai san trén 13 tai san chung ctia v chong
6ng B2 va ba T1, khong phai 1a tai san dugc nha nudc cap cho ho gia dinh. Nén viéc
ong Ho Hoai D2 va ba Ta Thi T1 dung tén ky hop dong thé chap cac quyén sir dung
dat trén 1a dung v6i quy dinh cta phap luat. Do d6 khang céo cta ba T1, ba H, ong
N yéu cau Tda an tuyén hop dong thé chip quyén s dung dat sé 211211/HPTC
ngay 21/12/2011 v hiéu 1a khong c6 cin ctr chip nhéan.

Ba T1 khang cio cho rang Toa an thanh ph6 Buén Ma Thudt xir 4n khong c6
bi don ma Toa an van x{r ving mat ba 1a khong dung, HDXX xét thdy: Toa an da
triéu tap hop 1& ba dén 1an thir hai ma ba ving miat khong vi su kién bat kha khang
hodc trd ngai khach quan nén Toa 4n xét xir ving mit ba 1a dung theo quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa phiic thim ba T1 xin tra toan bd ng vay cho ngan hang 01 ty
ddng, ba H xin cho gia dinh ba tra toan bd ng vay cho ngan hang khong qua 2,5 ty
dong va cho gia dinh ba giir lai 40m? dat dé & nhung phia dai dién ngan hang khong
dong v va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat nén HDXX khong c6 can cir dé
xem xét.



Qué trinh giai quyét vu an Toa an cp so thdm xac dinh quan hé tranh chap kinh
doanh thuong mai 12 khong dung nén can sira lai phan an phi va tién tam ing an phi
dé budc ba T1, anh HO6 Hoai N va anh HO Hoai D1 phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cuia phap luat. Cu thé nhu sau:

Ba T1 phai chiu 4n phi DSST la: 72.000.000d (1.836.620.848 x2%) =
108.732.416 @ong. Trudc khi md phién toa phic tham, Toa an da giai thich hudng
dan cho ba T1: Ba 1a ngudi cao tudi ban an so thAm di tuyén ba phai chiu an phi so
tham, néu ba lam don xin mién an phi thi 1am don gui cho cap phtc tham dé cap
phuc thAm xem xét nhung ba khong thue hién, do d6 khong c6 du can ctr dé xem xét
mién 4n phi nén ba T1 phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

Ong N va 6ng B1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Vé an phi DSPT: Do sira ban 4n so thim nén ba Ta Thi T1, ba H6 Thi Hoai H
va 6ng Hb Hoai N khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Sung vao cong quy nha nude s tién 300.000 dong ma ong HO Hoai B1 d3 ndp tam
{mg 4n phi dan sy phiic thim.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thadm khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can c&r khoan 3 Piéu 296; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luit t6 tung
dan su.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Diéu 147, 156, 158, 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 463, Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 58 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 niam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

- Pinh chi xét xtr phtic tham ddi v6i phan khang céo cua 6ng HO Hoai D1.

- Chip nhan mét phan khang cdo ctia bi don ba Ta Thi T1 va nhiing ngudi c6
quyén loi va nghia vy lién quan ba HO Thi Hoai H va 6ng HO Hoai N.

- Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sb: 02/2021/KDTM-ST ngay
01/02/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak vé quan hé



phép luét tranh chap va vé phan an phi. Cu thé : Stra “Tranh chap vé kinh doanh thuong
mai” thanh “Tranh chap vé dan sy” voi ndi dung : “ Tranh chdp hop dong tin dung va
yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung dat vé hiéu”.

[2]. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N.

[2.1]. V& khoan ng: Budc bi don ba Ta Thi T1 c6 nghia vu phai tra cho Ngan
hang N s6 tién tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 01/02/2021) 1a: 3.836.620.848
dong (trong d6 no gbc: 1.721.342.502 dong va no¢ 1di trong han, 1di qué han:
2.115.278.346 ddng). Tiép tuc tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 5214LAV20111037 ngay 21/12/2011 (nay di diéu chinh i suét
8%/nam), ké tir ngay 02/02/2021 cho dén ngay tra hét no cho Ngan hang.

[2.2]. Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop ba Ta Thi T1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang N dugc quyén xur 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 211211/HPTC ngay
21/12/2011 d thu hoi no gdm quyén st dung dat va cac tai san trén dat theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AG 424299 do UBND thanh ph6 B cap cho ho HO
Hoai D2 ngay 13/6/2005, tai thira dét s6 34, to ban dd s6 34, dién tich 293,9m? Thira
dat toa lac tai s6 487/4 N, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik theo quy dinh ctua
phap luat.

Truong hop ba Ta Thi T1 tra diy du ng cho Ngan hang ma khong phai xir 1y
tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho ba Ta Thi T1 gidy to phap 1y cia tai
san thé chip 13 Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 AG 424299 do UBND thanh
phd B cép ngay 13/6/2005 cho ho H6 Hoai D2 .

[2.3]. Bac yéu cau doc lap cua ong H6 Hoai N va ong Ho Hoai P1 vé viéc yéu
cau tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 211211/HPTC ngay 21/12/2011
giita Ngan hang N- Chi nhanh P, Pak Lak va ba Ta Thi T1, ong H6 Hoai B2 v6 hiéu.

[3]. V& chi phi t6 tung: Ba Ta Thi T1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 13 1.000.000 dong. Chap nhan nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi
Hoai H da ndp va chi phi xong nén budc bi don ba Ta Thi T1 c6 nghia vu hoan tra lai
cho ba Hb Thi Hoai H s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong.

[4]. V& an phi:

[4.1].Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don ba Ta Thi T1 phai chiu 108.732.416 ddng, 4n phi dan sy so tham.



- Hoan tra cho Ngan hang N sé tién 49.179.000 ddng, tam tng an phi d nop
theo bién lai s6 AA/2017/0012455 ngay 14/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Ong Ho Hoai N va 6ng H6 Hoai P1 mdi ngudi phai chiu 300.000 déng &n
phi dan su so tham ddi vai yéu cu doc 1ap khong dugc Toa an chép nhan, duoc
khau trir vao s6 tién 3.000.000 dong, tam tng 4n phi mdi nguoi da ndp 1an luot theo
bién lai s6 0002428 ngay 16/9/2019 va sb 0004924 ngay 02/10/2019 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pak Lik. ong H6 Hoai N va 6ng H6 Hoai P1 mdi
nguoi con dugce nhan lai 2.700.000 déng.

[4.2].Vé dn phi dén sy phiic tham:

- Ba Ta Thi T1, ong HO Hoai N va ba Ho Thi Hoai H khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc thAm, mdi nguoi dugce nhan lai sd tién 2.000.000 déng tién tam ung an phi
ma ba T1, ong N, ba H da ndp theo cac bién lai thu s 0013920, 0013905 cing ngay
02/3/2021 va bién lai thu s6 0013941 ngay 04/3/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thinh
phod B.

- Sung vao cong quy nha nudc s tién 300.000 dong ma 6ng HO6 Hoai B1 da ndp
tam tmg 4n phi dan su phtic tham theo bién lai thu s6 0013925 ngay 02/3/2021 (ba T1 ndp
thay ong P1). Ong HO Hoai B1 duoc nhén lai s tién con lai 1a 1.700.000 dong tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phé B.

[5].Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir TA; (ba ky)
- Luu ho so.

Vin Céng Dan



