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VIV “Tranh chap tuyén b6 hop dong
dan su vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom cé:

Chu toa phién tda: Ong Nguyén Xuéan Tinh - Thadm phén cao cip;

Céc thanh vién:  Ong Vil Manh Hung - Tham phén cao cap;

Ong Ngo Anh D - Tham phén cao cap.

Thuw ky phién toa: Ba Duong Hai Yén — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 8 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
m& phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chap tuyén bd hop dong
dan su vo hi¢u” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1957; dia chi: phuong N,
thanh phd V, tinh Pha Tho.

Bi don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q; dia chi: quan D, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Phing Xuan T (Vin ban Gy quyén ngay
29/6/2018).

NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH A; nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén Dinh N -
Giam ddc; dia chi: thi tran S, huyén S, tinh Pht Tho.

2. Anh Nguyén Tién D, sinh ndgm 1985, chi Nguyén Ha Tr, sinh nam 1990;
cung dia chi: phuong C, thanh phd V, tinh Phi Tho.



3. Ba Ngo Thi Van Nh, sinh nim 1974; dia chi: phudng N, thanh phé V, tinh
Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 23/5/2018 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la ong Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 30/6/2009, ong va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh V
(viét tit 1a Ngan hang) ky Hop dong thé chip tai san 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién v4i dat ctia bén thir ba s6 124.09.VT/TCND 56/173188.01, tai san
thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 21, to ban do
phuong C, thanh phé V, tinh Phu Tho, dién tich 54,2m2, duoc cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 31/5/2005 mang tén 6ng dé bao dam cho Cong ty
TNHH A (viét tat 1a Cong ty A) vay 1.250.000.000d. Thoi han thé chap ké tir
ngay ky hop dong thé chap cho dén khi Céng ty A tra xong no (ca goc va 13i)
cho Ngan hang.

Pén han, Cong ty A khong thuc hién nghia vu thanh toan tién ng cho
Ngan hang va giai chap tai san bao dam cho ong. Ong cho rang hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat cia bén thir ba co nhiéu sai
sot xam pham quyén sé hitu tai san ctia cic con 6ng cu thé: Ngudn gdc tai san 1a
ctia ong va vo 12 ba Nguyén Thanh M (chét ngay 04/9/2001) ba M chét khong
dé lai di chiic, di san chua chia cho hai con chung 14 anh Nguyén Tién D va chi
Nguyén Ha Tr. Qué trinh xem xét, tham dinh, dinh gia tai san khong dung quy
dinh. Tai hop dong thé chip tai san Ngan hang ciing xac dinh quyén sir dung dat
cia Ho gia dinh 6ng nhung chi 1iy chir ky cua 6ng va ba Ngé Thi Van Nh
(nguoi vo sau cua 6ng, két hon nam 2007) trong khi ba N khong cé quyén loi,
nghia vu gi ddi véi tai san thé chap. Ong dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cia bén tha ba sb
124.09.VT/TCND 56/173188.01 ngay 30/6/2009 vo hiéu, dé nghi Ngan hang tra
lai tai san va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC906328 do Uy ban nhan
dan thanh phd V cip ngay 31/5/2005 cho gia dinh 6ng.

Bi don la Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan Q (do nguwoi dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Ngay 30/6/2009, Ngan hang ky Hop dong thé chap quyén sir dung dit va
tai san gan lién v&i dat cta bén thu ba so 124.09.VT/TCND 56/173188.01 dé
dam bao cho khoan vay 1.250.000.000d. Ngan hang xac dinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AC906328 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay
31/5/2005 dtng tén dng Nguyén Minh T 13 tai san riéng ctia ong T nén khi giao
két hop ddng khong can cac con 6ng T 1a anh D, chi Tr phai ky vao hop dong
thé chap tai san, con ba Ngo Thi Van Nh 14 vo ong T ky hop dong thé chap trén



1a hoan toan dung quy dinh phap luat. Ngan hang dé nghi Toa an giir nguyén
hop ddng thé chap néu trén dé dam bao khoan vay cta Cong ty A.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Tién D, chi Nguyén
Ha Tr trinh bay:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén
thir ba s 124.09.VT/TCND 56/173188.01 ngay 30/6/2009 c6 su vi pham vé
quyén loi cua anh, chi, tai san thé chap thudc ddng so hiru (6ng T, chi Tr, anh D)
khi ba M chét thi anh, chi dugc hudng thira ké di san ciia ba M dé lai. Cac bén
ky hop ddng thé chap anh, chi khong tham gia ky nén hop dong vi pham quy
dinh cua phap luat. Anh, chi dé nghi tuyén bd hop dong thé chap tai san trén vo
hiéu, yéu cau Ngan hang tra lai gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho gia dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngé Thi Van Nh trinh bay:

Niam 2007, ba két hon voi 6ng T, tai san ma ong T thé chap Ngan hang co
trude. Ba khong co cong stirc dong gdp vao khdi tai san néu trén nén tai san thé
chép 14 ctia 6ng T, anh D, chi Tr, ba khong c6 quyén loi, nghia vu d6i véi tai san
thé chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty TNHH A (do éng
Nguyén Pinh N) dai dién trinh bay:

Cong ty A vay von cia Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay. Ong Nguyén
Minh T ky két Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia bén tht ba s6 124.09.VT/TCND 56/173188.01 ngay 30/6/2009 dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty A voi Ngan hang. Hop dong vay vén thdi han mot
nam. Do Cong ty A lam an thua 15 chua tra dugc tién cho Ngan hang nén chua
giai chap tai san va lay gidy ching nhan quyén st dung dat tra cho 6ng T. Ong
Nghia dé nghi tra dan tién no theo hop dong tin dung, vé hop dong thé chap tai
san gitta 6ng T va Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 27/9/2018, Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh Phii Tho tuyén xr:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Minh T.

Tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ciia bén thir ba s6 124.09.VI/TCNP 56/173188.01 ngay 30/6/2009 giita bén thé
chdp la éng Nguyén Minh T va bén nhdn thé chap Chi nhanh Ngdn hang Thwong
mai c¢é phan Q tai V| vé hiéu. Ngdn hang Thwong mai c6 phan Q phdi tra lai Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat s6 AC906328 do Uy ban nhdn dén thanh phé V
cap ngay 31/5/2005 cho 6ng Nguyén Minh T.
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Ngay 10/10/2018, Ngan hang khang c4o toan b ban an dan sy so tham.

Tai Quyét dinh s6 318/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/10/2018, Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho khang nghi Ban an dan su so tham sb
33/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd V theo thu tuc
phuc tham.

Tai Ban 4n dan su phtic tham s 35/2019/DS-PT ngay 23/5/2019, Toa an
nhan dan tinh Pha Tho tuyén x1r:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia Ngdn hang Thiong mai c6 phan
Q.

Khéng chdp nhan Quyét dinh khang nghi s6 318/OPKNPT-VKS-DS ngay
26/10/2018 ciia Vién truéng Vién kiém sdat nhan dan tinh phii Tho. Giir nguyén
Ban dn ddn si so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ciia Toa dn nhén dén
thanh pho V, tinh Phii Tho.

Ngay 24/7/2019, Ngan hang c6 don va ngay 08/8/2019, Vién kiém sat
nhan dan tinh Phii Tho ¢6 Cong vian sd 579/VKS-DS dé nghi Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Ha Noi xem xét lai ban an dan su phuc tham néu trén theo
thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh s6 01/KNGDT-VC1-DS ngay 04/12/2019 va Quyét dinh
s6 01/QP-VKS-DS ngay 01/7/2020 thay d6i (bd sung) Quyét dinh sb
01/KNGDT-VC1-DS, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi
khang nghi Ban an dan sy phic tham sé 35/2019/DS-PT ngay 23/5/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Phii Tho; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha N§1 huy ban an dan su phtc thadm néu trén va huy Béan an dan su so
tham s6 33/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh
Phu Tho; giao hd so cho Tda 4n nhan dan thanh phé V, tinh Pht Tho xét xir so
tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Nbi dé nghi ij ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi chép
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 30/6/2009, dng Nguyén Minh T va ba Ngb Thi Van Nh ky Hop
dong thé chap sé 124.09.VT/TCND 56/173188.01 voi Ngan hang, tai san thé
chép 13 quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dét tai thira s6 21, to ban do
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phuong C, thanh phé V, tinh Pht Tho, dién tich 54,2m2, duoc cép giéy chiing
nhan quyén str dung dat ngay 31/5/2005 mang tén 6ng Nguyén Minh T dé bao
dam cho Cong ty A vay 1.250.000.000d. Hop dong thé chip dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Ngudn goc thira dat
s6 21, to ban dd s6 29 va tai san gin lién v6i dat 1a cua 6ng Nguyén Minh T va
ba Nguyén Thanh M nhan chuyén nhuong ctia ba Ho Thi Nhii ndm 1992; 6ng T,
ba M xay dung nha va ¢ d6 dén nam 2001 ba M chét (khong dé lai di chic). Ong
T va hai ngudi con chung caa 6ng T, ba M 1a Nguyén Tién D sinh nim 1985 va
Nguyén Ha Tr 1990 chua chia thira ké phan di san ctua ba M nén quyén st dung
dat va tai san trén dat tai thira s6 21, to ban dd s 29 1a tai san chung cta 6ng T
va nhiing nguoi thira ké hang thir nhat ctia ba M 1a anh D, chi Tr.

Theo quy dinh tai Piéu 216 Bo luat Dan sy 2005 thi “ Sé¢ hiru chung theo
phan 1a sé hitu chung ma trong d6 phan s¢ hitu cia mdi chil s¢ hitu dugc xéac
dinh d6i voi tai san chung. Mdi chu s& hitu chung theo phan c6 quyén, nghia vu
d6i vai tai san thudc so hiru chung twong tng véi phan quyén so hitu ciia minh,
trir truong hop c6 thoa thuan khac”. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
223 B0 luat Dan sy nam 2005 thi “MJdi chil s¢ hitu chung theo phan c6 quyén
dinh doat phan quyén s& hitu ciia minh theo théa thuan hodc theo quy dinh cua
phap luat”. Truong hop nay, do cic dong so hitu khong c6 thoéa thuan vé quyén
str dung dat va khong ky hop dong thé chip nén can xac dinh quyén sir dung dat
clia cac dong sé hitu theo phan va ap dung quy dinh cua phap luat vé so hitu
chung theo phan dé giai quyét. Do d6, Hop dong thé chap quyén sir dung dat co
hiéu luc dbi v6i phan thé chap cta ong T va vo hiéu mot phan doi véi quyén sir
dung dat caa anh D, chi Tr theo Piéu 135 B luat Dan sy nim 2005. Vi vy, Toa
an cap so thAm va Toa an cap phuc tham tuyén vo hiéu toan bo hop dong thé
chap 1a khong dung.

[2] Vé t6 tung: Ngay 17/7/2018, Ngan hang c6 don yéu cau doc lap voi noi
dung budc Cong ty A tra Ngan hang sb tién con ng (14.798.092.1998) va tién 13
phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky, truong hop Cong ty A khong tra duoc
ng dé nghi xir Iy cac tai san bao dam theo quy dinh (trong d6 co tai san bao dam 1a
quyén sir dung dat ding tén ong T). Mic di Toa an cdp so tham va Toa an cap
phuc tham nhén dinh Hop dong thé chip ngay 30/6/2009 ky giita Ngan hang va
ong T 12 vo hiéu va chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ong T, tuyén
hop ddng thé chap vo hiéu nhung Toa an cip so thim va Toa an cap phic thim
khong giai quyét hau qua ctia hop déng vé6 hiéu véi Iy do Ngan hang c6 quyén khoi
kién bang mot vu an khac (Van ban sd 112/2018/CV-TA ngay 20/7/2018 cua Toa



an nhan dan thanh phé V huéng din Ngan hang khai kién bang mot vu kién khac)
1a giai quyét vu an khong triét dé quy dinh tai Diéu 42, Diéu 200 B luat T tung
dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B¢ lugt
Té tung dan sy nam 2015;

1. Chéap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Ha Noi hity Ban an dan sy phtc tham sé 35/2019/DS-PT ngay 23/5/2019 cua
Tda an nhan dan tinh Phu Tho va huy Ban 4n dan su so thim s6 33/2018/DS-ST
ngay 27/9/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha Tho vé vu an “Yéu
cau tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu” giita nguyén don 13 6ng Nguyén Minh T
v4i bi don 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Cong ty TNHH A, anh Nguyén Tién D, chi Nguyén Ha Tr, ba Ngo Thi
Van Nh.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Phii Tho giai
quyét lai theo thi tuc so tham, dang quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Ha Néi (d€ b/c); PHO CHANH AN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; :

- TAND tinh Pht Tho;

- TAND thanh phé V, tinh Phit Tho (kém hd so);
- Chi cuc THADS thanh phé V, tinh Pha Tho;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VT, P.GPKT2, P.HCTP-VP, HSGDT.

Nguyén Xuan Tinh



