TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 365/2020/DS-PT
Ngay 29/12/2020
VIV tranh chap hop ddng thué quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong Tudng - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Thuy Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét xu
phtc thdm cong khai vu an thy 1y s6 338/2020/TLPT-DS ngay 18/11/2020 ve “Tranh
chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 280/2020/QD-PT ngay
02/12/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1974 (c6 mat)

Pia chi: 4p G, x A, huyén B, tinh Bén Tre

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia dng H: Luat su VS Tran D, sinh
nam 1992

Pia chi: 4p Hung Nghia x, X4 H, huyén G, tinh Bén Tre

2. Bi don. Ba Cao Thi M, sinh nam 1960

Pia chi: 4p G, x A, huyén B, tinh Bén Tre

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba M: Ba Cao Thi T (theo vin ban ty quyén

ngay 29/9/2020) (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén B (c6 don xin xét x{r vang mat)



Dia chi: khu phé X, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre
3.2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1925 (d4 chét)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba N:
1. Ba Cao Thi M, sinh nam 1960
bia chi: .'flp G, Xa A, huyén B, tinh Bén Tre
2. Ba Cao Thi T, sinh nam 1956 (c6 mat)
Pia chi: ép A, Xa A, huyén B, tinh Bén Tre
3. Ba Cao Thi N, sinh ndm 1958 (ving mait)
Pia chi: 4p My An x, x4 My Thanh A, thanh phd B, tinh Bén Tre
4. Ong Cao Vin K, sinh nim 1946 (da chét)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia dng K:
1. Ba Dao Thi U, sinh nam 1945
2. Anh Cao Hoai V, sinh nam 1970
3. Chi Cao Mdng D, sinh nam 1984
4. Anh Cao Hoai T, sinh nam 1982
5. Anh Cao Hoai P, sinh nam 1980
6. Anh Cao Hoai T, sinh nam 1977
7. Anh Cao Hoai N, sinh nam 1987
Cung dja chi: 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre
Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba U, anh V, chi D, anh T, anh P, anh T, anh

N: Ba Cao Thi T (theo vén ban ty quyén ngay 29/9/2020).
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia

ba N: Luat su Tran Minh V — Vin phong Luat su Tran Minh V — Poan Luat su tinh
Bén Tre

- Nguwoi khang cao: Bi don Ba Cao Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén
don 1a6ng V6 Trdn D trinh bay:

DAt tranh chép thudéc mot phén thtra 67, t& ban dd sé 09 (theo ban dd nam
2014 1a thira 356, to ban d6 sb 13), loai dit ONT + CLN, dién tich qua do dac thuc té
la 291,1m2, toa lac tai 4p G, x4 A (Ba Tri — Bén Tre) c6 ngudn gbc 1a cua 6ng L&
Ngoc T(hay con goi 1a Pha D) d6i voi co rudt 1a ba Lé Thi Q (me ba Tran Thi D),
viéc trao d6i dat co 1ap thanh van ban 1a “To ddi dat dat rudng va thd cu tron s&”
ngay 19/7/1938.



Niam 1960, ba D cho gia dinh Ba Tran Thi N (me ba M) cit nha ¢ tam trén dat
v6i dién tich khoang 200m?.

Nam 1993, do dac 14p ban d6 dia chinh xa A, huyén B, ba D (ngoai 6ng H) ké
khai, ddng ky trén hd so dia chinh thira 67, to ban dd sé 09, dién tich 1.001m? loai
dat ONT + CLN. Cung thoi diém nay, ba N ké khai, ding ky thira 189, t& ban d6 s6
09 va thira 413, t& ban d6 s6 05.

Nam 1998, ba D 1am gidy uy quyén chuyén giao tai san nha ¢ va dat cho dng
H (trong d6 c6 thira 67, t& 09 do ba N va ba M dang sir dung mot phan).

Ngay 20/8/2003, 6ng H lam don xin cdp gidy chung nhan quyén st dung
(QSD) dat d6i voi thira 67, to ban d6 s6 09 va céc thira dat khac.

Ngay 28/10/2008, 6ng H duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cép gidy
chtng nhan QSD dit 1an dau dbi vai thira 67, to 09 (dugc cap doi ngay 03/4/2013).

Trude d6 vao thang 10/2007, bdo sd 09 di qua lam nha cta ba N va ba M bi
sap, khong c6 chd & nén ba N va ba M nin ni xin ba D va 6ng H cho dugc sira chira
nha va tiép tuc ¢ trén dat, do lac nay ba D di ting cho QSD dét thira 67, t& 09 cho
6ng H nén sau khi dugc cap gidy chung nhan QSD dat 6ng H ky hop dong cho bén
ba N va ba M thué dat, hop dong thué dat dugc 1ap ngay 30/9/2009 c6 sy ching kién
ctia dai dién chinh quyén dia phuong 12 6ng Pham Vin T — nguyén trudng ap 9 (dp
G) da chét, ong Nguyén Vin L — ndng dan 4p 9, ong Lé Van H — T6 trudng t6 nhan
dan tuy quan s6 2, ép 9, ba Nguyén Thi Kim T — mat tran ép 9 va c6 xac nhan cua
UBND x& A ngay 01/10/2009, theo ndi dung hop dong thé hién: dién tich dat cho
thué 200m? (ngang 10 mét, dai 20 mét) thudc mot phan thira 67, to 09, toa lac tai xa
A, thoi han cho thué 10 nam (tir ngay 30/9/2009 dén hét ngay 30/9/2019), khong tinh
tién cho thué dat. Theo thoa thuan thi bén ba N va ba M khong dugc xay dung nha &
kién cd, chi cat nha tién ché, cot pétong, vach 14, mai lop tole (phu hop véi hién trang
nha ctia ba M dang & tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/02/2020, cu thé nha chinh
¢ két ciu cot bé tong, et thép, nén xi mang, vach 14 + gach, mai tole; nha sau két
két cot bé tong, nén xi mang, vach tole, mai tole).

Khi hét thoi han cho thué dat, 6ng H nhiéu 1an yéu cau ba M tra dat nhung ba
M khéng chiu tra, hai bén phat sinh tranh chép.

Hién trang dat tranh chap tir truéc dén nay la dat giong twong dbi bang phang,
6ng H co tu bo, bdi dap dat khoang 30 xe may cay dat, gid mdi xe dat 13 khoang
220.000d (hai trim hai muoi ngan ddng), véi sb tién khoang 6.600.000d (sau triéu

sau tram ngan dong).



Tai san trén dat tranh chip c6: nha, chudng trai, cdy trong va mot s6 do dung
sinh hoat ctia ba M, ngoai ra con c6 nhitng doan hang rao do 6ng xay dung vao nam
2009. Khi 6ng H xay hang rao, ba N va ba M c¢6 biét nhung khong c6 y kién phan ddi
hay tranh chép gi.

Vé diéu kién di doi dén noi & moi: Hién ba M di duoc Nha nudc cip gidy
chting nhan QSD dét dbi véi nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira dat sd 526, to ban dd
sb6 09, dién tich 1147,8m? loai dat cay lau nam, toa lac tai ép G, xa A (gﬁn Vo1 phﬁn
dat dang tranh chip) nén ba M c6 diéu kién dé di doi dén noi & méi.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét budc ba M phai di doi toan bo tai san c6
trén dat tranh chép dién tich 291,1m? (phén (1) + (2)) thudc mot phan thira 67, to ban
d6 s6 09 (theo ban do nam 2014 1a thira 356, to ban do s6 13), toa lac tai xa A (Ba
Tri - Bén Tre) dé tra lai dét trong cho dng H.

Truong hop yéu cau phan t6 ciia bd M dugc Toa an chip nhéan thi dng H
khong c6 yéu cau gi d6i gia tri cong tu bo bdi ddp dat, tu nguyén dong y dé ba M tiép
tuc, quan 1y sir dung nhimg doan hang rao néu trén, khong yéu cau ba M hoan tra gia

tr1 hang rao.

Tai phién Toa, anh D trinh bay: anh van giit nguyén yéu cau khoi kién, dong
thoi, anh x4c dinh nguyén don dong ¥ hd trg cho ba M chi phi di doi toan bo tai san
trén dat tranh chép véi 6 tién 1a 50.000.000d (ndm muoi triéu déng), anh xac dinh vi
tri dat tranh chip phan (1) va (2) dién tich 291,1m? trén hoa dd hién trang thira dat
tranh chap ngdy 16/4/2020 do chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén B cung
cép la thuoc mot phﬁn cta thira dat sd 67, to ban d6 sb 09 (theo ban do nam 2014 1a
thira 356 (13)), khong lién quan gi dén thtra 354 (13). Anh yéu cau Toa an st dung
hoa d6 nay va bién ban dinh gia ngay 21/02/2020 ciia Hoi dong dinh gia tai san
huyén B lam co sé dé giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai ciing
khong yéu cau do dac, dinh gia bo sung.

Theo don yéu cau phdn td, trong qud trinh t6 tung bi don Ba Cao Thi M trinh
bay:

Phan dat ma 6ng H dang tranh chip véi ba c¢6 dién tich qua do dac thuc té 1a
291,1m? (phan (1) va phan (2)) thuéc mot phan thira dat sé 67, to ban d6 sd 09, toa
lac tai 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre c6 ngudn gbc cua 6ng Phu Diing. Ba nghe
me ba 1a ba N noi 1a gia dinh ba di ¢ trén dat nay tir nam 1960, & lién tuc dén nay.

Thoi chién tranh loan lac 6ng Phu D khong ¢ trén dat ma vé thanh phd Bén
Tre 6, do gia dinh ba biét ba D 1a chau cta 6ng Phi D nén dén hoi ba D xin ¢ nho



trén dat dé tron dan bom thi ba D noi dat nay khong phai cua ba, ba khong cé quyén
quyét dinh, kéu di hoi ong ba T vi 6ng ba T 1a ngudi dugc éng Phi D muén gitr dat.
Khi gia dinh ba dén gip 6ng ba T hoi xin cho cit nha & nhd trén dat thi 6ng ba T chi
vi tri cho cit nha & (hién 13 vi tri nha ma ba dang &). Thoi diém d6 miy éng Viét
Cong nodi véi gia dinh ba 1a ctr dong thué cho Nha nudc ddy du rdi ¢, chir khong mua
ban gi hét, dat da truat hiru qua hai thoi ky roi, din gia dinh 1a néu c6 ai ban ciing
khong duoc mua, cir dong thué rdi ¢ thi dat s& ty nhién trd thanh cta gia dinh khi
tiép quan. Nhimg ong Viét Cong lac d6 gitt chirc vu gi ba khong biét, tat ca ho ciing

d3 chét nén khong thé dén Toa 4n lam chimg cho ba duoc.

Nim 1993, me ctia ba c6 di ké khai, dang ky QSD dét thi chinh quyén dia
phuong khong cho ké khai, dang ky noi 1a dat cia Nha nudc. Do dé, gia dinh ba ct
dong thué rdi 0. Tuy nhién, ba khong c6 tai liéu, chimg ctr gi thé hién viéc me ba di
di ké khai, ddng ky dat nay vao nim 1993. Cach nay 06 (Sau) nim doan do dac Vlap
dén do dac, khi ba huéng din do dac thi 6ng H ngan can, khdng cho do. Luc d6, do
hoan canh kinh té kho khan, lo 1am an nén ba khong c6 1am don nho co quan nha
nudc c6 thim quyén giai quyét.

Mic du luc ky két hop dong thué dat gia dinh ba c6 giir day du gidy to dong
thué nhung khong dam noéi 1a dat ciia gia dinh ba, cling khong dem gidy to dong thué
ra vi sg bi ba D giat xé mat, dong thoi khong tin tudng vao can bd & xa do biét ho c6
trinh d6 vin hoa thap nén doi khi ndo dén cip huyén méi dem gidy to thué ra, ba biét
1a ky tén vao hop dong thué dat 1a s& bét loi cho ba nén ban dau ba khong chiu ky,
nhung ba D va dng H bat budc phai ky tén néu khong ky tén thi khong cho & nita nén
ba ky. Trudc d6 ba bi bénh tAm than, bi mat nga nén dau o6c thuong khong duoc
minh man nhu ngudi binh thudng. Tuy nhién, lac ba ky tén trong hop dong thi ba
moi hét bénh nén khi ky tén ba hoan toan binh thudng, khong bi nhit dau hay biéu
hién bét thuong nao khac. Luc d6 ba khong biét 6ng H di duoc cip gidy chimg nhan
QSD dat, ma ciing khong ai noéi cho ba biét vé viéc ng H di duogc cip gidy chimg
nhan QSD dat, dén ndm 2019 khi xay ra tranh chap ba mdi biét.

Trén dat co tai san la nha cia me ba cat nim 2009, chudng trai, ciy trong va
mot s6 d6 dung sinh hoat ciia ba. Tir ndam 2009 dén nay khong cé sira chita nha lan
nao0. Ngoai ra, trén dat con co nhiing doan hang rao ciia 6ng H xay dung nam 2009,
thoi diém 6ng H xay hang rao & phia trudc va hai bén hong nha cua ba thi ba c¢6 noi
me ba ngin can khong cho dng H x4y hang rio nhung me ba noi ké mubn xay thi
xay nén viéc Ong H xay hang gia dinh ba khong ¢6 ngan can.

Ong H cho ring c6 tu bd bdi dip dat 1én phan dat tranh chap 1a khong ding,



ma trong qua trinh quan 1y st dung dat ba c6 bdi dap dat, ning nén dé dugc hién
trang bang phang nhu hién nay, nhung do thoi gian d3 14u ba khong nhé di bdi dép
bao nhiéu m® dat. Truong hop yéu cau khoi kién cua dng H dugce chdp nhan thi ba
cling s& khong di doi tai san tra dat, ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét ddi véi cong
tu bd bdi dip dat ctia ba trén phan dét tranh chp.

Cha ba 12 6ng Cao Vian T (chét 1958 1a liét s) va me ba 13 Ba Tran Thi N (chét
nam 2012). C)ng T va ba N co 04 (bén) nguoi con: Cao Thi T, Cao Thi N, ba la Cao
Thi Mva Cao Van K (chét nim 2007), truée khi chét 6ng K ¢6 vo 1a ba Dao Thi U
cung cac con la Vv, T, P, T, D va N. Can nha trén phﬁn dat tranh chép trude diy me
ba va ba &, nhung sau khi me ba chét dén nay thi chi c6 moét minh ba ¢, nha nay la
noi ba tho cung cha ba 1a liét si, ngoai ra khong con ai khac ¢ chung véi ba trong nha
nay.

Ba xéc dinh vi tri dt tranh chip phan (1) va (2) dién tich 291,1m? trén hoa d6
hién trang thira dat tranh chip ngay 16/4/2020 do chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén B cung cdp 1a thuoc mot phan cua thira dat s6 67, to ban d6 sd 09 (theo
ban do nam 2014 1a thira 356 (13)), khong lién quan gi dén thira 354 (13). Ba yéu cau
Toa an st dung hoa d6 nay va bién ban dinh gia ngay 21/02/2020 cia Hoi dong dinh
gia tai san huyén B lam co s& dé giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai
cling khong yéu cau do dac, dinh gia b sung.

Ngoai phan dat tranh chap thi ba con c6 phan dat khac dé cat nha &, nhung ba
khong dong y di doi tai san c6 trén dét tranh chap dé tra dat cho 6ng H vi dat nay gia
dinh ba d3 & lién tuc, 6n dinh tir rat 1au, di thuc hién nghia vu dong thué day du cho
Nha nudc nén dat ndy 1 cia gia dinh ba.

Tai phién Toa, ba M cho rang luc ky két hop dong thué dét thi tinh than cta ba
khong dugc minh man do co tién sir bi bénh tim than nhung ba khong co6 tai ligu,
chtng ctr gi dé giao ndp cho Toa an, ba van gilt quan diém 1a khong ddng v di doi tai
san tra dat cho 6ng H nén khong c6 yéu cau gi d6i véi cong tu bd boi dap dat. Giir
nguyén yéu cau Toa 4n kién nghi UBND huyén B diéu chinh phan dién tich dat qua
do dac thuc té 12 291,1m? (phan (1) va phan (2)) ctia hoa db hién trang thtra dat tranh
chap thudc thira s6 67, to ban do s 09, toa lac tai ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre
tir ong H dung tén trong gidy chimg nhan QSD dét sang cho ba.

Trong qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Cao Thi T trinh bay:

Ba la chi rudt ciia ba M, khong c¢6 quan hé ho hang véi 6ng H.



Ba 1a con ctia 6ng Cao Vian T (chét nam 1958 1a liét si) va Ba Tran Thi N (chét
nam 2012). Cha me ¢6 04 nguoi con gé)m: Cao Thi T, Cao Thi N, Cao Thi Mva Cao
Vin K (chét nam 2007), trudc khi chét ong K c¢6 vo 12 ba Dao Thi U cing 06 nguoi
conlaV,P, T,N,DvaT.

Phén dit tranh chép gitta 6ng H v6i ba M thudc thira s6 67, to ban dd sb 09, toa
lac tai xa A (Ba Tri — Bén Tre), nguon gbc dat nay 1a ciia ong Phi Diing dé lai cho
con ré 12 6ng Tran Qué T, 6ng Qué T mudn 6ng ba T gilr dat. Nam don ap chiéc lugc
(khong nhé nim) gia dinh ba nghe noi dat nay ctia ba D (ba ngoai nudi cia dng H)
nén dén hoi ba D xin & nhd dé tranh dam bom, nhung ba D kéu di hoi 6ng ba T thi ba
T n6i muén & trén dat nay thi phai phu nuéi Viét Cong, gia dinh ba dong ¥ thi 6ng Ba
T chi vi tri dat cho & (1a phan dat hién tai dang tranh chap), viéc cho & noéi miéng, chir
khong c6 gidy to gi. Ba nghe Viét Cong ndi o thi dong thué, chir khong ai duoc
quyén ldy dat lai nén gia dinh ba di cat nha ¢ 6n dinh lién tuc tir @6 dén nay, c6 dong
thué ddy da cho Nha nudc dén khi Nha nude khong con thu thué nira thi thoi. Nhing
nguoi Viét Cong khi d6 giit chic vu gi ba khong biét, nhung ho da chét hét roi nén
khong thé lam chimg cho ba.

Hién trang dat tranh chap lic gia dinh ba vé ¢ 1a dat giong bang phang, khi Nha
nuéc lam dudng 16 cao 1én thi gia dinh ba c6 bdi dap nang nén nha lén cao dé dugc
hién trang nhu hién nay, trudc ddy cat nha tam bo, nim 2009 me ba cit nha bé tong
nhu hién nay. Luc d6 Nha nudc c6 noi cho nha tinh thwong, nhung me ba khong
nhan, n6i danh cho nhitng ngudi nghéo hon, me ba c6 tién luwong liét si cta cha ba
nén tu séng duoc, khi nao Nha nudc cho nha tinh nghia thi nhan.

Truéc diy ba khong nghe, thiy ai dén tranh chip dat nay. Tuy nhién, nim
2019 thi ba nghe 6ng H tranh chap dat dudi ba M di khong cho ¢ nita, 6ng H da boi
dat khoang 100m? dit xung quanh nha dé nuéc mua trat xudng nha cta ba M. Llc
6ng H do dat xung quanh nha, gia dinh ba c6 biét nhung khong phan d6i vi nghi chi
can nha dé & con dat xung quanh khéng quan tim dén.

Trudc day ba hoan toan khong biét, ciing khong nghe ai néi vé hop dong thué
dat gitta 6ng H voi ba N va ba M vao nam 2009, do thoi diém d6 ba da 1ap gia dinh
theo chong vé An Hoa Tay &. Khi xay ra tranh chap dén Toa 4n ba méi biét.

Trong quaé trinh sir dung dat me ba co di ké khai, dang ky QSD dat dé xin Nha
nuéc cip gidy chimg nhan QSD dat cho me ba nhung khéng duogc 1y do 1a ba D, 6ng
ba T ciing di ké khai, ding ky dat nay nén Nha nudc khong xét cip cho ai. Pén nim
2019, khi xay ra tranh chép thi méi biét 6ng H dimg tén trong gidy chimg nhan QSD
dat duoc cap lan dau nam 2008, theo ba biét thoi diém nam 2008 do gia dinh ba D c6



nguoi than lam tu phap xa va c6 nguoi than lam ¢ UBND huyén B nén 6ng H dugc
cap gidy ching nhan QSD dét.

Ngoai phan dét tranh chép thi me ba va cac chi em trong gia dinh c6 thong nhét
cho ba M mét phan dét gidng khoang hon 1.000m? dit dé trong hoa mau, ¢ thu nhap
thd cung cha me (phan dit nay ba M di dugc Nha nudc cip gidy ching nhan QSD
dat vao cubi nam 2019), mic du dat nay 1a dat gidng c6 thé cat nha ¢ duoc nhung do
vi tri dat héo lanh, it nguoi sinh sdng, trong khi ba M bi bénh nén khong thé cit nha &
day duoc.

Theo ba biét thi trude ddy éng ba T dén & trén dat trudc gia dinh ba khoang 10
nam, nhung sau nay do bi ba D chiri qua nén gia dinh 6ng ba T da don di noi khac tra
dat cho ba D.

Pit nay gia dinh ba da o lién tuc 6n dinh tir trudc chién tranh dén nay, c6 dong
thué ddy du cho Nha nudc nén ba khong dong ¥ di doi tai san dé tra dat lai cho 6ng
H.

Tai Céng vin so 2419/UBND — NC ngay 22/7/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia

vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén B c6 y kién nhw sau:

Vu viéc tranh chap hop dong thué QSD dat gitta 6ng H voi ba M dugec UBND
x& A thu 1y, sau d6 ho so dugc chuyén dén Toa an nhan dan huyén B, UBND huyén
khong thu 1y hd so, khong nam 16 vu viée tranh chdp nén UBND huyén khong c6 cin
ctr dé néu v kién diéu chinh hay khong diéu chinh gidy chimg nhan QSD dit do 6ng
H ding tén trong gidy chung nhan QSD dit duoc UBND huyén B cdp ngiy
03/4/2013 sang cho ba M véi dién tich 291,1m? (1a phan (1) va phan (2)) ctia hoa do
hién trang thira dat tranh chap ngay 16/4/2020 thuéc mot phan thira dat s6 67, to ban
d6 s6 09, toa lac tai x4 A (Ba Tri — Bén Tre).

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B dua vu an ra xét xtr.

Tai Ban an dan su so thim sb 51/2020/DS-ST ngdy 25/8/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén B da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia dng H. Budc ba M phai di doi toan bo tai
san c6 trén phan dat tranh chap dién tich 291,1m? (phan (1) + (2)) thuéc mot phan
thira 67, to ban do s6 09 (theo ban dd nam 2014 13 thira 356, to ban dd sd 13), toa lac
tai x4 A (Ba Tri - Bén Tre) dé tra lai dat trong cho 6ng H.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 cua bd M vé viéc yéu cau Toa an kién
nghi UBND huyén B diéu chinh gidy chimg nhan QSD dat d6i véi dién tich 291,1m?
(phan (1) + (2)) thuéc mot phan thira 67, to ban d6 s6 09 (theo ban d6 nam 2014 Ia



thira 356, to ban do sb 13), toa lac tai x4 A (Ba Tri - Bén Tre) tir 6ng H sang cho ba
M.

(kém theo hoa dé hién trang thira dat tranh chdp ngay 16/4/12019 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B)

Ghi nhén sy tu nguyén cia ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng H dong v hd
trg chi phi di doi toan b tai san cho ba M véi sb tién 1a 50.000.000d (ndm muoi
triéu dong).

Ba M duoc quyén luu cu trong thoi gian 06 (sau) thang dé di doi dén noi &
moi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 08/9/2020, bi don Ba Cao Thi M khang cdo d& nghi cip phuc thim
khong chap nhan yéu cau khai kién cia dng H vé viéc budc ba M phai di doi toan bo
tai san c6 trén phan dat tranh chap dién tich 291,1m? (phan (1) + (2)) thudc mot phan
thira 67, to ban d6 s6 9. Qua d6, chap nhin yéu cau phan td cua ba M vé viéc yéu cau
Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi véi dién tich dat trén tir 6ng H sang cho ba M.

Tai phién toa phac tham, bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo; nguyén don
khong dong v voi ndi dung khang céo ciia bi don. Tuy nhién, ong dong ¥ hoan lai gia
tri cin nha va cac tai san trén phan dat tranh chdp khéng di doi dugc cho ba M.
Ngoai ra, ong gitt nguyén phan hd trg chi phi di doi tai san cho ba M sb tién
50.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay: DAt tranh
chap c6 ngudn gbc cia gia dinh nguyén don va nguyén don da duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao nam 2008. Ngay 30/9/2009, nguyén don va bi don di ky
két hop dong thué dat, thoi han thué 1a 10 nim nhung dén han bén thué khong tra dat
nén nguyén don khdi kién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don va nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vy cta ba N trinh bay: Gia dinh bi don da st dung phan dat tranh chap
tir nim 1960 dén nay. Do d6, c6 can ctr xac dinh bi don st dung lién tuc, 6n dinh nén
viéc nguyén don yéu cau tra dat 1a khong c6 can c. Viée nguyén don dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét trong khi gia dinh bi don dang & trén dat nhung
khong c6 bat ky vian ban nao thé hién y kién déng ¥ cta bi don 1a khong ding quy



dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia bi don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung d3 tudn tha dung cac quy dinh cua
phap luit, ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 diéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban 4n dan su so tham s 51/2020/DS-ST ngay
25/8/2020 cia Toa 4n nhan dan huyén B. Ghi nhan nguyén don dong ¥ hoan tra gia
tri can nha va céc tai san khong thé di doi duoc cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so dd duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua Kiém sat vién, xét
khang c&o ctia bi don Ba Cao Thi M, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé ndi dung: Thura dat 67, to ban d6 s 9, dién tich 1001m?, toa lac tai X&
A, huyén B, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Qudc H dung tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat, cap lan dau ngay 28/10/2008. Nam 2009, 6ng H 1ap hop dong cho Ba
Tran Thi N va con ba N 1a Ba Cao Thi M thué 200m? 1am chd &, thoi han tur
30/9/2009 dén 30/9/2019, khong tinh tién thué dat. Nam 2012, ba N chét. Do dén
ngay hét han hop dong thué nhung ba M khong tra dat nén 6ng H yéu cau ba M di
do1 tai san, tra lai phﬁn dat da thué qua do dac thuc té12291,1m2

Bi don ba M khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don va cd yéu cau
diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat dang tranh chép tir tén 6ng H
sang tén ba. Boi vi, gia dinh ba d3 quan 1y, su dung dat tir nam 1960 dén nay, co
dong thué cho Nha nuéc theo quy dinh. Hop dong thué dat ngay 30/9/2009 ba ky do
6ng H ép budc va lac d6 ba bi bénh rdi loan tam than.

[2] Xét khang cdo ctia Ba Cao Thi M, nhén thay: 6ng H, ba M cling thira nhan
phan dét tranh chap c6 ngudn gdc cia gia dinh 6ng H cho gia dinh ba ¢ nho tir nim
1960 cho dén nay, day la chiung cir khong phai chimg minh theo Diéu 92 Bo luat t6
tung dan sy. Ba M cho rang, nim 1993 me cta ba c6 di ké khai, dang ky quyén su
dung dat nhung chinh quyén dia phuong khong cho ké khai, dang ky va néi rang dét
ctia Nha nuéc. Tuy nhién, ba khong cung cap duoc chimg ctr ching minh cho 101
trinh bay cua ba.

Mic khac, ngay 30/9/2009, 6ng H véi ba N, ba M d3 xéac 1ap hop dong thué
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dat, hién 1a phan dat tranh chap. Hop dong nay c6 su ching kién cta chinh quyén dia
phuong va x4c nhan cua Uy ban nhan dén x4 A. BA M cho rang tai thoi diém ky két
hop ddng thué dat tinh than cia ba khéng minh man do c6 tién s bénh tim than
nhung ngoai don thudc va cac gidy to lién quan dén viéc kham bénh nam 2015, 2019
thi ba khong cung cip duogc tai liéu nao khac. Bén canh d6, ndi dung hop dong thé
hién dién tich dat cho thué dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01262,
do &ng Nguyén Qudc H ding tén, dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
28/10/2008 nhung ba M cho rang dén khi xdy ra tranh chdp nim 2019 ba m&i biét
6ng H dtng tén quyén st dung dat 1a khong c6 can ctr. Dong thoi, tai thoi diém ky
két hop dong thué, me cua ba 1a ba N con sdng va c6 diém chi vao hop dong thué.
Ngoai ra, khi 6ng H xay dung hang rao ¢ phia trudc va hai bén hong nha cua ba M
thi gia dinh ba ciing khong ngin can. Do vay, viéc bad M cho rang phan dién tich dat
ba va ba N di ky hop dong thué dat ngay 30/9/2009 1a dit cua gia dinh ba 13 khong
co can ctr.

Thoi han hop dong két thuc vao ngay 30/9/2019 nén Hoi dong xét xir so tham
chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng H, budc ba M di doi tai san tra lai dat 1a c6 cin
cu.

[3] Xét yéu cau diéu chinh gidy chimg nhan phan dét tranh chap tir tén 6ng
Nguyén Qubc H sang tén Ba Cao Thi M 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir
khong chép nhan.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang co
ctia bj don Ba Cao Thi M. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong y hoan tra gia
tri theo gia cua Hoi dong dinh gia d6i vi cac tai san khong thé di doi ciia ba M nhu:
Nha chinh dién tich 80.1m% nha sau dién tich 36.7m2 nha tim dién tich 3.4m?
chudng bo dién tich 21.9m?, chudng dé dién tich 10.6m? mai che dién tich 33.8m?
01 giéng nudc, 01 hd xi miang, 02 hd xi ming chira nudc (nho), 01 bui tre. Tong gia
tri 1a: 58.712.000 dong. X¢ét thiy, day 1a y chi tu nguyén cia nguyén don nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan.

Ba Cao Thi M duoc di doi 17 lu nudc 16n, 01 lu nude nhd, 01 hd nhya chira
nuéc, 01 cy mai 16n, 01 cdy mai nho, 03 ciy xanh, 02 hd nhua chira nuée 16n. Ba M
c6 nghia vu gilr nguyén hién trang céc tai san khac dugc thé hién tai bién ban dinh
gid ngay 21/02/2020.

[4] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.
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[5] Vé an phi phtic tham:

Can ci khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $0:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé& mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y stt dung 4n phi va 1é phi Toa an
thi nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc thAim. Tuy nhién, ba M 1a ngudi
cao tudi va co don yéu cau mién ndp an phi nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Giit nguyén ban an so tham sd 51/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén B. Cu thé tuyén:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Piéu 165, cac Piéu 227, 228 Bo luat
Té tung dan su nam 2015; Cac Diéu 703, 704, 705, 706, 707, 708, 713 Bo luat dan
su ndm 2005; Cac Biéu 197, 199, 221, 500, 501, 502 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctuia 6ng H. Budc ba M phai tra lai phan dat
tranh chap dién tich 291,1m? (phan (1) + (2)) thuéc mét phan thira 67, to ban do sb
09 (theo ban do nim 2014 1a thira 356, to ban dd s6 13), toa lac tai xa A (Ba Tri -
Bén Tre) cho 6ng Nguyén Qudc H.

Ong Nguyén Quéc H dugc quyén sd hitu cac tai san trén dat nhu: Nha chinh
dién tich 80.1m?% nha sau dién tich 36.7m?, nha tim dién tich 3.4m% chudng bo dién
tich 21.9m?, chudng dé dién tich 10.6m?, mai che dién tich 33.8m?% 01 giéng nudc,
01 hd xi mang, 02 hd xi ming chtra nudc (nho), 01 bui tre (theo bién ban dinh gia
ngay 21/02/2020). Ong Nguyén Qubc H c6 nghia vu hoan tra cho Ba Cao Thi M s6
tién 58.712.000 (Nam muoi tdm triéu bay trim mudi hai nghin) dong.

Ba Cao Thi M duoc di doi 17 lu nuée 16n, 01 lu nude nhd, 01 hd nhua chira
nudc, 01 cdy mai lon, 01 cady mai nho, 03 cay xanh, 02 hd nhya chia nudce 16n. Ba
Cao Thi M c6 nghia vu gilt nguyén hién trang céc tai san khac duoc thé hién tai bién
ban dinh gia ngay 21/02/2020.

(Kem theo Bién ban dinh gida ngay 21/02/2020).
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Cao Thi M vé viéc yéu cau Toa
an kién nghi UBND huyén B diéu chinh gidy chtirmg nhan QSD dat ddi véi dién tich
291,1m? (phan (1) + (2)) thudc mdt phan thira 67, to ban do s6 09 (theo ban d6 nim
2014 1a thira 356, to ban dd sb 13), toa lac tai x4 A (Ba Tri - Bén Tre) tir ong Nguyén
Quéc H sang cho Ba Cao Thi M.

(Kém theo hoa dé hién trang thira ddt tranh chdp ngay 16/4/2019 cia Chi
nhdnh Vin phong dang ky ddt dai huyén B)

Ghi nhan su tu nguyén ctua dng Nguyén Quéc H dong ¥ hd tro chi phi di doi
tai san cho Ba Cao Thi M vdi s6 tién 1a 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong.

Ba Cao Thi M dugc quyén luu cu trong thoi gian 06 (sau) thang dé di doi dén
noi & moi.

3. Chi phi t6 tung: 9.075.000 (Chin triéu khong tram bay muoi lim nghin)
d6ng. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Nguyén Qudc H dong ¥ chiu toan bd s tién
chi phi t6 tung 9.075.000 dong, khong yéu cau Ba Cao Thi M hoan lai s tién nay.

4. An phi dan sy so tham:

Ba M phai chiu an phi 600.000 (Sau trim nghin) dong, nhung do Ba Cao Thi
M thudc ddi tuong ngudi cao tudi nén duge mién ndp.

Hoan tra 6ng Nguyén Qudc H sb tién tam ung an phi 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0008667 ngay 18/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Hoan tra Ba Cao Thi M sd tién tam tng 4n phi 13 300.000 (Ba trim nghin)
dong theo bién lai thu s6 0000112 ngay 04/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B, tinh Bén Tre.

5. An phi dan sy phuc tham: Ba Cao Thi M dugc mién ndp toan by.  Truong
hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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