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Ban an sb: 17/2021/DS-ST
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V/v: Tranh chdp quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong : Truong Quang Chinh
2. Ong : Vii Cong Dat
- Thur ky phién toa: Nguyén Thi Thuy— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Bak Lak.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Kréng Buk tham gia phién toa:
Ong Y Pum Kpi — Kiém sét vién.
Ngay 24/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak
Lik xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 138/2020/TLST-DS ngay
18/5/2020 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 14/2021/QDXXST-DS ngay 30/3/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
19/2021/QDST-DS ngay 26/4/2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba H Ch Aytin; C6 mat.
Dia chi: Buon Ea L, x4 C, huyén Kr, tinh Dik Lik.
- Bi don: Ong Ngb Vin Th; C6 mit.
Pia chi: Thon T, x4 P, huyén Kr, tinh Dak Lik.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1 Ong Tran Minh H; Pia chi: Budn C, xa C, huyén Kr, tinh Dak Lik; C6
mat.
2. Ba Bui Thi D; Pia chi: Thon T, xa P, huyén Kr, tinh Pak Lak; C6 mit.
3. Ba H Hy Aytn; Dia chi: Buén Ea K, xa C, huyén Kr, tinh Pik Lik; C6
mat.

- Nguoi lam chung:



1. Ong Y L Ayiin; Pia chi: Buén Ea L, xi C, huyén Kr, tinh Pak Lik; Viang
mat

2. Ong Y Brt Aytn; DPia chi: Buén Ea K, xa C, huyén Kr, tinh bik Lik; Co
mat

3. Ong Y D Ni¢; Pia chi: Buén Ea L, xa C, huyén Kr, tinh Pak Lik; Vang
mat

4. Ong Y W Aytin; DPia chi: Buén Ea K, xa C, huyén K, tinh bk Lik; Co
mat

5.0ng Y Y Ni¢; Dia chi: Buén Ea L, x4 C, huyén Kr, tinh Pak Lik; C6 mat

6. Ong Pham Van Nh; Dia chi: Thon 8, xa P, huyén Kz, tinh Pik Lik.;
Viang mit (Co don xin xét xir vang mat).

- Nguoi phién dich: Ong Y Mung Nié; Poi cong tac 253 xa Cu Pong.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
nguyén don ba H Ch Ayiin trinh bay co ngi dung: Vao nam 1983, gia dinh t61
gém bd me, chi gai, anh trai va t61 c¢6 khai hoang duogc 01 16 dat vai dién tich
khoang 1,7ha tai khu vuc subi Ea K, x C, huyén Kr, tinh Dak Lik nay thudc dia
phéan budn Ea K dé 1am dat nong nghiép trong lta. Tir thoi diém nim 1983 dén
khoang ndm 1994 hoic nam 1995 UBND x4 C c6 dén dé san wi 16 dat trén cia gia
dinh t6i nham muyc dich 1am nong 1am trudng hodc gi do, hodc dé trong ciy lay
0, 1y gb xong thi tra lai dat; gia dinh t6i khong nam rd. Chung toi c¢6 ¥ kién tai
sao lai san wi 16 d4t cua gia dinh t6i thi Uy ban nhan dan tra 10i rang day 1a chinh
sach cta nha nudc nén gia dinh t6i khong c6 ¥ kién gi nira. Mot thoi gian sau thi
gia dinh t6i thay Doanh nghiép trong cay keo, cay xoan dé khai thac gd, sau d6 dé
hoang. Pén nam 2013 khi thdy dat bi bé hoang, gia dinh téi tiép tuc khai hoang
lai khu dat trén dé trong cay ca phé, diéu, macca, vi khong c6 nude tudi thudng
xuyén nén ciy trong ciing chua cho thu hoach gi. Pén nim 2017, 6ng Ngo Vin
Th 1a ho c6 ray giap voi 16 dat ciia gia dinh t6i co dén gap va xin mua lai hodc doi
dat véi ong ddi véi mot phan dién tich 16 dat cua gia dinh t6i 1a khoang 5.000m”
thudc thira dat s6 29, to ban d6 s6 64 tai xi Cu Pong; hién dat chua duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét. L6 dat 5000m” c¢é tir can nhu sau:

Phia dong gidp duong di chung;

Phia Tay giap dat 6ng Th

Phia Nam giap dét cua toi

Phia Bic giap duong di.



Nhung gia dinh t6i khong ddng y. Sau d6 gia dinh t6i tiép tuc trong thém
mot s6 cdy ca phé, diéu, macca. Vao ngdy 05/10/2019 ong Th c6 dén nha t6i dé
thoa thuan v6i gia dinh t6i rang dé lai thira dat trén cho ong Th va 6ng Th sé& tra
tién cong khai hoang manh dat trén cho gia dinh toi nhung gia dinh t6i vin khong
ddng ¥. Sau d6, loi dung lic gia dinh t6i khong trong coi 16 dét trén c6 ngudi da
dén dat va dot chay hét tat ca didu, macca do gia dinh t6i da trong tir miy nim
trude. Dén khoang 05 ngay sau ong Th c6 cho xe mic dén san i thira dat cua gia
dinh t6i, khi chung t6i ngan can thi ong Th ciing v6i vo da quiy rbi de doa khong
cho chiing t6i tiép tuc 1am trén thura dat.

Sau khi su viéc xay ra, gia dinh toi nhiéu 1an trinh béo giri don dé nghi dén
Uy ban nhéan dan xi C dé giai quyét tranh chap gitta gia dinh t6i va 6ng Th. Tuy
nhién ca hai bén khong théng nhét véi nhau. Tur thang 10/2019 6ng Th da chiém
giit va st dung phan dat 5000m” ciia gia dinh toi.

Nhan théy viéc loi dung viéc gia dinh t6i 1a ngudi déng bao dan tdc nén
ong Th da chiém giir, xAm pham quyén sir dung dét cta gia dinh t6i. Vay dé dam
bao quyén loi, t6i khoi kién 6ng Ngo Vian Th dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong
Th phai tra lai cho t6i dién tich dat theo sé liéu do dac, tham dinh tai chd 1a
5056,2m?, toa lac tai Buon Ayun K, xa C, huyén Kr, tinh bak Lik; ¢6 t can nhu
Sau:

Phia dong gidp duong di chung, dai 67m,;

Phia Tay giap dat 6ng Thanh, dai 71m;

Phia Nam giap duong, canh dai 88m;

Phia Bac giap duong, canh dai 60,40m.

Trong don khai kién t6i yéu cau dién tich 1a 5000m* do t6i chi wdc chimg
nén sb liéu khong chinh x4c. Nén sau khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd thi s6 liéu dién tich dat 13 5056,2m” nén toi thay ddi va yéu cau theo dién tich
dat thue té d3 do dac duoc 1a 5056,2m2.

Theo don khai kién ghi “phia bac gidp dat cta toi” 1a chua duge chinh xéac
vi gidp con dudng rdi méi dén dat do toi hién dang canh tac (chua duogc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

- Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don éng Ngé Vin
Th trinh bay cé ngi dung: Nam 2000, to61 c6 vao dia ban xa C, huyén Kr, tinh
Pik Lik dé khai hoang tréng trot mot sé dién tich dat. Dién tich dat toi khai
hoang 1a khoang hon 25.000m® Sau d6, dén nim 2006 tdi c6 nhan chuyén

nhuong cuia 6ng Tran Minh H la nguoi ¢6 dam ray giap véi dat cua to1, dién tich



t61 nhan chuyén nhuong cia 6ng H 1a khoang 10.000m” Do 6ng H ciing 14 ngudi
dén khai hoang dat nén toi ciing khong rd dia chi cua 6ng H & dau va hién toi
khong con lién lac véi 6ng H nhung t61 nghe dugc thong tin hién 6ng H & Buon
C, x3 C, huyén Kr, tinh Pak Lik. Hai bén co viét gidy chuyén nhuong va dwa dén
UBND xi C dé xac nhan. Gia chuyén nhuong 1a mudi triéu dong, t6i khong nhé
vi thoi gian da hon 20 nam. Vi tri dat t6i nhan chuyén nhuong cua o6ng H nhu sau:

Phia dong gidp duong di,

Phia tdy giap dat cua t6i khai hoang;

Phia nam giap éng Nh;

Phia bac giap dat Mi b (hoic tén gi d6 t6i khong rd).

Nam 2000, t6i c6 chira hai con dudng di xubng sudi, cach day khoang 7
nim chinh t6i thué may vao ui dudng cho rong va dé di, dudng rong khoang hon
2,5m.

Sau khi nhan chuyén nhuong tdi c6 trong diéu. Nhung do t6i khong thudng
xuyén canh tac & ddy nén khoang duoc 02 nim thi bi chdy (khong biét vi 1y do
gi); t61 vao ry la da thay chay va chdy vao ca ca phé cua toi phia dudi. Sau do,
do khong c6 nudce tudi nén toi chi tap trung vao lam 3ha ca phé cua to1 phia duoi
con dién tich dat toi nhan chuyén nhuong cua ong H thi toi dé khong trong gi
thém. Nhung van con mdt so cay diéu con song cho dén ngay nay. Pén nam 2013
hodc 2014 t6i di vao rdy bo phan ca phé thi thdy ba H Ch Ayun di dén dat cia toi
dé trong mi thi toi noi: DAt nguoi ta sao 1am. Ba H Ch néi 1a: Lam thir. T6i nghi
cdy mi ngin han nén t6i dé cho ho trong. Nam 2019 t6i duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat voi dién tich 13 gan 3ha. Thoi diém co quan c6 tham
quyén vao do dac dé lam Gidy chung nhan thi toi dang di khdm bénh tai Pa Nang
nén co quan do dac do dét cua toi trong pham vi toi trong ca phé. Cung trong nim
2019 gia dinh ba H Ch dén phat co & mdt phan dién tich dat t6i nhan chuyén
nhuong tir 6ng H phia giap duong thi toi khong cho vi dat ciia toi. Hai bén da dua
don dén UBND xi C d¢ giai quyét nhung khong thanh. Hién nay toi di trong ca
phé, chanh day, sau riéng, mit trén dién tich dét do.

Nay ba H Ch kién tdi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba H Ch
Ayun yéu ciu toi phai tra 5056,2m” dét toa lac tai Buon Ayun K, xi C, huyén Kr,
tinh Pak Lak vi dat nay toi nhan chuyén nhuong ciia 6ng H tir nam 2006 da c6 su
chtng kién ctua Uy ban; dong thoi hién nay dién tich dat nay toi ciing chua duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Theo don xin chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 10/01/2006 tbi



cung cap cho Toa an thé hién dia chi 16 dat t6i nhan chuyén nhugng cta ong Tran
Minh H Ia tai Buon C, xa C, huyén Kr nhung hién nay thuoc Buon Ayun K, xa C,
huyén Kr.

Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 10/0/12006 do anh trai
ctia 6ng H viét va c6 viét vao phan ngudi mua 1a Nguyén Vin Th 13 do 6ng nhdm
ho cua t61 nén t61 da ky tén 1a Ngd Van Th.

Trong dién tich 10.000m’ ma t6i nhan chuyén nhuong tir ong H thi c6 mot
phan dién tich dat t6i dd dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va mot
phan chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, phan chua duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 phan dat ma ba H Ch dang tranh chap voi
t6i. Phan dién tich dat toi nhan chuyén nhuong cua ong H da dugc cong nhan
quyén st dung dat thudc phan thira dat sd 39, t& ban dd sb6 64, tong dién tich
29.566,8m’, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BQ 830214, do Uy ban
nhan dan huyén Kr cip ngay 31/01/2019, ding tén 6ng Ngo Van Th, ba Bui Thi
D. Do khi nhan chuyén nhuong ctia 6ng H, chiing t6i chi udc luong dién tich dat
theo ranh giéi dat 1a 10.000m? cht khong do dac sb liéu chinh xac. Nén toi ciing
khong biét duogc trong 10.000m® t6i nhan chuyén nhuong cta ong H thi co bao
nhiéu dién tich 1a da duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chdng
t6i con bao nhiéu dién tich 1a chua dugc cong nhan quyén st dung dat. Theo két
qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién dién tich dat ba H Ch kién doi t6i 1a
5056,2m’ thi t6i u6c chimg con lai 1 gan 5000m® 1a phan dat t6i da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dit.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, ba Bui Thi D trinh bay c6
néi dung: Toi 12 vo ctia ong Ngd Van Th. Vo chong t6i c6 dam ray hién nay cd
dia chi tai buon Ayun K, xa C, huyén Kr. Nguon gdc rdy 1a do vo chong t6i khai
hoang va c6 nhan chuyén nhuong lai. Dbi voi thira dat nhan chuyén nhuong lai
vao nam 2006 cua ong Tran Minh H, dién tich khoang 10.000m? thi da c6 gidy to
giita chong toi 1a 6ng Th va éng H, dugc UBND xi C xac nhan. Hién nay ba H
Ch Ayun khéi kién yéu cau chdng toi tra lai dién tich dat 5056,2m?, thi toi khéng
ddng y. Vi dién tich dat nay chong t6i dd ky gidy t& nhan chuyén nhuong véi éng
H tir ndm 2006; hién nay ciing chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat; ba H Ch ciing khong c6 bat ky gidy to gi ching minh day 1a dat cia ba. Vo
chong ti canh tac, quan 1y dat tir nim 2006 cho dén nay; da trong trot cay trong
trén dat. Ngoai ra t6i khong c6 yéu ciu gi trong vu an.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, éng Tran Minh H trinh bay



c6 ndi dung: Truéc day ong H va ong Th c6 lam ray gidp ranh voi nhau. Vao
nam 2006 (6ng H khong nhé chinh xac ngay thang) 6ng H va ong Th c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat véi nhau. Cu thé, ong H chuyén nhuong cho 6ng Th
dién tich dat 10.000m? véi gia 10.000.000 ddng, dat c6 vi tri tr can nhu sau:

Phia dong giap duong va tiép dén 1a cao su, dai 60m;

Phia tay giap rdy ong Ngé Vin Th, dai 60m;

Phia nam giap ray 6ng Nh, dai 185m;

Phia bic giap riy 6ng Ma R dai 161m.

Hai bén dén thuc dia dat dé chi ranh giéi va dém hang ca phé dé ban giao.
Ngudn goc dat 1a do 6ng H khai hoang vao khoang nam 1999-2000; khi chuyén
nhuong trén dat c6 01 sb cay diéu, ca phé da chét 16m chém, mit. Hai bén lap
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va c6 xac nhan cia dai dién UBND xa C.
Trong gidy chuyén nhugng viét ong H sinh nim 1966 1a do nhim 14n vi anh ré
ctia 6ng H tén Nguyén Vian Kh viét nén bi nham; nay anh Kh di mét nim 2017.
Trong qué trinh 6ng H canh tac thi khong c6 tranh chap dét vai ai. Nay ba H Ch
khai kién yéu cau 6ng Th tra lai dat thi 6ng H khong c6 yéu cau gi trong vu an; dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, ba H Hy Ayiin trinh bay:
Vao nam 1983, gia dinh t6i gom bd me (da chét), toi, anh trai, em gai H Ch c6
khai hoang duoc 01 16 dat véi dién tich khoang 1,7ha tai khu vuc subi Ea K, xi C,
huyén Kr, tinh Pak Lik nay thudc dia phan Buon Ea K dé lam dat nong nghiép
tréng lta, khong nhé ré dugce bao nhiéu vu lua. Vi tri tor can nhu sau:

Phia dong gidp duong;

Phia tay giap A mi p;

Phia nam giap dat ba S;

Phia bac giap Ei M.

Pén khoang nim 1994 hodc nim 1995 Lam trudng C co trong cdy soan,
cay keo trén dat. Thoi gian ma Lam trudng trong cdy thi gia dinh toi khéng canh
tac dat nira. Sau d6 may nim sau, khoang 6 nim sau, khoang nim 2000 Lam
truong C khai thac gd keo, con ciy soan trong nhung khong 16n duoc. Sau khi
Lam truéng khai thac, vao nam 2001, toi tiép tuc dén dat dé tréng lua va tréng
diéu bang hat; khong nhé bao nhiéu cay diéu. Do thu hoach laa xong thi con lai
rom trén dat nén bi chay riy va chdy ludn ca cay diéu; con lai khoang 3 dén 4 cay
con séng. Toi lam duoc khoang 3 niam rdi dé lai cho em gai H Ch tiép tuc lam con

t61 khong lam nira; cling khong di dén riy nita nén hién nay toi khong biét dién



tich dit ma ba H Ch kién ong Th nam & vi tri nhu thé ndo. Toi chi nghe H Ch
dang kién 6ng Ngoé Van Th doi lai 5000m® dit ndm trong 1.7ha dét khai hoang
trude ddy. Toi khong co yéu cau gi trong vu an ndy vi dét toi da ban giao cho ba
H Ch nén d& nghij Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi lam chitng 6ng Y L Ayiin trinh bay: Toi khong can ngudi phién
dich, t6i nghe, n6i dugc tiéng phd thong. Toi 1a anh ho ctua ba H Ch. Vao khoang
thang 9, thang 10 cia ndm 2017, khong nho 1o, khi t61 dang 1am duong chung cua
02 budn 1a budn Ea L, buén Ea K thi 6ng Ngé Van Th dén hoi toi “rAy cua ai
day”, ong Th chi tay vé dam riy ctua ba H Ch. T6i n6i “riy cta em ho”; ong Th
n6i “ban thi mua ludn”, toi néi “Xudng nha hoi”; roi hai ngudi khong noéi chuyén
gi nira. Toi chi biét nhu vay, ngoai ra khong biét thém gi nira.

- Ngwoi lam chirng 6ng Y YO Nié trinh bay: Ba H Ch 1a chi ho cta vo toi.
To61 lam chimg su viéc vao nam 1983, gia dinh ba H Ch ¢6 khai hoang mot thira
dat hién tai thudc budn Ea K1, xa C, khong biét rd bao nhiéu dién tich dat, t&r can
cu thé nhu thé nao. Khi do, t6i chi di d6i cong phat co, don dep dat khai hoang
cho nha ba H Ch Hién nay, dién tich d¢at ma ba H Ch dang kién 6ng Ngo Van Th
doi lai hon 5000m? 14 thudc dat do gia dinh ba H Ch khai hoang trudc day. Nam
2014, t6i c6 duge ba H Ch nho di cAm day cam coc dao bon ca phé cho théng
hang trén ca phan dat ong Th dang chiém hitu. Ngoai noi dung trén toi khong 1am
chung thém viéc gi.

- Ngwoi lam chieng 6ng Y D Nié trinh bay: T6i 1a ngudi 16n tudi trong
budn Ea L, cung budn lang véi ba H Ch. T61 lam ching su viéc nhu sau: Trude
day, t6i thuong di lam rdy qua rdy cua ba H Ch. T6i biét ray cta ba H Ch 1a do
gia dinh ba H Ch khai hoang vao thoi gian khoang nim 1983; ray hién tai thudc
budn Ea KI; khong biét bao nhiéu dién tich. Nhung hién nay dién tich dat hon 5
sao ma 6ng Ngd Vin Th dang chiém hiru 1am 13 thudc dat cua ba H Ch. Ngoai ndi
dung trén to1 khong lam chirng thém viéc gi.

- Ngwoi lam chirng 6ng Y Br Ayiin trinh bay: Toi khong can nguoi phién
dich, t6i nghe, n6i dugc tiéng pho thong. Toi 1a budn trudong budn Ea Kl tir nim
1975 dén nam 2010. Qua trinh 1am budn trudng thi t6i thay gia dinh ba H Ch c6
lam mot dam rﬁy ¢ buon Ea Kl tor ndm 1983; khong biét bao nhiéu dién tich.
Nhung hién nay dién tich d4t hon 5 sio ma 6ng Ngo Vian Th dang chiém hitu 1am
1a thudc dat ciia ba H Ch. Ngoai ndi dung trén t6i khong lam ching thém viéc gi.

- Ngwoi lam chirng éng Y W Ayiin trinh bay: Téi thuong di 1am ray qua
rdy ctia ba H Ch. Ry cua ba H Ch 1a do gia dinh ba H Ch khai hoang tir 1au rdi,



khoang nam 1983. Tbi c6 di doi cong tia lta v6i gia dinh ba H Ch vao nim 1984;
dién tich dat bao nhiéu thi khong biét chi biét hién nay dat thuoc Buon Ea K.
Nhung hién nay dién tich dat hon 5 sio ma 6ng Ngb Vian Th dang chiém hitu lam
1a thudc dat cua ba H Ch. Ngoai ndi dung trén t6i khong lam ching thém viéc gi.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Krong Bik phat biéu y kién:

Viée tudn theo phap ludt cua Tham phén, Thu ky tir khi thy 1y vu 4n dén
trudc khi mo phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy.
Tai phién toa Ho1 dong xét xur thuc hién dﬁpg chtrc nang nhiém vu cua minh do6i
trinh tu thu tuc cua phién toa so tham. P61 véi nguyén don, bi don, nggbi gé
quyén loi va nghia vu lién quan va nhiing nguoi lam chirng dé thuc hién day day
du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh bicu 70, 71, 72, 73 Bo luét to tung
dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Qua xem xét cac tai liéu va chimg cr thu thap duogc co
trong ho so vu an thi ngudn gdoc dién tich dat dang tranh chép giita cac bén duoc
cung cép thuoc mot phﬁn thira dat s6 29, t& ban d6 sd 64, trong téng dién tich
21.950,2m°. Theo ban d6 do dac nam 2010 thira dat s6 29 dimg tén Phu Hop
Thanh nhung khong thudc dién tich dat d giao cho Pha Hop Thanh quan 1y, ma
thudc dat cia Lam truong C di ban giao lai cho Uy ban nhan dan huyén Kr quan
Iy theo Quyét dinh 876 ngay 25/04/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak. Hién
dién tich dat dang tranh chap 5056,2m? chua cong nhan quyén sir dung dit cho ai.
Tai Cong van s6 154/TN&MT ngay 28/01/2021 ciia Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Kr cung cép thong tin thira dat s 29, to ban d6 s6 64 (trong sb co
phan dat tranh chép giira cac bén) khong thudc dién dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét; thira dat nay thudc dat cia Lam trudng C giao tra cho dia
phuong quan 1y nén phai 1ap phuong an st dung dat; nén khi phuong an sir dung
dat dugc cac cap co tham quyén phé duyét thi dién tich noéi trén méi duoc xem
xét dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, dién tich dat 5056,2m? cac bén dang tranh chép thude dat cua
Lam truong C giao tra cho dia phuwong quan 1y; chua c6 phuong an sir dung dét
va chua duoc cip c6 thAim quyén phé duyét nén hién chua cong nhan quyén sir
dung dat cho ai va khong thudc dién duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Pbi véi Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2006 giita
ong H va ong Th c6 x4c nhan cia UBND xa C; qua x4c minh tai UBND xa C cho
biét do ving dat chuyén nhuong giita ong H va éng Th chua dugc do dac ban do
dia chinh, khong thudc dién ding ky cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nén
UBND xa Cu Pong chi xac nhan c6 su viéc chuyén nhuong gitra 02 bén; Hi¢n
ong Th di duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi 01 phan dién



tich dat nhan chuyén nhuong tir ong H; phan con lai dang tranh chip véi ba H Ch
thi chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ai.

Tir cac phan tich trén, cho thay dién tich dat dang tranh chap giira cac bén
la 5056,2m?, toa lac tai Budn Ayun K1, x3 C, huyén Kr, tinh Pak Lik chua dugc
cap c6 thAm quyén cong nhan quyén sir dung dat cho ai va khong thudc dién duge
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat nén yéu cau khoi kién ctia ba H Ch vé
viéc doi lai dién tich dat trén tir 6ng Th 1a khong c6 can cir nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao loi trinh bay cua duong su, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc to tung: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan su va tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Trong vu 4n ndy, ba H Ch Ayun cho rang vao nam 1983, gia dinh ba c6
khai hoang dugc 01 16 dat voi dién tich khoang 1,7ha tai khu vuc subi Ea Kn, xi
C, huyén Kr, tinh Pak Lak nay thudc dia phan budén Ea K1, xa C dé lam dat nong
nghiép trong laa. dén khoang nim 1994 hoic nam 1995 UBND xi C c6 dén dé
san i 16 dat trén cua gia dinh ba nham muc dich 1am néng 1am truong dé trong
cdy lay gb va gia dinh dd ba c6 ¥ kién tai sao lai san 0i 16 dat cta gia dinh ba thi
Uy ban nhan dan tra 10i rang day 1a chinh sach cta nha nuéc nén gia dinh ba
khong co ¥ kién gi nita. Mot thoi gian sau thi gia dinh ba thay Doanh nghiép
trong cay keo, cay xoan dé khai thac gd, sau d6 dé hoang. Pén nam 2013 khi thay
dat bi bo hoang, gia dinh ba tiép tuc khai hoang lai khu dat trén dé trong cly ca
phé, diéu, macca, vi khong c6 nudc tudi thudng xuyén nén cy trong ciing chua
cho thu hoach gi va mot sé cdy ciing bi chét. Bén nim 2017, 6ng Ngb Vin Th 1a
ho c6 ray giap voi 16 dat cia gia dinh ba c6 dén gip va xin mua lai hodc d6i dat
v6i ong ddi véi mot phan dién tich 16 dat cua gia dinh ba la khoang 5.000m’
thudc thira dat s6 29, to ban do s 64 tai xa C; hién dat chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Lo dat co tir can nhu sau:

Phia dong giap duong di chung; Phia Tay giap dat 6ng Th; Phia Nam giap
dat ctia toi; Phia Bac giap duong di.



Nhung gia dinh t6i khéng dong y. Sau d6 gia dinh ba tiép tuc trong thém
mot sb cdy ca phé, diu, macca. Vao ngay 05/10/2019 6ng Th c6 dén nha ba dé
thoa thuan véi gia dinh ba, rang dé lai thira dat trén cho ong Th va ong Th s& tra
tién cong khai hoang manh dat trén cho gia dinh ba nhung gia dinh ba vin khong
ddng y. Sau d6, loi dung luc gia dinh ba khong trong coi 16 dét trén cho nén c6
nguoi di dén d6t chay hét tit ca diéu, macca do gia dinh ba da trong tir miy nim
trudec.

Sau khi sy viéc xay ra, gia dinh ba nhiéu 1an trinh bao gui don dé nghi dén
Uy ban nhan dén xa C dé giai quyét tranh chap gitra gia dinh ba va dng Th. Tuy
nhién ca hai bén khong thdng nhét v6i nhau. Vi vy ba H Ch Ayun d lam don
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ngd Van Th phai tra dién tich dat
trén cho gia dinh ba H Ch.

Xét yéu cau khoi kién cua ba H Ch vé viéc yéu cau ong Ngo Van Th phai
tra lai cho ba H Ch dién tich dat 5056,2m2, toa lac tai Buon Ayun K1, Xa C, huyén
Kr, tinh Dk Lik; c6 tir can nhu sau:

Phia Dong giap duong di chung, dai 67m;

Phia Tay giap dat 6ng Ngo Van Th, dai 71m;

Phia Nam giap duong mon, canh dai 88m;

Phia Bac giap dudng mon, canh dai 60,40m.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Qua trinh hoa giai tranh chap dit dai ctia Uy ban nhan dan xa C, Hoi
dong hoa giai Uy ban nhan déan xa C thay rang truong hop cia ba H Ch giéng nhu
phong tuc nguoi dan toc tai chd trude day thuong lam lia mot vai vy, sau do dat
bac mau, di 1am chd khac va c6 ngudi khic dén lam tiép. Nhu vay qué trinh st
dung dat cia ba H Ch khong thuong xuyén, 6n dinh.

Theo 10i khai ctia 6ng H thi ong H ciing canh tic phan dién tich dat dang
tranh chap tir nim 1999-2000 v&i ngudn gbe do 6ng H khai hoang; dén nam 2006
chuyén nhuong lai cho 6ng Th; khi chuyén nhuong trén dat c¢6 01 sb cay diéu, ca
phé da chét 16m chom, mit; ong Th tiép tuc canh tac cho dén nay.

Qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén dét c6 khoang 13 cdy diéu 1on
c6 thoi gian trong vao khoang nam 2001-2002, 45 cay diéu nho trong vao khoang
thoi gian ndam 2013 chua thong nhat xac dinh duoc ai 1a nguoi trong cay; ngoai ra
con ¢ 11 cay macca do ba H Ch trong ndm 2013; va cac cdy méi trong nim 2020
nhu mit, siu riéng, bo, ca phé, chanh day do ong Thanh trong.

Nhu vay, cung mdt dién tich dat, thoi gian tir nam 1983 dén nay da qua mdt



s6 ngudi canh tac, st dung nhu gia dinh ba H Ch, 6ng H, éng Th.

[2.2] X4c minh ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap giira cac bén dugc
cung cip thudc mot phan thira dat sd 29, to ban d6 sb 64, trong téng dién tich
21.950,2m?. Theo ban d6 do dac nam 2010 (d3 dugc phé duyét) thira dat sé 29
dung tén Phtt Hop Thanh nhung khong thudc dién tich dat da giao cho Phtt Hop
Thanh quan 1y, ma thudc dat ciia Lam truong C d3 ban giao lai cho Uy ban nhan
dan huyén Kr quan Iy theo Quyét dinh 876 ngay 25/04/2007 ctia Uy ban nhan dan
tinh Pak Lik. Hién dién tich dit dang tranh chép 5056,2m2 chua cong nhan
quyén st dung dat cho ai. Tai Cong vin s6 154/TN&MT ngay 28/01/2021 cua
Phong Tai nguyén va mdi truong huyén Kr cung cip thong tin thira dat sd 29, to
ban dd sd 64 (trong sd c6 phan dét tranh chap gitta cac bén) khong thudc dién
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat; thira dat nay thudc dat cia Lam
truong C giao tra cho dja phuong quan 1y nén phai 1ap phuong an st dung dat;
nén khi phuong an st dung dat duoc cac cip co thim quyén phé duyét thi dién
tich noi trén méi duoc xem xét dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, dién tich d4t 5056,2m’ cac bén dang tranh chép thudc dat cua
Lam trudng C giao tra cho dia phuwong quan 1y; chua c6 phuong an sir dung dat
va duogc cap c6 thAm quyén phé duyét nén hién chwa cong nhan quyén st dyung
dat cho ai va khong thudc dién duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.3] Péi véi Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2006
gifra 6ng H va ong Th c6 xac nhan cua UBND xa C; qua xac minh tai UBND xa
C cho biét do ving dat chuyén nhuong giita 6ng H va 6ng Th chua dugce do dac
ban d6 dia chinh, khong thudc dién dang ky cap Giay ching nhan quyén sir dung
d4t nén UBND x4 C chi xac nhan co su viéc chuyén nhuong gitra 02 bén; Hién
ong Th di duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi 01 phan dién
tich dat nhan chuyén nhuong tir ong H; phan con lai dang tranh chip véi ba H Ch
thi chua dugc cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ai.

Tir cic phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy dién tich dat dang tranh
chép giita cac bén 1a 5056,2m?, toa lac tai Buén Ayun Kl, xi C, huyén Kr, tinh
Pik Lik chua dugc cap c6 thim quyén cong nhan quyén sir dung dat cho ai va
khéng thudc dién dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén yéu cau khai
kién ctia ba H Ch vé viéc doi lai dién tich dt trén tir ong Th 1a khong c6 can ct
nén khong chép nhan.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.500.000 déng; Chi phi dinh
gia tai san 1a 4.000.000 dong. Do yéu cau khdi kién cta nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don ba H Ch phai chiu cac chi phi nay (da chi phi xong) la
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 158, Diéu 165 Bo luat T tung dan su.



[4] Vé 4n phi:

Vi yéu cau khai kién ctia ba H Ch khong duoc chép nhan nén ba H Ch chiu
300.000 dong an phi dan su so tham khong c6 gid ngach, nhung do ba H Ch 1a
nguoi dong bao dan toc thiéu s sinh séng ¢ cac xa ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khin, c6 don xin mién an phi nén mién toan bo an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 300.000 ddng cho ba H Ch; Hoan tra cho ba H Ch s6
tién 300.000 déng tam Ung an phi dan sy so thim di nop theo Bién lai sd
AA/2019/006536 ngay 14/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Buk 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 144, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su va
diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, Diéu
144, biéu 147, Piéu 158, Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy;

- Diéu 100, Dicu 101 Luat dét dai nim 2013;

- Piém & khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don H Ch
Ayiin vé viéc: yéu cau bi don 6ng Ngb Vin Th phai tra lai dién tich dit 5056,2m?
thuoc mot phén thira dat s 29, to ban dd sd 64, toa lac tai Budn Ayun K1, x& Cu
Pong, huyén Kréng Buk, tinh bk Lak; co ti can nhu sau:

Phia Bong giap duong di chung, dai 67m;

Phia Tay giap dat 6ng Ngo Van Th, dai 71m;

Phia Nam giap dudng mon, canh dai 88m;

Phia Bic giap duong mon, canh dai 60,40m.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 1.500.000 déng; Chi phi dinh
gia tai san 1a 4.000.000 dong. Nguyén don ba H Ch Ayiin phai chiu cac chi phi
nay (da chi phi xong).

3. Vé an phi:

Mién toan bo an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000 dong cho
ba H Ch vi 1a nguoi dong bao dan toc thiéu s sinh sdng & cac xi c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan. Hoan tra cho ba H Ch sé tién 300.000 dong
tam Ung 4n phi dan sy so thim da ndp theo Bién lai s6 AA/2019/006536 ngay
14/5/20202020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong BUk.



Bao cho nguyén don, bi don cé quyen khang c4o an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ddi voi phan ban 4n lién quan dén quyén va nghia vu cia minh trong

thot han 15 ngay ke tu ngay tuyen an.
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Kréng Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong BUK;

- Cac dwong su;

(Dad Ky)

- Luu ho so, Vp.
Thai Van Hai



