TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYF;ZN KRONG NANG Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 14/2022/DS-ST
Ngay 28-3-2022 ‘
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Lam;

2. Ba Nguyén Thi Kim Anh;

- Thu ky Tod dn ghi bién bdn phién toa: Ong Luong Coéng Ha - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén huyén Krong Ning, tinh Pk Ldik tham
gia phién tda: Ong Nguyén Cat Cang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 315/2021/TLST-
DS ngay 08 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nim
2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11/2022/QDST-DS ngay 09 thang 3 nim
2022, gifra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi: 35 duong V, quan K, thanh phd
Ha Noi; nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Phan Btc T1, chiac vy: Chu tich hoi
dong quan tri; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang T2, chic vu:
Giam doc PGD Krong Ning va 6ng Nguyén Cao T3, chtrc vu: Pho giam doc PGD K
- Ngan hang TMCP D, dia chi: 105 duong T, thi irén K. huyén K, tinh Dak Lik (c6
mat);

- Bi don: Ong Vi Thanh T4; ba Nguyén Thi T5; trt tai: Buén A, x4 D, huyén
K, tinh Bak Lak (ving mit);

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Vi Van V; anh Vi Vin T,
anh Vi Nhu S; tra tai: Buon A, xa D, huyén K, tinh Pak Lk (déu ving mit);

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don éng Nguyén Cao T3 trinh bay:

Ngay 15/5/2020, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 ky v6i Ngan hang
TMCP D 02 hop déng tin dung, cu thé: Hop dong tinh dung s
01/2020/3031316/HDTD dé vay s6 tién 500.000.000 dong, theo hop dong tin dung
thi 13i suét 1a 11,2%/nam, 13i qua han bang 150% lai trong han, 14i cham tra ddi véi



no 13i 13 10%/nam trén tong sd no 14i cham tra, thoi han vay 1a 11 thang, han tra ng
cudi cung la ngay 15/4/2021, tién 13i tra dinh ky 03 thang tra 01 lan, muc dich vay
chi tiéu sinh hoat gia dinh, mua ndi thét lam sén hang rao. Hop déng tin dung sb
02/2020/3031316/HDTD dé vay s6 tién 890.000.000 dong, theo hop dong tin dung
thi 13i suét 1 10 ,9%/nam, lai qua han bang 150% lai trong han, 13i cham tra d6i véi
no 1ai 1a 10%/nam trén tong so ng lai chm tra, thoi han vay la 11 thang, han tra no
cudi cung 13 ngdy 15/4/2021, tién 14i tra dinh ky 03 thang tra 01 1an, muc dich vay
dau tu chiam soc ca phé, ho tiéu.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén vo chéng ho ong Vi Thanh T4, ba
Nguyen Thi T5 ky vo1 Ngan hang hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan_ lién vé6i dat sb 01/2020/3031316/HDBD ngay 15/5/2020, tai san thé chap: La
quyén sir dung dat theo gidy chimg nhéan quyén su dung dat s6 CM226946 do So
tai nguyén va mdi truong tinh ik Lak cap ngdy 08/01/2018 cho 6ng Vi Thanh
T4, ba Nguyén Thi T5; gidy chting nhan quyén st dung dat so V547450 do
UBND huyén K cap ngay 27/12/2002 cho ho 6ng Vi Thanh T4; gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BN605011 do UBND huyén K cép ngay 19/5/2014 cho 6ng
Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5.

Qua trinh thuc hién hop ddng ong Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 da vi
pham nghia vu trd ng. Do d6, Ngan hang khai kién dé nghi Toa an budc 6ng Vi
Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 phai tra cho ngan hang: Tong so tién 1.594.276.419
déng (trong d6 no goc 1a 1.390.000.000 ddéng; no 13i 165.586.165 dong; 13i phat
32.278.822 dong; 1ai cham tra ddi voi 13i 6.411.432 dong), tién 1ai tam tinh dén hét
ngay 15/9/2021.

Tong sd tién géc va lai suat tinh ngay 28/3/2022 (ngay xét xu) la
1.721.006.140 dong (trong d6 no gbc 1a 1.390.000.000 dong; no 1ii trong han
246.492.822 dong; 1ai quéa han 72.732.151 dong; 13i chim tra doi véi 1ai 11.781.167
dong).

Ngoai ra, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 con phai chiu lai suét cham tra
ké tir ngay 29/3/2022 cho dén khi hoan tat nghia vy tra no v6i mirc 13i sudt cac bén
da thoa thuan trong hop doéng tin dung hop déng tin dung sb
01/2020/3031316/HDTD ngay 15/5/2020 va dong tin dung hop dong tin dung sb
02/2020/3031316/HDTD ngay 15/5/2020 da ky gilra cac bén.

Truong hop 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyen Thi T5 khong thuc hién diing nghia
vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su xu 1y tai
san thé chap theo quy dinh cta phép lut.

- Qua trinh tham gia t6 tung bi don éng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 trinh
bay:

Vé hop dong tin dung, hop dong thé chap Quyén str dung dat da ky véi Ngan
hang, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 ddng ¥ vdi ¥ kién cta Ngan hang trinh
bay.

Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén
Thi T5 phai tra cho Ngan hang tong s6 tién 1.594.276.419 dong (trong d6 ng gbc 1a
1.390.000.000 dong; no 13i 165.586.165 ddng; 1ai phat 32.278.822 dong; 13i cham



tra doi voi 13i 6.411.432 dong), tién 14i tam tinh dén hét ngay 15/9/2021 thi vo
chdng 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 dong ¥ voi khoan no néu trén.

Vi ly do gi4 ca nong san xudng thap, tinh hinh dich bénh kéo dai nén gia dinh
6ng T4, ba T5 khong du kha ning dé tra no. Nguyén vong cua gia dinh mong mubn
ngan hang c6 phuong 4n cho gia dinh dugc tra no tir tir hodc cho thém thoi gian dé
gia dinh chuyén nhuong dugc dat dé tra no cho ngan hang. Mong ngan hang chi tinh
141 suat dén ngay ndp don khoi kién tai Toa an ngay 15/9/2021, tir ngay 16/9/2021
tré vé sau khong tinh 13i cho gia dinh nira.

- Qué trinh giai quyét vy dn, Toa dn da tong dat cdc van bdn t6 tung theo quy
dinh. Tuy nhién, nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan anh Vi Van \l, anh Vi Van
T, anh Vi Nhw' S déu ving mdt nén vu dn khong tién hanh hoa gidi duorc.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Krong Nang, tinh
Ddk Lak phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay xét
XU vu 4n ciing nhu tai phién toa so thim, Thim phan va Hoi dong xét xtr, thu ky da
thue hién ding va day du cac quy dinh cta phap luat vé t tung dan sy, dua vu an ra
xet xu dung han ludt dinh, thu tuc mo phién toa dam bao. Bi don, nguoi co quyén
loi va nghia vy lién quan chua thue hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liu chimg cir c6 trong ho so
vu an, 10i khai va y kién ciia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa co ¥ kién nhu sau: Dé nghi HDXX 4p dung cac Diéu 463, Piéu 465, Piéu
468 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat té chuc tin dung. Dé nghi HbXX:
Chép nhan don khéi kién ciia Ngan hang TMCP .

Budc 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 phai tra cho Ngan hang s6 no tinh
dén hét ngay 15/9/2021 1a 1.594.276.419 ddng (trong d6 no gbe 1a 1.390.000.000
d6ng; no 1ai 165.586.165 ddng; 13i phat 32.278.822 dong; 13i cham tra ddi voéi lai
6.411.432 dong). Tir ngay 16/9/2021 tiép tuc tinh 13i suat trong han, 13i suit qua han
trén ng gbe theo quy dinh ctia hgp dong tin dung.

Sau khi 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 tra hét cac khoan ng thi Ngan
hang phai tra lai cho dng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 CM226946 do S& tai nguyén va moi tru:orng tinh Dak Lak cap ngay
08/01/2018 cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyen Thi T5; giay chung nhan quyén st
dung dat s6 V547450 do UBND huyén K cap ngay 27/12/2002 cho ho ong Vi
Thanh T4; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN605011 do UBND huyén K
cap ngay 19/5/2014 cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5. Trudng hop ong Vi
Thanh T4, ba Nguyen Thi T5 khong thyc hién ding nghia vy trd ng thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chig ctr dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két qua
tranh luan; trén co sé xem xét dﬁy du, toan dién tai liéu, chimg ctr da dugc thu thap
co trong ho so vu an; v kién cua duong su, HO1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé th tung:



[1.1] Vé thim quyen va quan h¢ tranh chap Quan hé tranh chap gilra cac
duong sy 14 “Tranh chap hop dong vay tai san” thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an, bi don c6 noi cu tra tai huyén Kroéng Nang, tinh Pak Lak va nguyén don c6
don khoi kién yéu cau Toda an nhan dan huyén Kréng Nang giai quyét. Can cur
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung
dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning,
tinh Dak Lak.

[1.2] Tai phién toa, bi don 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5; nguoi ¢
quyén loi va nghia vu lién quan anh Vi Van V, anh Vi Van T, anh Vi Nhu S véng
mat tai phién toa lan tht hai khong co6 Iy do. Can ctr Diéu 227, Diéu 228 B luat td
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 15/5/2020, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 ky véi Ngan
hang TMCP B 02 hop dbng tin dung, cu thé: Hop ddng tinh dung sb
01/2020/3031316/HDTD dé vay s6 tién 500.000.000 dong, theo hop dong tin dung
thi 1i suat 1a 11 ,2%/nam, 1ai qua han bang 150% lai trong han, 13i cham tra d6i véi
no lai 1a 10%/nam trén tong so ng lai chm tra, thoi han vay la 11 thang, han tra no
cudi cung 13 ngay 15/4/2021, tién 13i tra dinh ky 03 thang tra 01 1an, muc dich vay
chi tiéu sinh hoat gia dinh, mua ndi that lam san hang rao. Hop dong tin dung so
02/2020/3031316/HDTD dé vay s6 tién 890.000.000 ddng, theo hop dong tin dung
thi 13i suat 1a 10 ,9%/nam, 1ai qua han bang 150% lai trong han, 13i cham tra ddi voi
ng 1ai 1a 10%/nam trén tong sd ng lai chdm tra, thoi han vay la 11 thang, han tra no
cudi cung 1a ngay 15/4/2021, tién 13i tra dinh ky 03 thang tra 01 1an, muyc dich vay
dau tu chiam soc ca phé, ho tiéu.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén ho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyen Thi T5
ky vo1i Ngan hang hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin hen véi dat
s6 01/2020/3031316/HPBD ngay 15/5/2020, tai san thé chap: La quyén st dung
dat theo gidy chimg nhan quyen su dung dét s6 CM226946 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh Pak Lik cap ngay 08/01/2018 cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyen
Thi T5; gidy ching nhan quyén st dung dat so V547450 do UBND huyén K cap
ngay 27/12/2002 cho hd 6ng Vi Thanh T4; gidy ching nhin quyén st dung dat sb
BN605011 do UBND huyén K cap ngay 19/5/2014 cho 6ng Vi Thanh T4, ba
Nguyén Thi T5.

Qua trinh thuc hién hop dong dng T4, ba T5 vi pham nghia vu tra ng theo
hop dong da ky két. Mic du, Ngan hang di nhiéu lan lam viéc, don déc ong T4,
ba T5 tra no nhung 6ng T4, ba T5 triy y, co tinh 13n tranh. Hop dong cho vay ky
két gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, _phu hop voi quy dinh cua phap luét tai
Diéu 463 B¢ luat dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luat t6 chuc tin dung. Nay di qua
han tra no gdc nhung dng T4, ba T5 khéng thuc hién tra no theo thoa thuan 13 Vi
pham muc 6 ciia Hop dong tin dung.

Nhu vy, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi
T5 phai tra toan bo du ng gbe va lai tinh dén hét ngay 28/3/2022 (ngay Xét xu so
tham) 1a 1.721.006.140 ddng (trong d6 ng gbe 1a 1.390.000.000 ddng; no 14i trong



han 246.492.822 d6ng; 1di qua han 72.732.151 dong; 1di cham tra d6i véi l1ai
11.781.167 ddng) 1a ¢o can cu.

Ké tir ngay 29/3/2022, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 con phai tlep tuc
chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong cac khoan
no.

[2.2] Sau khi dng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 tra hét ng cho ngan hang
thi ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 gidy
chirng nhan quyén stt dung dat s6 CM226946 do S& tai nguyén va moi truong
tinh Bak Lak cap ngay 08/01/2018 cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi TS; gidy
chimg nhan quyén st dung dat s V547450 do UBND huyén K cap ngay
27/12/2002 cho hd 6ng Vi Thanh T4; gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BN605011 do UBND huyén K cap ngay 19/5/2014 cho 6ng Vi Thanh T4, ba
Nguyén Thi T5.

Truong hop vo chdng 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 khong thyc hién
dung nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4an dan su
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Vi
Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cia
phap luét. Tuy nhién, 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 thugc ho can nghéo va
da co6 don xin mién giam an phi, cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi, mién
toan bo 4n phi dan sy so thim cho 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu
147; Piéu 227; Piéu 228 Bo luat td tung dan su;

- Cin ctr cdc Diéu 317; Diéu 318; Dicu 319; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468
ctia B luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Didu 95 Luat t chic tin dung;

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan don khéi kién ctia Ngan hang TMCP .

1. Budc 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 tra cho Ngan hang TMCP B sé
ng tinh dén hét ngay 28/3/2022 14 1.721.006.140 dong (Mot ty, bay tram hai muoi
mét triéu, khong tram lé sau ngan, mot tram bon mueoi dong); trong d6 ng goc 1a
1.390.000.000 ddng; ng 13i trong han 246.492.822 dong; 1di qua han 72.732.151
dong; 1ai cham tra d6i véi 13i 11.781.167 dong.

Tiép tuc tinh 13i suat phat sinh vi mirc 13i suat theo hop dong tin dung sd
01/2020/3031316/HPTD va 02/2020/3031316/HPTD ngay 15/5/2020, ké tir
29/3/2022 cho dén khi dng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 tra xong no.

2. Sau khi dng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 tra hét ng cho ngan hang thi
ngan hang co nghia vu tra lai cho ong Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 cac gidy
chtng nhan quyén st dung dat: Gidy chung nhén quyen str dung dat s6 CM226946
do So tai nguyén va moi trudng tinh Dik Lik cap ngay 08/01/2018 cho 6ng Vi

5



Thanh T4, ba Nguyén Thi T5; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V547450 do
UBND huyén K cép ngay 27/12/2002 cho ho ong Vi Thanh T4; gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s BN605011 do UBND huyén K cép ngay 19/5/2014 cho 6ng
Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5.

Truong hop 0ng Vi Thanh T4, ba Nguyen Thi TS khong thuc hién diing nghia
vu tra no thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xtr ly tai
san ctia 6ng Vi Thanh T4, ba Nguyén Thi T5 da thé chdp dé dam bao khoan vay,
theo hop dong thé chap quyén st dung dat sé 01/2020/3031316/HPBD ngay
15/5/2020 theo quy dinh cta phap luat.

3. V& an phi: Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Vi Thanh T4, ba
Nguyén Thi T5.

Ngan hang TMCP D khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham va duoc nhan lai
s6 tién 29.914.000 ddng (Hai muwoi chin triéu, chin trdm muwoi bon ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0003136 ngay 22/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
K, tinh Bak Lik.

4.Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an, hoic ban an duoc niém yét tai UBND x4, phuong va noi ho
cu tru.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pk Lk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Nang (02);

- Chi cyc THADS huyén K;

- Cac duong su;

(B k)

Trwong Xuan Hai



