TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 06/2022/KDTM-PT
Ngay: 22-4- 2022
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang.

Cdc Tham phdn: 6ng Bui Pac Thanh.

6ng Nguyén Hong Anh.

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Qudng Ninh: ba DS Thi Kiéu
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtr phiic tham coéng khai vu kinh doanh thuong mai thy 1y s6 15/2021/TLPT-
KDTM ngay 23/12/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2021/KDTM-ST ngay 09
thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 20/2022/QP-PT ngay
14/3/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 25/2022/QD-PT ngay 12/4/2022
gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang NN

bia chi: LH, phuong TC, quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Lam Vian P - Giam dbc - chi nhanh
CT. C6 mat.

2.Bi don: Cong ty CPDT TT.

Dia chi: to 1B, khu 1, phuong HT, thanh phé HL, Quang Ninh,

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi SB- Ké toan Cong ty CPPT
TT. C6 mat.

3.Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Cong ty CP
DL

Pia chi: Puong HL1, phuong BC, thanh ph HL, Quang Ninh.



Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi T- Truéng phong to chic-

hanh chinh Cong ty CP DL. C6 mat.
4 Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

+ Uy ban nhdn dan tinh Quang Ninh.

Dia chi: S6 219 Nguyén Vin Ctr, thanh pho Ha Long, Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyen: 6ng Pam Trung H- Phé giam doc So tai
nguyén va moi trrong tinh Quang Ninh.

+ Vin phong ding ky dit dai- Sé tai nguyén va méi trweong tinh Quang
Ninh.

Pia chi: Tang 3, tru so lién co quan sb 3, phuong HH, thanh phé HL,
Quang Ninh.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Bui MT- Pho giam doc vian phong ding ky
dat dai

+ Vian phong cong chirng HQ

bia chi: phuong BD, thanh pho HL, Quang Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: ong D6 LD- Truong Vian Phong.

Péu Véng mat, c6 don xin xur V:fmg mat.

5. Nguoi khang cdo: Cong ty CP DL.

NOI DUNG VU AN

Ngay 11/12/2013, Cong ty CPDT TT (cong ty TT) va Ngan hang NN
(Ag) ky hop dong tin dung s6 201318418/HPTD v&i han mirc tin dung duoc cip
la 10 ty dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay giai ngan, muc dich bo sung von
luu dong kinh doanh xay dung cong trinh dudng bo; 13i suat khi cho vay
11,5%/mam, 14i suat tai thoi diém hién tai 8%/nam, 14i suat qua han 150% so voi
141 suét trong han. Tai san thé chap cho khoan vay gom CAc tai san trén dat 1a:
Khach san Ha Long 1, nha hang Ha Long 1 va nha hang C (Giéy CNQSDDb )
phat hanh T131686, do UBND tinh Quang Ninh cp ngay 26/12/2002 mang tén
Cong ty DL Quang Ninh). Hop dong thé chip sd 201318418/HDTC ngay
11/12/2013 dugc cong chung tai van phong cong chimg HQ ngay 11/12/2013,
dang ky thé chap bang tai san gan lién trén dat ngay 12/12/2013 tai Van phong
Pang ki quyén st dung dat (Van phong DKQSDD)- S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ninh (nay 1la Van phong DPKDPD). Ngay 12/12/2013, Ag da
giai ngan 10 ty cho cong ty TT.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, cong ty TT da tra duoc 1ai
theo cam két nhung dén ky han tra no gbc thi do gip kho khan vé tai chinh nén
cong ty TT da dé nghi va dugc Ag dong v co cau lai no, 1ui ngay dén han tra goc

cubi cung cho coéng ty 1a ngay 12/4/2015 theo Phu luc gidy nhin no s
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201318418 ngay 02/12/2014. Tuy nhién dén thoi han theo thoa thuan, cong ty
TT van khong tra duoc ng. Toan bo du no géc cua cong ty TT qua han tra no tir
ngay 13/4/2015. Vi vy, Ag khoi kién yéu cu cong ty TT phai tra s6 tién con no
tam tinh dén ngay 09/11/2021 la: 15.732.135.997d, trong d6 ng gbc la:
9.250.000.000d; No lai 1a: 4.265.219.331d; Lai qua han: 2.216.916.666 d; Budc
cong ty TT phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sé no gdc theo mic 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung va Phy luc gidy nhan ng da ky két ké tir ngay tiép
theo ctia ngay Toa 4n ra ban an/quyét dinh cho dén khi tra hét no gbc cho Ag;
Trudng hop cdng ty TT khong thuc hién dang nghia vu tra ng thi Ag c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san bao dam cua cong ty DL theo Hop
d6ng thé chap da ky ngay 11/12/2013 dé thu hdi no.

Ag ¢ quan diém khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia cong ty DL vé viéc
tuyén hop dong thé chap vo hiéu, khong dong y tra GCNQSDP cho cong ty DL
Vi viéc ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén, ding qui dinh phap
luat. Ngan hang khong nhan duoc Thong bao sé 36 ngay 11/3/2015, Cong vin
s6 52 ngay 01/4/2015, Thong bao sé 79 ngay 13/5/2015 vé viéc huy dang ky thé
chap, chi sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu 4n thi Ag méi biét viéc nay. Viéc
Vin phong PKQSDD hity két qua dang ky thé chap nhung khong théng bao cho
cac bén lién quan biét da anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ciia Ag. Cho dén thoi diém hién tai, Ag khong c6 yéu cau dé nghi Vin phong
DKQSDD khéi phuc lai két qua ding ky thé chép.

Cong ty TT co 1oi khai x4c nhan vé qua trinh ki két Hop dong tin dung,
gidy nhan no, Hop dong thé chap dung theo trinh bay ctia Ag. Do ¢6 khd khin
trong hoat dong san xuat kinh doanh, cong ty TT di vi pham nghia vu tra no,
cong ty dé nghi ngan hang tao diéu kién xem xét giam s tién 4i (trong han va
qua han) cho cdng ty TT, cho cong ty tra ng gdc trude, khi ndo tra hét ng gbe thi
tra 14i, vi hién nay cong ty gip rat nhiéu khé khan trong kinh doanh. Pdi véi yéu
cau xir 1y tai san bao dam cho khoan vay dé thu héi no ctia ngan hang va yéu cau
doc 1ap cua cong ty DL thi cong ty c6 quan diém cong ty vay thi s& co trach
nhiém tra ng, khong phu thudc vao viéc coé tai san bao dam hay khong.

Cong ty CP DL (cong ty DL) xac nhan viéc ngay 11/12/2013 da ky Hop
ddng thé chip dé bao dam cho khoan vay ctia cdng ty TT nhu Ag trinh bay 1a
dung. Can ct vao thoa thuan gitra hai bén, ngdn hang da git ban chinh
GCNQSDBD sb T131686 do UBND tinh Quang Ninh cdp cho cong ty DL ngay
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26/12/2002 dé thyuc hién thi tuc dang ky giao dich bao dam. Cong ty dé nghi
Toa an tuyén Hop dong thé chap s6 201318418/HPTC ngay 11/12/2013 1a vo
hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va budc ngan hang hoan tra ban
chinh GCNQSDD cho cdng ty DL, bén c6 18i thi phai boi thuong. Vi khi ky két
Hop dong thé chip, ba Pham Thi TH la nguoi dai dién theo phap luét cia cong
ty tu y quyét dinh, khong bao cdo co quan quan 1y von nha nude (SCIC) vé viéc
nay. Ngoai ra, tai thoi diém ky Hop dong thé chap, cac tai san thé chap cua cong
ty DL chua duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén chimg nhan so hitu. Sau nay
Vin phong DPKQSDPD di ra Thong bao sb 79/VPPK ngay 13/5/2015 vé viéc huy
két qua dang ky thé chap bang tai san gan lién voi dat caa cong ty DL do dé giao
dich bao dam theo Hop ddng thé chap da ky két ngay 11/12/2013 v hiéu. Cong
ty DL khong c6 18i dan dén giao dich vo hiéu vi cdng ty DL di ndp hd so ding
ky giao dich bao dam va ho so bo sung tai san gin lién vdi dat vao ngay
12/12/2013 nhung dén tan ngay 11/3/2015 Vin phong PKQSDD méi ban hanh
Thong bao s6 36/VPPK yéu cau cong ty DL bo sung hd so. Mat khac, khi ky két
hop dong thé chap, Ag biét cac tai san thé chap chua dugc ding ky s¢ hitu
nhung van dong y gitt GCNQSDD cua cdng ty DL dé giai ngan cho cong ty TT.
Cong ty DL da chiu nhiéu ton that do Ag nim gitt GCNQSDBD trai véi quy dinh
ctia phap luat vi viy dé nghi Toa an budc Ag hoan tra ban chinh GCNQSDP do
UBND tinh Quang Ninh cap cho céng ty DL.

Vin phong dang ky dat dai c6 quan diém: ngay 29/11/2013 cong ty DL
d3 ndp 01 bo hd so xin ding ky quyén sé hitu tai san gin lién voi dat (khach san
HL 1, nha hang HL 1, nha hang C). Ngay 02/12/2013 lién nganh S¢& tai nguyén
va moi truong, S xy dyng tién hanh kiém tra viéc hinh thanh tai san trén thuc
dia cua cong ty DL. Tai thoi diém kiém tra do céng ty DL khong co gidy to quy
dinh tai diém a, b khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 88 ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu
nén lién nganh da yéu cau cong ty DL ndp day du ho so, gidy to dé Vin phong
PKQSDDP lay y kién vé su pht hop voi quy hoach va su tranh chip vé quyén so
hiru cong trinh xay dung ctia cdc hang muc cong trinh lam co s& chiing nhan
quyén so hitu. Ngay 12/12/2013, Van phong PKQSDP tiép nhan ho so ding ky
thé chip bang tai san gin lién trén dat cta cdng ty DL. Sau khi nhan hd so ding
ky thé chip hop 18, theo quy dinh ¢ thoi diém nhan hd so thi Vin phong
PKQSDPD di xac nhan vao don yéu cau dang ky thé chap va tra két qua dang ky
cho nguoi di dang ky ngay trong ngay dang ky. Pong thoi Van phong PKQSDD
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tiép tuc thuc hién cac budc dang ky quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho
cong ty DL. Vin phong PKQSDD di ban hanh c4c van ban: Thong bao s 36
ngay 11/3/2015; Coéng vin sb 52 ngay 01/4/2015 va da gui cho cdng ty DL
nhung cdng ty DL khong cung cdp tai lidu theo yéu cdu cia Vin phong
PKQSDPD. Vi vay, ngay 13/5/2015 Vin phong DPKQSDD ra Thong bao s6 79 vé
viéc hiry két qua ding ky thé chap cua cong ty DL. Vin phong DPKQSDD da giri
cac Thong bao sb 36; cong van sd 52 va Thong bao s6 79 cho Ag va cong ty DL
qua dudng buu dién, nhung hién nay khong c6 cin ct nao dé chimg minh viée
da guri. Do tai san chua da diéu kién dé ching nhan so hitu nén khong c6 co sd
dé ghi ndi dung dang ky thé chap vaio GCNQSDD cua cbng ty DL theo quy dinh
tai Piéu 22 Thong tu lién tich s6 20. Tai Thong tu lién tich s6 20, khong co quy
dinh nao thé hién trong thoi han bao 1au ké tir khi tiép nhan hd so ding ky s
hitu dén khi cho rang ho so khong du diéu kién thi phai huy. Do d6 Vin phong
DbKQSDDb kiém tra thuc dja, x4c minh tai san trong thoi han hon 1 ndm 61 mébi
ra thong bao hily két qua dang ky thé chap 1a khong vi pham quy dinh ctia phap
luat va khong phai chiu trach nhiém bdi thuong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
22 Thong tu lién tich sb6 20. Dbi véi viec cong ty DL c6 yéu cau doc lap, Vian
phong PKPD khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Vin phong cong chimg HQ c6 quan diém khong dong ¥ véi yéu cau doc
1ap cta cong ty DL d& nghi tuyén hop dong thé chip vo hiéu vi hop dong thé
chap bing tai san cua bén thu ba giita Ag, céng ty DL, cong ty TT dugc Vin
phong coéng chimg HQ chtng nhén s6 268 quyén 14/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/12/2013 la dGng trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Luat cong ching va cac
quy dinh khac ciia phap luat. Hop dong dugc ky két va thyc hién tir thang
12/2013 dén nay. Viéc cdng ty TT khong thuc hién dung nghia vu tra ng cho Ag
theo dung ky han va tai san thé chip cta cdng ty DL khong duoc giai chap 1a 16i
thudc 2 bén chr Ag va Vin phong cong chimg HQ khong c6 16i, khong vi pham.

Nguoi dai dién theo y quyén cua UBND tinh Quang Ninh trinh bay:
cong ty DL Quang Ninh trudc day 1a doanh nghiép Nha nudc truc thude trung
wong (truc thudc Tong cuc Du lich) dong tai dia phwong. Nam 2005 da cb phan
hoa thanh Cdéng ty CP DL. Nam 2002, céng ty DL duwgc UBND tinh Quang
Ninh cho thué 92.031,1m? dat thoi han 50 nam. T ndm 2004 dén nim 2017,
UBND tinh Quang Ninh da ra 11 quyét dinh thu hoi véi tong dién tich dat thué
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la 51.707,2 m?. Dién tich dat con lai ciia cong ty DL dang quan 1y sir dung la
47.832 m? V& tai san khach san HL 1, nha hang HL 1, nha hang C van nim
trong dién tich dat cong ty DL dang quan 1y, st dung. UBND tinh Quéang Ninh
chi cho céng ty DL thué dit, khong giao tai san trén dat nén viéc ching minh
cac tai san gan lién v6i dat nhu khach san HL 1, nha hang HL 1, nha hang C ¢
thudc s& hiru cua cong ty DL hay khong 1a trach nhiém ctia cong ty DL. Truong
hop cong ty ¢6 nhu cau cap quyén sé hitu tai san thi phai thyc hién cac trinh ty
thu tuc va ndp hd so xin cip quyén s hitu tai san theo quy dinh cta phép luét tai
thoi diém xin cdp. Viéc xem xét co du diéu kién hay khong du diéu kién dé
chtng nhan s& hiru tai san gan lién voi dat thi can ctr vao ho so xin ding ky so
hitu va quy dinh cta phap luat. Pay 1 thim quyén ctia Van phong PKPD. Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh khong ¢ ¥ kién gi vé van dé nay.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 13/2021/KDTM-ST ngay 09
thang 11 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long d3 tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang NN

- Budc Cong ty CPDT TT phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang NN khoan
no theo Hop dong tin dung s6 201318418/HDTD ngay 11/12/2013 va va Phy
luc gidy nhan no s6 201318418 ngay 02/12/2014 ky giita Ngan hang NN véi
Cong ty CPPT TT, tinh dén ngay xét xa so tham (ngay 09/11/2021) la:
15.732.135.997d (Mwoi lam ty bay tram ba mwoi hai triéu mot tram ba muoi
lam nghin chin tram chin mwoi bdy dong); trong d6 ng gbc 1a: 9.250.000.0004
(Chin ty hai tram nam muwoi triéu dong); No 13i 1a: 4.265.219.331d (Bon ty hai
tram sdu muwoi Idm triéu hai trdm mwoi chin nghin ba tram ba mwoi mot dong);
Lai qua han: 2.216.916.6664d (Hai ty hai tram muwoi sdau triéu chin tram muoi sdu
nghin sdu tram sdu muoi sdu dong).

Ké tir ngay 10/11/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty CPDT TT
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cta sd tién no gdc con phai thi hanh
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

- Néu Cong ty CPPT TT khong thyuc hién dung nghia vu tra no thi Ngan
hang NN c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an déan sy xur 1y tai san bao dam cua
Cong ty CP DL dé thu hdi no. Tai san bao dam gém: Khach san HL 1, nha hang
HL 1 va nha hang C (GCNQSDD s6 phat hanh T131686, sb vao sé cip GCN
738QSDD do UBND tinh Quang Ninh cap ngay 26/12/2002, mang tén Cong ty
DL Quéang Ninh) theo Hop dong thé chip bang tai san cta bén thir ba sb
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201318418/HDTC ky ngay 11/12/2013 gitta Ngan hang NN- chi nhanh CT,
Quang Ninh véi Cong ty CP DL, Cong ty CPDT TT. Hop dong thé chip duoc
Vin phong cong chimg HQ chimg nhan sb 268 quyén 14/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/12/2013.

- Trong trudng hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong
du tra no cho Ag thi Cong ty CPDT TT phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang NN cho dén khi tat toan toan b khoan vay.

[2] Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty CP DL vé viée tuyén
Hop dong thé chap bang tai san ciia bén thir ba sé 201318418/HPTC ky ngay
11/12/2013 gitra Ngan hang NN- chi nhanh CT, Quang Ninh véi Cong ty CP
DL, Cong ty CPDT TT, s cong chimg 268 quyén 14/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/12/2013 tai Van phong cong chirng HQ 1a v6 hi¢u, budc Ngan hang NN hoan
tra ban chinh GCNQSDD s6 T131686 ngay 26/12/2002 do UBND tinh Quéng
Ninh c4p cho Cong ty DL Quang Ninh.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé vé chi phi tham dinh, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 08/02/2021, Cong ty CP DL c¢6 don khang cao mot phan ban an so
tham s6 13/2021/KDTM-ST ngay 09 thang 11 nim 2021 cua Toa 4n nhén dan
thanh phd Ha Long vé nghia vu thé chép.

Tai phién toa phtic thim, dai dién Cong ty CP DL giit nguyén yéu cau
khang céo. Cac duong sy giit nguyén cic quan diém d3 trinh bay. Pai dién vién
kiém sat c6 quan diém vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham: Vé td tung, nhitng nguoi tién hanh té tung da thuc
hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su, cac duong su chép hanh
dung phap luat; vé ndi dung, dé nghi bac khang cio, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& tb tung:

Vé xac dinh quan h¢ tranh chép, thuc hién cac thu tuc td tung cua cép SO
tham d3 dam bao dung quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy. Khang céo cua
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nam trong han luat
dinh va ding trinh ty thu tuc ma Bo luat td tung dan su quy dinh nén Hoi déng
xét xtr chdp nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé ndi dung khéng céo:



2.1 Déi v6i yéu cau xem xét trach nhiém ctia ba Pham Thi T. H- Tong
giam déc 1a ngudi dai dién theo phap luat, dong thoi 1a ngudi dai dién phan vén
nha nudc tai cdng ty DL Quang Ninh d4 thuc hién céc giao dich lién quan dén
viéc thé chép tai san ciia cong ty ma khong thong bao véi co quan quan 1y von
nha nude thay: tai thoi diém ky két hop ddng thé chap, Hoi déng quan trj - cong
ty DL (trong d6 c6 ba Pham Thi T. H- Tong giam déc 1a nguoi dai dién theo
phap luat, déng thoi 1a nguoi dai dién phﬁn von ctia nha nuéc tai cong ty DL) da
hop, ddng y, thong nhat ty quyén cho 6ng Vii HT - Chu tich HPQT kiém Ph6
giam ddc 1a dai dién cong ty dé ky két hop ddng thé chip (bién ban hop Hoi
dong quan tri ngay 26/11/2013). Ngay 11/12/2013 6ng Vi HT da ky hop dong
thé chip v4i bén nhéan thé chap 1a Ag dé bao dam cho khoan no ctia bén vay von
la cong ty TT, hop ddng da duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg HQ
cuing ngay. Nhu vay, chi thé ki két hop dong duge dam bao theo qui dinh. Xem
xét trach nhiém ctia ba H khi khong thong bao véi co quan quan 1y vén nha
nuéc 1a van dé noi bo cua cong ty, khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an.

2.2 Dbi v6i yéu cau xem xét diéu kién cia tai san dam bao cua cong ty
DL Quang Ninh thé chap tai ngan hang Ag khi chua dugc dang ki s¢ hiru thay:
trong qua trinh giai quyét vy an, dai dién cong ty DL Quang Ninh lun khang
dinh tai san thé chap 13 khach san HL 1, nha hang HL 1, nha hang C thudc
quyén sé hitu hop phép cua cong ty va van dang thudc su quan 1y cta cong ty.
Tai thoi diém thé chép, tai san cua céng ty DL chua duoc ching nhan so hitu
nhung phap luat khong budc phai ching nhan sd hiru xong mai duge dang ky
thé chap. Theo quy dinh tai Piéu 22 Thong tu lién tich s6 20 ngay 18/11/2011
qui dinh vé dang ky thé chap tai san gan lién voi dat di hinh thanh nhung chua
dugc ching nhan trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ngay 29/11/2013
Cong ty DL d3 ndp 01 bd hd so xin diang ky quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat, ngay 12/12/2013 thi cong ty DL ndp hod so diang ky thé chip. Sau khi nhan
ho so ding ky thé chap hop 1¢ cua cong ty DL, Vian phong PKQSDD di chimg
nhan vao don yéu cau dang ky thé chap va tra lai don yéu cau ding ky thé chap
cho Ngan hang. Theo quy dinh tai Diéu 323 B6 luat dan sy nim 2005; Piéu 11
Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006 ctua Chinh phti; Piéu 2, Diéu 7 Nghi dinh 83
ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu thi giao dich bao dam c6 gié tri phap ly dbi véi
ngudi thir ba ké tir thoi diém Van phong dang ky dat dai nhan hd so dang ky hop
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16. Can cr vao don yéu cau dang ky thé chap tai san gan lién véi dat dd dugc
Van phong DPKQSDD chirng nhan, Ngan hang da giai ngan cho cong ty TT la
dung quy dinh ctia phap luat. Vi vay bac khang cao ciia cong ty DL vé xem xét
diéu kién cua tai san dam bao.

2.3 V& yéu cau Ag hoan tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho cong ty DL: tai muc 1.5 ctia Diéu 1 Hop ddng thé chip bang tai san cta
bén thtr ba s6 201318418/HPTC thé hién: Céng ty CP DL giao cho Ag chi
nhanh CT giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T131686 do
UBND tinh Quang Ninh cdp ngay 26/12/2002. Tai muc 3.2 Diéu 3 cta Hop
dong thé chap thé hién: Cong ty CP DL c6 nghia vu giao ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 T131686 cho Ag giit. Muc 3.3 thé hién: Ag c6 quyén
giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T131686. Qua trinh giai
quyét vu an, cong ty DL khang dinh da tu nguyén ki két hop dong thé chap, xem
Xét hinh thtrc va ndi dung ctia hop doéng phu hop véi quy dinh tai Didu 122 cua
Bo luat dan su 2005 nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, khong chap nhan khang
c40 vé ndi dung yéu cau Ag hoan tra ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho cong ty DL.

2.4 Bdi véi yéu cau Cong ty TT phai dung cac nguon lyc tai chinh cua
minh dé thanh toan cac khoan no goc va 1ai day du d6i voi khoan vay 10 ty dong
thay vi xtr 1y tai san dam bao cua Cong ty DL Quang Ninh: tai ban an so tham
d3 tuyén budc céng ty TT phai c6 nghia vu tra toan bd no gdc va no 13i theo hop
dong tin dung di ki 1a dung véi thoa thuan cua cac bén theo diém ¢ khoan 11.2
Piéu 11 cua hop dong tin dung. Trudng hop cong ty TT khong thuc hién ding
nghia vu thi Ag c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan su xir Iy tai san bao
dam ctia Cong ty CP DL dé thu hdi no 13 dung véi thoa thuan cta cac bén theo
diém 3.2.5 muc 3.2 Diéu 3 cua hop dong thé chap va ding véi qui dinh tai Diéu
230 B0 luat dan su. Vi vay bac ndi dung khang cao nay cia cong ty DL.

Ngoai ra tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang Ag c6 quan diém
sau khi xét xtr so tham, cong ty TT d3 ty nguyén tra thém cho Ag s tién no goc
1a 1.330.190.600 dong (Mot ty ba tram ba muoi triéu, mot trim chin muoi
nghin, sau trim dong). Tuy nhién cac bén khong khang céo vé phan nghia vu tra
no nén Hoi dong phuc tham khong khau trir vao phan ng gbc cta ban an so tham
ma khoan tién nay s& dugc khau trir vao ng gdc trong giai doan thi hanh ban an.

[3] V& an phi.



Do khéng céo ctia Cong ty CP DL khong dugc chap nhan nén cong ty CPDL
phai chiu an phi phtc tham.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 1 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo luat
Té tung Dan sy; Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 122; Piéu
129; Piéu 130; Piéu 131; Diéu 132; Diéu 133; Diéu 471; Diéu 474, Diéu 476,
Piéu 323; Diéu 342, Diéu 355 cua B9 luat dan sy nam 2005; Diéu 91 Luat cac
t6 chtrc tin dung; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Khéng chip nhan khang céo
ctia Cong ty CPDL, giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang NN

- Bugc Cong ty CPDT TT phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang NN khoan
no theo Hop dong tin dung s6 201318418/HPTD ngay 11/12/2013 va Phu luc
gidy nhan no s6 201318418 ngay 02/12/2014 ky gitta Ngan hang NN voi Cong
ty CPDT TT, s6 tién tinh dén ngay 09/11/2021 1a: 15.732.135.997¢ (Muoi lam ty
bay tram ba muwoi hai trieu mot tram ba mwoi lam nghin chin tram chin muoi
bay dong); trong d6 no gdc la: 9.250.000.000¢ (Chin ty hai tram ndam muoi triéu
dong); No 13i 1a; 4.265.219.3319 (Bén 1y hai tram sdu mwoi ldm triéu hai tram
mudi chin nghin ba tram ba mwoi mot dong); Lai qua han: 2.216.916.666¢ (Hai
ty hai tram muwoi sau triéu chin tram mwoi sdu nghin sau tram sau muoi sdu
dong).

Ké tir ngdy 10/11/2021 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty CPPT TT
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cta sb tién no gdc con phai thi hanh
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

- Truong hop Cong ty CPDT TT khong thuc hién diing nghia vu tra ng thi
Ngan hang NN c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao
dam ctia Cong ty CP DL dé thu hoi no. Tai san bao dam gém: Khach san HL 1,
nha hang HL 1 va nha hang C tai dia chi: BC, thanh phé HL, tinh Quang Ninh
theo Hop ddng thé chip bang tai san cta bén thir ba s6 201318418/HDTC ngay
11/12/2013 giira Ngan hang NN- chi nhanh CT, Quang Ninh véi Cong ty CP DL
va Cong ty CPDT TT.
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- Trong truong hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san biao dam van khong
du tra no cho Ag thi Cong ty CPDT TT phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang NN cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

[2] Khong chip nhan yéu cau doc lap cua Cong ty CP DL vé viée tuyén
Hop dong thé chip bang tai san cia bén thi ba sé 201318418/HPTC ngay
11/12/2013 gitra Ngan hang NN- chi nhanh CT, Quang Ninh vdi Cong ty CP DL
va Cong ty CPPT TT v6 hiéu va vé viéc budc Ngan hang NN hoan tra ban chinh
GCNQSDP s T131686 ngay 26/12/2002 do UBND tinh Quang Ninh cip cho
Cong ty DL Quang Ninh.

[3] V& an phi phtic thAm:

- Budc Cong ty CP DL phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham nhung dugc khau trir vao s tién 300.000
dong Cong ty DL Quang Ninh di ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0000236 ngay 01/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh. Cong ty CP DL con phai ndp 1.700.000d (M4t triéu bay tram
nghin dong) an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham.

Céc quyét dinh ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi theo
thu tuc phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dn dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Buong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thanh phd Ha Long;
- THA, VP;
- Luu hd so.
Pham Thi Huong Giang
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