TOA AN NHAN DANHUYEN B CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 04/2020/DS - ST

Ngay 18/8/2020
“V/v tranh chdp, yéu cau tuyén bo vé hiéu hop

dongchuyén nhuwong quyén sir dung ddt va gidi
quyét hdu quda phdp 1y”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LAO CAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Puc Quang.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Xuan Phu.

2. 0Ong Vang Seo Say.

Thuw ky phién toa:. Ba Dang Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén B, tinh
Lao Cai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén B tham gia phién tda: Ba Bui Thi
Yén - Kiém sat vién.

Ngay 18/8/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2020/TLST - DS ngay 15/7/2020 vé viéc “tranh
chap, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giai
quyét hau qua phap 1y theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 02/2020/QDXX - ST
ngay 03/8/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Chi Ly Ta M - sinh nam 1988.
2. Anh Chao Lao L - sinh nam 1981.

Béu tr(i tai: Thon S, x B, huyén B, tinh Lao Cai. Do chi Ly Ta M la nguoi dai
dién theo giay uy quyén ngay 21/7/2020.

Chi Ly Ta M c6 madt tai phién toa.
Bi don: 1. Ba Ly Thi H - sinh nam 1969.
2.0ng LO AT - sinh nim 1966
Déu trd tai: Thon 2 xi B, huyén B, tinh Lao Cai.
Bi don vang mat da c6 don yéu cau xét xir ving mit.
NOI DUNG VU AN
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Trong don khai kién va ban khai nguyén don chi Ly Ta M va anh Chao Lao L
trinh bay: Ngay 24/12/2018 chi Ly Ta M da ky két hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néng nghiép voi ba Ly Thi H va éng Lo A T cu thé nhu sau: Ho gia
dinh ba Ly Thi H va 6ng Lo A T chuyén nhugng cho ba Ly Ta M 03 thira dét trong
laa nude co tong dién tich 1a 1030 m?, thira s6 70 dién tich 1a 455m? ; thira s 71
dién tich 1a 205m?; thira s6 72 dién tich 12 370 m?, déu tai to ban d6 sb 02, vi tri cac
thira dat thudc thon 2 xa B, huyén B, tinh Lao Cai, gia chuyén nhuong la
45.000.000d (bon muoi lim triéu dong) 03 thira dat trén h¢ gia dinh ba Ly Thi H va
ong Lo A T da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap quyén sir dung dat tai glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BA 827308 ngay 20/7/2010. Sau khi nhan dat gia
dinh chi Ly Ta M str dung trong lta nudc tir d6 t6i nay khong c6 tranh chép va
khong 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Nay ho gia dinh chi Ly Ta M biét 03 thira dat trén ho gia dinh ba Ly Thi H va ong
Lo A T di thé chip tai tai Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Vit
Nam Chi nhanh huyén B, Lao Cai II dé dam bao thuc hién nghia vu tién vay, nén
chi M da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai, tuyén b6 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi va ho gia dinh ba Ly Thi H va
ong LO A T duogc ky két ngay 24/12/2018 v6 hiéu, yéu cau ba Ly Thi H va éng Lo
AT phii tra lai cho gia dinh chi s tién da nhan 1a 45.000.000d (bon muoi lam triéu
dong).

Bi don: Qua cac ban khai ba Ly Thi H va dng LO A T déu trinh bay: Ngay
24/12/2018 gia dinh ba Ly Thi H va 6ng L0 A T ¢6 chuyén nhugng cho ho gia
dinh chi Ly Ta M 03 thira dat rudng trong lta nudc, vi tri tai thén 2 xa B, huyén B
dung nhu nguyén don trinh bay, 03 thtra dét trén ho gia dinh ba Ly Thi H va 6ng
Lo A T da dugc Uy ban nhan dan huyén B céap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2010. Nam 2013 gia dinh ba Ly Thi H va 6ng Lo A T vay tién ngan hang, nén
d3 thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat, tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén B, Lao Cai II dé dam bao thuc
hién nghia vu. Do khong c¢6 nhu cau str dung nén gia dinh ba Ly Thi H va 6ng Lo
ATda chuyén nhuong cho ho gia dinh chi Ly Ta M. Khi chuyén nhuong khong
biét viéc chuyén nhuong tai san the chap 1a vi pham phap luat. Nay chi Ly Ta M
va anh Chao Lao L khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén vo hiéu ba Ly ThiHvaéngLOAT nhat tri.

Sau khi thu Iy vu 4n Toa 4n tién hanh thu thap va cong khai chimg ci. Do
nguyén don dé nghi khong tién hanh hoa giai, nén day 1a vu an khong tién hanh hoa
giadi dugc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 B luat tb tung dan sy. Toa an da ra
quyét dinh dua vy an ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa nguyén don van giir nguyén yéu cdu va nguyén vong ctia minh.
Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phép luat trong qua

trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, viéc chap hanh
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phép luat cia nguyén don, bi don ké tir khi thy 1y vu 4n dén trudc khi nghi 4n d& dam bao
dang quy dinh phép luat vé t tung dan sur.

Cin ctr theo khoan 3 Dicu 167 Luat dat dai ndm 2013 va cac Diéu 122, 123,
129, 131, 407, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don va
tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24/12/2018 gitra chi Ly
Ta M va ho gia dinh ba Ly Thi H, 6ng LO A T v6 hiéu. V& hau qua cua hop dong
v6 hiéu: Budc chi Ly Ta M va anh Chao Lao L phai tra lai cho ba Ly Thi H va 6ng
LO A T 03 thira dat s6 70, 71, 72, tai t& ban d6 sb 02, vi tri cac thira dét thudc thon
2 Xa B, huyén B, tinh Lao Cai. Ba Ly Thi H va 6ng Lo A T phai lién déi tra lai cho
chi Ly Ta M va anh Chao L&o L sé tién da nhén 1a 45.000.000d (bon muoi lim
triéu dong).

Vé 4an phi: Can ct Piéu 47 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Budc
bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung dan su: Nguyén don chi Ly Ta M va anh Chao L&o L, bi don ba
Ly Thi H va 6ng LO A T déu tra tai x4 B huyén B, tinh Lao Cai. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo lut to tung dan sy thi vu an
thudc thAm quyén g1a1 quyét, xét xu cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai. Bi
don ba Ly Thi H vabngLOAT Vang mat tai phién toa, d3 c6 don yéu cau xét xur

vang mat. Hoi dong xét xUr x6t xir ving mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé noi dung cua hop dong: P6i véi dién tich 03 thua dat s6 70; 71; 72 to
ban do s6 02 thudc thon 2 xd B huyén B, ho gia dinh ba Ly Thi H va 6ng LO A T da
dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lao Cai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 2010. Ho gia dinh ba Ly Thi H va 6ng LO A T dugc quyén chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 va Diéu 179 lut dat dai nam 2013, nhung tai
thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/12/2018, 03 thira dat trén ho
gia dinh ba Ly Thi H va 6ng Lo A T dang thé chap tai Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén B, Lao Cai II d&é dam bao thyc
hién nghia vu, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat
s6101213 ngay 10/12/2013. Khi chuyén nhuong khong thong bao va duoc sy dong
¥ bang vin ban cua bén nhan thé chap 1a vi pham theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
320 va khéan 5 Diéu 321 Bo luat dan sy ndm 2015.



[3] V& hinh thirc hop ddng: Pugc hai bén thoa thuan 1ap thanh van ban va ky
két, c6 ngudi lam ching, nhung khong qua chimg thuc hodc cong chimg va ding
ky tai co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 502 va 503 Bo luat
dan sy va diém a khoan 3 Diéu 167 luat dat dai naim 2013. Nhu vay hop dong trén
vi pham vé hinh thic.

[4] V& yéu cau cua ngpyén don: Xét yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don chi Ly
Ta M va anh Chao L&o L vé viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra chi M va ho gia dinh ba Ly Thi H, éng Lo A T duoc ky két ngay
24/12/2018 vo higu la co can clr dugc chap nhan. Béi 18 hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra hai bén ky két vi pham vé noi dung va khong theo trinh tu
thu tuc veé hinh thirc hop dong.

5] Vé hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dt giira nguyén don chi M va bi don ba Ly Thi H, 6ng Lo AT ky

két v hiéu, nén hai bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan.

[6] Vé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su ; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa annhay 30/12/2016. Nguyén don
chi Ly Ta M va anh Chao ldo L khong phai chiu 4n phi dan su so tham, dugc hoan
lai s tién tam tng 4n phi dan su so tham d& nop. Bidon BaLy Thi Hva éong LOA T
phai chiu &n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Tw nhitng nhan dinh trén:
QUYET PINH

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoin 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luit T6 tung dan su;
Diéu 117, Diéu 122, Biéu 123, Piéu 129, Diéu 131, khoan 8 Piéu 320, khoan 5 Diéu
321, Diéu 407, Biéu 500, Diéu 502 cua Bo luat Dan su nam 2015; Piém a khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don chi Ly Ta M va anh Chao
Lao L.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2018
gitra chi Ly T4A M va ba Ly Thi H, 6ng Lo A T vo hiéu.

2. Hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc chi Ly Ta M va anh Chao Lao L tra
lai cho ba Ly Thi H va 6ng Lo A T 03 thtra dat rudng trong lua nude cu thé: Thira
s6 70 dién tich 1a 455m”; thira s 71 dién tich 1a 205m?; thira s6 72 dién tich 1a 370
m?, déu tai to ban d6 sd 02, vi tri cac thira dit thudc thon 2 xi Ban Vuoc, huyén B,
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tinh Lao Cai. Ba Ly Thi H va 6ng L0 A T phai lién ddi tra cho chi Ly Ta M va anh
Chéo L&o L sb tién 45.000.000d (bén mueoi lam triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

3. Vé an phi: Ba Ly Thi H va dng LO A T phai chju 300.000 ddng tién an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach va 2.250.000 dong tién 4n phi dan su so thim
cd gia ngach. Tong cong 1a 2.550.000 & (hai triéu nam trdm, ndm muwoi nghin
a"ong) tién an phi. Chi Ly Ta M va anh Chao Lo L khong phai chiu an phi dan su
so tham. Hoan tra cho chi Ly Ta M va anh Chao Lao L 1.425.000 & (mot triéu bon
tram, hai muoi lim nghin déng) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién
tam mg 4n phi s6 AB/2012/0003428 ngay 14/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén B.

4. Quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an; bi don dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an dugc niém yeét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban 4an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy.

Noi nhén: TM - HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh; huyén (da ky)
- Cac duwong su 2;
- THADS;
- Luu HS, VP.

Ngo Diurc Quang



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Xuan Phu Vang Seo Say Ngo Dirc Quang



Noi nhan:

- TAND tinh;

- VKSND tinh; huyén
- Cac dwong su 2;

- THADS;

- Luu HS, VP.

TM - HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Ng6 Dirc Quang
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