TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 160/2020/DSPT
Ngay 15 -9 - 2020

V/v Tranh chip quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhung va 6ng Tran Duy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa:
Ong Ngu Vian Minh - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 9 ndm 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phtic tham cong khai vu 4n dan su phic thim thu 1y sb: 140/2020/TLPT- DS ngay
08 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé: 11/2020/DS - ST ngay 29/5/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 168/2020/QD - PT
ngay 11/8/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P va ba B Thi K; dia chi: thén KC, x4
DB, huyén CK, tinh Pak Lik; vang mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Ping Anh E; dia chi:
TKD, thanh ph B, tinh Pak Lik; c6 don xin xét x{r vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Phan Ngoc
N — Van phong Luéat su T.N, doan Luét su tinh bk Lak.

Dia chi: duong F, thon X, xa CB, thanh phé B, tinh Pik Lik; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ca T; dia chi: thon KC, xa DB, huyén CK, tinh Pak
Lak; Véng mat.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén CK;

bia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén CK; thon KC, xa DB, huyén CK,
tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Phudc C — Chic vu: Trudng phong
Tai nguyén va moi trudng huyén CK; c6 don xin xét xir ving mit.

2. Ong Nguyén D va ba Vii Thi Thanh H;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén D 1a ba Vil Thi Thanh H;
dia chi: 20D, thon KC, xa DB, huyén CK, tinh Pik Lik; c6 mit.

3. Ngan hang TMCP S;
Pia chi: NKKN, phuong X, Quan Y, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vinh I — Chirc vu: Pho phong
giao dich Ngan hang TMCP S — Phong giao dich CK; dia chi: buén EK, EB,
huyén CK, tinh Pak Lak; vang mat.

4. Ong Nguyén A (c6 mat) va ba Tran Thi Ngoc B (ving mit); dia chi:
Thon KC, xa DB, huyén CK, tinh Pak Lak;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don:

1. Ba NLQ1; dia chi: thon KC, x3 DB, huyén CK, tinh Pak Lik;

2. Ong NLQ2;

3. Ong NLQ3;

4. Ba NLQ4;

Cung dia chi: Thon KC, x3 DB, huyén CK, tinh Pk Lak;

5. Ba NLQ5; dia chi: Thon Kim Phat, xa Hoa Hiép, huyén Cu Kuin, tinh
Diak Lik;

6. Ba NLQ6; dia chi: Thon 7, xa Nam Binh, huyén bik Song, tinh Pak
Nong.

Pai dién theo Gy quyén cua nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé phia bi don: Ong Nguyén Ca T; c¢6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hoang P, ba Db Thi K

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va ngwoi dgi dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong P, ba K (nguyén don) va ong T (bi don), 6ng D, ba H (ngudi lién
quan) c6 quan hé ho hang véi nhau. Nam 2012, nguyén don nhan chuyén nhuong



thira dat s6 1878 to ban do s610, xa DB, huyén CK dién tich 150m” cua 6ng D, ba
H voi gia 530.000.000d (Nam trdam ba muoi triéu dong).

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong cé mot phﬁn dién tich dat khoang 30m?
cta thira dat 1878 bi don dang quan 1y, str dung nén giita ba bén c6 lap bién ban
thoa thuan dé ngay 11/4/2012 theo d6 nguyén don c6 trach nhiém chuyén nhuong
lai cho 6ng T 30m?. Ban thoa thuén l4p sau khi nguyén don di duoc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 547043 ngay 06/4/2012. Ly do cac bén lap
bién ban thoa thuan nay 1a vi: Theo nhu ba H néi dat dai 25m tinh tir méc 16 gisi
vao t&i clra sO6 nha bi don, néu st dung thi st dung hét 25m con néu sau nay
nguyén don ma chuyén nhuong cho ngudi khac thi chi duoc chuyén nhuong 20m
dai. Cac bén khong thoa thuan vé gia nhung nguyén don nghi néu chuyén nhuong
tai thoi diém nao thi xac dinh gia tai thoi diém d6. Hon nita ba H dang giir lai
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ctia nguyén don va ép nguyén don ky vao ban
thoa thuin ndy méi giao gidy ching nhan quyén st dung dat. Bién ban do ba H
1ap va dua dén cho timg nguoi ky, ba H ciing 14 ngudi dua di x4c nhan tai truong
thon, sau do da giao cho nguyén don luu gifr.

Khi chuyén nhuong va giao nhan dat ba H chi tir can dat kéo dai dén cira so
nha bi don, qua cady chom chom. Viéc nay chi c6 nguyén don va ba H tham gia
ngoai ra khong c6 nguoi chimg kién.

Trong bién ban thoa thuan ngay 11/4/2012 ghi “chi s 16 gi6i theo bia dat”
theo nguyén don c6 nghia 1a tinh tir mbc 16 gidi vao sdu 25m theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat cta ba H (tring véi gidy ching nhan quyén st dung dat cta
nguyén don), cac bén thoa thuan chuyén nhuong lai cho bi don 05m phia sau; “chiéu
dai doc duodng lang” 13 chiéu doc tinh tir chi s6 10 gidi 25m. Ly do vi sao bi don
mudn mua lai dat nguyén don khong biét.

Tuy nhién sau d6 nguyén don di nhiéu lan yéu cau bi don tra lai dat cho
nguyén don hodc théa thuan mua lai 05m dat phia sau nhung bi don khong dong
y, phia ba H ciing cho rang khong lién quan. Do vay nguyén don 1am don khai
kién yéu cau bi don phai thio d& toan bo tai san va tra lai dién tich dat khoang
52m? (theo két qua do v& k¥ thuat 12 63,2m?). Ddi véi yéu cau khai kién nguyén
don da dugc Toa an giai thich phéap luat nhung nguyén don xac dinh chi khoi kién
mot minh bi don 6ng T, ngoai ra khong khdi kién ai khac. Boi véi 6ng D ba H
néu sau ndy phat sinh tranh chap nguyén don sé& khai kién bang mot vu an khac
ddng thoi dé nghi s& str dung lai két qua do vé& k¥ thuat ngay 15/01/2020 cia
Cong ty TNHH Do dac - tu van nong 1am nghiép. Chimg ctr & nghi Toa 4n xem
xét theo yéu cau khoi kién 1a bién ban thoa thuin ngay 11/4/2012.

Déi voi hop ddng thoa thuan néu trén nguyén don khong yéu cau hity, cling
khong yéu cau cong nhan ma yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat



budc bi don giao dién tich dit con thiéu cho nguyén don theo diing bién ban thoa
thuan gitra cac bén ngay 11/4/2012.

Sau khi ba H giao gidy ching nhan quyén sir dung dat thi nguyén don cho
ngudi khac thué lai tir d6 cho dén nay, qua trinh trén nguyén don c6 khoan thém
01 cai giéng nam trong dién tich dat st dung; vi tri, hién trang khong thay doi hay
coi néi thém. Nam 2012, nguyén don thé chip thira dat 1878 vay von Ngan hang
S (phong giao dich CK) va hién nay vain dang thuc hién quyén va nghia vu khong
phat sinh tranh chip nén khong yéu cau Tda an giai quyét ndi dung nay.

Dbi voi két qua do v& k¥ thuat, dinh gid tai san theo yéu cdu cla nguyén
don, nguyén don da nhan va khong co y kién gi.

Vé céc chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp tam tng s6 tién 5.600.000 dong
cho Toa an cép so' thim gém: chi phi do vé k¥ thuat, tham dinh tai chd, dinh gia
tai san, thu thap tai liéu chimg ctr va 3.000.000 déng cho Toa 4n cdp phiic tham
dé xem xét tham dinh tai chd.

* Bi don 6ng Nguyén Ca T trinh bay:

Quan diém cuia bi don 13 y kién ctia nhitng nguoi lién quan ma bi don nhan
iy quyén. Khoang nim 1980, bi don dugc Nha nude cp thira dat 1755 to ban do
s6 10 dién tich 1.200m* & khu dan cu thudc thén KC, x4 HH, huyén KA (nay la
x4 DB, huyén CK) trong d6 400m’ dat & con lai l1a dit nong nghiép. Pén nim
1993, bi don ké khai va duoc Nha nuéc cip GCNQSDD ddi véi thira dat trén, bi
don st dung 6n dinh khong tranh chap véi ai.

Nam 2007 sau khi gia dinh bi don hop va ban bac thong nhat chia dit cho
cac con khi da c6 gia dinh, bi don thoa thuan cho v¢ chong con trai 1a Nguyén A
va Tran Thi Ngoc B mot phﬁn thira dat 1755 dién tich 150m? dat &, chiéu rong 6m
mit tién giap duong A (duong lang, song song Qudc 16 27), chiéu dai 25m tinh tir
mép duong A doc theo dudng vao trong lang (goi 1a duong K3, vudng goc vai
duong A). Theo thoa thuan cia gia dinh Uy ban cin ¢t vao GCNQSDD cua thira
dat 1755 da tach thira 1878 mang tén Nguyén A va Tran Thi Ngoc B. Qua trinh
str dung vo chong Tudn, Bich d3 x4y nha va st dung ¢ 6n dinh (1am nha phan dat
phia trudc, lién ké 13 mai ton che, cudi dat con dé lai khoang 2m khong che chén,
khi d6 Tuan noi dé sau nay co tién s& lam cong trinh phy). Nam 2011, vo chong
6ng A ba B 1am an thua 16 nén di chuyén nhuong dién tich thira dat trén cho dng
D, ba H.

Nam 2012, 6ng D ba H sang nhugng lai cho nguyén don va nguyén don
nhan dat st dung tir 46 dén nay.

Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong do quy dit & con lai caa bi don con it
(175m?), khong du dé tach thanh nhiéu thira chia cho céc con, nén bi don da lam



don giri UBND x& DB dé nho can thiép cho gia dinh bi don mua lai khoang 30m?
- 50m? dit ¢ trong thira 1878. Liic nay 6ng D ba H va nguyén don c6 dé nghi bi
don rat don dé cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai xa thi bi don déng ¥
(tét ca ho so bj don méi chi ndp sau do rut toan bd nén khong luu tai xa). Do vay,
sau khi nguyén don duoc cdp GCNQSDPD 6ng D, ba H méi 1ap ban thoa thuan
mua ban gitra ba bén, ndi dung thoa thuan la: Ong D ba H chi chuyén nhuong cho
nguyén don nha va dat & mat tién Quéc 16 27 rdng 6m x dai 20m, téng 120m? tur
chi s6 16 gidi theo bia dat chiéu dai doc duong lang (c6 nghia 1a tir vi tri d3 giao
cho dng A trudc ddy). Phan dét con lai 5 x 6m (phia sau cua thira 1878 giap thira
dat ctia bi don) nguyén don c6 trach nhiém sang lai cho bi don trén danh nghia
mua lai, tirc 12 sang nhuong theo mot mirc gia hiru nghi tai thoi diém mua vi céc
bén c6 quan hé ho hang. Trudong hop nguyén don khong c6 nhu cau sir dung nita
ma sang nhuong lai cho nguoi khéc thi cling chi dugc sang nhugng dién tich 6 x
20m. Cac bén ky xac nhan, bi don ky bén nhan nhung thuc té 12 bi don chua nhan
tai san hay gidy to gi tir 6ng D, ba H hay nguyén don ma hiéu 1a ngudi nhan phan
dat phia sau thudc thira 1878 nguyén don s& sang nhuong lai cho bi don.

Sau d6 cac bén van qua lai binh thuong, nguyén don van sir dung dién tich
6 X 25 m = 150m? tir d6 dén nay.

Niam 2014, bi don tiép tuc tach thira 1989 (thira 1989 13 mot phan thua
1755) thanh 04 thtra: 2106, 2107, 2108 va 2109 cho dé cho cac con con bi don
chi st dung thira 2109 dién tich 492m?. Cung thoi diém nay bi don ¢ gip nguyén
don dé thuong luong nhan chuyén nhuong lai 30m?® dat thd cu (bang cach nhap dé
tach thira) nhung nguyén don cho rang thira dat 1878 ciia nguyén don kéo dai
sang phan dat hién nay gia dinh bi don dang st dung va yéu cau bi don tra dat
hodc mua lai véi gia 350.000.000 dong. Do khong c6 tién mua va thay khong phu
hop nén bi don khong thoa thuan nita ma lam tha tuc chuyén doi muc dich sir
dung dat vuon sang dit & 75m? dé co du dién tich dit & chia cho cac con.

Tt nam 2014 dén nam 2018, nguyén don ciing nhiéu 1an yéu cau bi don tra
lai phén dién tich dat con thiéu hodc mua lai véi giad cao nén bi don khong déng v,
cac bén phat sinh tranh chap.

Pbi v6i yéu cau khai kién cuia nguyén don budc bi don thdo dd toan bo tai
san va tra lai dién tich dat 52m? theo don khéi kién hodc 63,2m’ theo két qua do
vé& k¥ thuat bi don khong dong v, vi thira dat bi don sir dung 6n dinh tir trude dén
nay khong thay ddi, khong lan chiém cua ai. Dbi véi thira dat 1878 dién
tich150m? bi don ting cho 6ng A bd B thi mdc giéi ciing 6n dinh theo
GCNQSDD cua thtra 1755 (phia sau dén gbc cay chom chom), 6ng A ba B da
1am nha & 6n dinh dén khi chuyén nhuong cho 6ng D ba H. Con viéc nguyén don
cho rang dng D, ba H chi mdc gidi dén vi tri nha bi don 1a khong ding, nguyén



don nén khai kién 6ng D ba H yéu cau tra dat cho dii chir khong lién quan gi dén
bi don.

Trudc day bi don c6 nhu cAu nhén chuyén nhuong lai 30-50m? dét thd cu
trong thira 1878 ctia nguyén don nhung nay bi don khong c6 nhu ciu nira nén
khong ddng ¥ thuc hién theo ban cam két ba bén dé nghi Toa an bac yéu cau khai
kién cia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén A ba Tran Thi Ngoc B trinh bay:

Nim 2007 dugc bd me tang cho dién tich 150m? 14 thtra dat 1878 duoc tach
ra tir thira dat 1755 vi tri, moc gi01 cu thé 6m ngang, dai 25m tinh tor mép dudng
lang dén goc cay chom chom, sau d6 chiing toi di x4y nha va sir dung. Pén nim
2011 chuyén nhuong lai cho 6ng D ba H toan bo can nha va dat. Dién tich dat st
dung thuc té phu hop dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac
ndi dung khac dong y voi 101 khai ctia bi don.

- Ong Nguyén D ba Vii Thi Thanh H trinh bay:

Thang 02/2011 chung t6i c6 mua cua ba Tran Thi Ngoc B va éng Nguyén
A thira dit sb 1878, to ban dd sd 10 xi DB, dién tich 150m? khi chuyén nhuong
va ban giao dat, cac bén khong do dac ma chi giao méc gidi tir mép duong dén
cdy chom chom theo nhu thuc trang st dung va gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng A, ba B. Vao thang 3/2011 chung toi chuyén nhugng dat cho nguyén
don véi giad 530.000.000d (nguyén don da nhan va st dung tai san), khi giao nha
dat cho nguyén don cac bén ciing khong do dac ma giao theo thuc trang va theo
gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngay 06/4/2012 nguyén don duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va sir dung cho dén nay. Tai thoi diém trén, bi don
biét chung toi chuyén nhuong dat cho nguyén don va cho rang vuot qua dién tich
dat theo bia dong thoi c6 nhu cdu mua lai mot phan dat tho cu nén di 1am don
khiéu nai 1én UBND xi DB, nhung sau d6 cac bén thda thuan, bi don rat don
khiéu nai, sau khi chinh 1y bién dong mang tén nguyén don cac bén 1ap vin ban
thoa thuan dé sau nay d& thuc hién. Noi dung thoa thuan: Gitta ba H, 6ng D va
nguyén don chi chuyén nhuong dién tich 6 x 20m = 120m” tir chi s6 16 gidi theo
bia dét, chiéu dai doc duong lang. Con dién tich 5x 6m con lai (phan dudi dét phia
sau giap dat 6ng T) thi nguyén don chuyén nhuong lai cho 6ng T. Néu nguyén
don khong st dung ma chuyén nhuong cho ngudi khac thi cling chi dugc chuyén
nhuong dién tich 6x20m, khéng c6 viéc 6ng D, ba H chi mdc gi6i dat dén cira sb
nha bi don nhu nguyén don trinh bay.

Ba H x4c dinh ba 1a nguoi cdm ban thoa thuan nay dén Ban ty quan thon
KC gip 6ng Tran S ky xac nhan va giao lai cho nguyén don quan 1y. Sau khi



chuyén nhuong 6ng D ba H khong con lién quan dén thira dat trén nita dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

- Pai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP S trinh bay:

Ngay 31/7/2018, 6ng Nguyén Hoang P va ba P6 Thi K vay ctia Ngan hang
TMCP S do Phong giao dich CK thuc hién theo ty quyén sé tién 500.000.0004d
theo Hop dong tin dung s6 LD 1821200372 ngay 30/7/2018. Khi vay 6ng P ba K
thé chip bao dam cho Ngan hang QSDD theo GCNQSDD sd BD 547043, thira
dat 1878 do UBND huyén CK céap ngay 06/4/2012 cho 6ng Nguyén Hoang P va
ba D6 Thi K.

Hién nay ong P, ba K van dang thuc hién dang hop dong tin dung véi Ngan
hang do vay Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Khi ndo c6 yéu cau thi Ngan hang s& khoi kién
bang mot vy an khac theo quy dinh phép lut.

- Pai dién theo ity quyén ciia UBND huyén CK trinh bay:

Ngay 05/8/1993 6ng Nguyén Ca T dugc UBND huyén KA cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 B885355, thira s6 1755, to ban d6 s6 10 dién tich
1.200m? trong do6 co 400m? dat 6. Thira dat co tir can phia Bic giap duong noi
thon, phia Nam giap thira 1756, phia Dong giap thira 1758, phia Tay giap duong
(duong gom) chay doc va tiép giap Qudc 16 27. Ngay 27/6/2007 6ng T tach mot
phan thira dat 1755 ting cho con tén Nguyén A va Tran Thi Ngoc B c6 sb thira
1878, cung t& ban do, dién tich 150m® dat & noéng thon (ONT), dat co tir can phia
Bic giap dudng nodi thon, phia Nam va phia Pong giap phan con lai cua thira s6
1755, phia Tay giap duong (dudng gom) chay doc va tiép giap Qubc 16 27. Vi tri
X4c dinh moc gidi trén co s& cua thira 1755 cta bi don.

Ngay 29/3/2011 Nguyén A va Tran Thi Ngoc B chuyén nhuong toan bo
dién tich 150m® néu trén cho 6ng Nguyén D va ba Vi Thi Thanh H. Ngay
06/4/2012 6ng Nguyén D va ba Vii Thi Thanh H chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Hoang P va ba B4 Thi K dién tich dat néu trén.

Déi véi dién tich 150m? thira 1878 cip ngay 27/6/2007 duoc tach tir thira
1755 ¢6 mot phan nam trong méc 10 gidi, vi thira dat 1755 ngay tir ban dau da co
mot phan nam trong moc 16 gidi. Tai thoi diém trude nam 2007 mbce 16 gidi dugce
xéc dinh theo ban d6 do dac trudc nam 1993 thi mdc gidi quy dinh theo timg thoi
ky. Tai thoi diém thira 1755 6ng T tach mot phan thanh thira 1878 da c6 mot phan
nam trong méc 10 gidi (Mde 16 gidi 1a muc dich quy dinh hanh lang an toan giao
thong, cac hd dan khong duoc xay dung nha. Truong hop da xay dung trudc thoi
diém xac dinh méc giéi thi git nguyén hién trang khong duoc coi ndi thém, néu
Nha nudc thu hdi dat s& thyc hién viéc bdi thuong theo quy dinh phap lut).



Niam 2011 6ng A, ba B chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng D ba H thu tuc
thuc hién trén GCNQSDD chtr co quan Nha nudc khong do dac thuc dia (Vé
nguyén tic chi khi ké khai cip dat lan dau hodc cac ho dan cé yéu cau do dac lai
thi co quan Nha nudc méi thuc hién do xac dinh dién tich va vi tri).

Can ctr quy hoach xay dyng trung tim huyén li CK va db an quy hoach xay
dung nong thon méi DB da duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 5732/QD-UBND
ngay 18/12/2012 va Quyét dinh sd 19/QD-UBND ngay 06/01/2019 theo d6 mdc
16 gidi tai vi trf thira 1878, hanh lang an toan Qudc 16 27 tinh tir tim duong Qudc
16 27 vao 25m.

Tai thoi diém céc bén mua ban chinh ly bién dong chi xac dinh trén gidy vi
khong tranh chép nén co quan Nha nudc khong xac dinh ma chi chinh 1y bién
dong theo ho so. Dién tich dat cua thira 1878 theo hd so c6 chiéu ngang 6m, chiéu
dai 25m duoc xac dinh tai vi tri mép dudong gom vao 25m khong trir mdc gidi.
Pbi véi viec 6ng P ba K cho rang thiéu dat 1a khong c6 co sd, vi khi mua dét cac
bén da giao dat trén thuc dia, khong phat sinh tranh chép 1a ty nguyén.

Uy ban nhan dan huyén CK xac dinh tat ca cac thu tuc vé viéc cép dat va
chinh 1y bién dong déu thyc hién dung quy dinh phap luat.

Tai Ban 4an dan sy so thAm s6 11/2020/DSST ngay 29/5/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Cv Kuin, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Vé diéu luét ap dung:

Cin cr vao cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 229 va 266 Bo
luat to tung dan su;

Can cr Diéu 688 B6 luat dan sy nam 2015; Bo luat dan sy nam 2005, Luat
dat dai nam 1993 va 2013;

Cian c Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang P
va ba Bd Thi K ddi véi viéc yéu cau bi don ong Nguyén Ca T phai thdo d& va tra
lai cho nguyén don dng P ba K dién tich dat con thiéu theo don khai kién 13 52m°
(theo két qua do v& k¥ thuat 1a 63,2m?).

- Tach yéu cau khai kién giita nguyén don, bi don d6i voi nhitng nguoi lién
quan dé giai quyét bang mot vu an khac khi cac bén phat sinh tranh chip theo quy
dinh phap luét.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu



thi hanh an, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 11/6/2020, nguyén don 6ng Nguyén Hoang P, ba P Thi K c6 don
khang cdo toan b ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, dé nghi
HBbXX phuc thadm xem xét chép nhan don khéi kién cua nguyén don, budc bi don
6ng Nguyén Ca T phai tra lai cho nguyén don phan dién tich dat da 1an chiém.

Tai phién toa phuc tham, Luat su Phan Ngoc N bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don dng Nguyén Hoang P, ba DS Thi K dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic thAm chap nhan yéu cau khéi kién va chap nhan don khang cio cia
nguyén don.

Tai phién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DakLik phat biéu quan diém:
Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh té tung, cac duwong su di chap hanh
ding, déy du cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. pé nghi Ho1 déng xét XU
ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy, khong chap nhan don khang
c40 cua ong Nguyén Hoang P va ba B4 Thi K. Giit nguyén ban an dan su so tham
s6 11/2020/DS- ST ngay 29/5/2020 ctia Toéa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
bak Lak.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai li¢u duoc thu thap co6 trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, H1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ngudi ciia nguyén don 6ng Nguyén
Hoang P, ba P Thi Kim lam trong han luat dinh va da nop tién tam ung an phi
phuc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo ciia nguyén don, Héi dong xét xir phiic
tham xét thdy:

[2.1]. Ngudn gbc thira dat sd 1878, to ban dd sb 10 tai xa DB, huyén CK do
vo chong ong Nguyén Hoang P, ba B3 Thi K 1a chii quan 1y, st dung 1a mot phan
cta thira dét s6 1755, to ban do s6 10, ¢ dién tich 1.200m* dwoc UBND huyén KA
cap GCNQSD dit s6 BD 885355 ngay 05/8/1993 cho 6ng Nguyén Ca T. Ngay
27/6/2007, 6ng T tiang cho vo chong con trai 1a Nguyén A va Tran Thi Ngoc B dién
tich dat 150m” Ngay 29/3/2011, v chdng 6ng A, ba B chuyén nhuong toan bd
dién tich dugc ting cho trén cho vo chdng ong Nguyén D, ba Vii Thi Thanh H.
Ngay 06/4/2012, v chéng 6ng D, ba H chuyén nhuong toan bo dién tich nay cho



vo chong 6ng Nguyén Hoang P, ba B Thi K. Thyc té tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay dng P, ba K dang st dung dung mdc gidi, ranh gi6i dugc cip nhu
nhimg nguoi trude ddy quan 1y va sir dung, khong ai tranh chap gi.

Xét 16i khai ctia ba Vii Thi Thanh H x4c dinh khi mua nha, dat ctia ba Tran
Thi Ngoc B, 6ng Nguyén A dén khi ban lai cho dng P, ba K dbi véi thira dat s6
1878, t& ban dd s6 10 xa DB, dién tich 150m? cac bén khong do dac ma chi giao
thuc trang dang sir dung Va trén ¢ s gidy ching nhan quyén st dung dat dugc
cap tir ong A, ba B sang tén ba va sau d6 chuyén nhuong lai cho nguyén don
khéng thay doi vé trich luc thira dat ma chi chuyén quyén s hitu tir tén ngudi nay
sang nguoi khac, mbc giéi duoc xac dinh tinh tir mép dudng dén cdy chom chém
tir trudc dén nay van sir dung nhu vay.

Viéc nguyén don 6ng Nguyén Hoang P, ba B3 Thi K cho riang khi chuyén
nhuong va giao dat ba H chi chiéu dai dt qua cdy chom chom dén cira s6 nha 6ng
T, viéc nay ba H khong thira nhan va khong co ai khac chimg kién. Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don c6 cung cap cho Toa an dia ghi 4m giita ba K véi ba
H. Tuy nhién trong ndi dung doan ghi am ciing khong thé hién r6 chiéu dai cia
thira dat 1878 kéo dai dén cira s6 nha 6ng T nhu ba K da trinh bay. Ong P, ba K chi
cin c vao Béan thoa thudn mua ban giita 6ng Nguyén D, ba Pd Thi K va ong
Nguyén Ca T dé khéi kién yéu cau ong T tra lai dién tich dat 14n chiém 13 52m?
(theo két qua do v& ngay 15/01/2020 1a 63,2m?) 1a khong c6 can ci.

Xét 101 khai cua dai dién UBND huyén CK, phu hop voi trich lyc thira dat
1878 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BD 547043 ngay 06/4/2012,
phtt hop véi két qua kiém tra thyc trang theo bién ban hoa giai tranh chap dat dai
ngay 16/4/2019 cling nhu pht hop véi két qua do v& ngay 15/01/2020 ctua Cong ty
TNHH Do dac — Tu van nong 1am nghiép Pak Lak, va két qua tham dinh tai chd
lai ngay 09/9/2020, Bién ban xac minh ngay 09/9/2020 tai UBND xa DB. Boi €,
cac tai lidu, ching clr trén déu thé hién, thira dat 1878, t& ban dd sb 10 c6 dién tich
la 150m? c6 chiéu rong 1a 6m va chiéu dai 1a 25m duoc tinh tr mép dudng gom
vao, chua trir mbc 16 gidi. Theo chi gidi quy hoach hanh lang an toan giao théng
hién tai thi thira dat 1878 c6 63,2m* (theo két qua do v& ngay 15/01/2020) nam
trong quy hoach hanh lang an toan giao thong duong bo. Tuy nhién, phan dat nay
hién nay 6ng P, ba K dang quan 1y va str dung chua bi nha nudc thu hoi.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong dong xét xir xét thay khong co can cir
chap nhan khang co ctia nguyén don ong Nguyén Hoang P va ba DS Thi K.

Do vdy, 4n so thdm tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Hoang P va ba B4 Thi K dbi voi viéc yéu cau bi don ong
Nguyén Ca T phai thao d& va tra lai cho nguyén don 6ng P ba K dién tich dat con
thiéu theo don khoi kién 1a 52m? (theo két qua do v& ky thuat 1a 63,2m?) 1a ¢6 can



ctr dung quy dinh ctia phap luat.

[3]. Vé sai sot trong ban an so thdm: Trong vu an ndy éng P, ba K chi yéu
cau 6ng T phai tra lai dién tich dat khoang 52m? ngoai ra khong c6 yéu ciu nao
khac, con phia bi don khong c6 yéu cau phan t6. An so thdm tuyén tach yéu cau
khoi kién gitta nguyén don, bi don d6i véi nhimg nguoi lién quan dé giai quyét
bang mot vu an khac khi cac bén phat sinh tranh chip 1a khong dung theo quy
dinh tai diéu 42 Bo luat t6 tung dan su 2015.

V& an phi: Cap so thim xac dinh quan hé phap luat 13 “ Tranh chap quyén
str dung dat”. Can cur két qua dinh gia tai san ngay 31/12/2019 thi gia tri ctia dat
va tai san trén dat d6i v6i phan dién tich tranh chép 13 63,2m?1a 32.814.000 dong.
Do vdy ma an phi dan su so tham nguyén don phai chiu 1a 32.814.000 dong x 5%
= 1.640.700 dong mdi ding. Cap so tham tuyén nguyén don chi phai chiu an phi
dan sy so tham nhu ddi véi trudng hop vu an khong co gia ngach 1a khong ding
theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an. Nhiing ndi1 dung nay cac duong su khong khang cédo nén
khong xem xét yéu cau cap so tham rat kinh nghiém.

[4] Vé chi phi t6 tung va an phi:

[4.1]. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang P va ba D6 Thi K phai chiu cac chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, do v€ k¥ thuat, thu thap tai liéu chung
ctr 14 5.600.000 ddng, khau trir toan bo sd tién nguyén don da tam Gmg ndp tai cap
so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang P va ba Db Thi K di tam (mg ndp tam tng
chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cp phiic tham la 3.000.000 dong, da chi phi
la 1.300.000 dong. Nguyén don di nhan lai s tién con du 1a 1.700.000d (Mot
triéu, bay tram nghin dong).

[4.2]. V& 4n phi dan sy phiic thim:

Do khéng duoc chdp nhan khang c4o nén 6ng Nguyén Hoang P va ba B
Thi K mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
[1]. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don éng Nguyén Hoang P, ba B
Thi K



Giit nguyén ban an dan sy so tham s 11/2020/DS- ST ngay 29/5/2020 cia
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh bk Lik.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don éng Nguyén Hoang P
va ba B Thi K ddi véi viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Ca T phai thao d& va tra
lai cho nguyén don 6ng P ba K dién tich dit con thiéu theo don khéi kién 1a 52 m®
(theo két qua do v& k¥ thuat 1a 63,2m?).

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi:
[2.1]. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don dng Nguyén Hoang P va ba D6 Thi K phai chiu cac chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, do v€ k¥ thuat, thu thap tai liéu chung
ctr 1a 5.600.000d6ng, khau trir toan bd sb tién nguyén don di tam Gmg ndp tai cAp
so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang P va ba D5 Thi K phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 14 1.300.000 dong. Nguyén don da nhan lai s6 tién con du 1a
1.700.000d (Mot triéu, bay trim nghin déng).

[2.2] V& an phi:

Nguyén don dng Nguyén Hoang P va ba B4 Thi K phai chiu 300.000 déng
an phi dan su so thim va mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic
tham. Puoc khiu trir s6 tién 900.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo cac
bién lai s& AA/2017/0014593 ngay 02/5/2019; s6 AA/2019/0010891 ngay
22/6/2020; s6 AA/2019/0010893 ngay 24/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CK.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh bak Lék;
- TAND huyén CK;
- Chi cuc THADS huyén CK;
- Dang Cong TTDT TANDTC
- Puong suy;

- Luu hd so. Dinh Thi Tuyét



