TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 86/2020/DS-PT

Ngay: 19-6-2020

V/v tranh chip: “Hop dong thué quyén
sir dung dat va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Thuan Tung
Cdc Thiam phdn:

1. Ong Cao Minh Lé

2. Ong Truong Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kjém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur
cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 129/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 4
nam 2020; vé viéc tranh chap “Hop dong thué quyén sir dung ddt va Hop dong vay
tai san”

Do Ban 4an dén su so tham $6:29/2020/DS-ST ngay 13 thang 02 nim 2020, cua
Toa an nhan dan huyén Phu Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 114/2020/QDPT-DS ngay
28 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Ly L& H, sinh nam 1960 (c6 mat);

Cu trii: s6 476, ap Tan Ph, x4 Pht L, huyén Pht T, tinh An Giang.
2.Bi don:

2.1 Ong Lam Vin M, sinh nam 1964 (Vang mit);

2.2 Ba Nguyén Thi N ( Lé Thi N), sinh nam 1967 (Vang mat);

Cung cu trd: to 10, ap Phu L, x4 Pha Th, huyén Pha T, tinh An Giang.

~ Ong M, Ba N uy quyén cho 6ng Pham Thai B, sinh nam 1971, cu trii: S6 18,
ap Hoa Long IV thi tran An Ch, huyén Chau Th, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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Ba Nguyén Thi Thu D, sinh ndm 1968 (ving mit);
Cu tr1 4p Tan Ph, xa Phd L, huyén Phu T, tinh An Giang
Nguoi khang cdo: Ong Lam Vian M 13 bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham thé hién:

Nguyén don ba Ly Lé H trinh bay: Do quen biét, nén ba cho vo chdéng 6ng
Lam Vin M ba Nguyén Thi N thué 34.500m? dit dé canh tac l0a 03 vu ké tir dong
xudn nam 2018 dén thu dong nim 2018 1 hét han thué, véi sb tién 70.000.000
ddng, khi thoa thuan ba cho 6ng M ba N lam 01 vu déng xuan nim 2018 xong méi
tra 20.000.000 ddng, luc nay hai bén lam hop déng ky ngay 02/3/2018, sb tién con
lai 50.000.000 dong lam xong vy hé thu tra du, nhung xong vu hé thu ong M ba N
khong tra so tién thué, ma tiép tuc canh tac vu thu déng, dén cubi naim 2018 6ng M
dua cho ong Phi (em rudt ba) 02 lan, lan tha nhat 20.000.000 dong, lan thir hai
10.000.000 dong, sau d6 6ng Phi dua lai cho ba, ba tra cho ba Nguyén Thi Thu P
12.000.000 dong, 1y do 1a ba N, 6ng M vay cta ba Thu B con ng 12.000.000 dong
lau qua khong tra (ba la nguoi bao lanh dé 6ng M ba N vay tién cta ba Thu D) nén
ba lay s tién ong M tra cho ba dé tra cho ba Thu B, dén nay vo chdng 6 ong M ba N
con thiéu lai tién thué dat 1a 32.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng M con thiéu tién lua
nudc (st dung dich vu tudi ti€u) chua dong cuia vu thu dong nam 2018 1a 5.362.500
ddng, ba da tra thay cho ong M. Viéc éng M cho ring dit bong dé thoat nudc thé
nao ba khong biét.

Nay, ba yéu cau 6ng Lam Van M va ba Nguyén Thi N phai tra cho ba 02
khoan, gobm tién thué dat va tién lta nudc tong cong 1a 37.362.500 dong, dong thoi
yéu cau tinh 1ai tir thang 11/2018 cho dén nay.

Bi don 6ng Lam Van M trinh bay: Vao nam 2018, 6ng co6 thda thuan thué cua
ba Ly Lé H dién tich dat san xuit nong nghiép khoan 34.000m”® & x3 An Phudc,
huyén Tan Hong, tinh Pong Thap, thoa thuan canh tac 3 vu tr vu he thu 2018 gia
70.000.000d, 6ng dua trude cho ba H 20.000.000d, 6ng xudng glong vu thu nhat
vao ngay 02/4/2018 dén ngay 10/7/2018 moi thu hoach, ong xudng gidng vu thir
hai vao ngay 04/9/2018 den ngay 12/12/2018 thu hoach. Hai ngay sau ba H kéu
ngudi em tén Phi qua lay tién, ong dua cho anh Phi 20.000.000 dong, sau do ong
dua thém cho anh Phi 10.000.000 ddng. Tong cong dng da tra cho ba H 50.000.000
déng, nhu vay, ong con lam 01 vy nirta mé&i man hop déng, nhung ba H lai cho
nguoi khac thué. Do d6, néu tinh 2 vy (binh quéan chia déu 3 vu), 6ng canh tac 2 vu
tuong Ung so tién thué 46.660.000d, ong da tra thira 3.340.000 dong. Ngoai ra, tai
thoi diém thué dat ba H kéu ong dat bong thoat nudc chi phi bao nhiéu thi ba H s&
tra lai cho 6ng (chi phi 1.600.000 dong). Tong cong tién dit bong thoat nudc va
tién thué dat con thira 1a 4.940.000 dong.
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Nay, 6ng va vo 1a ba N chi dong ¥ trir tién lua nudec ma ba H d3 tra thay
(5.362.500 dong - 4.940.000 dong = 422.500 ddong), con tién thué dat 6ng da tra du
cho ba H 2 vu. Mit khéc, viéc vo 6ng 12 ba N vay tién gi ctia ba Thu B 6ng khéng
biét, con so tién 30.000.000 déng Ong tra cho ba H 14 tra tién thué dat chu khong
phai tra no cho ba Thu b.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu P trinh bay: Ba va
ba H c6 ho hang, con 6ng M ba N khong c6 ho hang, chi quen biét khi ba H gidi
thiéu 6ng M ba N vay tién ctia ba, vao khoang nim 2015 lau qua khong nhd ngay
thang, ba H c6 kéu ba cho dng M va ba N vay sé tién 10.000.000 ddng, 14i suét bao
nhiéu 1au qua ba khong nhé, ba H 1a nguoi bao lanh, ba dwa tién cho éng M ba N
tai nha ba, c6 6ng M, ba N va ba H, khi nhan tién ba N ¢6 lam bién nhin véi ba,
thoi han tra trong vong mot thang sé tra von va 1ai. Khi d¢én han, 6ng M ba N khong
tra von va ciing khong dong 1ai, ba co6 doi 6ng M bé N nhiéu 1an nhung khong tra,
dén khoang nam 2018 do 6ng M ba N khong tra tién vén va ciing khong dong lai
cho ba, nén ba doi ba H va ba H tra cho ba 12.000.000 dong (trong d6 tién von
10.000.000 dong va lai tir nam 2015 dén 2018 1a 2. 000.000 d6ng). Hién nay ba H
da tra tién thay cho 6ng M ba N nén ba khong c¢é yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 29/2020/DS-ST ngay 13/02/2020 cta Toa 4n
nhan dan huyén Phi Tan da xir:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Ly Lé H ddi voi 6ng Lam Vin
M va ba Nguyén Thi N vé “ Tranh chap dan su hop dong thué quyén sir dung dat
va hop dong vay tai san .

- Budc 6ng Ldm Vin M vaba N guyén Thi N cung phai trd cho ba Ly Lé H s6
tién thué dat, tra thay tién vay, tién dich vy ‘guéi tiéu 1a 35.762.500d (ba muoi lam
tri¢u bay trdm sau muoi hai ngan ndm tram dong

Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va thoi han yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Ng{‘:ly 25/02/2020, ong Lam Van M khang cao yéu cau cip phuc thAm xem xeét
lai 1 phan Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan, khau trur tién thué
dat 34 cong cta 01 vu lta cho éng.

Dién bién tai phién téa hom nay,

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don van giit nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an;

Dai dién bi don khang céo trinh bay: Gitta 6ng Lam Van M va vo 1a ba N véi
ba Ly Lé H c6 1ap “Hop dong cho mudn dat” (Hop dong thué quyén st dung dat).
Theo d6, thué mot nam 3 vy lua gia 70.000.000 dong. Thoi diém xac lap hop dong
1a thang 3 ndm 2018, c6 nghia rang giao két hop dong 3 vu duogc tinh tir vu Hé-Thu
2018 1a vu thtr nhitt. Phia 6ng M canh tac chwa da 3 vu (méi 2 vu) thi ba H 14y dat
lai giao ngudi khac nén 6ng chi dong ¥ tra tién thué dat trén 2 vu. Qud trinh canh



4

tac 6ng M da dua 50.000.000 dong, tinh ra tra du 3.340.000 ddng. Ong yéu cau cap
phuc thidm xem xét. Ngoai ra, dai dién bj don x4c dinh ho tén vo ctia 6ng M 1a Lé
Thi N cht khong phai Nguyén Thi N. (Ong cung cap ching minh nhan dan va ho
khau déu mang tén Lé Thi N)

Nguyén don Ly Lé H trude toa phiic tham trinh bay: Ba nhiéu lan cho vo
chéng Lam Vian M thué dat canh tac. Nam 2018 d6i bén 1ap hop dong thué 01 nam,
theo d6 ba cho 6ng M thué 03 vy lua bat dau tinh tir vu Pomg-Xuan 2018, tiép dén
1a vu He-Thu, sau cung la vu Thu-Déng. Ong M canh tac da 03 vu nhung moi tra
50 triéu trén s6 tién 70 triéu theo hop dong Ngoai ra, ba H tra thay cho 6ng M tién
no ba Nguyén Thi Thu B 12.000.000 dong, cung sd tién lta nude con thiéu trong
nam 2018 do 6ng M canh tac 1 5.362.500 dong. Tong cong 3 khoan 6ng M phai tra
cho ba la 37.362.500 dong Tai giai doan xét xtr phiic thim ba khong tinh 13i va yéu
cau gifr nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su 1a diing quy dinh cua phép luat;

- Vé noi dung: Hop dong thé hién 6ng Lam Vin M thué dat ctia ba Ly Lé H 01
nam lam 3 vu lta véi gia 70.000.000 ddng. Mdc thoi gian tinh tir vu Hé-Thu 2018
(1 ngay giao két hop dong). Cac chimg ctr do 6ng M dua ra déu thé hién chi méi
lam 02 vu trén tong sd 03 vu (12 vu He-Thu va Thu-Déng) nhung d3 tra tién 50
tri€u trén 70 triéu déng 1a du. Do do, dé nghi Ho1 déng xét X1 stra ban an so tham,
budc nguyén don khau trir vao so tién bi don da dua va tinh lai an phi cho phu hop.

Can ctr cc tai lidu, chimg clr trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa
phuc thAm; trén co sé xem xét ddy du, toan dién ching cb, ¥ kién trinh bay va két
qua tranh tung cua cac duong sy, ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Lam Van M ndp don khang céo trong han luat dinh, duoc
chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi Thu D d3 duoc triéu
tap hop 1¢ 1an 2 nhung van vang mit, Hoi ddng xét xtr can cit Diéu 227 Bo Luat td
tung Dan sy nam 2015 xét xur theo thu tuc chung.

[2] Vé Noi dung tranh chip: Giita 6ng Lam Van M va vo tén N thoa thuan
thué ctia ba Ly Lé H 34.500m* dét canh tac laa 01 ndm (03 vu) vé6i gia 70.000.000
dong. Thoi gian ky hop dong vao thang 3 nam 2018 (thoi diém nay dang 1a vy Hé-
Thu) tuy nhién hop dong ghi rd 03 vu cho thué tinh tir vu Pong-Xuan 2018 (c6
nghia rang 6ng M d3 1am dugc 01 vu sau d6 tién hanh lam hop dong). Pong thoi
161 khai cua 6ng M trong Ban ty khai thtra nhén trong nam 2018 lam 02 vu 1a vu
Hé-Thu va Thu-Bong, khong bi anh hudéng cua nudc i nam 2019. Nhu vay theo
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giao két hop dong va thyuc té canh tac, tinh ca vu Dong-Xuan 2018 dén hét Thu-
Pong 2018 thi ong M canh tac di 03 vu. Doi bén xac dinh s tién thué dat di giao
nhan 12 50.000.000 déng. An so thim budc vo chong ong Lam Vin M tra tiép tién
thué dat con thiéu 20.000.000 dong 13 hoan toan co can ci.

- [21] Pbi voi khoan tién ba H tra thay cho vo ch§ng ong M, tai phién toa so
tham hai bén da thoa thuan dong y tra cho ba Nguyén Thi Thu D, 6ng M ciing
khong khang cao ndi dung nay.

[2.2] Tai phién toa phiic thdm, dai dién bi don xac dinh vo ciia 6ng M ho Lé
khéng phai ho Nguyén, (gidy chirmg minh nhan dan va ho khau déu mang tén Lé
Thi N). Tuy nhién trong hd so tai but luc s 63 Bién nhan no tién ctia ba Thu D lai
ghi tén Nguyén Thi N. Do d6, cip phuc tham xac dinh vo éng M c¢6 tén Nguyén
Thi N vtra c6 tén Lé Thi N.

[3] An phi phac tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng
M phai chiu an phi dan su phic tham.

[4] Cac phﬁn‘ Quyét dinh con lai ctia Ban an so thdm khong bi khang cdo,
khang nghi, Hi dong xét xir khong dat ra xem xet.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148; Piéu 227 Bo Luit t6 tung
dan su stra d61 bd sung nam 2015;

Can ctr Diéu 463, Diéu 466 va Dicu 500 B Luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Lam Vin M

Giit nguyén Béan an dan sy so tham s6:29/2020/DS-ST ngay 13/02/2020 cia
Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Ly Lé H d6i voi ong Lam Vin
M va ba Nguyén Thi N (Lé Thi N) vé “ Tranh chép dan su hop dong thué quyén st
dung dat va hop dong vay tai san .

2. Budc 6ng Lam Vin M va ba Nguyén Thi N (Lé Thi N) cung phai tra cho ba
Ly Lé H s tién thué dat, tién tra thay tién vay, tién tra thay st dung dich vu tuéi
tiéu 1a 35.762.500d (ba muoi lam triéu bay trim sau muoi hai ngan nim trim dong)

3.Vé 4n phi so tham: Ong Lam Van M va ba Nguyén Thi N (L& Thi N) cling
phai chiu 1.788.000d, ba Ly Lé H khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam &ng an
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phi cho ba H 1.000.000d di ndp theo bién lai thu sé 0005907 ngay 12/6/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.

4. An phi dan su phac tham: Ong Lam Van M phai chiu 300.000d (ba trim
ngan dong), dugc trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb:
0006541 ngay 25/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan (da ndp
xong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop Co quan thi hanh
an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi s tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
dén khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu 1ai trén sd
tién phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén,
tu nguyén hodc bi cuong ché va thoi hiéu thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 9 va Diéu 30 Lut thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan su (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- BPuong su “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Lam Thuan Tung



