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"VIV tranh chap hop dong
chuyén nhwongquyén sir dung dat"

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tién.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Huynh Thij Thuén.

Ong Nguyén Vin Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan huyén Pat Do.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Dit Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Khué — Kiém st vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2020, tai Tod an nhan huyén it Do xét xu so tham cong
khai vu an dan thu 1y sd 94/2019/TLST- DS ngay 24 thang 10 nim 2019 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb: 43/2020/QDXX- DS ngay 29 thang 10 nam 2020 gitra:

*Nguyén don: Ba Nguyen Thi T, sinh nam: 1948.(C6 mat)

Pia chi: 9 6 2/5 khu phd H, thi tran P, huyén Dt Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

*Bj don: Ong Tran Van N, sinh nim: 1967; Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968; (C6
mit). Cung dia chi: 9 6 3/19 khu phd H, thi trén P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

*Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1-0Ong N guyen Van Tr, sinh nam 1944. (Vang mit); Dia chi: 9 6 2/5 khu phd H,
thi tran P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Ving Tau.

Ong Tr uy quyén cho ba T tham gia t6 tung, van ban uy quyén duoc Vian phong
cong chtng Tran Pinh Thuc ky cong ching sd 1377 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/10/2020.

2 - Ba Bui Lé Bao K, sinh nam 1972 (Véng mat); Dia chi: 541/6 Cach Mang
Thang Tam, khu phé 6, phuong Lo, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3- Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1956 (Véng mat); Pia chi: Khu phé Hai, thi trdn P,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ghi ngay 24/10/2019, ban khai tiép theo va tai phién toa
nguyén don trinh bay nhw sau: Vao ndm 2010 ba T c6 thoa thuan nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ba Bui Lé Bao K, mdt phan cua thira dat s6 739 to ban do s6 14
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thi tran P, dién tich ngang 4m dai 20m, gia chuyén nhugng 1a 100.000.000d (Mot trim
triéu dong). Sau khi thoa thuan giao két hop dong ba T mdi biét dat 1a ctia ong N ba T,
dat chua dugc chuyen quyen sang cho ba K. Ba K nhan chuyén nhuong cua ong N, ba
T bang gidy tay roi chuyen nhuong sang tay lai choba T. Ba T truc tlep gap ong N, ba
T cung ba K ba bén thong nhat, 6ng N, ba T dong y cho ba K chuyen nhuong dat lai
cho ba T va lap glay tay chuyen nhuong truc tiép cho ba T, ghi ngay 03/03/2010. Ba T
da giao du so tién nhan chuyén nhuong dat 1a 100.000.000d cho ba K ngay sau khi ky
gidy, nhung Ong N, ba T chua giao dat cho ba T sir dung. Ong N ba T ¢ giao gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba T lam thu tuc tach thira, nhung Phong Tal
nguyén Mbi trudng huyén cho rang khong tach thira dugc nén ba T da giao tra lai gidy
cho 6ng N ba T. Nay, ba T yéu cau Tda an cong nhin hop ddng chuyén nhuong bang
gidy tay ghi ngay 03/03/2010 bén chuyén nhwong 1a 6ng N ba T bén nhan chuyén
nhuong 13 ba T; Budc 6ng N ba T giao cho ba T quyén sir dung dat dién tich 76,4m*
mdt phan thira dat s6 739 to ban do sd 14 thi tran P nhu ban vé& dat tranh chdp do ba T
chi ranh. V& gia tri quyén sir dung dat ba T thong nhat nhu bién ban dinh gia ctia Hoi
ddng dinh gia khong co ¥ kién, khong yéu cau dinh gia lai.

* Bi don 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao thoi gian khoang nam
2000 (sau bao s6 5 ndm 1997), gia dinh ong ba dugc Nha nude di doi tir khu vuc bd
bién vao dt lién, cip cho 6ng ba thira dat s6 739 to ban d6 sé 14 thi trin P ngang 8m
dai 20m, gia dinh xay dung nha & 1/2 dién tich (4m chiéu ngang) con lai 1/2 dién tich
chuyén nhuong cho ba Bui Lé Bao K vao nam 2009. Do dit chua dugc cip gidy chung
nhan QSD dat nén viéc mua ban chi ghi gidy tay, dién tich ngang 4m, dai 20m, gia
chuyén nhuong 14 60.000.000d, 6ng N, ba T di nhan tién cta ba K nhung chua hoan
thanh tu tuc va giao dat. Nam 2010 ba K chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T, ba
bén thoa thuan ong N, ba T lam lai gidy tay ghi ban tryc tiép cho ba T gia la
100.000.000d, nhung tién do ba K nhan ctia ba T. Sau khi dat duoc cap gidy, ong N ba
T co giao gidy cho ba T 1am thu tuc, nhung ba T khong lam dugc, ong N baT doibaT
tra lai gidy ching nhan QSD dat. Ong N, ba T vay tién nop thué dé nhan glay ching
nhan quyén st dung dat, khong co tién tra lai nén da chuyén nhuong lai dat cho ba b.
Nay, ong N, ba T khong chap nhan toan b yéu cau ctia ba T, chap nhén tra laicho ba T
sd tién da nhan duoc ghi trong gidy tay la 100.000.000d. Vé gia tri T san theo bién ban
dinh gia la cao, 6ng N ba T khong biét gia thi truong 13 bao nhiéu, 6ng N, ba T khéng
6 yéu cau phai dinh gia lai.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

1- Ong Nguyén Van Tr c6 quan hé 14 chong ciia ba T, iy quyén cho ba T tham gia to
tung.

2- Ba Bui Lé Bao 14 nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng N, ba T va chuyén
nhuong lai cho ba T, Toa an khong tri¢u tap dugce dé thu thap ban khai, biét y y kién cua
ba K ve viéc tranh chap gittaba T voiong N ba T, ba K c6 don tir chéi tham gia t6 tung
cho rang khong lién quan dén vu an.

3- Ba Nguyen Thi D 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nba T,
hop dong da duogc ky cong ching nhung chua dang ky dugc do dat dang c6 tranh chap,
ba b khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong néu
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Toa &n tuyén hop dong chuyén nhuong dat giita ong N, ba T v6i ba B 1a vo hiéu, ba B
c¢6 don xin xét x{r vang mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy nhu sau:

Vé td tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va duong su chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat vé t6 tung.

Vé noi dung vu an: Can clr vao ching ct do toa an thu thap co tai ho 50, 101
trinh bay cac dwong sy, tranh luan tai phién toa. B T nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua 6ng N, ba T bang gidy tay, dién tich dit duéi muirc ti thiéu dé dugce tach
thira theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, nén khong du cin ctr dé cong nhan hop
dong.

Can cit vao cdc chitng civ da dwoc tham tra tai phién toa; Can cik vao két qud
tranh ludn tai phién toa, sau khi xem xét day di toan dién cac chimg cit, nghe v kién
ctia dai dién Vién kiém sat va cdc duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Vé tham quyén: bay la vu kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat, duong su c6 yéu cau cong nhan hop dong, cong nhan QSD dat, vi tri dat tranh
chép tai huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan su, vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Dat bo.

[2] Vé su vang mit cla duong sy: Ong Tr vang mit c6 ty quyén tham gia t6 tung
chobaT, ba D €6 don xin xét xir vang mat, ba K ¢6 don xin khong tham gia t6 tung va
xin xét X ving mdt, nén viéc xét X vang mat duong sy phu hop quy dinh tai Diéu 228
Bo luat TO tung dan su.

* V& ndi dung;

[1] Ong N, ba T dugc Nha nudc giao thira dit s6 739 to ban dd s 14 thi tran P
dién tich 160,4m* (D4t phan 16 ¢ chiéu ngang 8m dai 20m) vao thdi gian khoang nam
2000 (sau bao s6 5 ndam 1997). Nam 2009 6ng N, ba T chuyén nhuong lai cho ba Bui
Lé Bao K 1/2 dién tich (ngang 4m, dai 20m) hop ddng ghi gidy tay, gia chuyén nhugng
14 60.000.000d. Nam 2010 ba K chuyén nhugng lai cho ba T gia chuyén nhuong la
100.000.000d, thoa thuan ba bén ong N, ba T dong y va lam lai gidy tay chuyen nhuong
truc tlep cho ba T. Sau khi thoa thuén vé viéc ho tro tién thué nhan gidy chung nhan
QSD dat 6ng N, ba T giao gidy ching nhan QSD dat cho ba T lam thu tuc tach thua,
nhung bi co quan chuyén mén tur chédi do vi pham quy dinh _phap luat vé tach thira dat.
BaT yéu cau cong nhan hop dong, budc 6ng N, ba T giao dat; Ong N, ba T khong chap
nhan yéu cau, chi chap tra lai s6 tién 100.000.000d. Theo ban v& dat tranh chap ngay
04/6/2020 cic bén thong nhat dién tich dat chuyén nhugng 1a 76,4m” mot phan cia thira
dat s6 739 to ban d6 s6 14 thi trén P.

[2] Xét ching ctr khoi kién: Ba T cung cip gidy tay ban dét, bén ban 1a 6ng N,
ba T, bén mua 1a ba T, dng N ba T thira nhan ching ctr do ba T cung cép 1a co that,
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nhung 6ng N, ba T chi ban cho ba K, khéng ban cho ba T, ba T 1a ngudi mua lai cua ba
K. Ong N va ba T c6 biét ba K ban lai cho ba T va chap nhan sy hoan d6i nghia vy, 6ng
N, ba T c6 nghia vu phai hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao dat cho ba T. Nhu
vay ba T giao két nhan chuyén nhugng QSD dat cuia ba K lai khoi kién yéu cau ong N,

ba T thyc hién nghia vy la phu hop v6i quy dinh cta phap ludt tai Piéu 370 B luat dan
su "Bén co nghza vu ¢é thé chuyén giao nghia vu cho ngueoi thé nghia vu néu dwoc bén
c6 quyén dong y".

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 3 Quyét
dinh s6 18/2019/QD-UBND ngay 22/7/2019 cia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau quy dinh vé viéc tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tau; Péi voi thira dat
trong d6 thi 4p dung quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét thudc truong hop khong
duoc tach thira theo khoan 1 Diéu 5 cua Quyét dinh. Thira dat sd 739 to ban dd s 14
thi trdn P nam trong quy hoach dat phan 16 ty 1& 1/500 theo quyét dinh s6 4766/QP-
UBND ngay 08/12/2009 cia Uy ban nhan dan huyén Pat Dat. Nhu vay truong hop nay
khong dugc tach thira theo quyét dinh so 18/2019/QD-UBND, hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat vi pham diéu cAm cua phap luat; Vé hinh thuc hop dong
chua dugc cong ching hodc ching thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013; Ba T chua chiém hitu st dung dét, chua dau tu cong trinh vat
kién trac trén dat dé co thé xem xét cong nhan hop dong theo Nghi Quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao. Hop dong vi
pham diéu cam cua phéap luat, vi pham vé hinh thirc ctia hop dong, nén bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo luat dan sy. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhugng QSD dét cta ba T khong ¢ cin ctr chap nhan.

[4] V& giai quyét hidu qué cua giao dich vo hiéu dugc quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat dan sy, cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi d nhan. Hién nay quyén st dung
dat do 6ng N, ba T dang quan 1y str dung nén ba T khong phai giao tra lai QSD dat cho
ba dng N, ba T. Ddi véi sb tién 100.000.000d duoc ghi trong gidy tay, 1a do ba K nhan
ctiia ba T, nhung 6ng N ba T 1a nguoi thé nghia vu nén ong N, ba T c¢6 nghia vu hoan lai
s tién trén cho ba T,

[5] V& 16i dan dén hop dong vo hiu va bdi thudng thiét hai do chénh léch vé gia
dat: Tai bién ban dinh gia ngay 28-5-2020 ctia Hoi dong dinh gia huyén Dat Do dat
chuyén nhuong ¢ gia thi trudong 1a 1.500.000.000d, Tai phién toa ba T cho rang gia tri
toan bo 10 dat theo gia thi trudng tai thoi diém 1a 3,8 ty; Ong N, ba T cho rang gia tri
theo Hoi dong dinh gia 1a cao, nhung khong biét gia thi trudng cia nira 16 dat 1a bao
nhiéu vi khong dugc tach thira, khong yéu cau Toa an phai dinh gia lai, dé nghi Toa an
tiép tuc xét xr vu an. Nhu Vay xac dinh gia tri dat theo Hoi dong dinh gia 1a
1.500.000.000d, chénh I¢ch gid tri dat 1a 1.500.000.000d - 100.000.000d =
1.400.000.000d. L&i dan dén hop déng vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va diéu cam
cia phap luat thi cac bén c6 16i ngang nhau, mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai 1a
1.400.000.000d/2= 700.000.000d, 6ng N, ba T c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba
T s6 tién 700.000.000d. Tong cong 6ng N, ba T phai thanh toan cho ba T sb tién la
800.000.0004.



[6] V& chi phi t6 tung: Gom c6 chi phi do v& dat va chi phi dinh gia, tham dinh
ba T da tam tmg. Chi phi dinh gid la 2.000.000d, con chi phi do vé& dat ba T khong cung
cap dugc ching tir do bl that lac. Tai phlen toa, ba T tu nguyén chiu toan bo chi phi t6
tung khong yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét.

[7] Vé an phi Ba T phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi v6i yéu cau cong
nhan hop déng, nhung ba T thudc truong hop dugc mién an phi theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, Hoi dong xét xir mién tién an phi cho ba T. Ong N, ba T phai
chiu 4n phi c6 gia ngach trén s tién budc phai giao cho ba T 12 36.000.0004 .

[8] Céc duwong su ¢ quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 228, 271 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 117, 122, 123, 131, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 167,
168 va 188 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa anTuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi T va nguoi co quyen lg1 nghia
vu lién quan ong Nguyén Van Tr vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong
la 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T
ghi ngay 03/03/2010 c6 tiéu dé "Giay ban dat" 1a giao dich dan su v hiéu.

2. Budc ong Tran Van N, ba Nguyén Thi T phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi T
s tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va bdi thudng thiét hai do chénh léch gia
trj dat 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong), tong cong 1a 800.000.000d (Tam trim
triéu déng)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp luat (Poi vdi cdc trieong hop co
quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn ( Déi véi cdc khodn tién phdi trd cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan suw nam 2015.

3. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi T d ndp du chi phi to tung.

4. V& an phi Mién 4n phi dan sy khong c6 gia ngach cho ba Nguyén Thi T. Ong
Tran Van N va ba Nguyén Thi T phai nop s tién an phi dan su c6 gid ngach la
36.000.000d (Ba muoi sau tréu dbng)

5-/ Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (20/11/2020) nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Rja- Viing Tau xét xir phuc tham. Puong su vang mat tai phién Toa thi thoi
han khang cdo duogc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban 4n.



Truwong hop ban an, quyét dinh duoc duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-NT
- Vién kiém sat nhén dan huyén Pt Do;
- Chi cuc Thi hanh dn dan s huyén Pdt Do;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luru hé so

NGUYEN VAN TIEN



