TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 68/2022/DS-PT
Ngay 25-5-2022
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung;
Ong Nguyén Hoang Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc Trang.
- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Soéc
Trang, xét xu phuc tham cdng khai vu an thy ly so: 157/2021/TLPT-DS ngay 12
théng 11 nam 2021 ve viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 43/2022/QD-PT, ngay
20/4/2022 va Quyet dinh hoan phién toa phac tham so: 79/2022/Qb-PT, ngay
10/5/2022, gitra cac duong su:

* Cac nguyén don: 1- Ba Thi S, sinh nam 1958; Dan toc: Khmer (c6 mat).
2- Ong Thach H, sinh nam 1956 (chét ngay 19/7/2020).
3- Chi Thi H2, sinh nam 1976 (Véng mat).

Cung dia chi: Ap K, xa C, huyén T, tinh Séc Trang.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Thach H goém vo va
cac con: Ba Thi S va chi Thi H2 (la nguyén don trong vu &n) chi Thi H3 va anh
Thach D (Ia nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an).

* Bi don: 1- Ba Danh Thi B (Thi B), sinh nam 1971 (Véng mat).

2- Ong Duong Xa M, sinh nam 1973; Dén toc: Khmer (c6 mit).

Cung dia chi: ép 23, xa C, huyén T, tinh Soc Trang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Cdc con ciia nguyén don HVA'S gom:

- Chj Thi H3, sinh ndm 1978 (vang mit) va chong tén Ly Q (LY C) (cting
vang mat).

- Anh Thach D, sinh nam 1984 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap K, xa C, huyén T, tinh Séc Trang.

Cdc con cia bi don P Va M gom:

- Anh Duong Quan C (Van C), sinh nam 1999 va vo tén Thach Thi Kim T
(cung vang mat).

- Chi Duong Thi Cam M2, sinh nim 2001 (ving mit).

Cung dia chi: 4p 23, x4 C, huyén T, tinh Séc Trang.

- Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh H4, Truong phong Ké
hoach kinh doanh Ngén hang N, chi nhanh huyén T, tinh S6c Trang (vang mat).

Dia chi chi nhanh: 4p 1, thi trin P, huyén T, tinh Séc Tring.

* Nguoi lam chiung:

- Ong Ly Xa L, sinh nam 1968 (vang mat).

Dia chi: Ap K, x4 C, huyén T, tinh Soc Trang.

- Ong Lam Thanh T, sinh ndm 1962 (ving mat).

Pia chi: Ap K, x4 C, huyén T, tinh Soc Trang.

- Ong Danh S2, sinh nam 1952 (vang mat).

Dia chi: Ap K, x4 C, huyén T, tinh Soc Trang.

- Ong Liéu T2, sinh ndm 1955 (ving mat).

Dia chi: Ap s6 8, thi tran H, huyén T, tinh S6c Trang.

* Nguoi khang cao: Chi Pham Ngoc N 1a dai dién theo uy quyén cua ba Thi
S la nguyén don trong vu an.

* Ngwoi phién dich tiéng Khmer: Ba Son Hong V, can bo huu tri.

NOI DUNG VU AN:
7 Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu &n c6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 20/12/2018 cua ong Thach H, ba Thi S, ba Thi
H2; qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham, chi Pham Ngoc N la nguoi dai
dién cua nguyén don trinh bay nhuw sau:

Nam 1995, ba S c6 ¢d cho ba Duong Thi P (me ruot ctia ba D, ba P d3 chét)
phan dat co dién tich 06 cong tam lon (1 cong = 1 296m?), 12 mot phan cua thua
112, dién tich 17. 000m” t& ban do s 06 toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh Soc
Trang, gia ¢ 7. 200.000 ddng va thoa thuin khi nao co tién tra thi chudc lai. Viéc

cd dat co lam gidy tay do ba P gii, trén gidy c6 dau diém chi (lin tay) cua hai
bén. Thtra 112 da duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Tring giao quyén sir

-2-



dung cho ho 6ng Thach H theo gidy chting nhan quyén st dung dat ngay
03/7/1995. Nam 2004, ba S yéu cau chudc dat nhung ba P khéng dong ¥ cho
chudc theo gia ¢ trudc d6 ma yéu cau phai tra bang 2,4 ciy vang 24k nhung gia
dinh ba S khong c6 kha ning chudc va ciing khong dong ¥ chudc. Nam 2007, ba
Thi H3 Ia thanh vién ho cua Thach H duoc giao sir dung 01 cong dit cta thira 112
da tu ¥ chuyén nhuong cho ba B va dng M voi gia 1a 09 chi vang 24K ma khong
co sy déng y cua thanh vién trong hd. Ngay 28/02/2018, cac nguyén don c6 khoi
kién yéu cau chudc dat nhung qua trinh giai quyet bi don cung cip to chuyén
nhuong thanh qua lao dong vinh vién, két luan gidm dinh d4u lan tay xac dinh cta
nguyén don nén da rat don khéi kién.

Sau d6, cac nguyén don ba Thi S, 6ng Thach H va ba Thi H2 tiép tuc khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 28/12/1995 giita ba Danh Thi D va dng Thach H, ba Thi S ddi
v6i phan dét c6 dién tich theo s6 do thuc té 14 9.369,2m”, thira 112, t& ban dd s6
06, toa lac tai Ap K, X8 C, huyén T, tinh S6c Tring 1a vo6 hiéu. Ba Thi S, 0ng
Thach H va ba Thi H2 dong y tra lai cho ba P va 6ng M sé tién cb dat 7.200.000
ddng va 09 chi vang 24K chudc dat ba H3 chuyén nhuong.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ¢ cdp
so tham nhw sau: Cac duong su théng nhét vi tri, dién tich dat tranh chp nén day
1a su that khong phai chimg minh theo DPiéu 92 Bo luat t6 tung dan sy. Xét vé
hinh thirc hop dong xac lap bang vin ban chua dam bao diéu kién cé hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy va khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai nén dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don tuyén hop
ddéng chuyén nhuong xac 1ap ngay 28/12/1995 v6 hiéu va khong chap nhan phan
t6 cia bi don. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu, yéu cau xir 1y theo quy dinh cia
Diéu 131 B9 lut dan sy 2015.

* Theo don phdn t6 ngay 05/3/2019, ngay 12/8/2019, qud trinh gidi quyét
va tai phién toa so tham, bi don ong Duong Xa M: Nam 1995, ba Thi S goi vo
chong ong chuyén nhuong phan dat 06 cong tam 16n (cong tam cdy) giap voi dat
gia dinh 6ng, do ba S can tién dé di Campuchia nén vo chong 6ng di nhan chuyen
nhuong dat 06 cong vai gia 1a 2 cay 6 chi vang 24K, hai bén c6 1am “to' chuyén
nhieong thanh qud lao déng vinh vién” ngay 28/12/1995. Nam 2007, ba Thi H3 Ia
con cta 6ng Thach H va ba Thi S c6 chuyén nhuong thém 01 cong tam 16n véi
gia 09 chi vang 24k, hai bén c6 1am “Pon xin chuyén quyén sir dung dat canh tac
néng nghiép vinh vién” ngay 19/01/2007 c6 truéng ban 1a 6ng LAm Thanh T xac
nhan, 6ng Thach H, ba Thi S va cac con l1a Thach Thi H3 (Thi H3), Thach D, Ly
C lan tay. Hai 1an chuyén nhuong, 6ng H 1a nguoi do (don vi do tinh bang tim)
va giao dét, khi nhan dat ong thué nguoi pha bo mau nhdp chung véi dit cua gia
dinh va canh tac lién tuc tir khi chuyén nhugng cho dén nay, phia me vo ong la ba
P va anh chi em cua vg khong canh tac phan dat nay. Ong c6 yéu cau tach gidy
nhung ba S no6i gidy dang thé chap.

Ong yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac
lap ngay 28/12/1995 va ngay 19/01/2007 gitta ba Danh Thi D véi 6ng Thach H,
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ba Thi S, phan dt c6 dién tich theo sb do thuc té 14 9.369,2m?, thira 112, t& ban
dd s 06, toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh Soc Trang.

Y kién ciia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don & cdp so
tham nhi sau: V& vi tri va dién tich dét tranh chép cac bén théng nhat. Déi véi
giao dich 06 cong, nguyén don cho rang nim 1995 c¢6 cho ba P, gia 7.200.000
ddng va chudc dat nam 2004 1a khong c6 chiung ctr ching minh. “Td chuyén
nhuong thanh qua lao dong vinh vién” ngay 28/12/1995 ¢6 su chimg kién cua ong
Luong, 6ng Liéu T2 va xac nhan cua 6ng LAm Thanh T. Ngoai ra, két luan giam
dinh s6 211/PC54-GD ngay 15/8/2018 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Soc Tring xac dinh dau lan tay ciia 6ng H va ba S trong to chuyén nhuong dat. Bi
don c6 qua trinh st dung, cai tao va dép bo ngédn cach véi dién tich con lai cua
thira 112 nhung nguyén don va gia dinh khong phan d6i. Vi yéu cau khoi kién
tuyén hop df)ng vO hi¢u do bi ltra déi da cho thay nguyén don mac nhién thura
nhan viéc chuyen nhuong dat. Xét vé hinh thic cia hop d6ng chua dung quy dinh
nhung thuce té cac nguyén don da nhan da vang, giao dat va vang chuyén nhuong
s dung phuc vy trong gia dinh, bi don quan Iy dat cong khai nén theo quy dinh
tai diém b3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan toa an tdi cao thi hop dong van dugc cong
nhan. Pbi véi giao dich 01 cong nam 2007, viéc chuyén nhuong c6 sy dong ¥ cia
vg chong 6ng H, diém chi ctia cic con va xac nhan cua trudng ap. Cac bén khong
ai phan d6i dau lan tay va viéc giao nhan vang c6 xay ra. Theo Nghi quyét
02/2004/HDTP va 4an 18 s6 04/2016/AL cho thay c6 day du cin ct xac dinh ho
6ng H dong y viéc chuyén nhuong dat nim 1995, 2007 nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan phan té cta bi
don vé cong nhan hai hop ddng chuyén nhuong.

* Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi dai di¢n hop phdp cua Ngan
hang N trinh bay: Ngén hang yéu cau budc 0ng D tra no vay tai Hgp dong tin
dung s6 GNT16.012/HDTD ngay 12/7/2016, s6 tién vén 56.000.000 dong, 13i dén
ngay 02/7/2021 1a 20.702.861 dong va 1di phat sinh dén khi tra tit no trudc khi
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 28/12/1995
va ngay 19/01/2007 giira cac duong sy ddi voi thira dat s6 112, to ban dd s 06,
toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh S6¢ Trang. Truong hgp 6ng D khong tra ng
vay, yéu cau phat mai tai san quyén st dung dat thira 112 dé thi hanh an.

* Qua trinh giai quyét nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Thach D Va
la nguoi ke thia quyén, nghia vu 16 tung ciia 6ng Thach H c6 Y kién: Khi vay tién
cO giao glay chtng nhan quyén st dung dat thira 112 thé chap cho Ngan hang.
Péi vai tién vay ctia Ngan hang N, chi nhanh huyén T, 6ng yéu cau duogc tra dan
theo thoa thuan v1 Ngan hang.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Thi H3, Ly C, 6ng Dwong Quan C, ba Thach Thi Kim T, bA Duong Thi Cam
M2 ving mat.



Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét.
Tai ban 4n dan sy so thim s6 42/2021/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2021 da quyét
dinh:

Can ci: Khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 B6 luat T tung Dan sy. Diéu 167; Diéu
168 Luat dat dai. Diéu 129; Diéu 500 Bo luat Dan sy. Khoan 2 Diéu 91; khoan 2
Diéu 95 Luat cac té chure tin dung. Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, khoan 6
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé tuyén hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat xac lap ngay 28/12/1995 d6i voi phan
dat c6 dién tich 13 9.369, 2m?, thira 112, to ban dd sb 06, toa lac tai Ap K, xa C,
huyén T, tinh Soc Trang la V6 hiéu.

2. Cheflp nhan yéu ,céu phan té cta bi don, céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 28/12/1995 va ngay 19/01/2007 gitra ba
Danh Thi b v6i 6ng Thach H, ’bél Thi S c6 dién tich theo s6 do thuc t¢ la
9.369,2m2, thira 112, t& ban do so 06, toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh Soc
Trang.

Hudng dong giap dat Thach H, ¢6 sd do 42,82m.

Hudng tay giap kénh thity loi, c6 s6 do 43,45m.

Hudng nam giap dat Lam S, ¢6 s6 do 218,13m.

Huéng béac giap dat Danh Thi S5 va Danh Thi P, ¢6 s6 do 217,6m.

3. Budc dng Thach D tra cho Ngan hang N s6 tién 76.702.761 dong (von
56.000.000 dong, 1ai dén ngay 02/7/2021 1a 20.702.861 dong).

, Ké tir ngay 03/7/2021, 6ng Thach D con phai tiép tuc chiu 1ai cua tién no
goc chua thanh toan theo murc 131 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung.

~ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi giam dinh, chi phi xem xét
tham dinh tai cho, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta
phap luét.

Ngay 17-9-2021, chi Pham Ngoc N la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don S khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham giai
quyet stra an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua cac
nguyén don, budc cac bi don tra lai cho cac nguyén don 9.369,2m? dt tal thira
112, to ban d6 s 06, toa lac tai Ap K, x4 C, huyén T, tinh S6c Trang. C4c nguyén
don ddng ¥ tra cho céc bi don 7.200.000d tién cAm cb dat va 9 chi vang 24Kra ma
chi H3 tu y chuyén nhuong dat cho cac bi don, Vi cac can cir sau:

Thir nhat: Tai muyc [5] ban an so thAm nhan dinh vé hop dong chuyén
nhuong dat 06 cong tam lon nam 1995. Bi don cung cap “To chuyen nhuong
thanh qua lao dong vinh vién vao ngay 28/12/1995”. Béi v6i Td chuyén nhuong
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nay phia nguyén don cho rang chimg ctr nay c6 su lira doi do ba S, 6ng H bi bat
lan tay (dlem chi). Trong khi hai nguoi khong biét chit, khi giao nhén vang khong
al chimg kién. Néu chuyén nhuong vi sao phia bi don khéng yéu cau tach thira.
Xét thiy theo 101 khai ciia 6ng LAm Thanh T (BL113) thi “To chuyén nhuwong
thanh qua lao dong vinh vién vao ngay 28/12/1995” 1a do ong viét, dén nam 1998
thi ong c6 ky viéc xac nhan chuyén nhuong cua hai bén”.

Tuy nhién, Toa so tham chi nhan dinh v& phan c6 loi cho phia bén bi don.
Chung t6i mudn chimg minh va chi ra nhiéu diém bi lira d6i trong khi 1ap gidy
chuyén nhuong vao ngay 28/12/1995. Nhitng diém gia ddi va nhimng co s ching
minh nhu sau:

Tai bién bdn hoa gidi co s6 ngay 23/12/2017 tai nha sinh hoat cong dong
Ap K va tai to twong trinh ngay 08/05/2018. Bi don D trinh bay "Nam 1995 vo
chong téi ¢é sang dat cia vo chong ba Thi S dién tich la 0,91ha voi gid 2 cdy 6
vang 24k. Khi sang t6i c6 lam gidy tay co moi nguoi chimg kzen la ong Ly Xa L,
éng Liéu T2 ky va lin tay, gidy tay la do 6ng Lam Thanh T viét dium va viét tai
nha cua ba Thi S

Tai bién ban xdac minh cia nguoi lam chirng la ong Ly Xa L, trinh bay “Téi
6 ky tén vao to gidy chuyén nhwong ddt gita 6ng H va ba D, do ba Duwong Thi P
la me rugt ba D dem lai tai nha ong Liéu T2. Lic do chi cé t6i, ba P va dng Liéu
T2. Thoi gian thi khong nho ré nam nao luc ba P COn séng. Ddu vén tay ciia 6ng
H va ba S lan lic nao téi khéng biét, viéc giao tién hay giao vang hic ndo toi
ciing khéng biét. Liic t6i ky tén thi téi ciing khong nhé trong to gidy da cé ddu lin
tay cua 6ng H ba S va chir ky cua ong T hay chua. Vi ldu qud khong nho ré”.

Tai bién ban xdc minh ngay 26/06/2018 cua nguoi lam chirg 0ng Lam
Thanh T, trinh bay “To gzay chuyén nhwrong dat gitta ba D véi 6ng H la do toi
viét hé, liic téi viét to gidy ndy 16i con lam tai chanh ap. Do ong Ly Xa L va ba b
dén nha t6i nho téi viét ginm. Liic d6 khéng c6 mdt vor chong dong H, ba S”.

Tai bién ban xdac minh ngay 26/06/2018 cia nguoi lam chimg ong Liéu T2.
Trinh bay “Téi cé ky tén vao gidy chuyén nhwong dat giita 6ng H va ba . Do
6ng Ly Xa L la chong ba P véi ong Thach H qua nha toi ky. Pem qua nha t6i nho
ky chung kién. Khi t6i ky thi chi ¢6 thdy chit ky xdc nhdn cia ong T, ba D, chua
thdy ddu van tay ciia 6ng HvabaS”.

Déi chiéu lai cdc ndi dung trén dwoc toa so tham thu thdp, ching t6i c6 Y
kién nhir sau: Cdc nguwoi lam chitng néi trén la do vo chong ba P tw moi dén dé
nho chwng kién suw viéc. Loi khai ciia ba D hodn toan mdu thudn. Ba P trinh bay
la nho cde nguoi chitng kién la éng Ly Xa L, ong Liéu T2 va nho nguoi ghi giay
chuyén nhwong la éng Lam Thanh T. Viéc xdc Idp tai nha ba Thi S. Tuy nhién
nhitng loi khai nay hoan toan khong dung.

Dién tich trong gidy chuyén nhwong thé hién la 07 céng tam cdy. Thdt sw
thoi diém d6 gia dinh ba S chi ¢6 06 céng tam cdy. Nhw vdy thira 01 céng. 01
cong dé ching t6i cho rang la do vo chong ba P lam chung ludn khi chuyén
nhirong ddt ciia ba H3 vao nam 2007.



Voi lai 6ng H, ba S la ngwoi din toc thiéu s6, ong, ba khong hleu biét phap
luat, khong nghe ranh va noi ranh duwoc tzeng viét. Khong biét chir tiéng viét. Nhuw
vay ldy co sé dau dé xdc ldp gidy chuyén nhuong nay Viéc 6ng, ba lan tay trong

“To chuyen nhwong thanh qua lao dong vinh vién vao ngay 28/12/1995” ong, ba
khong biét phat sinh ma ¢ dau van tay cua ong, ba tur thoi gian nao? Twr khi ba S
yéu cau giam dinh méi biét. Nhung két qua gidm dinh nay ching t6i c6 sw nghi
ngo co lé khong khach quan.

Thir hai: Tai muc [6] Toa cap so tham nhén dinh: vé hop dong chuyen
nhirong ddt 01 céng tam 16m vao nam 2007. Pai dién nguyén don cho rang vao
nam 2007, ba H3 ue y ldy 01 céng ciia thira dat sé 112 chuyen nhuwong cho bi
don, viéc chuyén nhwong khéong cé hop dong nhung to chuyen nhuwong nam 1995
lai thé hién dién tich 07 céng la c6 Sw mau thudn. Xét thdy “Ngodi to chuyén
nhwong thanh qua lao dong vinh vién’ " ldp ngay 28/12/1995, phia bi don cung
cdp “Pon xin chuyen quyén sir dung ddt canh tdc néng nghiép vinh vién ngay
19/01/2007 . Thé hién chuyén nhirong 01 céng véi gid tri 09 chi vang 24k va hop
dong c6 ddu van tay ciia nguyén don chir ky ciia bi don va xdc nhdn ciia 6ng Lam
Thanh T xdc nhédn. Theo bién ban xac minh ngay 01/11/2019 (BL 191) ong T
trinh bay “Chir ky dung la cua ong, khi 6ng M mang gzay chuyén nhwrong dén,
éng can cit ndi dung ghi trong van ban va théng tin vé viéc hé 6ng H ¢é chuyén
nhwong ddt cho hé éng Xa M dé xdc nhdn néi dung chuyén nhwong”. Vi vdy, 16i
trinh bay cia dai dién nguyén don la ndm 2007 c6 chuyén nhwong va nhdn vang
xong nhung chwa lam hop dong la khéng c6 co so....

Pbi voi ndi dung nhan dinh nay ching toi c6 ¥ kién nhu sau: viéc Toa an
cap so tham chi dya trén c6 s¢ trinh bay cua ong Lam Thanh T va dua trén “Don
xin chuyén quyen sir dung ddt canh tac nong nghiép vinh vién ngay 19/01/2007”
ma nhén dinh dé chp nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Trong dé viée 6ng T X&c
nhan nhu viy c6 dung hay khong? Ong c6 ching kién sy viéc cua cac bén hay
khong? Hay chi nho ky xac nhan va nho ghi ma trong khi d6 6ng khong ching
kién su viéc. Voi lai Toa an cap so tham 14y co so gi ma nhan dinh tai “Don xin
chuyen quyén sir dung dat canh tdc néng nghiép vinh vién ngay 19/01/2007” CO
dau van tay ciia nguyén don 1a dung. Viéc phia bi don ciing da 1am don yéu cau
giam dinh dau van tay cua nguyén don nhu’ng viéc giam dinh dugc phong ky
thuat hinh sy cong an tinh Soc trang vé viéc khong chap nhan dé nghi trung cau
giam dinh “theo Thong bao s6 52/PC09-GD, ciia phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Séc Tring”. Nhu vay phia bi don khong ching minh duoc viéc chuyén
nhuong 01 cong.

Noi dung két qua giam dinh s6 211/PC54-GD, ngay 15/08/2018, ciia phong
k¥ thuat hinh sy Cong an nhan déan tinh Séc Tring, 6ng H va ba S c6 diém chi
dudi muc “Nguoi nguodi” mang tén “Thach H”. Thira ké mang tén “Thi S” trong
“To chuyén nhuong thanh qua lao dong vinh vién, ngay 28/12/1995”. i V01 noi
dung két qua giam dinh nay ching t61 khong dong y va c6 lam don yéu cau Toa
an cap so tham giam dinh lai nhung Toa an cip so tham khong chap nhén viéc dé
nghi giam dinh lai ctia chung toi.



Tai phién toa phac thim, nguyén don Thi S khéng rat don khoi kién va don
khang cdo0; Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Y kién cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang, vé tinh cd cin ctr va hop phap ciia khang céo, vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luét t6 tung dan su cta nhimg ngudi tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim va tai phién toa phic tham.
Ddng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa, nguyén don S, bi
don M, nguoi lién quan D co ban da tuan tha va chap hanh dang quy dinh cta
phap luat to tung dan sy. Poi voi nguyén don H, bi don P, cic nguoi co lién
guan: Pai dién Ngan hang, chi H3, anh Q, anh C, chi T va chi M2 da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong 6 1y do, 1a chua
thuc hién nghiém theo tri€u tap cia Toa an.

+ Vé ngi dung khang c&o: Do khang cao ciia nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don S khong c6 can ctr phap lut. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo ciia nguyén don giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong ho so vu an, dwge tham tra cdc
chitng cir tai phién toa, cdn cik vao két quda tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ciia Kiém sdt vién, nhitng nguwoi tham gia té tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- NoO1 dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang cdo cua nguoi dai
dién theo uy quyen ciia nguyén don S 1a ding quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu
272 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan su. Vi vay, dugc Toa an chap nhan
va tién hanh xét xtr theo trinh ti phtc tham.

- Tai phién toa phic thim, mic du d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
thtr hai, nhung nguyén don H, bi don D, cac nguoi co lién quan: Dai dién Ngan
hang, chi H3, anh Q, anh C, chi T va chi M2 van vang mit khong rd 1y do. Tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat va cac duong su c6 mit yéu cau Toa an xét xur
vang mat nhiing nguoi c6 tén néu trén theo quy dinh cia phap luét. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su, quyét dinh xét
X0 vang mat nhitng ngudi c6 tén néu trén,

[2] Vé néi dung khang céo:

Nguyén don S khang c40 yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét, stra an
so tham theo hudng chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don,
budc cac bi don tra lai cho cac nguyén don 9.369,2m” dit tai thira 112, t& ban d6
s6 06, toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh So6c Tring. Cac nguyén don déng y
tra cho cac bi don 7.200.000d tién cam cd dat vao nam 1995 va 9 chi vang 24Kra
ma chi H3 néi voi gia dinh 1a cdm cd cho cac bi don nhung ty ¥ chuyén nhuong
dat cho cac bi don.



Xét khdng cdo ciia nguyén don S thi thdy rdng'

* Poi voi phan dat c6 dién tich 06 cong tam 16n (1 cong = 1 296m %) céc
nguyén don cho rang cam c¢b voi sb tién 7.200.000d con cac bi don cho rang da
nhan chuyén nhugng cia cac nguyén don, duge thé hién tai: “To chuyén nhwong
thanh qua lao dong vinh vién” 1ap ngay 28/12/1995.

+ Két luan giam dinh s6 211/PC54-GP ngay 15/8/2018 cta Phong k¥ thuét
hinh sy Cong an tinh S6c Trang két luan:

- Hai d4u van tay mau d6 in dudi muc “Ngudi nhuong dat” mang tén
“Thach H” trong TO chuyén nhuong thanh qua lao dong vinh vién, ngay
28/12/95, ngu Ap K, x& C, mau can giam dinh (ky hiéu A) so véi dau van tay 0 vi
tri dé tro trai, tré phai cua dong thir 2, trang 2 in trong Bién ban thu mau ddu lin
tay, ngay 13/6/2018 dung tén trén gidy A4, mau so sanh (ky hiéu M1) cia cing
mot nguoi.

- Dau van tay mau do (bén phai) in dudi muc “Thua ké&” mang tén “Thi S”
trong To chuyen nhuong thanh qua lao dong vinh vién, ngay 28/12/95, ngu Ap K,
x4 C, mau can giam dinh (ky hiéu A) so Vo1 dau van tay o vi tri dé tré phai cia
dong thir 1, trang 3 in trong Bién ban thu mau dau lan tay, ngay 13/6/2018 dung
tén Thi S Vé dau van tay mau do (bén phai) trong don yéu cau trung cau giam
dinh ddu van tay, ngdy 22/5/2018 dung tén Thi S miu so sanh (Ky hiéu M1,2)
cua cung mot nguoi.

+ Két luan giam dinh s6 1910/KL-KTHS ngay 07/4/2022 cua Phan vién
khoa hoc hinh su ctia Bo cong an tai thanh phd H6 Chi Minh két ludn:

- 02 (hai) ddu vén tay duéi muc “Nguoi nhuong dat” ghi ho tén Thach H
trén “Td chuyén nhuong thanh qua lao dong vinh vién” ngay 28/12/95 (but luc
sO: 44) (ky hiéu A) v6i ddu vén tay ngén tro trai va ngon tra phai cua 6ng Thach
H trén “Bién ban thu mau du lin tay” ngay 13/6/2018 (but luc sd: 96,97,98) (ky
hiéu M) 13 d4u van tay clia cing mot nguoi.

- Dau vén tay bén phai dudi muc “Thira ké” ghi ho tén Thi S trén “To
chuyén nhuong thanh qua lao dong vinh vién” ngay 28/12/95 (but luc sb: 44) (ky
hiéu A) ddu véan tay ngon tro phai caa ba Thi S trén “Bién ban thu mau dau lan
tay” ngay 13/6/2018 (but luc s6: 96,97,98) (ky hiéu M) 1a d4u vén tay cta cung
mot nguoi.

Nhu vay, c6 da can cir dé xac dinh 6ng Hen va ba S di chuyén nhuong 06
cong tAm 1on dat rudng cho céc bi don.

* Poi v6i phan dat rudng 01 cong tam 16n lién ké voi 06 cong dat rudng
tam 16n cam c6 vao nim 1995, ma cac nguyén don cho rang: Nam 2007, con gai
6ng H va ba S tén H3 va chdng tén Q (C) nodi voi gia dinh 1a cAm cb cho gia dinh
bi don nhung dén khi thwa kién méi biét 1a chi H3 tu ¥ chuyén nhugng cho cac bi
don nhung khong c6 sy dong y cta cha me 13 nguyén don H va S.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bi don cung cap: “Pon xin chuyen
quyen sur dung ddt canh tic néng nghiép vinh vién”, 1ap ngay 19/01/2007 thé hién
cd viéc chuyen nhuong 01 cong dat rudng voi gia 13 09 chi vang 24K va hop
ddng c6 dau lan tay cac nguyén don, chit ky bi don va c6 dng LAm Thanh T ky
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xac nhan. Mic du két qua giam dinh khong xac dinh dau lan tay trong “Pon xin
chuyén quyén sir dung dat canh tdc néng nghiép vinh vién”, 1ap ngay 19/01/2007
la cia 6ng H va ba S nhung theo bién ban ban xac minh ngay 01/11/2019 (BL
191), 6ng T trinh bay “chir ky dung la cua ong, khi ong M mang gidy chuyén
nhirong dén, éng can cir néi dung noi dung ghi trong van ban va thong tin vé viéc
hé ong H ¢6 chuyén nhwong dat cho ho ong Xa M dé xdc nhdn ngi dung chuyen
nhirong”. Cac nguyén don cho rang chi H3 va anh Q ndi cam c6 01 cong dat
rudng cho céac bi don, nhung trong thoi gian dai tir ndm 2007 dén khi khoi kién
lan dau nam 2018, 6ng H va ba S ciling khong thic méic hay khiéu nai viéc cam ¢
hay mua ban néu trén. Sau khi nhan dét tir chi H3 va anh Q, gia dinh bi don dap
bo ngan cach voi phén con lai thira 112 cua cac nguyén don va pha bo sap nhap
Vao dat 06 cong dat rudong ma gia dinh bi don st dung tir nim 1995 ciing co
ngudn goc cua gia dinh nguyén don, gia dinh bi don st dung dat lién tuc, cong
khai nhung gia dinh nguyén don khong ai ngin can hay khiéu nai.

Ba S thira nhan: Vo chdng ba va cac thanh vién trong ho gia dinh vén sinh
song lién tuc tai dia phuwong, van canh tac phan dit rudng giap ranh voi phan dat
dang tranh chip nhung khéng ai co ¥ kién hoic phan d6i viéc chi H3 va va anh Q
giao cho céc bi don str dung 01 cong dat rudng. Nhu vay, duoc xem nhu gia dinh
nguyén don S di thira nhan phan dat ruong 01 cong dat rudng dang tranh chép la
ctia gia dinh bj don B va M do nhan chuyén nhuong ma cé.

Nguyén don S cho rang: Nam 1995 cam cb 06 cong dat rudng véi sb tién
7.200.000d, ndam 2007 con gai tén H3 cam cb 01 cong dat rudng vai gia 1a 9 chi
vang 24 kra, nhung nguyén don S khong cung cap duogc céc tai liéu, ching cir dé
chtimg minh c6 viéc cam cb dat néu trén, trong khi cac bi don da ching minh
duoc ¢ viéc mua ban chuyén nhuong phan dat dang tranh chap vao nam 1995 va
nam 2007. Vi vay, cAp phuc tham khong chap nhan yéu cau khing céo cling nhu
yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

Pé nghi cia Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr, pht hop voi qui dinh ctia phap
luat nhu da vién din néu trén, nén dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[3] Vé &n phi dan si phic tham: Nguyén don S duoc mién tién an phi phic
tham, do thugce dél tuong ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
cua nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyet dinh cua ban 4n so thAm khong
bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cén ¢t vao khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 ciia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Tuyén xir:
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Khong Chép nhan khang cao ctua chi Pham Ngoc N 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don Thi S.

| - Giit nguyén ban an dan su so tham sé 42/2021/DS-ST ngay 02 thang 7
nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén T, tinh S6é¢ Trang nhu sau:

Can cit: Khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39: khodn 3 Piéu 228, khodn 2 Diéu 229 BJ ludt To tung Ddn su. Piéu 167, Piéu
168 Ludt dat dai. Diéu 129; Diéu 500 B6 ludt Dén su. Khoan 2 Diéu 91; khoan 2
Piéu 95 Ludt cdc td chiec tin dung. Piém d khodn 1 Diéu 12; khodan 1, khodn 6
Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu’dng vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cia cdc nguyén don vé tuyén hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat xdc ldp ngay 28/12/1995 déi véi phan
dat cé dién tich la 9.369, 2m?, thira 112, to ban do sé6 06, toa lac tai Ap K, xa C,
huyén T, tinh Soc Trang la vo hiéu.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don, cong nhin hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat xac ldp ngay 28/12/1995 va ngay 19/01/2007 giita ba
Danh Thi D voi ong Thach H, pé Thi S co dién tich theo so do thyc té la
9.369,2m?, thita 112, to ban dé sé 06, toa lac tai Ap K, xa C, huyén T, tinh Soc
Trang.

Huéng dong gidp dat Thach H, ¢é sé do 42,82m.

Hudmg tdy giap kénh thiy loi, ¢ sé do 43,45m.

Huwéng nam gidp dat Lam S, ¢6 sé6 do 218,13m.

Huéng bdc gidp dat Danh Thi S5 va Danh Thi B, ¢6 s6 do 217,6m.

3. Bugc ong Thach D tra cho Ngan hang N sé tié}? 76.702.761 dong (von
56.000.000 dong, lai den ngay 02/7/2021 la 20.702.861 dong).

 Ké uir ngay 03/7/2021, 6ng Thach D con phai tiép tuc chiu lai cua tien noy
goc chwa thanh toan theo murc ldi suat da thoa thuan trong hop dong tin dung.
A4 Vé“ chi phi giam dinh: Ong Duong Xa M phdi chiu la 300.000 dong.
Khdu tru tién tgm vng, ong M da ngp xong va duwoc hoan tra tien tam ung con du
la 4.700.000 dong theo phiéu thu cua Toa an nhdn ddn huyén T, tinh Soc Trang.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho.: Cac nguyén don ong Thach H, ba
Thi S, ba Thi H2 phdi chiu la 225.000 dong. Khdu trir tién tam ung, ong Thach H,
ba Thi S, ba Thi H2 da ndp xong va dwoc hoan tra tien tam ung con du la
1.775.000 dong theo phiéu thu ciia Toa dn nhéan dan huyén T, tinh Séc Trang.

6. Ve an phi: Ong Thach D phdi chiu dn phi ddn si so tham, sé tién la
3.835.138 dong.

Ong Thach H, ba Thi S, ba Thi H2 dwoc mién an phi.

Ong Duong Xa M k}‘zéng phdi chiu tién dn phi, dwoc hoan tra tién tam ung
an phi da nop 600.000 dong theo bién lai thu so 0008088 ngay 07/3/2019, so
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0008281 ngay 13/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sw huyén T, tinh Soc
Trang.

1- \{é an phi phuc tham: Nguyén don S dugc mién tién an phi phiic tham
do thudc doi tugng ngudi cao tudi.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luqt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an, ngueoi phai Thi hanh dn co
quyén thoa thudn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
dn hodc bi cuong ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh dn dan sy, thoi hiéu Thi hanh dn dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sw.|.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T; (da ky)

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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