TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 228/2019/DS-PT
Ngay: 07/8/2019

VIV Tranh chdp QSD dit,
quyén s¢ hitu nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai;
Ba Pang Manh Cam Yén.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phb Ha Nbi.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Néi: Ba Trinh Thu Tén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 8 nam 2019, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sb: 62/2019/DSPT ngay 11 thang 02 nim
2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dit va quyén s& hitu nha &”.

Do ban an déan sy so tham sb: 13/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan quan L.B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 145/2019/QD-PT ngay 13
thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T.T.N, sinh nim 1942. Bia chi: S6 229 L6 X chung cu
N.G.T, phudng X, quan Y, Thanh phé HO Chi Minh. Pai dién theo ity quyén ciia
ba N 1a: Ong T.M.N, sinh nam 1957 va ba N.T.M.N, sinh nam 1960. Cung dia chi:
S6 78D khu tap thé 12A L.N.D, phuong H.M, quan H.K, Thanh phé Ha Noi. C6
mat 6ng N, ba N2.

2. Bi don: Ong P.B.N, sinh nim 1958. Pia chi: T6 08 phuong C.K, quin
L.B, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo ity quyén cia éng N 1a: Ong D.Q.T, sinh
nam 1967; Dia chi: E12A-01, ML, phuong ML, quan HP, Ha Noi. Co mat ong T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich H phéap cua bi don: Luat su T.D.T - Cong ty
Luat TNHH TQA, Poan Luat su thanh phd Ha Noi. Dia chi: Tang 2 Toa nha 6,
N.C.H, B.D, Ha N¢i. C6 mat.



3. Nguoi c6 quyén lgi, N vu lién quan:

3.1. Ba b.T.H, sinh nam 1959 ( vg 6ng N). C6 mat.

3.2. Anh P.P.V, sinh nim 1994 ( con 6ng N va ba H). Uy quyén cho 6ng
P.B.N.

3.3. Chi P.T.H.N, sinh nam 1988 ( con dng N va ba H). Uy quyén cho 6ng
P.B.N.

3.4. Anh N.N.T, sinh nam 1985 ( con ré 6ng N va ba H). Uy quyén cho 6ng
P.B.N.

3.5. Chau N.N.L va Chau N.N.L2 déu do anh N.N.T va chi P.T.H.N giam h.

3.6. Chi P.T.B.T, sinh nim 1986 ( con 6ng N va ba H). Uy quyén cho 6ng
P.B.N.

3.7. Chau H.G.H va chdu H.T.T.H ( do chi P.T.B.T giam h9).

4. Ngwoi khang cao: Ba T.T.N - nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba T.T.N trinh bay:

B6 me ba 1a c4c cu T.N.V, cu ba B.T.N va cy ba T.T.T; khi cic cu con sdng
cling cac con & tai ngdi nha cap 4 trén dién tich dat 655m2 thudc thira s6 170 va
thira s6 172 to ban d6 s6 09 thon T.K, x& C.K, nay 1a thtra dat s6 70 to ban do s6 09
phuong C.K, quan L.B, Ha Noi. Sau khi bd me chét, chi ba 1a T.T.M dtng tén
trong s dia chinh thira dat nay.

Sau nam 1947, thuc hién tiéu tho khang chién nha bi dét chay. Nam 1951-
1952, ba M va anh chi em trong ho T gdp tién lam lai ngoi nha gach lop ngoi (5
gian) trén dat dé ba M ¢ va 1am noi thod clng.

Niam 1954, hai chi em ba vao Nam sinh song va c6 nho ba L.T.B 1a nguoi
chéu ngoai trong ho trong nom nha dat.

Nam 1974, 6ng T.S bi 6m vé d6 ¢ dudng bénh dén nam 1976 thi 6ng S chét.

Nam 1979 ba M uy quyén cho 6ng T.M.B trong nom nha dat ho.
Ba L.T.B c6 mua 210m2 dét lién ké manh dét cua céc cu dé ¢. Nam 2002 ba B
chét, nam 1993 ong P.B.N 1a con trai cu B ding tén ké khai 210m2 dat ctia cy Bva
ké khai ca dién tich dat ciia cac cu. Hang nam cac ba va ngudi trong ho van vé cung
gid nhung khong biét viéc ong N tu ké khai thira dat ctia bd me ba dé lai trén. Pén
khi gia dinh 6ng N khong cho cac ba vé nha dat nita thi cdc ba mdi biét 6ng N da
chiém doat nha dat ctia bé me cac ba dé lai. Nay ba yéu cau 6ng N tra lai cho ba
nha dat 1a tai san ctia b me ba dé lai cho ba va ba M.

Bi don 6ng P.B.N trinh bay:

Me ong 1a cu L.T.B. Ong khéng biét ba M va ba N.
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Ba N khoi kién va cho rang nha dat dang c6 tranh chép 1a cua dong ho T va
1a tai san cua cu V, vo la cu N va cu T (12 bd me ba N va ba M) 1a khong ding.
Ong xac dinh nha ong dang & 1a ciia 6ng T.N.T xay dung va me 6ng la cu L.T.B
quan 1y xay dung va tréng coi tir nim 1951. Nha xay tir ndm 1951 dén nim 1952
hoan thanh nén duoc goi tén 1a nha 52. Nam 1954, 6ng T di cu vao Nam sinh séng
d3 tang cho bé me ong st dung ngdi nha 52 trén dién tich dat 683m2. Ong T va cac
con 6ng T da chét. Ong khang dinh ba M va ba N khong c6 quyén loi gi ddi v6i nha
dat nay. Qua trinh me ong str dung nha dat, 6ng T.M.B dai dién dong ho T c6 don
tranh chdp. Uy ban nhan dan huyén G.L d3 giai quyét va c6 Quyét dinh thu hoi dét
giao cho xa C.K quan ly. X4 C.K di bé tri 1am van phong Hop tac xa va nha tré.
Trong thoi gian xa quan 1y, gia dinh cu B van ¢ tai d6 vi kho khin vé chd 6. Pén
khi x& khdng str dung nira thi gia dinh cu B quan 1y str dung ca.

Nam 1993, cu B ¢6 mua 210m2 dét cua cu L.D.T lién ké véi thira dat c6 nha
52,

Gia dinh 6ng c6 céng quan 1y tu tao nha 52 va dat &, dong thué sir dung dat
cho Nha nudc.

Ong khong nhét tri yéu cau khoi kién cua ba T.T.N, dé bao vé quyén tai san
ong da c6 Pon phan to dé yéu cau Toa an cin cir phap luat bac don khoi kién cia
nguyén don; Cong nhan quyén tai san hop phép cho ong 1a nha 52 va dat & cia cu
B da duoc cu T.N.T cho.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba B.T.H ( vo ong N) nhét tri voi 101 khai caa 6ng N, nhét tri yéu cau phan
t6 ctia 6ng N.

Céc con 6ng N va ba H la: Chi N.T.H.N, anh P.P.V, anh N.N.T, chi P.T.B.T
cung thong nhét 10i khai: Cac anh chi khong c6 cong stc dong gop gi dbi voi tai
san hién c6 tranh chap. Céc anh chi nhat tri v&i yéu cau cta ong N.

Ban dn ddn sw so tham sé: 13/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ciia Toa dn
nhan dan qudn L.B, Thanh phé Ha Néi da can cit Diéu 214, 219 BLDS 2005; Can
ctt khoan 1 Diéu 100; Diéu 203, Diéu 131, khoan 3 Diéu 191 Luat Dat Dai nim
2013.

Xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T.T.N yéu
cau Toa an budc 6ng P.B.N phai tra lai tai san 1 quyén sir dung dién tich dat
655m2 va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 70, to ban d6 09 phuong C.K, quan
L.B, TP Ha Noi c6 dia chi hién nay 13 nha s 05, t6 8, phuong C.K, quan L.B, Ha
Noi.



2. Chap nhan yéu cau phan tb cia bi don 6ng P.B.N.

Ong P.B.N va ba B.T.H duoc toan quyén quan 1y sir dung dién tich dét
874,3m2, dugc giéi han boi cac diém: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 1 va dugc
quyén so hitu toan bd tai san gan lién v6i phan dét trén tai thira dat s6 70, to ban d6
s6 09 phuong C.K, co dia chi s6 nha 05, t6 08 phuong C.K, quan L.B, TP Ha Noi
(c6 so dd kém theo).

Trong do:

Dién tich str dung riéng c6 dién tich 817,2m2, duoc gidi han béi cac diém: 1,
2,3,4,5,6,7,8,910, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 34, 1 va 21, 22, 23, 24,
25, 26,27, 36, 35,29, 30, 31, 32, 21 (c6 so d6 kém theo).

Dién tich str dung riéng bao gdm cac thtra dat sau: Thira dat ky hiéu s 70-1,
dién tich 619.8m2, dugc gidgi han bdi cac diém: 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 34, 1; Thira dat ky hiéu sé 70-4, dién tich 120,6m2
dugc gidi han bai cac diém 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 36, 21 va thtra dat ky hiéu sb
70-2, dién tich 76.8m2, dugc gidi han bdi cac diém 29, 30, 31, 32, 35, 29 (co so do
kem theo).

Phan dién tich sir dung chung (16i di) c6 dién tich 57,1m2, duoc gidi han boi
cac diém 20, 21, 36, 35, 32, 33, 34, 20 (c6 so d6 kém theo).

Ong P.B.N va ba B.T.H c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé ké khai va duoc xac 1ap quyén cua chu st dung dat va chi so
hitu tai san gan lién voi cac phan dat st dung riéng va chung néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 06/11/2018, nguyén don ba T.T.N c6 don khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung don khang céo.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td.

Céc bén duong su khong thdéa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ong P.B.N phat biéu ludn ctr va
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; chap
nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng P.B.N va céng nhan quyén tai san hop phap
ctia ong N 13 nha 52 va quyén sir dung dat thira dat c6 nha 52.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat TS tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.
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Vé noi dung: Cian clr vao 10i trinh bay ctia nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan, xac minh tai UBND phuong C.K, quan L.B, Ha
Noi, c6 du co s¢ dé khang dinh: Dién tich nha, dat dang tranh chap c6 ngudn gbc 1a
cua dong ho T tai phuong C.K, quan L.B, Ha N6i, do cu T.N.V- truéng ho T la
ngudi thira ké tai san cua t6 tién. Cu V ¢6 2 vo ( déu di chét) va hai ngudi con gai
la ba T.T.M va T.T.N. Cu V chét nim 1945, con gai truong 1a ba T.T.M dugc thira
ké toan bo nha, dat trén. Nam 1947, nha bi dét chay. Nam 1952, 6ng Tran Nhu T-
mot nguodi trong ho T da cung véi ba M xay ngoi nha khoang 100m2 thuong dugc
goi 1a nha 52. Do ca 6ng T va ba M déu khong & qué nén di giao nha dat cho ba
L.T.B- mot ngudi ba con phia bén ngoai trong nom.

Khoang nam 1974, 6ng T.N.S, mot nguoi trong ho T di trd vé séng trén nha,
dat dang tranh chap. Khoang nam 1977, dng S chét. Nha, dit do gia dinh ba B
quan 1y, stt dung. Ba B c6 mua thém dién tich dat khoang 210m2 ¢ bén canh thira
dat. Nam 1984-1985, ba B dung tén ké khai dién tich 210m2 dat mua, con dién tich
dat dang tranh chap ghi 12 x3 quan 1y. Sau khi ba B chét, con trai ba 1a ong P.B.N
tiép tuc quan 1y, sir dung toan bd nha, dat néu trén. Nam 1993-1994, ng N dimg ké
khai thira dat sé 70, to ban do 9, dién tich 936m2, bao gém ca dién tich dat cu B
mua va dién tich nha, dat dang co tranh chap. Nam 2013, ong N da ké khai va tach
thira dat s6 70 to ban d6 9 phuong C.K thanh 4 thira cho vo chong 6ng P.B.N, chi
P.T.H, chi P.T.H.N, anh N.A.V. Nhung chi c¢6 chi P.T.H.N da dugc UBND quén
L.B cip GCNQSD dat ngay 16/7/2014 thira dat s6 70-3 dién tich 128,6m2, trong d6
st dung riéng 71,5m2, sit dung chung 57,1m2, muc dich st dung la dét ao ( phén
dién tich dat khong c6 tranh chap va co6 ngudn gbc cua cu B mua). Con lai chua
dugc cadp GCNQSD dét vi dang 6 tranh chép.

Ong P.B.N cho rang nha, dat dang c6 tranh chap 1a ctia cy Tran Nhu T. Nam
1953 cu T vao Nam da cho cu L.T.B toan bo nha, dat trén. Tuy nhién, 6ng N khong
c6 chimg cir chitng minh. Theo s6 muc ké trudc nim 1960, ba T.T.MIa nguoi dung
tén ké khai dién tich 400m2 dat thd cu va 255m2 dat ao. Trén s muc ké va so dia
chinh nam 1974, 6ng T.N.S 1a mdt nguoi ho Tding ké khai dién tich 1a 698m2.
Ban than 6ng T.N.Tkhi con séng c6 don xac nhan khong phai 14 nha, dat riéng cua
ong T, vi vay, 101 trinh bay ctia 6ng N 1a khong c6 co sé.

Sau khi 6ng T.N.S chét, nim 1978 xay ra tranh chap nha dat giita dong ho T(
do 6ng T.M.Bdai dién) v6i ba L.T.B. UBND huyén G.Ld3 giai quyét va co quyét
dinh thu hdi giao cho xd quan ly. Xa da s dung lam van phong HTX va nha tré
cho dén nam 1984. Trong thoi gian xa lam nha tré, gia dinh ba B van dang & trong
khu nha d6 dén nay. Tuy nhién, ca UBND huyén G.L vd UBND quén L.B hién nay
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khong cung cip duoc quyét dinh thu hdi dat nao d6i véi dién tich nha, dat dang
tranh chip. UBND phuong C.K ciing xac nhan néu khong c6 tranh chép, dién tich
nha, dat ndy s& dugc xem xét dé cdp GCNQSD dit.

Nhu vdy, nha dat dang c6 tranh chip c6 ngudn gbc 13 ciia dong ho T, do ba
T.T.M la nguoi thira ké. Ba M chét nam 1995 khéng c6 chdng con, chi c6 em gai 1a
ba N. Trong sudt qua trinh quan 1y, st dung nha dit néu trén duoc nhing ngudi
trong dong ho T lién tuc ké khai trong s6 muc ké qua cac thoi ky va lién tuc co
tranh chap, do d6 khong thé xac dinh day 13 nha vang cha. An so thdm xé4c dinh nha
dat da dugc Nha nudc quan 1y va bac don khoi kién cua ba T.T.N 1a khdng chinh
X&c.

Pé nghi HPXX stra 4n so thim theo huéng chap nhan don khéi kién cuia ba
T.T.N, xac dinh nha cép 4 toa lac trén thura dat s6 70 to ban d6 9 tai dia chi nha s6
5,16 8, phuong C.K, quan L.B, Ha Noi c6 dién tich 655m2 1a di san ctua ba M dé
lai, ba M chét khong c6 chdng con nén ba N ( em ba M) dugce hudng thira ké. Ghi
nhan sy tu nguyén cua ba N dé 1ai 23,8m2 da duoc cép GCN lam ngo di chung vao
thira dat s6 70-3 cho chi P.T.H.N. Do gia dinh ong P.B.N di ¢ trén nha dat dang co
tranh chap trén 70 ndm, c6 nhiéu cong sirc trong qua trinh quan 1y, ton tao dét, nén
ba N phai thanh toan cho 6ng N cong strc bang mdt phan quyén st dung dat.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi cta Luét su; yéu
cau cua cac bén duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ Vé thii tyc t6 tung: Pon khang céo cuia nguyén don ba T.T.N ndp trong han
luat dinh nén duogc chép nhan xem xét.

11/ Xét don khang céo cta nguyén don cho thay:

[1]. Vé quan hé huyét thong: Ba N 1a con cu T.N.V. Cu T.N.V ¢6 02 vo: Vo ca 1a
cu D3 Thi N, va 2 cu ¢6 01 con 1a ba Tran Thi M. Vg hai la cu T.T.T, hai cu ¢6 01
con laba T.T.N. Cu L.T.B la chau bén ngoai ctia dong ho T cu T.N.V.

[2]. Tai san hién c6 tranh chip 13: cin nha 5 gian cip 4 goi 1a nha 52 trén dién tich
655m2 dat thudc thira dat sb 70, to ban do s6 09 tai dia chi s6 5 t6 8 phuong C.K,
quan L.B, Ha Noi, hién nay gia dinh 6ng P.B.N dang quan 1y str dung.

Gia dinh ong N dang quan 1y sir dung ca 02 thira dat ( thira dat c6 tranh chap va
thira dat cu B mua 210m2), nén s6 do hién trang thuc té 1a 954,2m2; di dugc cép
GCNQSD dat 1 phan vé phia Tay ( vi tri dit cu B mua); con phan dién tich dat c6
tranh chip noi c6 ngdi nha 5 gian cip 4 ( nha 52) chua dugc cdp GCNQSD dit.

[3]. Xé4c dinh ngudn gdc tai san 1a nha dat dang co tranh chap:
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Theo ba N khai: thira dat c6 dién tich 655m2 dét trén c6 nha 52 1a tai san cia
dong ho T dé lai cho doi sau, va cudi cing 1a cu T.N.V (bd ba N). Cu'V ¢6 2 vo la
cu D.T.N ( di chét) va cu T.T.T ( da chét). Cu V va cu N ¢6 1 con 1a ba Tran Thi
M; cuV vacuTcodlconlaba T.T.N. Ndam 1977 ba M chét nay chi con ba N duoc
thtra hudng.

Theo 6ng N khai: nha cé tranh chip ( nha 52) 1a ctia cu T.N.Tcho me ong 13
cu L.T.B str dung nam 1951 (BL 74, 69, 174 ). Nam 1954 gia dinh 6ng T vao Nam
d4 cho cu B ngdi nha nay va nim 1974 cy B mua thém 210 m2 dat lién ké. Con dit
&: cling ctia ong T.N.Tcho cu B. Cu B chét dé lai toan bd nha dat cho 6ng. Nay c6
tranh chap lién quan dén nha dat nay, 6ng da c6 yéu cau phan td ( BL 427) viv: dé
nghi Toa &4n cong nhan toan bo dién tich dat thuc té tai thira s6 70 to ban d6 09 t 8
phuong C.K va nha 52 thudc quyén sé hitu va st dung ctia vo chong 6ng.

[3.1]. Do céc bén c6 tranh chap vé ngudn gdc dat, nén Hoi dong xét xir xem
xét cac tai liéu lién quan dén nha dat cho thay:

- Tai s6 muc ké nim 1960 ( BL 22, 23) thé hién ndi dung: Ba T.T.M 400
thuéc vudng dat tho cu ( 1 sao + 1 thudc); va 255 thude vudng ao ( 11 thudc) .
Tong = 655m2 dat ( tho cu va ao).

- Tai s0 muc ké 1974 thé hién noi dung: Ong Tran Van S ( BL 12, 140)
613m2 nha 52 ca ao.

- Tai s0 muc ké nam.....( BL 141) thé hién ndi dung: Ba L.T.B 210m2 vuon
Xt dong Tién Bo+ 683m2 Tho cu Nha tré ( xa quan 1y) + 192m2 dat 5% C.D.

- Tai Ban d6 nim 1974 ( BL 136) thtra dat c6 tranh chap cd dién tich 683m2.
Thura dat cu B mua c6 dién tich 210m2.

- UBND phuong C.K c6 ban “Bao cdo nguon gbc dat dai va qua trinh st
dung nha 52 ¢ t6 8 phuong C.K ngay 18/1/20...” BL 13 ( c¢6 sy tham gia cta cac
ong ba 1a can bo chu chdt cua xi trude ddy) cd xac dinh :

““ Trudc nam 1952 dat dé6 la cia ho T, khi nha bi chdy ciing khéng ré la nha tho
cua Ho hay cua ai.

- Nam 1952 khi lam lgi nha la do ong T.N.T lam va la nha cua ong T.

- Nam 1978 xay ra tranh chdp nha dat trén giiva dong ho T( do éng T.M.B dai dién)
v6i ba Lé Thi B. UBND huyén G.L da gidi quyét va ¢6 OP thu hoi giao cho xd
quan Iy ( Hién nay khéng con ho so lwu triv). Thuc té xa dd quan 1y lam vin phong
HTX va nha tré gia dinh ba B van & tai khu nha dé dén nay ( nay la gia dinh anh N
con ba B o).

- Ho so lueu triv ¢6:



S6 muc ké va ban do dia chinh nam 1974 ding tén ké khai la éng Tran Vin S
( nguoi trong Dong ho T vé ¢ lic so tan chién tranh) da ké khai dién tich 683m2.

Ké khai 299 nam 1984-1985 dirng tén ba L.T.B dién tich 210m2 do ba B mua
va 683m2 ddt ghi la xd quan 1.

Nam 1993-1994 anh P.B.N 14 con ba B ditng tén ké khai va hién nay van
dang sir dung dién tich 936m2 ( trong do co ca dién tich nha 52 cii va dién tich mua
thém cua gia dinh)”.

Tai Gidy x4ac nhan ngay 25/12/2008 ctia UBND phudng C.K ( BL 16) ¢6 ni
dung:

“1. Thika dat nha 52 c¢6 dién tich 936m2 thudc thira sé 70 to ban do s6 09 ( Ban do
dia chinh phuong C.K do vé nam 1993-1994).

2. Theo s6 lwu triv cii trwede ddy dat d6 la do ba T.T.M ditng tén ké khai trong sé
muc ké cii véi dién tich 400m2 ddt thé cw, va 255m2 dit ao”.

Tai béo céo s6 226/BC-UBND ngay 11/8/2014 ctia Uy ban nhan dan phuong
C.K ( BL 129) ¢6 néi dung:“ Tai thoi diém khi ¢6 OP thu héi dat ciia UBND
huyén G.L da giao cho xa quan ly, xa da quan ly s dung lam Van phong HTX
noNng nghiép va lam nha tréng giik tré; dén khodng nam 1984 thi xa khong si dung
nita. Trong thoi gian HTX st dung thuwc té gia dinh ba B ciing sinh song tai dé va ¢
trong mot gian buong cia nha dat dé. Sau khi xd khong qudn 1y sir dung nita gia
dinh ba B quadn 1y va sir dung toan bé nha dat trén” .

Quan diém cua UBND phuodng C.K vé nha dét ¢ tranh chap ( BL 144) :

“-Truéc nam 1952: dat ciia ho T, ¢6 nha trén dat bi dot chdy trong khdng chién
khong r6 co la nha cua ho T khong.

- Nam 1952: ong T.N.T xdy lai nha goi la nha 52.

- Nam 1978: Tranh chdp giita Dong ho T Va cu B vé dat nay. UBND huyén G.L da
gidai quyét va c6 Quyét dinh thu hoi ( nhung xa khdng co quyét dinh nay).

- Theo hé so lwu tri tai xd:

+ Nam 1960 thira dat nay do ba T.T.M ditng ké khai 400m2 thé cw + 255m2
ddt ao.

+ Nim 1974 S6 muc ké va ban do dimng ké khai la Tran Hong S 683m2 ddt
thuoc thira 241.

+ Ké khai nam 1984-1985 la ban do 299 do ba L.T.B ké khai dién tich
210m2 va 683m2 (ghi xa quan [y).

+ Nam 1993-1994: do éng N ( con cu B) ké khai 936m2 ddt trong dé cé cd
210m2 dat cu Bmua”.



- Theo két qua xac minh ddi véi cac cu cao tudi sinh séng tai dia phuong noi
c6 nha dit dang tranh chap, cho thdy (BL 90, 91, 92, 93):
+ Cu N.N.P cho biét: “Nam 1947 cu tan cw vé lang T.K ¢é thdy ngéi nha éng
Truong V ( T.N.V trudng ho T) da bi dot chay, lic dé ¢é mét tip léu tranh nhé do
ong Ba Khéi ( 6ng Tran Nhr Khéi) 6; sau dé éng Khéi chét chén & do.... Nam 1952
ong T.V.T va T.N.T vé xdy nha goi la nha 52, nhung sau khi khanh thanh 6ng T va
ong T khéng o ma giao cho ba L.T.B ¢ trong nom con 6ng T va ong T ¢ Ha
Noi.....Nam 1980-1985 Nha 52 dwoc UBND xd giao lam nha tré cua xa C.K”.
+ Cu P.D.T cho biét: “Trudc nam 1952, khuén vién dat nha 52 thuéc ho T, nha
tranh tre nita ld do 6ng TN lam truéng ho quan Iy. Gié tét c6 thdy con chdu vé
cuing 16. Khang chién chong Phap nha bi dot chay. Nam 1952 lam lai nha cdp 4.
Cac 6ng T.N.T1, T.N.T ¢6 vé du khanh thanh nhung khong ¢ giao cho ba L.T.B
trong nom...”,
+ Cu T.Q.K cho biét: “Trong thoi gian sinh séng va tham gia hoat dong Cdch
mang o dia phuong dén Cach mang thang 8/1945, cu duoc biét nha tho ho T Nhu (
nay goi la nha tho 52) ¢6 tir thoi cu TN.C, sau dé truyén dén cu T.N.V 1a con
triwong. Cu N mat nam 1945 khong co con trai nén giao lai cho con gdi la ba T.T.M
st dung va qudn 1y. Hang ndm ngay gié cu”.

- Tai Cong van sé6 976/UBND-TN&MT ngay 25/9/2014 ctia UBND huyén
G.L ( BL 146) v/v Phuc dap vin ban ctia Toa an c6 ndi dung: UBND di kiém tra,
ra soat hd so dé cung cip thong tin nha dét thira dat s6 70 to ban d6 sd 09 tai to 8,
phuong C.K nhung hién nay UBND huyén G.L khong luu trit cac hd so tai liéu lién
quan dén viéc st dung dét tai thira dat néu trén.

[3.2]. Trén co s& 10i khai ctia cac bén, két qua xac minh va cac tai liéu ching
ctr lién quan dén nha dat dang c6 tranh chap co trong ho so cho thiy:

- Vé thira dat: Ba N khai nha dat ctia dong ho T dé lai cho cu T.N.V ( trudng
ho) 1am noi thd cang, dng N khong cong nhan dat co tranh chéap 1a cua dong ho T.
Céc duong su khac khong biét. Ba N ciing khong c6 tai liéu nao dé ching minh nha
dat co tranh chap 1a tai san cua Dong ho T. Nén HDXX khong thé x4c dinh nha dat
c6 tranh chép 13 tai san ctia dong ho T, ma chi xac dinh duoc ngudn gbc dat co
tranh chép 1a cua to tién ho T dé lai.

Uy ban nhan dan phudong C.K cung cap ¥ kién vé viéc nha dat co tranh chap
dd co6 Quyét dinh thu hoi cia UBND huyén G.L sau khi dai dién Dong ho T ¢6
tranh chép voi1 gia dinh ba B ndm 1978. Tuy nhién, UBND huyé¢n G.L thi x4ac dinh
khong luu giit tai liéu nao lién quan dén nha dat c6 tranh chap. Vi vay khong co cin
ctr dé xac dinh Nha nudc da c6 Quyét dinh thu hoi nha dét c6 tranh chap trén. Céc
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tai liéu théng ké qua céac thoi ky lién quan dén nha dét co tranh chap thi thiy: Trong
sudt qua trinh quan 1y, sir dung nha dat néu trén dugc nhitng nguoi trong dong ho T
lién tuc ké khai trong sd muc ké qua cac thoi ky ( Ba M, dng S) va lién tuc c6 tranh
chap, do d6 khong thé xac dinh day la nha vang chu. Hon nita, theo QD sb
297/QD-CT ngay 02/10/1991 cta Chu tich HPBT v/v Giai quyét mot sé van dé vé
nha & thi: Nha dit c6 tranh chép trén khong thudc dbi tuong vé nha & do Nha nude
dang quéan 1y st dung theo chinh sach cai tao vé nha o.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia ong N c6 16i khai khong rd ngudn
gbc thura dét c6 tranh chap, chi biét trude nam 1949 6ng T.N.T dé cho cu L.T.B vé
do6 &; va luc nay cu T.N.V va vg cala cu N da chét; con cu T 1a vo hai cua cu V va
hai con 1a ba M va ba N & dau khong biét. Nhung 6ng N khéng cd tai liéu chimg cir
chtng minh thira dat 1a tai san ctia 6ng Tran Nhu T; hon nita, 161 khai ndy c6 mau
thuln véi cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so: vi néu thira dat ctia cu B dugce ong T
cho tir nhitg nam 1949 thi ba M khéng thé dimg tén ké khai trong s6 muc ké nim
1960; va dng S ciing khong thé ké khai tiép sau trong sé6 muc ké d6i voi thira dat co
tranh chap. Thoi gian cu B ¢ tai nha dat, cu B ciing chi ké khai d6i véi thira dat
210m2 do cy mua giap voi thira dat co tranh chap. Sau khi cu B chét gia dinh 6ng
N ( con cu B) van ¢ tai thira dat c6 tranh chap va thira dat cu B mua. Ba H ( vo ong
N) con cho biét thém: Nam 1993-1994 6ng N con lam thu tuc ké khai ca hai thira
dat dé xin cdp GCNQSD dat, ndi dung ké khai dbi véi dat cu B mua thi khai rd
ngudn gdc dat ciia cu B nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac; con ngudn gbc cia
thira dat c6 tranh chép thi ké khai 1a di san thira ké ctia cu B. Tuy nhién, ba H va
6ng N khong cung cap dugc tai liéu ching minh thira dat c6 tranh chép 1a tai san H
phap cta cu B. Ba H cho rang thira dat d6 da c6 quyét dinh thu hoi cia UBND
huyén Gia Lam, nhung ba khong cung cip dugc quyét dinh cia UBND huyén G.L
vé viéc Uy ban giao thira dat c6 tranh chap cho cu B theo quy dinh. Nhu vay, 6ng
N ba H khéng chimg minh duogc thira dit c6 tranh chép 1a tai san H phap cua cu
L.T.B; va do thira dit c6 tranh chdp nén Uy ban nhan déan cip c6 thim quyén chua
thé cAp GCNQSD dit theo don dé nghi cua 6ng N, ma chi cap GCNQSD dét cho
con 6ng N tai vi tri dat cu Bmua ctia ngudi khac. Cu Bva gia dinh dng P.B.N & tai
thira dat va co nop thué sir dung dat véi Nha nude, nhung ciing chi dé chimg minh
vé viéc cu va gia dinh 6ng N quan 1y va st dung dat ma khong c6 cin ctr xac dinh
quyén st dung dat H phép cho cu B va gia dinh 6ng N. Thira dat c¢6 tranh chéap cua
nhimg ngudi trong dong ho Tchua cd quyét dinh giai quyét ctua co quan c6 thim
quyén, khong thé cho rang gia dinh cu B sir dung thtra ¢t ma khong co tranh chép;
vi viy khong ¢ can ctr ap dung Diéu 188, Diéu 236 BLDS 2015 dé cong nhéin
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quyén hop phap cua gia dinh cu B, dng N ddi véi thira dat c6 tranh chap theo yéu
cau phan t6 cua 6ng P.B.N duoc.

Lich sir thira dat c6 tranh chép ( 655m2) thé hién: Nam 1945 cu V chét nén
ba M 1a nguoi ké thira va dimg tén ké khai trén s6 muc ké. Sau ba M 1a 6ng T.N.S
ké khai (6ng S khong phai con cy V nhung la nguoi trong Dong Ho T N) va ciing
khong c6 tai liéu ndo ching minh v/v ba M hay ba N théng nhét cho 6ng S thira dat
ctia cu V. Nén khong c6 cin cir dé xac dinh quyén sir dung thira dat c6 tranh chip
thudc tai san cua 6ng S. Ma c¢6 can cu xac dinh thura dét c6 tranh chép cuacu T.N.V
( bd ba M va ba N va ciing 1a trusng Ho ho T N) quan 1y st dung. Vo chong cu V
chét nay thira ké cho ba M va ba N thudc hang thira ké th I. BA M chét khong
chong con nén ba N dugc quyén hudng thira ké quyén sir dung dat 655m2 thudc
thira s6 70 to ban d6 s6 09 ( Ban dd dia chinh phuong C.K do v& nim 1993-1994
thudc dia chi: s nha 05, t6 08 phuong C.K, quan L.B, TP. Ha Nbi.

- V& nha 52 x4y dung trén dat: Ba N khai khi nha cii caa vo chong cu T.N.V
bi d6 nat, ba M va dng T.N.T cung ding ra xay lai nha; lac nay ong T cling ¢ diéu
kién kinh té va 6ng T con kéu goi anh em trong dong ho Tgdp tién dé cung ba M
dung lai nha vao khoang nam 1951-1952 va hoan thanh vao nam 1952 nén goi la
nha 52. Va muc dich dung lai nha dé 1am noi tho cung vi cu V la Truong ho. Con
6ng N cho rang nha 1a tai san cia Ong Tran Nhu T: nhung tai liéu chimg minh nha
cua ong T lai khong c6. Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc ngay 8.5.2006 ( BL11) 6ng
N con cho biét “ngdi nha gia dinh 16i dang ¢ quan 1y sir dung dd cé cach day da
lau, nén 7952 cu TN.T up quyén cho me t6i 1a L.T.Bxdy dung ngédi nha gach lop
ngdi gom 05 gian...” nhung 6ng N ciing khong co tai lidu dé ching minh v/v cu
Tam Uy quyén. Tai phién toa dai dién cho ong N va ba H cho biét: cu L.T.B co
nhiéu cong strc trong nom khi xay nha 52 nén 6ng T ( con cu Tam) di cho cu Bnha
nay, ong T ¢6 1am gidy cho nha nhung do 1au nim gia dinh cy B khong quan ly
dugc nay da that lac khong thé cung cdp cho Toa an duoc.

Hoi ddng xét xir o xem xét tai liéu co trong hd so 1a Gidy xac nhan ngay
22/2/1993 ( BL 149, 282) dtng tén o6ng T.N.T lai ¢6 ndi dung “...cu T.N.T than
sinh ra t6i ¢6 bé tién phu voi chau T.T.M xay cat va tu bé lai. Khi hoan tat t6i ¢6 vée
dy 1é gi6 an mirng va khanh thanh. Chdc vi 1€ 36 ma nguwoi trong xém lam twéng la
nha riéng cua toi. Sau do cy T.V.T va chau T.T.M trao can nha nay cho L.T.B mot
ngueoi chau bén ngoai tréng nom cho dén khi c¢6 ngueoi trong gia dinh ho Tvé nhdn
lai...”. Con 6ng T.L 1a nguoi trong dong ho T sinh nam 1929 va la trudng ban dai
dién ctia ho T lai c6 ¥ kién ( BL 148) : “ Nha 52 la nha ciia cu TNV duwoc ké thira
tir cu t6 T.N.C. Vi 14 nha truéng ho c6 tho cing 6 tién nén hang nam ngay gié 1o,

bl
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tét con chau tir moi noi déu vé cing 1é...Téi khang dinh day la ciia éng T.N.V. Ong
V mat khéng c6 con trai, giao lai cho ba T.T.M la Truéng nit quyén chii sé hitu nha
dat. Nay ba N la nguwoi thira ké hop phap ba M, ho chiing t6i hodn toan nhat tri ing
hé ba N dirng ra khoi kién doi lai nha dat . Theo x4c nhan cia cac cu cao tudi
trong lang lai ¢6 diém chung: khuon vién nha dat 52 do cu T.N.V quan 1y st dung.
Sau nay cu L.T.B trong nom.

Vi vay, c6 can ctr xac dinh nha 52 toa lac trén thua dat 655m2 thudc thira sd
70 to ban do s6 09 ( Ban dd dia chinh phuong C.K do v& nim 1993-1994) phudng
C.K, quan L.B, Ha Noi tai dia chi s6 nha 05, t6 08 phuong C.K, quan L.B, TP Ha
Noi 14 cua Dong ho T va ba M 1am 1&n cho ba M & va dé ba M 1a con truéng (
Truong nit) cu V - Truong ho T s& hitu 1am noi tho cing t6 tién, bd me. Con cu B
1a chau bén ngoai ctia ho T nén dugc giao trong nom quéan ly. Ba M di chét khong
chong con nay con ba N thudc hang thira ké th 1l dugc hudng.

[4]. Ba N khai kién doi toan bd nha dat 13 di san thira ké ba duoc hudng nay
gia dinh ong N dang quéan 1y 14 c6 cin cir theo Piéu 256 BLDS 2005 va theo Khoan
1 Biéu 166 BLDS 2015; nhung can xem xét cong sic ciia gia dinh cu B khoang 1/2
dién tich dét c6 tranh chap 1a thoa dang. Vi vdy, chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién doi nha dat cta ba N.

Hudng giai quyét nhu sau: Tong dién tich dét c6 tranh chap 1a 655m2 ( dién
tich dat theo s6 muc ké nim 1960) nay thudc thira sé 70 t& ban d6 sé 09 phudng
C.K, quan L.B, Ha N¢i tai dia chi: s6 nha 05, to 08 phuong C.K, quéan L.B, TP. Ha
Noi trén ¢ nha 52; giao tra ba N ngbi nha 52 trén dién tich dat 318,8m2. Con lai
336,2m2 dat thi giao cho gia dinh 6ng N dugc tiép tuc sir dung va phan dat nay do
ba N thanh toan cong strc quan 1y duy tri cho gia dinh 6ng P.B.N. Cac bén khong
phai thanh toan chénh léch va duoc so hitu cac cong trinh xdy dung khac va cay coi
1am 10c¢ trén dién tich dat duoc giao; tu md 16i di ra dudng.

Ranh gi6i dién tich dit ma gia dinh 6ng P.B.N giao lai cho ba T.T.N dugc gi6i han
boi cac diém (7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18, A’,A,B,C,D,E,F,G.7") theo nhu
ban v& dinh kém ban an.

Céc bén duoc s hitu cac cong trinh xdy dung khac va cay cbi 1am 1dc trén
dién tich dat dugc giao. Va tw mé 16i di ra duong.

Phan dién tich dat con lai ( cu Bmua) cac bén khong cé tranh chip gia dinh
ong N str dung theo quy dinh.

5. Toa an so tham d3 xét xtr va quyét dinh khéng chip nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don; va chdp nhan yéu ciu phan té cia bi don 13 chua danh gia
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toan dién va dy du cac tai lidu chimg ct cac bén xuét trinh. Theo phan tich trén,
HDXX phuc thim quyét dinh stra an so thim.

Vé 4n phi DSST: Ba N va 6ng N déu trén 60 tudi va 1a ngudi cao tudi, nén
duoc mién toan bo an phi.

Do sira an so tham nén ba N khang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vé 18 phi xem xét tham dinh ngay 24/4/2019: ba N tu nguyén chiu ca.

Vi cac 18 trén: Can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luét to tung dan su

QUYET PINH:

Stra ban an dan sy so tham s 13/2018/DS- ST ngay 6/11/2018 v/v  Tranh
chap quyén so hitu nha va quyén s dung dat” cua Toa an nhan dan quéin L.B,
thanh ph6 Ha Noi.

Cin cir Piéu 256 BLDS 2005 va theo Khoan 1 Piéu 166 BLDS 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién “ Doi tai san 1a nha va dat ¢” cia
ba T.T.N d6i voi ong P.B.N.

Budc gia dinh ong P.B.N phai tra ba T.T.N dién tich dat 318,8m2 thudc thira
dat s6 70 to ban d6 s6 09 phuong C.K, quan L.B, Ha Noi va ngdi nha 52 toa lac
trén dat tai dia chi nha s6 05, to 08 phuong C.K, quan L.B, TP Ha Noi. Ranh giéi
dién  tich 318,8m2 dat duoc gio1 han  boi cac diém:
(7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18, A’,A,B,C,D.E,F,G.7°). Theo nhu ban v& dinh
kém ban an.

Thanh toan cong strc quan ly duy tri ton tao tai san cho gia dinh 6ng P.B.N
quyén str dung dién tich dat 336,2m2 thudc thira dat s6 70 to ban d6 sd 09 phuong
C.K, quan L.B, Ha Noi.

Phan dién tich dat ( cu B mua) cac bén khong c6 tranh chap gia dinh 6ng N
st dung theo quy dinh cua phép luat.

2. Cé4c bén duoc so hitu cac cong trinh xay dung khac va cay cdi 1am 16¢ trén
dién tich dat dugc giao; va tu mé 16i di ra duong.

3. Ba T.T.N va gia dinh 6ng P.B.N ¢6 quyén dén co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé 1am thu tuc dé nghi cdp GCNQSD dat va quyén s& hiru nha va cac cong
trinh trén dat d6i voi phan tai san 1a nha dat duoc giao theo ban 4n.

4. Khong chip nhan yéu cau phan té caa ong P.B.N.

5. V& an phi: Mién toan bo an phi dan su cho ba T.T.N va éng P.B.N.
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Lé phi xem xét tham dinh ngay 24/4/2019 ba T.T.N ty nguyén chiu ca va di
thanh toan xong.

Truong H ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Ha Néi = , > N .
- Toa 4n nhan dan Q. L.B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. L.B
- Cac du‘ong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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