TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 243/2022/DS-PT
Ngay 06— 9 — 2022
VIV tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang.

Ba Dinh Cam Dao

- Thie ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang — La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L&
Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 7 va ngay 06 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vy an dan su thu ly so:
99/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nadm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thAm so: 77/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 105/2022/QD-PT ngay
06 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dang Van K1, sinh nam 1948; dia chi: Ap 10A, xa T,
huyén T, tinh C ..

Ngueoi dai dign hop phdp cua nguyén don: Ong Giang Trung Kién, sinh nam
1965; dia chi: Khom 7, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi (Vin ban uy
quyén ngay 23 thang 5 nam 2019); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin K2, sinh ndam 1967; dia chi: Ap L, xa K, huyén
T, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Long Hinh; Dia chi: Dia
chi 12 Nguyén Cong Trir, khom 7, phuong 8, tinh Ca Mau (Van ban Gy quyén
ngay 16 thang 6 nam 2022); c6 mdt.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1979; dia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh C .;



Véng mat.
2. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1972; dia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh C ;
cO mat.
3. Ong bang Hoang N1, sinh nam 1975; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh
C .; c6 mat
, 4. Ba bang Kiéu Linh, sinh nam 1978; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C
.; vang mat.
, 5. Ba Bang Thi G, sinh nam 1982; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C ;
vang mat.
’ 6. Ba Bang Thay D, sinh nam 1984; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C .;
vang mat.
7. Ba bang Thi N2, sinh nam 1987; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C ;
vang mat.
8. Ba bang Bich N3, sinh nam 1990; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C .;
vang mat.
9. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1987; dia chi: Ap 10A, xa T, huyén T, tinh C
.; vang mat

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin K2 14 bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 17 thang 9 nam 2019, cua 6ng Pang Van K1 trinh
bay:

Ngay 15/12/2008 dng bang Van K1 ¢6 nhan chuyén nhuong mét phan dat
ciia 6ng Nguyén Vian K2 chiéu ngang 21m, chiéu dai 132m tai ap Lung Ba, xa
Khanh Binh Péng, huyén Tran Van Thoi. Viéce chuyén nhuong c¢6 lam glay viét
tay c6 chir ky cua cac bén. Phan dat nay, hién nam trong gidy chimg nhén quyén sur
dung dat cap cho 6ng Nguyén Van U la em cua 6ng K2. Ong U dimg tén vi ong la
con ut trong gia dinh va tryc tiép song chung voi cha me¢ nén khi cha me mat thi
thong nhat 6ng U dimg tén toan bd phan dét trong d6 c6 dat tranh chap.

Phan dat chuyén nhuong 13 do dng K2 dugc cha me cho. Gia chuyén nhuong
1a 16 chi vang 24K da giao cho dat ong K2 vao thoi diém chuyén nhuong nam
2008. Tir khi nhan chuyén nhuong xong, nguyén don truc tlep canh tac trén dat
duoc khoang mot nam thi cho dng U muon canh tac dén nay. D6i v6i phan dat nay,
nguyén don c6 thoa thuan cho 6ng U dién tich dat ngang 6m, dai tuong duong voi
chiéu dai phan dat duoc thé hién trong két qua do v& ndm trong phan dat duoc dng
K2 chuyén nhuong cho dng K1.

C)r]g K1 khoi kién yéu cau cong nhén hgp doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Trong qué trinh gidi quyet vu an, 0ng K1 xdc dinh viéc giao dich gitra
cac bén khong cong chung ching thyc hop dong chuyén nhugng, dat chua dugc



cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 6ng K1 yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau bi don giao tra lai s6 vang di
nhan 13 11,4 chi vang 24K (twong tmg véi dién tich tranh chap duoc thé hién trong
két qua do v&) va xir Iy hau qua theo quy dinh phap lut.

Theo ban tw khai, 107 khai 6ng Nguyén Vin K2 trinh bay:

Ong xé4c dinh cha me c6 cho phan dat c6 dién tich khoang 4 cong tim 16n va
vao nam 2008 (lic éng chua co gia dinh riéng) 6ng di chuyén nhuong cho nguyén
don phén dat co dién tich ngang 21m, dai thoa thuan 1a 132m (chiéu dai thuc té
theo ké qua do v&) nhu nguyén don trinh bay, ¢6 lam glay giao keo chuyen nhuong
viét tay va ong thira nhan gidy viét tay trén. Phan dat nay, tir thoi diém chuyen
nhuong dén nay 6ng khong co canh tac ma giao dat cho nguyén don canh tac, gia
chuyén nhugng 13 16 chi vang 24K va 6ng di nhan xong vang tir thoi diém chuyén
nhuong.

Phéan dat tranh chip hién niam trong gidy ching nhan quyén st dung . dat cap
cho 6ng Nguyen Vin U va do 6ng U dang tryc tiép st dung trén dat nay. Ong xac
dinh hop dong chuyén nhuong giira cac bén 1a vo hiéu, dong y tra lai cho nguyén
don s6 vang 1a 11.4 chi vang 24K da nhan do da d6i trir phan dién tich dat 6m
ngang va dai tuong ung véi két qua do v& cho ﬁng U, théng nhat nhan lai dat voi
dién tich con lai sau khi trir phan cho 6ng U nhu két qua do dat. Dong v viée xu ly

hau qua cua hop dong vo hiéu nhung yéu cau giam nhe nghia vu ddi véi 6ng vi hoan
canh kinh té hét strc kho khan.

Theo ban tu khai, o1 khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa, 6ng Nguyen Van U trinh bay:

Ong la em rudt bi don Nguyen Vin K2 va 1a con ré nguyén don Nguyen Vian
Ky. Ong xé4c dinh, phan dat tranh chap gilta cac bén hién do 6ng dang truc t1ep canh
tac vi ong duge 6ng K1 cho muon dé canh tac cho dén nay. Phan dat c6 ngudn goc
1a cia cha me 6ng cho 6ng K2 va 6ng K2 khong canh tac nén c¢6 chuyén nhugng lai
cho 6ng K1 nam 2008 véi gia 1a 16 chi vang 24k. Phan dét tranh chap nay hién
nguyén don da cho ong ngang 6m, dai tuong duong voi phan chiéu dai do dat nén
phan tranh chap gita cac bén hién chi con ngang mat hau 15m va ngang mat tién
15,42m, dai canh 101.46 va 104,73m. Pit tranh chap nam trong gidy ching nhan
quyen su dung dat do 6ng dimg tén vi 6ng 1a con Ut va song cung cha me. Déi voéi
dat tranh chap nay, ong xac dinh sau khi Toa an giai quyét cong nhan quyén sir dung
dat cho ai thi 6 ong s¢€ thuc hién vi¢c giao dat lai cho nguoi do va dong y thuc hién cac
thii tuc tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi nguoi duoc cong nhan dat co
yéu cau.

Tai ban dn ddn si so tham so: 77/2022/DS-ST ngdy 31 thing 03 nam 2022
ciia Toa Gn nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyen sit dung dat giita bén chuyén
nhuong ong Nguyén Vian K2 va bén nhan chuyén nhuong dng Ping Van K1 vo
hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén hoan trd cho nhau nhitng gi di nhan giita 6ng Nguyén



Vian K2, 6ng Piang Vin K1, 6ng Nguyén Van U; cu thé:

Ong Nguyén Vian K2 hoan tra cho 6ng Pang Vian K1 11,4 (mudi mot 1é bdn)
chi vang 24K.

Ong Nguyén Vin U giao lai cho 6ng Nguyén Vin K2 quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 1.546,4 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 474, t& ban d6 sd 12 toa lac tai
ép Lung Ba, xa Khanh Binh Pong, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau, ¢6 tir can
d6ng, tay, nam giap dat ong Nguyén Vin U, bic giap kénh dé (c6 so do kem theo).

_ Budc ong Nguyén Vin K2 bdi thudng thiét hai cho 6ng Bang Van K1 voi sO
tién 245.000.000 (Hai tram bon muoi 1am triéu) dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd budc 6ng K2 tra lai cho 6ng K1 sé tién
8.639.0004.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh, 4n phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 15/4/2022 6ng K2 khang céao 1y do khong chap nhan boi thuong do 16i
bang nhau. Khi chuyen nhuong ban than 6ng K1 biét éng chua c6 gidy ching nhan
QSDPD nhung van nhan chuyén nhuong. Khong ddng v viéc 6ng K1 cit ting cho
6ng U ngang 6m, dai theo do dac; Khong dong ¥ viéc tham dinh gia vi qua cao so
véi dia phuong, phﬁn dat trén con 1a ciia cha me toan b chua c6 di chic, cap so
tham khong dua cac anh, em 6ng U tham gia t6 tung 13 vi pham to tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap lut cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi
dong xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan su, Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin K2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xet khang cao cua ong K2 khong dong ¥ cho 6ng U 6m chiéu ngang; khong
ddng y 16i bang nhau va khong dong ¥ két qua dinh gia dat vi _qua cao, cap so tham
khong dua anh em dng K2 dng U vao tham gia t tung. Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] Dbi v6i hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong béang Van
K1 va 6ng Nguyen Vin K2 13 ¢ that tai “to sang dat lam rudng ngay 15/12/2008
da dugc thé hién 16, cac chu thé giao dich déu thira nhan tu nguyén ky két. Cac bén
nhan chuyén nhuong da giao dat va giao tién day du, bén nhan chuyén nhugng da
quan 1y st dung phan dat chuyen nhuong, tuy viéc chuyén nhuong khéng dugc
cong chimg chimg thyc. Tai cap so tham cac bén dong y hay hop dong, dong thoi
nguyén va bi don dong ¥y thoa thudn tu nguyén cho ong Nguyén Vin U phan dat
chiéu ngang 6m, chiéu dai theo do dac phan dat. Viéc ghi nhan ty nguyén trén da
duoc cac bén thuc hién 6ng U di sir dung mot phan dat dé 1am duong di cho cac ho
dan xung quanh. Nhu vay viéc ghi nhan sy tu nguyén cua cac bén da hoan thanh
phan dat cho di co6 hiéu lyc, phan dat ting cho nam trong gidy chimg nhan quyén
str dung ctia Ong U.



[2] Dbi v6i phan 16 lam hop ddng vo hiéu cua 15m ngang, 6ng K1 cho 1a do
ong K2 khong dong ¥ tach so trong khi 6ng U la nguoi dang du:ng tén trén gidy
chung nhan quyén su dung dat. Ong U xdc dinh ToOa an xét xtr giao dat cho bén
nao thi 6ng s& tach so cho bén d6. Tai cap so thim nguyén don yéu cau huy hop
dong va bi don ciing dong y thong nhat. Cap so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong giita nguyén va bi don ddi véi phan dat ngang 15m dai theo do dac v hiéu
va xtr 1y hau qua budc boi thuong la co can ctr. Tai phién toa ngay 19/7/2022
nguyén don lai thay d6i yéu cau cong nhén hop ddéng nhung phién toa hom nay
ddng ¥ hiy hop ddéng d6i v6i phan dét dién tich ngang 15m dai theo do dac 132m.
Giita nguyén va bji don dong y hity hop dong phan dat con lai 1a 15m ngang dai
132m, bi don giao tra lai s6 vang 11,4 chi vang 24kara cho nguyén don tinh theo ty
1¢ chuyén nhuong thoa thuan. Phan dat 15m ngang, dai theo do dac dugc giao tra
lai cho 6ng K2

[3] Xét vé phan 13i trong hop ddng do bi don khong tach sb vi vay cap so
tham xac dinh 16i ngang nhau la phu hop. Bi don khang céo cho 1a dinh gia cao.
Song, tai phién toa so tham, két qua dinh gia bi don khong c6 yéu cau khiéu nai
hay yéu cau dinh gia lai dén khi xét xtr phuc tham thi c6 y kién dinh gi4 cao va yéu
cau Xin dugc giam bot phan boi thuong thiét hai hop dong. Tai don 'khang cao bi
don ciing yéu cau cap phuc tham xem xét lai viéc dinh gia va cung cap mot sO hop
doéng chuyén nhugng dat tai dia phuong. Xét thay viéc dinh gia tai cAp so tham
khong vi pham tha tuc to tung, bi don cting khong co6 y kién khiéu nai, nén chap
nhan muc gia da dinh cua cap so tham 1a phu hop, cho nén khong chap nhan yeu
cau cta bi don. Vi vay dbi voi phan bdi thuong hau qua giao dich do vo hiéu s6
tién 245.000.00d ma bi don yéu cau xem xét lai khong duge chp nhan.

[4] Tai toa bi don c6 cho la cha, me¢ cho dng K2 muon dat dé canh tac,
nhung khong co gidy t& chung cr gi thé hién. Ong U va 6ng K2 ciing thira nhan
khi con séng cha, me c6 cho dit ba Nguyen Thi Lai, ng Nguyén Vin Col, 6ng
Nguyén Van Thdng 1a anh em cua 6ng U va 6ng K2. Nhu vay theo 10i trinh bay
ctia 6ng U cha, me c¢6 cho phan dat ma 6ng K2 chuyén nhugng cho 6ng K1 1a c6
can cit. Céac bén da théng nhat cho 6ng U ngang 6m, dai theo do dac. Nam 2013,
6ng U lam duong 16 xi mang trén phan dat dugc 6ng K2 va éng K1 cho, trong céc
anh em ciing khong ai c6 phan ung va ¥ kién gi, hién tai cling khong c6 ching ctr
hay don kién ctia cac anh, chi em khéi kién 6ng U vé viéc chia thira ké, nén khong
c6 can cir dé dua ngudi tham gia to tung theo khang céo cua bi don.

Ong U dang dung tén gidy chung nhan quyen sir dung dat va quan ly su
dung phan dt, tai cip so thAm va phiic tham 6ng U dong ¥ khi Toa tuyén phan dat
thudc bén nao dng sé& thuc hiée viée tach s6 cho bén do.

[5] Ttr phan tich trén, xét thdy 4n so thAim giai quyet ghi nhan su tu nguyén
ciia nguyén don va bi don, tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong phan dat ngang
15m, dai 132m vé hiéu va xu Iy hau qua bdi thudng 1 c6 cin ctir. Do d6, cap phic
tham khong chip nhan khang céo ciia 6ng Kiét.

[6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu
quan diém dé nghi gitt nguyén ban an so tham 1a phu hop véi cac phan tich trén.



[7] Vé chi phi tb tung va an phi:

- Vé chi phi t6 tgng:,Sé tién thim dinh do dac 6ng K2 tra lai cho ong K1
8.639.000d. Doi véi phan dat 6ng K2 va 6ng K1 thoa thuan cho dng U cap so tham
khong do dac la c6 thi€u xot, trong giai doan xét xu phuc tham co tién hanh do dac
bo sung so tien 4.553.000d 6ng K2 phai chiu.

- An phi dan su so ‘Ehém cd gia ngach va khong c6 gia ngach: Ong K2 phai
ndp so tién 15.719.200d. Ong K1 khong phai nop, da du ndp 300.000 dong duoc
hoan lai.

- An phi dan sy phuc thim: Ong K2 phai chiu 300.0004.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chﬁp nhéan khang cdo cta 6ng Nguyén Vin K2. Giit nguyén ban an dan
su so tham s6 77/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi.

Tuyén xu:

1. Tuyén b hop déng chuyén nhuong quy?en str dung dat gira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyeén Van K2 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pang Van K1 vo
hi¢u.

2. Ghi nhan sy tu nguyén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan gitra ong
Nguyén Vian K2, 6ng Piang Vian K1, 6ng Nguyén Van U, cu thé:

Ong Nguyén Vian K2 hoan tra cho 6ng Pang Van K1 11,4 (mudi mot chi bon
phéan) vang 24K.

Ong Nguyén Van U giao lai cho ong Nguyén Van K2 quyén‘sﬁ’ dung phan dat
gc') dién tich 1.546,4 m? thudc mot phan thira gTét sO 474, t0 ban do so6 12 toa lac tai
ap Lung Ba, xa Khénh Binh Déng~, huyén Trﬁ,n Van Thoi, tinh Ca Mqu, co tr can
dong, tay, nam gidp dat ong Nguyén Van U, bac giap kénh dé (co so do kem theo).

3. Budc ong Nguyén Vin K2 bdi thuong thiét hai cho 6ng Dang Van K1 véi
s0 tien 245.000.000 (hai tram bon muoi lam tri¢u) dong.
4. V& chi phi t0 tyng: Budc 6ng K2 tré lai cho 6ng K1 so tien 13.192.000
dong (muoi ba triéu, mdt tram chin muoi hai ngan)
Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguwoi
phai thi hanh an khong tw nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan ldi phat



sinh theo murc ldi sud:t quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BY ludt Dén sw nam
2015 twong wng voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

5. V& an phi:

- A‘n phi dan su so‘thémAcé gia ngach va khong co gia ngach: Ong K2 phai
chiu s0 tién 15.719.200 dong. Ong K1 khong phai chiu, ngay 24/9/2019 da dy nop
s0 tién tam Ung an phi so tham 300.000 dong (lai thu s6 0002699) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Tran Van Thoi dugc hoan lai.

- An phi dan sy phuc tham: Qng K2 phai chiu 300.000 ddéng. Ngay
18/4/2022 da dy ndp so tien 300.000 dong (lai thu s6 0004682) tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Tran Van Thoi dugc chuyén thu sung quy nha nudc.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pi ky)

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dwong Hung Quang






