TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK R’LAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sd: 05/2022/DS-ST
Ngay: 28-01-2022

V/V: “Tranh chap kién doi tai san
cho & nho”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Anh

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thuy va ba Hoang Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan huyén Pak R’Ld'p, tinh Dak Nong
tham gia phién toa: Ong Lé Minh Giap — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2022 tai phong xir 4n Toa an nhan dan huyén Dik
R’Lép, tinh Pak Nong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
45/2021/TLST- DS ngay 07 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp kién doi tdi
san cho & nho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 40/2021/QDST - DS
ngay 11 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa sd: 65/2021/QDST - DS
ngay 29 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6: 73/2021/QDST - DS
ngay 29 thang 11 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa so: 74/2021/QDST - DS
ngay 29 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Duyén A, sinh ndm 1980; Dia chi: Thon 07,
xa B, huyén C, tinh Pak Nong — C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Vian Q, sinh nam 1983 va ba Nguyén Thi Mai L, sinh
nam 1983; Pia chi: Thon 02, xa D, huyén C, tinh bk Nong — C6 mat.

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Qudc C, sinh nam 1975;
Pia chi: Thon 07, x4 B, huyén C, tinh Pak Nong — C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giii quyét vu 4n nguyén don trinh bay

Do c6 mdi quan hé quen biét véi nhau nén gia dinh ba Pang Thi Duyén A
biét duoc 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi Mai L ¢6 nhu cau ban dat dé tra no
cho ng Ngan hang. Gia dinh ba Duyén A di dong y tra cho Ngan hang H —
Phong giao dich B s tién goc va ldi ma vo chong ong Q, ba L ng Ngan hang 13
950.000.000d6ng dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat: Thira s6 264, to ban do
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s6 12, dién tich 274,8m?, dét toa lac tai thon 02, xa D, huyén C, tinh Pik Nong
va thira dat s 30, to ban d6 s6 04, dién tich 19228m’, d4t toa lac tai thon E, xa
F, thi x4 G, tinh Dak Néng.

Ngay 16 thang 03 niam 2018 cac bén lap hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi 02 thira dat trén tai Van phong cong chimg huyén C, tinh
Pik Nong. Sau khi nhan chuyén nhuong ong Q c6 xin gia dinh ba & cin nha tai
thon 02, xa D, huyén C, tinh Pak Nong mot thoi gian dé gia dinh ong sap xép
chd ¢ mai. Do 6ng Q di chap hanh an, ba L khong c6 chd ¢ nén gia dinh ba chua
doi lai dit va nha. Thoi gian sau ba yéu cdu giao nha va dat nhung 6ng Q, ba L
khong dong ¥.

Nay ba khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Vin Q va ba
Nguyén Thi Mai L tra lai dién tich dat va nha thudc thira dat s6 264, to ban do sb
12, dién tich 274,8m?, dét toa lac tai thon 02, xd D, huyén C, tinh Dék Nong cho
gia dinh ba.

Bi don 6ng L& Vin Q, ba Nguyén Thi Mai L trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 vay ciia Ngan hang H — Phong giao dich B sb tién
900.000.000d6ng, dén han khong c6 diéu kién tra do chd quen biét v4i ong Lé
Quéc C nén c6 nho ba Piang Thi Duyén A vo cta 6ng C di tra dung ra tra Ngan
hang cho gia dinh s tién gdm va 1ai gbc 1a 950.000.000d6ng dé gia dinh 6ng
dao han vay lai. Nhung sau khi tra tién cho Ngan hang xong, Ngan hang khong
cho gia dinh ong vay lai s6 tién 950.000.000ddng dé tra cho ba Duyén A, lic d6
ba Duyén A va 6ng C da noi 6ng, ba chuyén nhuong lai 02 thira dit dé dung ra
vay Ngan hang thay ong s6 tién 950.000.000d6ng dé ba Duyén A, 6ng C nhan
lai s6 tién da cho ong, ba vay dé tra Ngan hang. Ngay 16 thang 03 nim 2018 gia
dinh 6ng di ky hop dong chuyén nhuong cho ba Ding Thi Duyén A 02 thta dat
s6 264, to ban do sb 12, dién tich 274,8m? dat toa lac tai thon 02, x3 D, huyén
C, tinh Dk Néng va thira dat s6 30, t& ban d6 sb 04, dién tich 19228m? dét toa
lac tai thon E, xa F, thi x4 G, tinh Pik Nong.

Ong, ba thira nhan con no lai ba Pang Thi Duyén A va ong Lé Quéc C sb
tién 950.000.000d6ng. Nay 6ng, ba chi dong  tra sd tién gdc néu trén va tién lai
theo quy dinh ctia phap luat tir thoi diém hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (ngay 16-03-2018) dén thoi diém xét xir so thim. Ong yéu
cau ba Duyén A, ong C tra lai cho 6ng 02 thira dat ma gia dinh 6ng da chuyén
nhuong, gia dinh ong khong chap nhan tra lai dién tich dat va nha thudc thia dat
sO 264, t ban d6 s6 12, dién tich 274,8m?, dat toa lac tai thén 02, xa D, huyén
C, tinh Pak Néng cho ba Anh, 6ng C.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Quéc C trinh bay: Ong
théng nhat véi quan diém cta nguyén don, khong bd sung gi thém.



Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén y kién nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Phat biéu v kién cua Kiém sat vién:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
d3 tuan tha dung cac quy dinh cta Bo luat T tung Dan su vé viée giai quyét, xét
XU so thAm vu an. Nguyén don, bj don di thyc hién day di quyén va nghia vu t6
tung cua minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khai
kién cua ba Ping Thi Duyén A, budc ong Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Mai L dién
tich dAt va nha thugc thira dit s6 264, t& ban d6 s6 12, dién tich 274,8m?, dét toa
lac tai thon 02, xa D, huyén C, tinh bk Nong cho ba Bang Thi Duyén A, 6ng
Lé Quéc C.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xur nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét: Bi don 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Mai
L tr( tai thon 07, xa B, huyén C, tinh bk Nong. Vi vay, tranh Chélp nay thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan su.

[2]. Vé quan hé phdp ludt: Can ctr vao don khoi kién cua nguyén don ba
Ping Thi Duyén A yéu cau 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Mai L tra dién tich
d4t va nha thudc thira dat sd 264, to ban d6 sb 12, dién tich 274,8m?, dit toa lac
tai thon 02, xa D, huyén C, tinh Pak Nong, day 1a quan hé “Tranh chdp kién doi
tai san cho ¢ nho” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy.

[2]. Xét yéu cau khai kién ciia ciia ba Pang Thi Duyén A, 6ng Lé Qudc C
budc 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi Mai L tra lai dién tich dat va nha thudc
thira d4t s6 264, to ban d6 sb 12, dién tich 274,8m?, dét toa lac tai thon 02, xi D,
huyén C, tinh Pak Nong cho gia dinh ba. Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1]. V& Gidy chtng nhan quyén st dung dat s Cl 074336 thira dat s6
264, t ban d6 sb 12, dién tich 274,8m?, dat toa lac tai thén 02, x D, huyén C,
tinh Pak Nong cap cho ba Dang Thi Duyén A.

Ngay 16 thang 03 nam 2018 ba Pang Thi Duyén A da nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi Mai L dbi véi
02 thira dét: Thira s6 264, t& ban d6 s6 12, dién tich 274,8m”, dt toa lac tai thon
02, xd D, huyén C, tinh Pak Nong va thira s6 30, to ban d6 sb 04, dién tich
19.228m°, dit toa lac tai thén E, x4 F, thi xd G, tinh Dak Nong, tai Van phong
cong chung huyén C, tinh Pak Noéng, viéc chuyén nhugng 1a ngay tinh, hoan
toan tu nguyén, hinh thirc cia hgp dong tuan thu theo ding quy dinh cua phap



luat. Ong Q, ba L thira nhan di chuyén nhuong 02 thira dat 264 va 04 cho ba
bang Thi Duyén A.

Cin cr theo khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su quy dinh: “Mot
bén dwong sw thiea nhan hodac khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu,
van ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong sw dé khéng phdi chirng minh”. Vi vy, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CI 074336 thira dat s6 264, to ban dd s6 12, dién tich 274,8m®, dat toa lac
tai thon 02, xa D, huyén C, tinh Pik Nong cép cho ba Pang Thi Duyén A Ia
ding theo quy dinh phép luat.

[3]. Béi voi ¥ kién cua 6ng Q, ba L cho rang viéc ong, ba chuyén nhuong
cho ba Ping Thi Duyén A 02 thia dat sb 264, 04 1a do Ngan hang khéng cho
ong ba vay tién nén nhd ba Duyén A trd no cho Ngin hang s tién
950.000.000d6ng sau d6 nhd ba Duyén A dung ra vay Ngan hang thong qua
hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ba Duyén A thé chap quyén sir
dung dat, roi lay lai sd tién cua ba Duyén A da tra cho Ngan hang. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong Q, ba L khong dua ra duoc
cac chimg ¢t chimg minh cho viéc ba Duyén A nhan chuyén nhuong 02 thira
dat trén 1a quan hé vay tai san duoc che dau dudi hinh thic hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Cian ctr theo khoan 1 DPiéu 6 cta Bo luét td tung dan sy quy dinh “Puong
sw ¢6 quyén va nghia vu chi déng, giao ndp chitng civ cho Toa dn va chimng
minh cho yéu cdu ciia minh la ¢é cdan cit va hop phdp”.

Can ctr theo khoan 4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “Duong sir
c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chisng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg ci
hodc khéng dwa ra & chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu én dan suw theo nhitng
churng cwr da thu thap dwoc co trong ho so vu viée”.

Tir nhitng cin c trén cho thiy khong c6 cin cir dé xac dinh gitra ba Pang
Thi Duyén A va 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Mai L 1 quan hé vay tai san nhu
ong Q, ba L trinh bay.

[4]. Di v6i yéu cau budc ba Piang Thi Duyén A phai tra lai 02 thira dat:
Thira dat s6 264, thira 04 ciia ong Lé Van Q, ba Nguyén Thi Mai L. Hoi dong
xét xUr xét thay, don yéu cau ctia 6ng Q, ba L c6 sau khi c6 Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai tai Toa an.
Cian ct theo khoan 3 Piéu 200 cua Bo luat td tung dan su, HO1 déng x&t xur
khong xem xét ddi v6i yéu cau cta 6ng Q, ba L.

[5]. Can ctr vao Két qua xem xét tham dinh tai chd; do dac dién tich dat
tranh chép xac dinh: Thua dat sb 264, to ban do sb 12, dién tich 274,8m?, dat toa
lac tai thon 02, xa D, huyén C, tinh Pk Nong cac bén dang tranh chép cO Vi tri,
tr c4n nhu sau: Phia Bac giap dat 6ng T dai 5,33m; Phia Nam giap duong nhwa
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dai 5,21m; Phia Pong giap dat ong A dai 55,21m; Phia gidp dat ong T1 dai
54,67m; Tong dién tich 1a 274,8m. Tai san gin lién trén dat gdm cé: 01 cin nha
cap 4 do 6ng Q, ba L xay dung nim 2012, c6 két cAu nhu sau: Méng da hoc,
tuong xay gach 6ng s4u muoi, tran ton lanh, mai 106p ton, nén lat gach men; gém
c¢6 01 phong khach, 02 phong ngi; 01 nha vé sinh; 01 nha bép co dp gach lat xi
ming xung quanh Tong dién tich cin nha 98,32m?% 01 cin nha phu phia sau dién
tich 9m?; 03 cy ca phé kinh doanh; 03 cdy cao su kinh doanh; 01 cdy xoai. Tai
thoi diém chuyén nhuong tai san trén dat di duoc hinh thanh, tai phién toa cac
bén déu xac nhan khi thue hién viée chuyén nhuong thi tai san cling dugc thuc
hién cing v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung cac bén
khoéng ghi vao hop dong chuyén nhuong. Vi vy, tai san trén thira dat 264 thudc
quyén s& hitu ciia ba Pang Thi Duyén A.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cta nguyén
don ba Pang Thi Duyén A budc 6ng Q va L phai tra dién tich dat va tai san gan
lién trén dat thudc thira dat s6 264, to ban d6 sd 12, dién tich 274,8m’, dt toa
lac tai thon 02, xa D, huyén C, tinh bak Nong cho ba Bang Thi Duyén A va dng
Lé Quoc C 1a phu hop quy dinh phap luat.

[6]. Xét quan diém va dudng 16i xu 1y cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Pak R’Lap tai phién toa 1a ¢6 can ctr, diing phap luat nén Hoi dong
xét X can chap nhan.

[7]. V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién khéng duoc chap nhan nén 6ng Lé
Vin Q, ba Pang Thi Duyén A phai chiu an phi dan su so tham.

[8]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac quyén sir dung dat,
tham dinh gia: Tong chi phi 1a 12.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién khong
dugc chap nhan, can ctt Diéu 157, Piéu 158 cia Bo luat T tung dan sy, ong Lé
Vin Q va ba Nguyén Thi Mai L phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 91,
92, 95, 147, 157, 158 cta Bo luat T6 tung Dan sy; Dicu 166 ciia B luat dan sy
nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Dang Thi Duyén A va éng Lé Quéc
C. Budc ong Lé Vian Q va ba Nguyén Thi Mai L phai tra dién tich dat va tai san
trén dat gom: 01 cin nha cap 4 do xay dung nam 2012, c6 két cau nhu sau: Mong
da hoc, tuong xay gach 6ng sau muoi, tran ton lanh, mai 10p ton, nén lat gach
men; gom c6 01 phong khach, 02 phong nga; 01 nha vé sinh; 01 nha bép c6 op
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gach 14t xi mang xung quanh. Tong dién tich 98,32m% 01 can nha phu phia sau
dién tich 9m% 03 cay ca phé kinh doanh; 03 cdy cao su kinh doanh; 01 cdy xoai
da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 074336 thira dat sb 264, to
ban do sb 12, dién tich 274,8m2, dét toa lac tai thén 02, xa D, huyén C, tinh Pk
Nong dung tén ba Pang Thi Duyén A cho ba Ping Thi Duyén A va ong Lé Qudc
C, ¢ vi tri, tr cAn nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng T dai 5,33m; Phia Nam giap
duong nhya dai 5,21m; Phia Pong giap dat ong A dai 55,21m; Phia giap dét ong
T1 dai 54,67m.

2. Vé an phi: Ong Lé Vin Q va ba Nguyén Thi Mai L phai ndp
300.000d6ng tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Ping Thi Duyén A sb tién tam ung an phi dd nop 1a
300.0004d tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyé¢n C, tinh bik Nong theo bién lai s6
0004686 ngay 06 thang 4 nam 2021.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van Q va ba Nguyén Thi Mai L phai tra
12.000.000 ddng tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi do dac va Thim
dinh tai san cho ba Bang Thi Duyén A.

4. Quyén khang cao: Nguyén don; bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Pik R’Lép;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

(Pa ky va déng ddu)

Tran Ngoc Anh



