TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 05/2021/DS-ST
Ngy: 24-3-2021

VIN: Tranh chdp hop do”‘ng‘ chuyén
nhwong QSDD, yéu cau huy
GCNQSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- THnh phin Hpi dong xéT xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Van Chién.
2. Ba Nguyén Thi Chi.
- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi UT - Thu ky Toa an tinh Bong Nai.
- Dgi di¢n Vién kiém saT nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi My Lién - Kiém saT vién.
Ngay24 thang 3 nam 2021 tai Phong xéT Xu s6 3, tru so Toa an nhén dan
tinh Bong Nai, x¢éT xir so th?lm cong khai vu ’ém thu 1}'{ SO: 117/?017/TLST- D‘S
Ngay23 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhwong quyen
sur dung dat; yéu cau huy Giay chiing nhan quyen si dung dat”, theo QuyeT
dinh dua vu én ra xeT xtr s6 04/2021/QDXX-ST Ngayl2 thang 01 nam 2021,
cac QuyeT dinh hoan phién toa so 80/2021/QDST-DS Ngay05/02/2021, so
128/2021/QDST-DS Ngay05/3/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Hong Ng, sinh nam 1976,
Pia chi: Ap L, xa T, huyén Tr, tinh Pong Nai

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Cao Son H, sinh nim
1963,

Pia chi 33/1, khu phé 5, phuong T, TP B, tinh Pdng Nai.
(Van ban uy quyén Ngay06/6/2017)

- Bi don: Vg chdng Anh Nguyén Hitu T, sinh nam 1987 va chi Pham Thi
Thuy Tr, sinh nam 1994,

Dia chi: Ap H, xa D, huyén Tr, tinh Bng Nai.
Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Pham Tr , sinh nim 1962,



Dia chi: Ap L, xd T, huyén Tr, tinh Dng Nai.

(Vin ban uy quyén Ngay06/01/2017)

- Nhitng ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau dc lap:
1. Chi Nguyén Van Ng, sinh nim 1970,

bia chi: 8189 Calle Nueva, San Diego, CA 92126, H Ky.

2. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1971,

bia chi: 11159 Westonhill Dr San Diego, CA 92126, H Ky.

3. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1981,

bia chi: 11159 Westonhill Dr San Diego, CA 92126, H Ky.

Do anh Trinh Minh T , sinh ndm 1988 1a nguoi dai dién theo uy quyen
(Van ban uy quyén Ngay02/4/2018)

Pia chi: phuong H, quan Th, THnh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Ng, chi H, chi Nh : Anh
Ng6 Th, sinh nam 1982 — LudT su Cong ty LuaT TNHH S, thudc doan IuaT su
THnh pho H6 Chi Minh.

Pia chi: phuong Ng, Quan 1, THnh phé H6 Chi Minh
-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ S T nguyén va Mai truong tinh Dong Nai,

Dia chi: ,phuong T, tHnh phé B .

Nguoi dai dién theo uy quyén cua S T nguyén va Méi truong tinh Dong
Nai: Ong Nguyeén Van Th — Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Bong
Nai, Chi nhanh Tr .

+ Ba Cao Thi Bach T, sinh nam 1966.
Pia chi: xa T, huyén Tr, tinh Dong Nai.
+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1963.
Pia chi: 4p L, xa T, huyén Tr, tinh Bong Nai.
’ (Ong H, anh T, 6ng Tr, anh T , LUaT su Th c6 mat; nhiing ngudi khac
vang mat)
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khai kién, ban tu khai cua chj Nguyén Thi Hong Ng va nguroi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ong Cao Son H trinh bay:

Thang 12/2015, chi Nguy&n Thi Hong Ng chuyén nhuong thua dat sb 716,
to ban do s6 11, xa T, huyén Tr (sau day vieT taT 1a thira dat s6 716) cho vo
chong Anh Nguyén Htu Tva chi Pham Thi Thuy Tr (vieT taT la vo chong anh



T); hai bén théa thuan gia chuyén nhwong 1a 235.000.000d; vo chong anh T da
daT coc cho chi Ng 50.000.000d. Ngay08/12/2015, hai bén ky hop dong chuyén
nhuong thtra dat trén c¢6 ching thuc cua Uy ban nhan dan xa T, huyén Tr.

Sau d6 anh T da lam thu tuc va lién h¢ véi dng Ch (can bo dia chinh xa T
) dé Iay Glay chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSD dat) nhung chua thanh
toan O tién con lai cho chi Ng, hién vo chong anh T con no chi Ng s tién
185.000.000d6ng.

Ngoai ra chi Ng thtra nhan thtra dat s6 716 néi trén chi duoc UBND huyén
Tr cdp GCNQSD dat s6 CS 05593 Ngay 27/10/2015 nhung thuc chdT khong
phai dat cua chi, chi Ng chi 1a nguoi quan 1y dum (démg tén trong gidy chang
nhan quyén sir dung dat) cho cac chi rudT tén Ng, Nh va H.

Nay chi Ng yéu cau Toa an giai quyéT cac van dé sau:

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky Ngay08/12/2015
giita chi Nguyén Thi Hong Ng voi vo chong Anh Nguyén Hitu Tva chi Pham
Thi Thuy Tr di véi thira dat s 716, to ban do s6 11, toa lac tai xa T, huyén Tr,
tinh Bong Nai.

+ Huy mét phan Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CS 05593 Ngay
27/10/2015 cua S¢ T nguyén va Mai truong tinh Pong Nai d6i voi phan chinh 1y
bién dong trang 4 cta Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh Tr sang tén Anh
Nguyén Hiru T va chi Pham Thi Thuy Tr Ngay18/12/2015.

Péi v6i viéc ba D khai nhan 84.000.000d, ba T khai nhan 81.000.000d tur
Anh Nguyen Hiru T tai Uy ban nhén dan xa T chi Ng khong bi€t; chi Ng khong
dong v vai loi khai caa Ba Nguyen Thi D, Ba Cao Thi Bach T.

- Theo cdc loi khai ciia Anh Nguyén Hizu T va ngueoi dai dién theo iy quyén
cho anh T, chj Trang Ong Pham Tr trinh bay:

Ngay08/12/2015, anh T va chi Ng dén Uy ban nhan dan xa T , huyén Tr ky
hop dong chuyén nhuong thira dat so 716, to ban d6 s6 11 xa T nhu chi Ng da
trinh bay.

Sau khi Uy ban nhan dan xa T chiing thuc hop dong, anh T da giao cho chi
Ng s6 tién dat coc 50.000.000d; con lai 165.000.000d anh T di giao cho chi
Nguyén Thi D 84.000.000d va chi Cao Thi Bach T 81.000.000d (la nhing
ngudi ma chi Ng da no tién hui) tai UBND xa T , ¢6 su chang kién caa ong Tran
Hon Q (Pho chu tich UBND xa T ) va ba Nguyen Thi Hong V (Cén b tu phap
xd). Miac du anh T khong quen biét ba D va ba T nhung van giao tlen cho hai
ngudi ndy 13 vi tin twdng vao can bd xa T . Do d6 viéc chi Ng cho ring anh T
chua thanh toan tién cho chi Ng la khong dung. Vo chong anh T ciing khong
biét viéc chi Ng chi 1a nguoi quan 1y (ding tén dum) thira dat s6 716 cho chi Ng,
chi Nh, chi H.

Nay anh T, chi Tr khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Truong hop Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyen sur dung thira dat



s6 716 néi trén thi vo chéng anh T yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo
hiéu. Cu thé 1a budc chi Ng phai thanh toan cho vg chdng anh T gia tri thira dat
s6 716 theo Chung thu thim dinh gia sé 438 Ngay06/3/2019 cua Coéng ty cb
phan tham dinh gid Dong Nai vai sé tién 1a 1.761.530.000d.

- Theo don yéu cau déc lap Ch; Nguyé}z Van Ng, Chi Nguyé~n Thi Nh, Ch;
Nguyén Thi H do nguoi dai dién theo uy quyén anh Trinh Minh T ¢rinh bay:

Chi Nguyén Thi Hong Ng la em rudt cua cac Chi Nguyén Van Ng, Nguyén
Thi Nh va Nguyén Thi H. Thura dat ma chi Ng chuyén nhugng cho vo chong
anh T nam trong dién tich dat do cha me cta cac chi cho, cu thé nhu sau:

Ngay14/5/2008, cha me chi Ng, Nh , H va Ng la 6ng Nguyén Nién Th va
ba Nguyén Thi X Iap “Gidy cho dat c6 df ” vai ndi dung tang cho chi Ng, Nh,
H dién tich 5.585m’ thudc thira dat 211, to ban dd s6 2 xa T, huyén Tr. Tuy
nhién do chi Ng, Nh , H 1a ngudi co quéc tich Hoa Ky nén khong thé truc tiép
quan 1y, st dung do vay céac chi c6 nho chi Ng quan 1y dum (dung tén trén giay
CNQSD dat). Ciing trong Ngay14/5/2008, chi Nguyén Thi Hong Ng lap va ky
vao “Ban cam két” xac nhan ding tén dum ba chi em phan dat néu trén, Ban
cam két c6 xac nhan cia UBND xa T .

Sau d6, 5.585m” dat noi trén (thira dat 211, to ban d6 s6 2) dugc UBND
huyén Trang Bom cap giay chung nhan quyén su dung dat cho chi Nguyen Thi
Hong Ng (so AM 657278 Ngay05/8/2008).

Dén nam 2015, chi Nguyén Thi Hong Ng bi v& hui nén tu y tach 5.585m?
dat néu trén thanh nhiéu thira nho (trong dé 6 thira s6 716, dién tich 271m? ) dé
chuyén nhuong cho nguoi khac. Sy viée nay mai dén nam 2016 cac chi méi biét.
Trong s6 cac thira dat ma chi Ng da chuyén nhuong c6 thira dat s6 716, dién tich
271m® chuyén nhwong cho vo chong anh T, theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky Ngay08/12/2015 dugc UBND xa T chiing thuc.

Cac chi Ng, Nh , H khang dinh chi Ng chi 1a ngudi quan ly (ding tén dum)
quyén st dung thira dat s6 716, to ban d6 s6 11 xa T cha khong ¢6 quyén dinh
doat. Vi vay, viéc chi Ng tu ¥ chuyén nhugng cho ngudi khac 1a xam pham
quyén lgi caa cac chi Ng, Nh va H.

Do d6 chi Ng, Nh , H yéu cau Toa an Huay hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dat ky Ngay 08/12/2015 giita chi Nguyén Thi Hong Ng véi Anh
Nguyén Hiru T va chi Pham Thi Thuy Tr di véi thira dat s6 716, to ban dd sd
11, toa lac tai xa T , huyén Trang Bom, tinh Dong Nai; Huy mot phan Gidy
chang nhén quyen sur dung dat s6 CS 05593 do So' T nguyén va Mai truong tinh
péng Nai cap Ngay 27/10/2015 ddi véi phan dang  ky bién dong
Ngay18/12/2015 do Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi nhanh Tr
cap cho Anh Nguyén Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr .

Nowoi cé quvén loi, nehia vu lién quan Ong Neuyén Vin Th trinh bay:

Thira dat s6 716, to ban d6 s6 11 ban do dia chinh x4 T , huyén Tr ¢6 dién
tich 271,0m* duoc So tai nguyén va Mai truong cap Gidy chiing nhan quyén sir




dung dat, quyén so hitu nha ¢ va T san khac gan lien voi dat s6 CB 948336,
Ngay 27/10/2015 dung tén chi Nguyen Thi Hong Ng.

Ngay08/12/2015, chi Nguyén Thi Hong Ng lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Anh Nguyén Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr , dugc Uy
ban nhéan dan xa T chang thuc hop ddng sé 378, quyén sé 01/2015/SCT/HPGD.

Can cu Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP Ngay15/5/2014 caa Chinh
pht, Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai. Ngay18/12/2015,
Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai Chi nhanh Tr chinh 1y bién dong trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CB 948336 cho Anh Nguyén Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr .

Nhu vay trinh tu thu tuc cap nhat chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho éng T, ba Tr 1a dang quy dinh phép luit.

Nowoi cé quvén loi va nghia vu lién quan Ba Neuyén Thi D trinh bay:

Vao dau nam 2010, do quen biét chi Ng nén ba c6 tham gia choi hui do chi
Ng lam chi, dén sang Ngay20/11/2015 thi hay tin chi Ng v& hui va da bo di.
Pau nam 2016, ba lién lac dugc véi chi Ng bang dién thoai va nan ni chi Ng tra
tién hui cho ba. Theo 1oi cua chi Ng thi ba dén Uy ban nhan dan xa T, ltc d6 c6
khoang 04 nir va mot nam trong d6 ¢6 ¢6 T cung hoan canh (tirc choi hui) véi
ba. Mot ngudi dan ong dua cho ba sb tién 84.000.000d, ba nghi nguoi nay 1a
ngudi nha cua ba ba Ngoc nhung sau nay méi biét d6 1a T (ngudi mua dat), nhu
vay ba c6 nhan s tién 84.000.000 dong do anh T dua.

Vi Iy do ban cong viéc 1am an nén ba xin vang mit tai cac budi lam budi
lam viéc, cong khai chirng cu, hoa giai va xét xu.

Nowoi cé quvén loi va nehia vu lién quan Ba Cao Thi Bach T trinh bay:

Vao khoang nam 2017 chi Ng c6 goi dién cho ba noi 1a ban dat cho anh T
va bao ba ldy mot phan tién dé trir vao tién hui chi Ng con thiéu no ba 1a
80.000.0004 tir anh T. Ba c6 1én Uy ban nhan dan xa T gip dé nhan sé tién trén.
Ngoai ra ba khong biéT gi vé van dé mua ban dat dai gitra chi Ng véi anh T.

- Y kién cua Lugt sir bao vé quyen loi cho cdc chi Ng, Nh , H: Nguén goc
thira dat 716 1a cua cha me chi Ng, chi Nh , chi H ting cho ba chi, chi Ng chi 1a
ngudi quan 1y dum chir khong ¢6 quyén chuyén nhuong thira dat 716. Vi vay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira chi Nguy@n Thi Hong
Ng va&i Anh Nguy@n Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr d6i véi thira dat 716 1a vo
hiéu, d& nghi Toa an Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky Ngay
08/12/2015 giita chi Ng véi vo chong anh T ddi voi thira dat s 716, to ban do
s6 11, xa T, huyén Trang Bom, tinh Poéng Nai; Hay moT phan Giay chung nhan
quyen st dung dat s6 CS 05593 do S¢ T nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai
cap Ngay 27/10/2015.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bé‘ng Nai phat biéu tqi phién toa:



+ Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién ding quy dinh cta phap
luaT tb tung dan sy; tai phién toa cic duong su da thyc hién day du quyén va
nghia vu té tung ctia minh dwoc phap luat quy dinh.

+ V& t0 tung: Toa 4n xac dinh ding va day du quan hé phap lujt va tu
cach to tung cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

+ V& duong 16i giai quyéT vu an:

Qua cac T li¢u c6 trong hé so vu an da c6 du co s¢ xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung thtra dat s6 176 to ban d6 sb 11, xa T , huyén
Trang Bom ky két gitta nguyén don va bi don 1a vo hi€u; vi chi Nguyen Thi
Hong Ng tu y chuyen nhuong thira dat sb 176 noi trén cho anh T va chi Tr khi
chua dugc sy dong ¥ cua cac chi sir dung hop phap la cac Chi Nguyen Van Ng,
Nguyén Thi Nh , Nguyén Thi H. Can ct Piéu 131 BLDS quy dinh vé giao dich
dan su vo hiéu thi chi Ng phai tra lai cho anh T va chi Tr s6 tién 50.000.0004;
con vo chong anh T giao tra cho chi Ng thira dat 176.

Vé xéc dinh 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a hoan toan thudc vé chi Ng,
nén chi phai boi thuong toan bQ thi€éT hai cho vg chong anh T theo chénh 1éch
gia tri T san thanh toan véi so tién 1a 324.686.550d.

Danh quyen khoi kién cho anh T dbi véi ba D, ba T bang mot vu kién
khac dbi voi so tién anh T da giao cho Ba D, ba T.

Vé yéu cau Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat: Theo
huéng dan tai muc 2 phan II Cong van s 64 Ngay 03/4/2019 cia TANDTC thi
viéc x4c nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop deng la thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét cua quyét dinh
hanh chinh c4 biét; vi vay yéu cau nay cta nguyén don 1a khong c6 co s& chap
nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan tinh dong Nai dé nghi
Hoi deng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi
Nguyen Thi Hong Ng va nhiing nguoi lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Chi
Nguyen Van Ng, Nguyén Thi Nh , Nguyén Thi H; tuyén bd hop dong CNDSDD
ky két giita nguyén don chi Ng va bi don 1a vo chéng anh T, chi Tr 1a hop dong
v6 hiéu; budc chi Ng tra cho anh T, chi Tr s6 tién 50.000.000d va bdi thuong
thiét hai sb tién 324.686.550d. Budc anh T, chi Tr giao tra lai thira dat s6 176 to
ban d6 s6 11 xa T , huyén trang Bom cho chi Ng.

- Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thi Hong Ng; nguoi
lién quan ¢ yéu cau doc lap 1a cac Chi Nguyen Van Ng, Nguyén Thi Nh ,
Nguyén Thi H vé yéu cau huy phan ding ky bién dong Ngay18/12/2015 cua
Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Tr ddi v6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CB 948335 Ngay27/10/2015 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Pong Nai cap cho chi Ng. Cac bén tu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai Gidy CNQSD dt.



- V& an phi, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu an phi, chi phi té tung
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tu cach t6 tung ctia duong su:

Chi Nguyén Thi Hong Ng khoi kién vo chdng Anh Nguyén Hiru T, chi
Pham Thi Thuy Tr nén xac dinh chi Ng la nguyén don, anh T, chi Trang la bi
don.

Chi Nguyén Van Ng, Chi Nguyén Thi Nh, Chi Nguyén Thi H dugc xac
dinh la ngudi c6 quyén loi lién quan ¢ yéu cau doc lap, do anh T 1a ngudi dai
dién theo uy quyén.

Ba Cao Thi Bach T; Ba Nguyén Thi D ; S¢ Tai nguyén va Mo6i truong
tinh Pong Nai dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don va nhiing nguoi co quyen loi lién quan co yéu cau doc 1ap
yéu cau hiy hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két véi bi don
Ngay08/12/2015; yéu cau huy phan chinh 1y bién dong trang 4 caa Vian phong
dang ky dat dai — Chi nhanh Tr trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CB
948335 Ngay 27/10/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap
cho chi Ng. Do vay xac dinh quan h¢ phap luat 1a “tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat”; “yéu cau hity moT phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

[3] V& ap dung phap luat: Cac bén xac 1ap giao dich trudc Ngay
01/01/2017, do vay ap dung Bo luaT dan sy nam 2005; Luat DAt dai nam 2013,
Luat t6 tung hanh chinh nim 2014, Bo luat t6 tung dan su 2015 dé giai quyét vu
an.

[4] V& viéc xét xtr vang miat duong su: Ong TH 1a dai dién theo uy quyén
cua SO Tai nguyén va Moi truong; ba D 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau xet xu vang mat, cin ¢t khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 B6 luat
t6 tung dan sy xét xtr vang mit cac duong su.

Ba T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung Vrfmg mat tai
phién toa, can cuir Biéu 227 BJ luat to tung dan sy x&t xir vang mat ba T.

[5] Vé ndi dung vu an:

Thira dat sé 716, to ban do s6 11 xa T , huyén Tr (VleT tat 1a thua 716)
duogc tach tur thira dat 211 (dién tich 5.585 m ) to ban do s6 2, xd T, ¢6 ngudn
gbc 1a cua ong Nguyen Nién Th va ba Nguyén Thi X (1a cha me cta cac chi
Ng, Nh , H va Ng) viét gidy ting cho cic Chi Nguyén Van Ng, Nguyén Thi Nh
va Chi Nguyen Thi H. Lac do chi Ng, chi Nh, chi H ¢6 quoc tich Hoa Ky nén
nho chi Nguyén Thi Hong Ng quan ly dum (ch1 Ng lap thu tuc va dugc Uy ban
nhan dan huyén Trang Bom cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html#demuc833863

657278 Ngay05/8/2008). Ngay08/12/2015, chi Ng, ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 716 cho vo chong anh T, duoc Uy ban nhan dan xa T
ching thuc. Chi Ng cho rang vo chdng anh T chi thanh toan cho chi sb tién
50.000.000d, s6 con lai 165.000.000 deng chua thanh toan, do vay chi Ng yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky véi vo chong anh T;
hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dang ky bién dong sang
tén cho anh T va chi Tr.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Chi Nguyen Van Ng, Chi Nguyen
Thi Nh va Chi Nguyen Thi H ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Ng véi anh T, chi Trang; hiy mot
phan gidy ching nhan quyén st dung dat phan dang ky bién dong sang tén cho
anh T, chi Tr. Ly do thira dat s6 716 1a cua ba chi em Ng, Nh va H, cac chi chi
nho chi Ng quan 1y dum.

~Vé phia bi don khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don va yéu cau cta Chi
Nguyén Van Ng, Chi Nguyén Thi Nh va Chi Nguyén Thi H.

Nhu vy trong vu kién nay, nguyén don chi Nguyén Thi Hong Ng va
nhimg nguoi co yéu cau doc lap 1a cac Chi Nguyén Van Ng, Nguyen Thi Nh ,
Nguyén Thi H déu co chung yéu cau Toa an giai quyet hay hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit, yéu cau huy moT phan gidy ching nhan QSD dét.

[6] X€T yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi I—Iong Ng va nhiimg ngudi
c6 yéu cau doc 1ap 1a Chi Nguyén Van Ng, Chi Nguyen Thi Nh va Chi Nguyen
Thi H.

[6.1] V& yéu cau hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
Ngay08/12/2015 giita ba Nguyén Thi Hong Ng véi vo chong Anh Nguyén Hitu
T, chi Pham Thi Thuy Tr di véi thira dat 716, to ban d6 s6 11 xa T , huyén
Trang Bom

Qua tai liéu ching ctr o6 tai hd so va tranh tung tai phién toa thé hién;

Thira dat 211 (dién tich 5.585 m®), to ban d6 s0 2, xa T , huyén Tr (viét tat
1a thura s6 211) c6 ngudn goc 1a cua 6ng Nguyén Nién Th va ba Nguyen Thi X
la cha me rudt cua chi Ng.

Mic du Ngay05/8/2008, ong Nguyén Nién Th va ba Nguyén Thi X c6 ky
hop dong ting cho chi Ng thira dat sb 211 (trong d6 c6 thira 716 dang tranh
chép), sau d6 chi Ng dugc UBND huyén Trang Bom cdp GCNQSD dét dbi véi
thira dt trén. Tuy nhién thuc chat chi Ng chi 1a nguoi duoc giao quan 1y thira
dat s6 211. Chung ctr 1a “Gidy cho dat co didu” 1ap Ngay14/5/2008 (BL 113)
dugc UBND xa T xac nhén véi ndi dung dng N va ba X cho 3 nguoi con la Ng,
Nh va H thta dat s6 211. Ciing trong Ngay14/5/2008, cac chi Ng, Nh va H
(hién dang & H ky) va chi Ng cung ky vao “Ban cam két” (BL 114) véi ndi dung
chi Ng xac nhén thtra dat trén 1a cua ba nguoi chi tén Ng, Nh , H va giao cho chi
Ng dimg tén dum, ban cam két nay ciing duoc UBND xd T xéac nhan. Nam
2015 chi Ng lam thu tuc tach thtra dat s6 211 ra 1am nhiéu thira trong d6 co thira



716 voi dién tich 271m2, dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh DPong Nai cap
Giay ching nhan s6 CB 948336 Ngay 27/10/2015 cho chi Nguyén Thi Hong Ng
(vieT taT la giay CNQSD dat so CB 948336).

Nhu vy di c6 du co sé khang dinh thira dat sé 716 1a mot phan dién tich
dat (thuoc thira 211 cii) ma chi Ng duoc cac chi Ng, Nh va H giao quan ly
(dtng tén dum). Viéc chi Ng tu ¥ ky chuyén nhuong thira dat 716 cho vo chong
anh T vao Ngay08/12/2015 ma khong thong bao va khong duoc sy dong ¥ cua
cac chi Ng, Nh , H 14 trai phap luat. Can ci Diéu 128 Bo luaT dan sy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky kéT Ngay08/12/2015 giira chi Nguyén Thi
Hong Ng véi vo chong Anh Nguyén Hitu T, chi Pham Thi Thuy Tr ddi véi thia
dat 716, to ban d6 s6 11 xa T 1a hop dong vé hiéu do vi pham diéu cim cua
phap luat.

Do d6 yéu cau khai kién cia chi Nguyén Thi Hong Ng va yéu cau doc 1ap
cua cac Chi Nguyen Van Ng, Nguyen Thi Nh, Nguyén Thi H 1a ¢6 can ctt nén
chap nhan.

[6.2] Vé yéu cau hity moT phan gidy ching nhan quyén sur dung dat:

Trén co s& hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ky két
Ngay08/12/2015 gitra chi Nguy&n Thi Hong Ng véi vo chong Anh Nguyén Hitu
T, chi Pham Thi Thuy Tr ddi véi thaa dat 716; Ngay18/12/2015 Vin phong
Ping ky dat dai Chi nhanh Tr d3 chinh 1y bién déng trang 4 cua gidy CNQSD
dat s6 CB 948336 sang tén Anh Nguyén Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr . Theo
don khoi kién va tai phién toa hom nay, chi Nguyen Thi Hong Ng va nguoi co
yéu cau doc lap 1a Chi Nguyén Van Ng, Nguyén Thi Nh , Nguyén Thi H yéu cau
Tda an huy phan cap nhat chinh 1y bién dong trang 4 sang tén Anh Nguyén Hitu
T va chi Pham Thi Thuy Tr ddi v6i gidy CNQSD dat s6 CB 948336.

Can cir huéng din tai Cong van sé 64/TANDTC Ngay03/4/2019 cua
TAND t0i cao thi “Viéc xdc nhan ngi dung bien dgng trong GCNQSD dat la thii
tuC hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chdT cua quyét dinh
hanh chinh; khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyén nhuwong quyen Ssu
dung dat ma Toa dn tuyén hop dong vé hiéu thi co quan co tham quyén cdn cir
vdo ban dn, quyéT dinh ciia Toa dn dé diéu chinh bién déng phii hop Véi két qud
Cua Toa an”.

Nhu vay, Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Tr chinh ly bién dong
trang 4 sang tén Anh Nguyén Hitu T va chi Pham Thi Thuy Tr d6i voi gidy
CNQSD dit s6 CB 948336 chi 1a thu tuc Hanh chinh trong giao dich dan su,
khong mang tinh chat cua quyét dinh Hanh chinh. Do d6, yéu cau cia nguyén
don chi Ng va nhiing nguoi c¢6 quyén loi lién quan 13 chi Ng, Nh va H vé viéc
tuyén huy phan cap nhat chinh 1y bién dong trang 4 d6i v4i gidy CNQSD dit sb
CB 948336 1a khong c6 co s chap nhan.
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Chi Ng dugc quyén yéu Cau co quan co tham ,quy,én can cir vao ban an
cua Toa an d¢ diéu chinh bién dong giay CNQSD dat so CB 948336 cho phu
hop.

[7] Vé giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu

[7.1] Vé viéc anh T, chi Trang yéu cau chi Ng phai tra lai so tién twong
tng voi gia tri dat tai thoi diém tranh chap (theo chung thu tham dinh gia 13
1.761.500.000d) nhan thay

Tai Piéu 137 caa Bo luaT dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan su vo hiéu nhu sau:

_ “l. Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phaT sinh, thay d6i, cham daT
quyeén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.

2. Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh Tr ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; bén c¢6 161 gay thi€T hai phai boi thuong”.

Nhu vay do hop ddéng vo hiéu nén xac dinh !5i dé xem xét trach nhiém,
viéc anh T yéu cau chi Ng phai thanh toan gia tri dat tai thoi diém dinh gia voi
so tien 1.761.500.0004 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[7.2] V& s6 tién cac bén da giao dich

- Ci Nguyén don va bi don déu thong nhat gia chuyén nhuong thuc t€ 1a
235.000.000d; chi Ng da nhén cua vo c‘héng anh T so tien 50.000.000d nén chi
Ng phai tra lai cho vo chong anh T so tién 50.000.0004.

- V& s tién ma anh T da giao cho chi Nguyén Thi D 84.000.000d, giao
cho chi Cao Thi Bach T 81.000.000d: chi Ng khong thira nhan ¢ yéu cau anh T
giao cho chi Nguyén Thi D 84.000.000d, giao cho chi Cao Thi Bach T
81.000.000d; anh T khong c6 chung cir chitng minh viéc chi Ng yéu cau anh
giao s tién trén, do vay khong c6 can ctr cho rang chi T va chi D thay mat. chi
Ng nhan sé tién do anh T giao dé can trir no. Do d6 danh quyén khoi kién cho
anh T va chi Trang ddi véi chi Dan, chi TuyéT dé yéu cau doi lai s6 tién trén.

[7.3] Vé boi thuong thiéT hai

XéT thay 16i dan dén giao dich chuyén nhuong thira dat 716 vo hiéu 1a do
chi Ng, vi chi Ng chi 1a ngudi duoc uy quyén quan 1y cho cac chi Ng, Nh | H.
Viéc chi Ng chuyén nhuong thira dat 716 cho vo chong anh T nhung khong ndi
cho anh T biéT chi 1a nguoi dimg tén dum nén chi Ng 1a ngudi c6 161 hoan toan,
do d6 phai bdi thuong thiét hai cho vo chong anh T. Theo Chung thu thim dinh
gia s6 438/TDG-CT Ngay 06/3/2019 cua Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia Bong
Nai, gia tri thra dat trén 14 1.761.500.000d (ca hai bén déu théng nhat va khong
yéu cau tham dinh gia lai).

Do gia tri dat tai thoi diém giao dich va gia tri dat tai thoi diém tranh chap
tang cao, do vay dé dam bao quyeén loi cho nguoi ngay tinh khi thyc hién giao
dich 1a anh T va chi Tr, nguyén don phai thanh toan cho vo chong anh T ty Ié
phan tram theo gid tri T san da thanh toan, cu thé nhu sau:
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- Chénh léch gitra gia hién nay va gia giao dich la: 1.761.500.000d4 —
235.000.000d = 1.526.500.0004.

- Ty 1& phan tram sd tién d3 tra so voi sb tién giao dich 1a: 21,27%
(50.000.0004 : 235.000.000d) x 100%

Thiét hai dugc xac dinh la: 1.526.500.0004d x 21,27% = 324.687.0004.

Nhu vay s6 tién chi Ng phai bdi thuong thiét hai cho anh T va chi Tr 1a
324.687.0004.

[8] V& 4n phi, chi phi té tung

[8.1] V& an phi

Do yéu cau khoi kién cua chi Ng duoc chép nhan mot phén nén anh T, chi
Tr phai chiu &n phi khong c6 gia ngach 200.000d.

Chi Ng phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 5% d6i Vi so tién phai hoan tra
va boi thuong thiét hai 1a 374.687.000d x 5% = 18.734.000d.

Chi Nguyén Van Ng, Nguyén Thi N h‘ va Nguyén Thi H khong phai chiu
an phi dan sy so tham va dugc nhan lai so6 tién 300.000d tam g 4n phi.

8.2] Vé chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Hong Ng phai chiu toan bo chi

phi t6 tung 1a 20.958.000 dong (da ndp xong).

[9] Quan diém va dé nghi cla LuaT su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho chi Ng, Nh, H 1a c6 co so nén chap nhén.

[10]. Quan diém va dé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh phu hop v6i
nhan dinh ctia Hoi dong x€T x1r nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t tung dan sy 2015; Ap dung
Pidu 122, 127, 128, 129, 137, 697 cua Bo IUAT dan su nam 2005; Diéu 688 Bo
luAT dan su nim 2015; Diéu 203 LuaT dat dai ndm 2013; Phap 1énh 4n phi, 18
phi tda 4n nam 2009; Nghi quyéT s 326 Ngay30 thang 12 nam 2016 cia UBTV
Qudéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan moT phéan yéu cau khdi kién cta chi Nguyén Thi Hong Ng
va yeéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi lién quan la Chi Nguyén Van Ng, Chi
Nguyén Thi Nh va Chi Nguyén Thi H, tuyén bd hop dong Chuyen nhuong quyén
su dung dat ky két ngay 08/12/2015 giita chi Nguyén Thi Hong Ng véi Anh

Nguyén Hitu Tva chi Pham Thi Thuy Tr qol véi thira dat sb 716, to ban dd sb
11, xa T, huyén Tr, tinh Bong Nai 1a hgp dong vo6 hi¢u.

2. Budc chi Nguyén Thi Héng Ng phai hoan tra cho Anh Nguyén Htu T
va chi Pham Thi Thuy Tr s6 tién 50.000.000d va boi thuong thiét hai so tién
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324.687.000d, tong cong la 374.687.000d (Ba tram bay muoi tu triéu, sau tram
tam muoi bay nghin dong).

3. Anh Nguyén Hiru T va chi Pham Thi Thuy Tr phai giao tra cho chi
Nguyen Thi Hong Ng thua dat s6 716, to ban d6 s6 11, xa T , huyén Tr, tinh
bong Nai.

4. Khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don chi Nguyén Thi Hong Ng,
ngudi co quyén loi lién quan cd yéu ciu doc 1ap 13 Chi Nguyén Van Ng, Chi
Nguyén Thi Nh va Chi Nguyén Thi H vé viéc huy phan chinh 1y bién dong trang
4 cua giay CNQSD dat s6 CB 948336 Ngay27/10/2015 do S Tai nguyén va
Méi truong tinh Pong Nai cap cho chi Nguyén Thi Hong Ng.

\ Chi Ngyyén Thi Hong Ng co quyén lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
diéu chinh bién dong cua Gidy CNQSD dat so CB 948336 Ngay27/10/2015 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap cho chi Nguyen Thi Hong Ng
theo quyet dinh ctaa ban an da tuyén.

5. V& an phi; chi phi to tung:

5.1. V& an phi

- Chi Nguyén Thi Héng Ng phai chiu 18.734.000d (Muoi tam tri¢u bay
trdm ba muoi bon nghin dong) an phi dén sy so thdm, dugc khau trir sO tién
200.000d tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 007062 Ngay14/12/2016
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, chi Ng phai ndp ti€p so tién
la 18.534.000d ( Muoi tam triéu, nam tram ba muoi bon nghin dong).

- Anh !\Iguyén Hiru T va chi Pham Thi Thuy Tr phai chiu 200.000d (hai
tram nghin dong) &n phi dan sy so tham.

- Chi Nguyén Van Ng, Chi Nguyén Thi Nh va Chi Nguyén Thi H khong
phai chiu 4n phi so tham va dugc nhan lai s tién 300.000d (ba trim nghin dong)
tam mg an phi da nop theo bién lai thu s6 001370 Ngay07/5/2018 ciia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

9.2 Vé chi phi t6 tung: chi Nguyép Thi Hong Ng phai chiu toan bo chi
phi t0 tung 1a 20.958.000d (da ndp va quyét toan xong).

6. Nghia vu cham thi Hnh an

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyéT dinh thi hanh 4an) hoac ké tur
Ngaycé don yéu cau thi hanh an cua ngudi dwgc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi Hnh an) cho dén thi Hnh an xong taT
ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat dan sy ndm 2015.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 LuaT thi hanh an dan su.

7. Vé quyén khang céo

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi lién quan cé yéu cau doc lap
duoc quyén 1am don khang céo trong han 15 Ngay ké tir ngay tuyén an; ba T, ba
D, So Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai duoc quyén khang cdo trong
han 15 Ngaytinh tir Ngaynhan duoc ban an, duoc téng daT hoic niém yéT hop
I€ ban an.

Noi nhan; TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cyc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu.

Bui Kim Rét
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