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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Phan Thanh Tùng 

Các Hội thẩm nhân dân: 

 1. Ông Thái Kim Thành       

 2. Ông Nguyễn Văn Thản   

- Thư ký phiên tòa: Ông Trần Xuân Son – Thư ký Tòa án nhân dân huyện 

Gò Dầu. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân
 
huyện Gò Dầu, tỉnh Tây Ninh tham 

gia phiên tòa: Ông Trần Anh Minh - Kiểm sát viên. 

Ngày 17 tháng 02 năm 2020, tại Tòa án nhân dân huyện Gò Dầu, tỉnh Tây 

Ninh xét xử sơ thẩm công khai
 
vụ án thụ lý số: 384/2019/TLST- DS ngày 11 

tháng 12 năm 2019 về tranh chấp “Hợp đồng đặt cọc ” theo Quyết định đưa vụ 

án ra xét xử số: 02/2020/QĐXXST-DS  ngày13 tháng 01 năm 2020 giữa các 

đương sự:  

- Nguyên đơn: chị Huỳnh Thị L, sinh năm 1981; địa chỉ: ấp C, xã C, 

huyện G, tỉnh Tây Ninh (Có mặt). 

- Bị đơn: Anh Hồ Thanh D, sinh năm 1970; 

              Chị Võ Thị Thu T, sinh năm 1978; 

Cùng địa chỉ: ấp C, xã C, huyện G, tỉnh Tây Ninh (Có mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện và lời khai tại Tòa án nguyên đơn chị L trình bày: 

Cuối tháng 6 năm 2019, chị L có nhận chuyển nhượng của vợ chồng anh D phần 

đất ao với giá 100.000.000 đồng, nhưng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

đang thế chấp tại Ngân hàng nông nghiệp và phát triển nông thôn chi nhánh Gò 

Dầu. Để bảo đảm cho việc ký kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, 

ngày 01-7-2019 chị L đặt cọc cho vợ chồng anh D số tiền 50.000.000 đồng để 

trả nợ đồng thời giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho chị L giữ. Ngày 

05-8-2019 vợ chồng anh D thuê Công ty cổ phần đo đạc địa chính Tây Ninh đo 
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đạc phần đất ao có diện tích là 1.972,9 m
2
 nằm trong thửa số 82 bản đồ 24. Sau 

đó chị L yêu cầu ký kết hợp đồng chuyển đất nhưng vợ chồng anh D không thực 

hiện và không nêu lý do. Tại đơn khởi kiện ngày 16-10-2019 chị L yêu cầu lưu 

thông hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tuy nhiên trong quá trình 

giải quyết vụ án chị L thay đổi yêu cầu là yêu cầu vợ chồng ông D trả lại tiền đặt 

cọc 50.000.000 đồng và một khoản tiền tương đương số tiền đặt cọc là 

50.000.000 đồng, tổng cộng 100.000.000 đồng, chị trả lại cho vợ chồng anh D 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Bị đơn anh D, chị T trình bày: thừa nhận lời trình bày của chị L là đúng 

sự thật, thừa nhận có nhận tiền cọc của chị L 50.000.000 đồng. Anh D, chị T 

không ký hợp đồng chuyển nhượng đất là do mẹ vợ cho mượn tiền để trả nợ. Vợ 

chồng anh D đồng ý trả lại tiền cọc 50.000.000 đồng và 10.000.000 đồng tiền lãi 

cho chị L. 

- Ý kiến đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Gò Dầu: 

+ Về tố tụng: Từ khi thu ̣lý cho đến khi nghị án, Thẩm phán, Thư ký và Hội 

đồng xét xử, các đương sự thực hiện đúng theo trình t ự thủ tục do Bộ luật tố 

tụng dân sự quy định. 

+ Về nội dung vụ án: Căn cứ vào lời trình bày của hai bên đương sự trong 

quá trình lấy lời khai và tại phiên tòa có cơ sở xác định. Vợ chồng anh D có 

nhận của chị L 50.000.000 đồng tiền đặt cọc để chuyển nhượng cho chị L phần 

đất ao có diện tích là 1.972,9 m
2
 nằm trong thửa số 82 bản đồ 24. Sau khi nhận 

tiền cọc vợ chồng anh D không thực hiện giao kết hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất. Xét thấy các bên không có thỏa thuận về việc phạt cọc trong 

trường hợp có vi phạm nghĩa vụ. Đề nghị chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện 

của chị L, buộc vợ chồng anh D trả lại tiền đặt cọc 50.000.000 đồng , không 

chấp nhận phạt cọc; ghi nhận vợ chồng anh D đồng ý trả cho chị L 10.000.000 

đồng tiền lãi là có căn cứ theo quy định tại Điều 328 của Bộ luật dân sự năm 

2015. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa, kết quả tranh 

tụng taị phiên tòa Hôị đồng xét xử nhận định: 

[1] Căn cứ vào lời trình bày của hai bên đương sự trong quá trình lấy lời 

khai, hòa giải và tại phiên tòa có cơ sở xác định. Cuối tháng 6 năm 2019 vợ 

chồng anh D, chị T có thỏa thuận chuyển nhượng cho chị L phần đất ao tại ấp 

Cẩm An, xã Cẩm Giang, huyện Gò Dầu với giá 100.000.000 đồng; để bảo đảm 

cho việc giao kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, vợ chồng anh D 

đã nhận 50.000.000 đồng tiền cọc của chị L vào ngày 01-7-2019, sau đó trả nợ 

cho Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển Nông thôn Việt Nam chi nhánh huyện 

Gò Dầu 30.810.932 đồng và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất giao cho chị L 

giữ. 

[2] Ngày 21-7-2019 anh D thuê Công ty cổ phần đo đạc địa chính Tây 

Ninh đo đạc diện tích đất ao đã chuyển nhượng có tổng diện tích 1972,9 m
2
 nằm 

trong thửa số 82 bản đồ số 24 do vợ chồng anh D đứng tên giấy chứng nhận 
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quyền sử dụng đất. Sau khi có kết quả đo đạc vợ chồng anh D không thực hiện 

giao kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho chị L. 

[3] Việc giao kết hợp đồng đặt cọc giữa hai bên hoàn toàn tự nguyện, mục 

đích, hình thức và nội dung của hợp đồng không vi phạm điều cấm, chị L yêu 

cầu công nhận hợp đồng đặt cọc là có căn cứ theo quy định tại Điều 117 của Bộ 

luật dân sự năm 2015 nên Hội đồng xét xử chấp nhận. 

[4] Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất không giao kết được là do 

lỗi của vợ chồng anh D. Chị L khởi kiện yêu cầu vợ chồng anh D trả lại tiền đặt 

cọc là 50.000.000 đồng và một khoản tiền tương đương số tiền đặt cọc là 

50.000.000 đồng, tổng cộng: 100.000.000 đồng là có căn cứ theo quy định tại 

Điều 328 của Bộ luật dân sự năm 2015, nên Hội đồng xét xử chấp nhận. Đại 

diện Viện kiểm sát đề nghị chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của chị L, 

buộc vợ chồng anh D trả lại tiền đặt cọc 50.000.000 đồng , không chấp nhận 

phạt cọc, ghi nhận vợ chồng anh D đồng ý trả cho chị L 10.000.000 đồng tiền lãi 

là không có căn cứ. 

[5] Về án phí : Do Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của chị L 

nên vợ chồng anh D phải chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm đối với số tiền phạt cọc 

50.000.000 đồng theo qui điṇh tại khoản 4 Điều 27 của Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH 14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ 

Quốc Hội quy định về án phí và lệ phí Tòa án. 

 Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

          Căn cứ vào
 
Điều 117, 328 của Bô ̣luâṭ Dân sư ̣năm 2015; khoản 4 Điều 27 

của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH 14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy 

ban Thường vụ Quốc Hội quy định về án phí và lệ phí Tòa án. 

1. Chấp nhâṇ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn chị Huỳnh Thị L “ Tranh 

chấp hợp đồng đặt cọc” đối với bị đơn anh Hồ Thanh D, chị Võ Thị Thu T. 

2. Buộc anh Hồ Thanh D và chị Võ Thị Thu T phải trả cho chị Huỳnh Thị 

L số tiền đặt cọc là 50.000.000 (Năm mươi triệu) đồng và một khoản tiền tương 

đương số tiền đặt cọc là 50.000.000 (Năm mươi triệu) đồng, tổng cộng: 

100.000.000 (Một trăm triệu) đồng.  

3.  Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho 

đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của 

số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 

của Bộ luật Dân sự năm 2015. 

4. Chị Huỳnh Thị L phải trả lại cho anh Hồ Thanh D, chị Võ Thị Thu T 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do anh Hồ Thanh D, chị Võ Thị Thu T đứng 

tên, thửa số 82, tờ bản đồ số 24, diện tích 4.500,5 m
2
 do Ủy ban nhân dân huyện 

Gò Dầu cấp ngày 02-04-2009 (Bản gốc). 

5. Về án phí : anh Hồ Thanh D, chị Võ Thị Thu T phải chịu 2.500.000 

đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm. 
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Hoàn trả cho chị Huỳnh Thị L 2.500.000 đồng tiền tạm ứng án phí theo 

biên lai thu tiền số 0009873 ngày 11-12-2019 của Chi cục Thi hành án dân sự 

huyện Gò Dầu. 

6. Trường hơp̣ bản án , quyết điṇh đươc̣ thi hành theo quy điṇh taị Điều 2 

Luâṭ Thi hành án dân sư ̣, thì người được thi hành án dân sự , người phải thi hành 

án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tư ̣nguyêṇ 

thi hành án hoăc̣ bi ̣ cưỡng chế thi hành án theo quy điṇh taị các Điều 6,7 và 9 

Luâṭ Thi hành án dân sư ̣ ; thời hiêụ thi hành án đươc̣ thưc̣ hiêṇ theo qu y điṇh taị 

Điều 30 Luâṭ Thi hành án dân sư.̣ 

7. Trong haṇ 15 ngày kể từ ngày tuyên án các đương sự có quyền kháng 

cáo lên Tòa án nhân dân tỉnh Tây Ninh.  

Nơi nhận:                                                     TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 
- TAND tỉnh Tây Ninh;                                     THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND huyện  Gò Dầu; 

- CC.THADS huyện Gò Dầu; 

- Các đương sự;                                                                    

- Lưu hồ sơ;  

- Lưu tập án.                                                                                
 

          

                                                                      Phan Thanh Tùng 

  

             

           


