TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 139/2022/DS-PT
Ngay: 16/5/2022 ‘
VIV Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Nguyén Thi Thu Hing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhin didn Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tén,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 5 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 419/2021/TLPT-DS ngay
22/11/2021 vé viéc "Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 52/2022/QD-PT ngay
28/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé6 103/2022/QPPT- HPT ngay
10/3/2022; Thong bao mo lai phién toa s 118/2022/TB-TA ngay 14/3/2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 91/2022/QDPT- HPT ngay 01/4/2022; Quyét dinh
hoan phién toa s6 98/2022/QPPT- HPT ngay 08/4/2022; Quyét dinh hoan phién
toa s0 106/2022/QDPT- HPT ngay 19/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
130/2022/QDPT- HPT ngay 28/4/2022 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Cong Bic, sinh 1952;

Tra tai: S6 87, ngd 88 phd V6 Thi Sau, quin Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong Bic: Luat su Nguyén
Vin Thang; Luat su Nguyén Dinh Khoe Vin phong luat su Trang Thi. Dia chi:
S6 30 Phd Ly Thai To, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
NOo1;

2. Bi don: Cong ty c6 phan in bao bi Hong Ha;

Dia chi theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép: S6 427, phd Bach
Mai, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dodn Huy Khanh, sinh nam 1976,
Giam dbc.

Tra tai: S6 237 phé Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty cd phan in bao bi
Hong Ha: Luat su Nguyén Anh Thom, Luat su Nguyén Thi Huong, Vin phong
luat su Nguyén Anh, Poan luat su Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Cong ty TNHH Co khi va Dién cong nghiép;

Dia chi theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: S6 17, t6 21,
phudng Tran Phu, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Hiru Hoan- Giam doc

3.2. Nhitng nguoi thira ké ctiia ba Tran Thanh Binh (vo 6ng Duong Cong
Bic):

- Anh Duong Tu4n Nghia, sinh nim 1983.

Tru tai: S6 87, ngd 88 phd V& Thi Sau, quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha
Noi;

- Ong Tran Viét Giang, sinh nam 1949

Tra tai: S6 110A, dudng Chu Manh Trinh, phudng 8, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria Viing Tau,

- Ong Tran Viét Anh, sinh nam 1950

Tra tai: 117, ngd 25 Vii Ngoc Phan, phuong Lang Ha, quin Dbng Da,
Thanh phd Ha Nbi;

- Ong Tran Viét Trung, sinh nam 1955

Tra tai: P312 nha B4 Trung Tu, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi;

- Ong Tran Viét Diing, sinh nam 1960

Tru tai: S6 4, ngd Van Anh, phuong Thé Quan, quan Pong Pa, Thanh phd
Ha Noi.

Nhitng ngudi thira ké ctia ba Tran Thanh Binh @y quyén cho éng Duong
Cong Bic.

3.3 Nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Dodn Huy Quang:

- Ba Pham Thi Van Hong, sinh nim 1957;

- Anh Doan Huy Khanh, sinh nam 1976;

- Chi Doan Van Trang, sinh nam 1981;

- Chi Doan Hong Anh, sinh nam 1995

Cung tru tai: S6 237, phd Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi;

3.4 Chi Doan Van Trang, sinh nam 1981;

Tra tai: S6 237, phé Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Trang, Luat su Nguyén
Ngoc Pat, Cong ty luat TNHH Minh Nghia.

Do c6 khang céo cua 6ng Doan Huy Khanh 1a dai dién theo phép luat cua
bi don va ba Pham Thi Van Hong la nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ong
Doén Huy Quang.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:
Nguyén don ong Dwong Cong Bac trinh bay:



Ong va vo 13 ba Tran Thanh Binh( chét 03/01/2007) 1a chu st dung dién
tich dat 195m? tai dia chi t6 16, phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha Noi( Nay
la 126A7, duong Tam Trinh, phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi).
Nguén gdc dién tich dat 1 cua vo chong 6ng mua nim 2002. Trén dit c¢6 nha
tam. Sau khi mua nha dét trén, vo chong 6ng da dang ky tai UBND xa Yén So (
nay 1a phuong Yén S¢), dong thoi xdy dung nha lop mai ton, dién tich 50m?
dung dé chua vat lidu xay dung. Thira dat ctia vo chong ong nay 1a thira dat s6
22, td ban dd s6 13. Nam 2005, Nha nudc mé dudng di thu hdi mot phan dién
tich dat, dién tich dat con lai hién nay 1a 184,2m?. Qua trinh 1am thu tuc boi
thudng, ong 13 nguoi duoc bdi thudng theo quyét dinh ctia UBND quéan Hoang
Mai.

Thang 8 nam 2009, 6ng Doan Duy Quang dén gip ong va gidi thiéu la
dai dién theo phap luét cua Cong ty in Hong Ha. Ong Quang hoi thué dién tich
nha dit néu trén cua vo chong ong, dé 1am nha xudng san xuat. Ong va Ong
Quang thoa thuan gia thué 03triéu dong/thang; thoi han thué cho dén khi Nha
nudc giai thu hoi dat dé mo duong; thanh toan tién thué 06 thang mot 1an. Hai
bén di 1ap Hop dong thué nha ngay 20/11/2009. Hop dong do Cong ty C6 phan
in bao bi Hong Ha (goi tat 1a Cong ty Hong Ha) soan thio, ong Dodn Huy
Khanh ky tén dong dau voi chitc danh Giam doc cong ty.

Thue hién hop dong, 6ng di ban giao dién tich nha dat cho Cong ty Hong
Ha, Cong ty ciing da lién hé ky hop dong dién nudc. Cong ty Hong Ha thanh
toan cho 6ng tién thué nha dén hét ndm 2011. T thang 01/2012 cho dén nay,
Cong ty Hong Ha khong thanh toan tién thué nha cho ong.

Thang 6/2013, sau 02 nim doi tién thué nha ctia Cong ty Hong Ha khong
duoc, ong di yéu cau Cong ty Hong Ha thanh 1y hop dong thué nha, tra lai dién
tich nha dat. Ngay 02/7/2013 va ngay 27/8/2013, 6ng va 6ng Dodn Huy Quang
(dai dién cho Cong ty Hong Ha) di ky Bién ban thanh 1y, ban giao tai san. Theo
cac bién ban nay, hai bén thoa thuan: Hai bén dong y chim dut hop dong thué
nha, Cong ty Héng Ha th4o do toan b nha xudng, dién 3 pha khoi dién tich dat
thué, sau khi d4 tra hét no tién thué nha cho bén cho thué. Sau 02 ngay, Cong ty
Hong Ha s& thong bao gia thanh 1y nha xuong cho bén cho thué. Ngay
30/9/2013, hai bén s& lam thu tyuc thanh 1y hop déng

Sau thoa thuan trén, cho dén nay Cong ty Hong Ha khong thyc hién viéc
tra lai nha xuéng da thué cho 6ng. Nhiéu nim nay, Cong ty Hong Ha ciing
khong hoat dong tai ddy ma cho cong ty khac thué lai.

Nay ong dé nghi Toa an tuyén bé cham dut Hop ddong thué nha ngay
20/11/2009 duoc ky két gitta 6ng véi Cong ty Hong Ha. Budc Cong ty Hong Ha
phai tra lai ong toan bo dién tich nha dat da thué, tai dia chi s6 126 A7, duodng
Tam Trinh, phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi. Bugc Cong ty Hong Ha
phai thanh toan cho 6ng s tién thué nha chua tra tinh tir thang 01/2012 dén
thang 11/2019 1 282.000.000d (Hai trim t4m muoi hai triéu dong).

Ong tu nguyén thanh toan cho Cong ty Hong Ha gid tri nha xudng do
Cong ty Hong Ha xay dung trén dat, theo gia tri dinh gia cua Toa an.

Céc tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu ciu cua éng gdm: Hop dong
thué nha ngay 20/11/2009; Bién ban thanh 1y hop dong ngay 02/7/2013; Bién
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ban thanh 1y hop dong ngay 27/8/2013; Cac tai liéu mua ban dat, dé ching
minh dién tich nha dat tai dia chi s6 126 A7, duong Tam Trinh, phuong Yén
S6, quan Hoang Mai, Ha Noi la cua vo chong ong.

Ong xac nhan khong c6 ching ctr chimg minh 6ng nhén tién thué nha cua
Cong ty in bao bi Hong Ha, vi khi tra tién thué nha phia gia dinh 6ng Quang giir
gidy bién nhan tién. Ong ciing xac nhan khi giao dich théa thuan cho thué nha
xuong, 6ng chi giao dich voi 6ng Quang vi 6ng tin tuéng ong Quang. Khi ky
hop dong thué nha xudng, 6ng khong ky voi anh Khanh ma 6ng Quang cam vé
hém sau méi dwa cho éng hop ddng c6 chit ky cua anh Khanh (con trai 6ng
Quang). Sau khi c6 két qua giam dinh chir ky, ong mai biét 6ng Quang ty ky va
dong dau Cong ty Hoéng Ha voi tén giam déc Doan Huy Khanh. Ong dé nghi
Toa an giai quyét theo phép luat.

Pbi voi viéc gia dinh ong Quang can cu vao tai liu “Gidy ban dat” dé
ngay 21/5/2007, dé cho rang vo chong ong da ban dién tich nha xudng cho ong
Quang, van dé nay 6ng c6 y kién nhu sau: Chung ci ciia gia dinh 6ng Quang 13
khong c6 can ctr vi vao thoi dlem 21/5/2007, vo 6ng 1a ba Tran Thanh Binh d3
chét, nén khong thé ky vao gidy to ndy. Con chir ky tén 6ng 1a khong phai do
ong ky. Ngoai ra gia dinh 6ng Quang cing khong co6 chung ct tai liu vé gidy
to nha dat. Néu ong ban thi phai giao gidy to cho 6ng Quang. Hién nay toan bd
gidy to chimg minh dién tich nha xudng 1a ciia 6ng dang do 6ng quan 1y toan
bo.

Ngay 03/01/2007, ba Tran Thanh Binh (v¢ 6ng) chét khong dé lai di
chuc. Vo chong 6ng ¢6 01 con dé 1a anh Duong Tuan Nghia (Sinh 1983; Tr(
tai: SO 87, ngd 88 phd V& Thi Sau, quan Hai Ba Trung, Ha Noi). Thoi diém ba
Binh chét, bd me dé ba Binh 1a cu Pham DPoan Sinh va cu Tran Thanh Cur (Trﬁn
Thanh Quang) con song. Cu Sinh chét ngay 24/12/2018, Cu Cir chét ngay
14/3/2017. Cu Sinh va cy Ctr c6 05 nguoi con la: Tran Viét Giang (Sinh 1949;
Tra tai: S6 110A, dudng Chu Manh Trinh, phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria Viing Tau); Tran Viét Anh, sinh 1950; tra tai: 117, ngd 25 Vii Ngoc
Phan, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, Ha Noi; Tran Viét Trung, sinh 1955;
tra tai: P312 nha B4 Trung Ty, quan Pdng Pa, Ha Noi; Tran Thanh Binh, Tran
Viét Diing, sinh 1960; trt tai: S 4, ngd Van Anh, phuong Thod Quan, quan
Déng Pa, Ha Noi.

Toan bo nhiing nguoi thira ké ciia ba Tran Thanh Binh déu iy quyén cho
6ng Duong Cong Bic.

Anh Dodn Huy Khanh dai dién Céng ty Co phin in Bao bi Hong Ha
(9oi tit la Céng ty Hong Ha) trinh bay:

Cong ty Hong Ha thanh 1ap va hoat dong tir nim 2003, do anh lam ngudi
dai dién theo phéap luat. Dén nay Cong ty di ngimg hoat dong, nhung chua lam
thil tuc giai thé hay ph4 san cong ty. Trén danh nghia, anh van lam nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty Hong Ha.

Khoang nam 2004, anh véi tu cach la ca nhan ¢6 thué dién tich nha dat
cua ong Bic tai to 16, phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi (dién tich nha
xuong ong Bic dang khai kién doi). Thoi han thué 01 nim (anh khong nhé gia
thué bao nhiéu tién). Anh thué dit dé 1am nha xudng in 4n cong nghiép. Khi anh
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thué dit cua 6ng Bic, trén dat khong co tai san xay dung gi. Anh di bo tién ra
dé san l4ap, lam nha xuong nhu hién nay. Khi thué, hai bén c6 lam gidy viét tay
v6i nhau (tai liéu nay, anh khong con giir). Anh d tra tién thué cho 6ng Béc day
du. Pén niam tht hai, bé anh (6ng Dodn Huy Quang) néi véi anh khong phai tra
tién thué nita. Anh c6 hoi thi b anh khong néi 1y do tai sao khong phai tra tién
thué nha dat. Tir 6 anh van tiép tuc san xuat trén nha xuéng nay ma khong thiy
ong Béic dén thu tién thué. Pén nam 2016, anh khong san xuét tai nha xudng
nay nita ma ban giao cho em gai 1a Doan Van Trang quan 1y nha xudng. Chi
Trang van san xuat lam viée tai nha xuong nay.

Anh khong biét gi vé viéc ong Doidn Huy Quang giao dich vdi 6ng Bic.
Chi trudce khi chét, bd anh méi néi 1a dd mua lai cia ong Bic.

Anh di dugc xem Hop dong thué nha dé ngay 20/11/2009, ky két giira
Cong ty Hong Ha véi 6ng Duong Cong Béac. Anh xac nhan khong phai chir ky
ctia anh ¢ phan Pai dién bén A trén Hop dong thué nha. Anh xac nhan diung dau
ctia Cong ty Hong Ha dong trén chir ky Doan Huy Khanh. Anh dé nghi Toa an
giam dinh chir ky cua anh.

Anh ciing dd duoc Toa an cho xem Bién ban thanh 1y, ban giao tai san dé
ngay 23/10/2013 ky gitra bd anh ( dai dién cho bén thué nha la Cong ty Co phan
in bao bi Hong Ha) voi ong Du:0’ng Cong Bic. Anh khong biét co phai chir ky,
chir viét ctia bd anh hay khdng vi anh khong nhé duoc chit ky, chit viét cia bd
anh.

Tom lai viéc 6ng Duong Cong Bic khoi kién Cong ty Hong Ha dé doi
nha xuéng 1a khong co cin cir. Vi bo anh di mua nha dat caa ong Béc, nhiéu
nam 6ng Béc khong dén thu tién thué nha.

Chi Dodn Vin Trang trinh bay:

Cong ty Hong Ha trudce day co thué xuong cta 6ng Béc tai dia chi duong
Tam Trinh, t6 16, phudng Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi, nhung hop dong
da hét han. Nam 2018, khi b chi (6ng Dodn Huy Quang) 6m, trude khi qua doi,
bd chi ¢6 néi véi gia dinh 1a dién tich nha xudéng d3 mua lai cua ong Bic. Ngay
23/11/2018 (Am lich) bd chi chét khong dé lai di chuc. Khi bd chi chét mot thoi
gian, gia dinh tim thdy tai liéu “Gidy ban dat” dé ngay 21/5/2007, trong d6 co
ndi dung 6ng Béic va vo 1a ba Tran Thanh Binh ban cho dng Dodn Huy Quang
dién tich nha xuong tai t6 16, phuong Yén S&, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Chi Trang ciing x4c nhan Cong ty Hong Ha khong con hoat dong san xuét
trén dién tich nha xuong t6 16, phuong Yén So, chi 1a nguoi cho Cong ty
TNHH Co khi va Bi¢n cong nghlep thué khong lam gidy to.

Nhitng nguwoi thira ké ciia éng Dodn Huy Quang thong nhdt trinh bay

Ong Doan Huy Quang va vo 1a ba Pham Thi Van Hong c6 03 nguoi con
dé 1a: anh Doan Huy Khanh; chi Doén Van Trang; chi Dodn Hong Anh. Ngoai
ra khong con ngudi con nao khac. Ong Doan Huy Quang mua dat tai Yén Sé tir
khi nao gia dinh khong biét. Vi vay gia dinh ciing khéng biét ngudn gdc nha
xuéng dang tranh chip. Khi 6ng Quang chét, gia dinh méi biét 6ng Quang da
mua dién tich dat cua vo chong ong Bic. Céc thira ké cua ong Quang dé nghi
Toa an tuyén dién tich nha xudng tai dia chi s6 126 A7, duong Tam Trinh,



phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi 1a cua 6ng Doan Huy Quang (nay la
ctia cac dong thira ké ctia 6ng Quang).

Tai liéu dé ching minh yéu cau nay, cac thura ké x4c nhan chi c6 tai liéu
“Gidy ban dat” dé ngay 21/5/2007 d3 ndp cho Tda an trudc ddy. Pén nay khong
con tai liéu chtng ctt nao dé ndp cho Toa 4n.

Ngay 22/3/2021, chi Dodn Van Trang c6 Pon yéu cau doc 1ap, dé nghi
Tda 4n cong nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat tai to 16, phuong Yén
S&, quan Hoang Mai 1a ciia ong Dodn Huy Quang, nay 1a cua cac dong thira ké
ciia 6ng Quang. Yéu cdu 6ng Bic phai hoan tra tién Nha nudc bodi thuong khi
thu hoi dat.

Culng ngay 22/3/2021, Tham phén giai quyét vu an dé giao cho chi Doéan
Van Trang Thong bao ndp tién tam tng an phi yéu cau doc lap.

Ngay 28/3/2021, chi Trang guri duong buu dién dén Toa an “Pon xin gia
han nop tién an phi”, chi Trang xin gia han 15 ngay. Hét thoi han 15 ngay, chi
Trang van chua ndp cho Tda 4n bién lai thu tién tam (mg an phi.

Tai Ban an dan sy so thim s6 17/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 cia Toa
an nhin din quin Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi da quyet dinh:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Duong Cong Bic, vé viéc yéu
cau chim dut hop dong thué nha tai dia chi to 16 (nay 1a s6 126 A7, duong Tam
Trinh), phuong Yén S&, quin Hoang Mai, Ha Noi, duoc ky két ngay
20/11/2009, gitta 6ng Duong Cong Bac véi Cong ty C6 phan in bao bi Hong
Ha.

Budc Cong ty C6 phan in bao bi Hong Ha, chi Doan Van Trang, Cong ty
TNHH Co khi va Dién cong nghiép (dang truc tiép str dung nha xudng) phai
ban giao tra cho dng Duong Cong Béc toan bo dién tich nha dat tai dia chi to 16
(nay 1a s6 126 A7, dudng Tam Trinh), phuong Yén S, quan Hoang Mai, Ha
Noi.

[2] Budc Cong ty C6 phan in bao bi Hong Ha phai thanh toan tra ong
Duong Cong Biéc sd tién thué nha 288.000.0004.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong Duong Cong Bic thanh toan cho Cong ty
Co phan in bao bi Hong Ha s tién dau tu xdy dyng nha xuong la 250.292.0004.

Déi trir nghia vu cia Cong ty CO phan in bao bi Hong Ha voi nghia vu
ctiia ong Duong Cong Béc. Budc Cong ty Co phan in bao bi Hong Ha phai c6
nghia vy tra cho 6ng Duong Cong Bic s6 tién 37.708.000d.

Ke tur ngay an co hiéu luc phap luat, ong Duong Cong Bic dugc so hitu
tai san gan lién vai dién tich dat tai t6 16 (nay 1a s6 126 A7, duong Tam Trinh),
phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi. Ong Duong Cong Bic phai chap
hanh cac quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén ddi véi dién tich dat.

[3] Tra lai don yéu cau doc 1ap cung cac tai liu kém theo cho cac thua
ké ctia 6ng Dodn Huy Quang, vé viéc dé nghi xem xét “Gidy ban dat” dé ngay
21/5/2007, ky két giira 6ng Dodn Huy Quang véi 6ng Duong Cong Bic, ba
Tran Thanh Binh.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.



Khéng nhit tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham, 6ng Dodn Huy Khanh
la ngudi dai dién theo phép luat ciia bi don, ba Pham Thi Van Hong 13 nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng Doan Huy Quang c6 don khang céo.

Tai phién toa:

Dai dién COng ty in bao bi Hong Ha va nguoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp dé nghi HDXX huy ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don do ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé tham
quyén xét xur, thoi hiéu khoi kién, quan hé phap luat va viéc thu thap ching ctr
chtrng minh chua dugc thuc hién day dt ma tai phién toa phuc thim khong thé
bd sung dugc.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Doan Huy Quang la
ba Pham T hi Vin Hong, chi Doin Hong Anh, chi Doan Vin Trang va Nguoi
bdo vé quyen va lgi ich hop phdp cia chi Trang vang mit tai phién tda, HDXX
cong bd 10i khai cua cac duong sy vang mit.

Nguyén don ong Duong Cong Bic va nguwoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp & nghi HDXX gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ha Nji:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 cta Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu c6 trong ho so duge tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang céo ctia nguoi thira ké quyén va nghia vu cua
6ng Doan Huy Quang 13 ba Pham Thi Van Hong va nguoi dai dién theo phap
luat cua bi don 6ng Dodan Huy Khanh ndp trong han luat dinh, da nop du phi
khang céo, vé hinh thirc 1a hop 1é.

Vé tb tung:

Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién ddi véi bi don vé viée tranh chap
hop ddng thué nha. Bi don 1a Cong ty C6 phan in bao bi Hong Ha co tru sé tai
quan Hai Ba Trung nén Toda 4n nhan dan quan Hai Ba Trung thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 39 BLTTDS.

Vé thoi hiéu khoi kién:

Tu thang 1/2012 khi Cong ty Hong Ha vi pham nghia vu thanh toan
nguyén don 6ng Bac lién tuc c6 yéu cau Cong ty Hong Ha thanh toan tién thué
nha nhung cong ty khong thanh toan. Ngay 02/7/2013 va 27/8/2013 dng Doan
Huy Quang dai dién cho Cong ty Hong Ha d3 ky bién ban thanh 1y, ban giao tai
san. Hét thoi gian theo thoa thudn Cong ty Hong Ha khong thanh toan tién thué
nha va tra lai mat bang thué. Nhu vay, Cong ty Hong Ha van dang tiép tuc thué
nha dat cua 6ng Béc va nguyén don khoi kién tranh chap hop dong thué nha dbi
v6i bi don Cong ty Hong Ha 1a mot trong nhitng hanh vi bao vé quyén so hitu
tai san nén khong vi pham vé thoi hiéu khoi kién.

7



Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khoi kién dbi véi bi don vé viéc tranh chap hop dong thué
nha nén quan hé phap luat ctia vu kién 1a: Tranh chap hop ddng thué nha.

Vé ndi dung:

Can cu tai liéu vé ngudn gbc nha dat, Quyét dinh boi thuong khi thu hoi
dat tai to6 16 (nay la sb 126 A7, duong Tam Trinh), phuong Yén S&, quan
Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi. C6 cin ctr dé xac dinh nha dat 13 tai san chung
ctia ong Duong Cong Béc va ba Tran Thanh Binh.

Xét Hop ddng thué nha ngay 20/11/2009 duge ky két giita 6ng Béc voi
Cong ty CH phan in bao bi Hong Ha (goi tat 1a Cong ty Hong Ha): Khi ky két
hop ddng thué nha (co dia chi néu trén), ba Tran Thanh Binh di chét, nén 6ng
Bic mot minh dung ra ky két hop dong cho thué nha véi Cong ty Hong Ha.
Trén dat ¢ dién tich nha lop mai ton, dién tich khoang 40m? Qua trinh giai
quyét vu an, cac thira ké ctia ba Binh thong nhat giao toan quyén cho 6ng Bic
dugc s& hitu, st dung nha dat.

Vé bén thué nha trong Hop dong thué nha 1a Cong ty Hong Ha do anh
Do&n Huy Khanh 1am giam ddc ky két hop dong. Tai Toa an, anh Khanh xéc
nhan khong phai chit ky ctia anh. Két luan giam dinh s6 296/C09- P5 ngay
14/12/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy, B§ Cong an thé hién chir ky “Khanh”
du6i phan “Pai dién bén A” trong hop ddng thué nha ngay 20/11/2009 khéng
phai 1a chir ky cua anh Khanh. Chit ky “Khanh” trong hop dong thué nha va
chir ky “Quang” trong Bién ban thanh 1y hop dong thué nha ngay 02/7/2013 1a
cung mot ngudi ky ra. Nhu vy c6 cin ctt xac dinh ong Dodn Huy Quang (bd
anh Khanh) la nguoi ky chr “Khanh” dudi phan “Pai dién bén A” trong hop
dong.

Mic du anh Khanh khong ky vao hop dong thué nha véi danh nghia dai
dién Cong ty Hong Ha, nhung 101 khai ctia anh Khanh, chi Trang déu thé hién
Cong ty Hong Ha c6 thué nha xuong cua 6ng Bic dé san xuat kinh doanh. Loi
khai cua anh Khanh, chi Trang phu hop voi Bién ban thanh ly hop dong thué
nha ngay 02/7/2013, ky két gitta 6ng Duong Cong Bic voi Cong ty Hong Ha
(dai dién 1a 6ng Doan Huy Quang). Nén cé can ctr dé xac dinh Cong ty Hong
Ha c6 thué nha xudng cia 6ng Duong Cong Bic theo Hop dong thué nha ngay
20/11/20009.

Cin ctr Gidy ching nhan diang ky kinh doanh va ding ky thué cong ty co
phan: C6 dong sang lap 1a nhitng nguoi trong gia dinh: Anh Do&n Huy Khanh,
chi Doan Van Trang (em gai anh Khanh), ba Pham Thi Van Hong (me anh
Khanh). Anh Khanh cing gia dinh x4c nhan Cong ty Hong Ha 1a cong ty gia
dinh, nhiing nguoi thanh 1ap nén cong ty tir nhitng nam 2004 gdém bd anh 6ng
Do&n Huy Quang, me anh Nguyén Thi Van Hong, em gai Dodn Van Trang va
anh. Vi vay, viéc anh Khanh (nguoi dai dién theo phép luat) khong ky hop dong
thué nha nhung biét viéc thué nha xudng cia 6ng Quang (bd dé anh Khanh)
phuc vu cho muc dich san xuét kinh doanh cho cong ty gia dinh, vi viy ban an
so tham khéng xac dinh Hop dong thué nha ngay 20/11/2009 duoc ky két giira
ong Béc v6i Cong ty C6 phan in bao bi Hong Ha v6 hiéu 1a ¢6 can ci.



Hop dong thué nha khong duoc cong chimg, ching thuc, khong di ding
ky theo quy dinh tai Piéu 492 B luat dan sy ndm 2005. Nén giao dich cho thué
nha giita 6ng Bac véi Cong ty Hong Ha vi pham vé hinh thiic hop dong thué
nha. Tuy nhién viéc vi pham hinh thirc hop ddng khong 1am hop dong vo hiéu.
Vi vay hop dong c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong Duong Cong Béc khong co chimg ctr
dé chimg minh da nhén tién thué nha bao nhiéu thang, dén thoi diém nao thi
Cong ty Hong Ha khong tra tién thué nha, anh Khanh xac nhan khong ky hop
ddng nén khong thanh toan tién thué nha xuéng cho 6ng Bic. Tai liéu do ong
Bic ndp chi thé hién dén thang 6/2013, ong Bic ¢ nop don dén UBND phuong
Yén So va Cong an phuong Yén S¢ dé dé nghi giai quyét Cong ty Hong Ha
khong thtra nhan thué nha cta ong Bic. Viéc 6 ong Bic khong co bét ¢t chung ct
nao dé chtirng minh da nhéan tién thué nha 1a 15i cua ong Bic vi vay, chi ¢ can
ctr x4c dinh Cong ty Hong Ha khong tra tién thué nha xuong cho 6ng Bic tinh
tir thang 6/2013 cho dén thdi diém xét xtr. Béan an so thAm can ¢ Khoan 2
Diéu 494, diém a Khoan 1 Piéu 498 Bo luat dan sy nim 2005 chip nhan yéu
cau khoi ki¢n cua 6ng Duong Cong Bic vé viéc tuyén b cham dat hop dong
thué nha tai t6 16 (nay la s6 126 A7, duong Tam Trinh), phuong Yén So, quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, yéu cau Cong ty Hong Ha phai ban giao tra ong
Bic nha dat 13 ¢o can ct.

Hién nay trén nha dat 6ng Bac cho thué c6 Cong ty TNHH Co khi va
Pién cong nghiép (goi tit 1a Cong ty Cong nghiép) dang st dung nha xudng.
Ong Nguyén Hitu Hoan la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Cong
nghiép xac dinh thué nha cta chi Doan Van Trang, nhung ong khong xuét trinh
duoc tai li€u lién quan dén giao dich thué nha vdi chi Trang. Chi Doan Van
Trang khong xuét trinh cho Toa an céc tai liéu lién quan dén giao dich cho
Cong ty Cong nghi€p thué nha. Vi vay, néu phat sinh tranh chép giita chi Trang
voi Cong ty Cong nghiép, cac bén co quyen khéi kién vu an dan sy khac.

Do yéu cau khoi kién cua ong Bic duoc chdp nhan, nén budc Cong ty
Hong Ha, chi Dodn Van Trang, Cong ty Cong nghi¢p phai ban giao toan b
dién tich nha dat tai to 16 (nay 1a s6 126 A7, duong Tam Trinh), phuong Yén
S0, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi cho 6 ong Duong Cong Bic.

Xet yéu cau ciia 6ng Duong Cong Bic, budc Cong ty Hong Ha phai
thanh toan s tién thué nha chua tra tinh tur thang 01/2012 dén thoi diém xét xir:
Do Cong ty Hong Ha khong tra tién thué nha, khong ban giao lai nha dat cho
ong Bac, nén yéu cau nay cta ong Bic 13 ¢o cin ctt dé chap nhan. Tuy nhién
xac dinh Cong ty Hong Ha khong tra tién thué nha xuong cho 6ng Béc tinh tir
thang 6/2013 cho dén thoi diém xét xu, cu thé sb tién Cong ty Hong Ha phai
thanh toan tra 6ng Béc: 3.000.000d/thang x 96 thang= 288.000.000d.

Tai Piéu 1 cta hop dong hai bén thoa thuan: Thoi han hop dong bat dau
tir ngay 20/11/2009 cho dén khi Nha nuéc giai téa cho du an. Khi d6 bén A
phai tu di doi va khong doi hoi dén bu hay bat ¢ phat sinh gi trong qu4 trinh di
doi cling nhu qua trinh thué.

Theo thoa thuan trén, thi 6ng Bic khong c6 nghia vu phai bdi thudong cho
Cong ty Hong Ha nhitng tai san di xay dung trén dat. Tuy nhién 6ng Bic tu
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nguyén thanh toan cho Cong ty Hong Ha gia tri nha xuong do Cong ty Hong Ha
xay dung trén dat, theo gid tri dinh gia cta Toa an. Yéu cau cia ong Béac hoan
toan ty nguyén, nén dugc chap nhan. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay
31/10/2019 cua Hoi dong dinh gia: Gia tri tai san do Cong ty Hong Ha xay
dung trén dat (gdm ca tién chi phi 1am dién 3 pha) la 250.292.000 dong. So tlen
ong Bic tu nguyén thanh toan cho Cong ty Hong Ha dugc dbi trir vao sé tién
thué nha Cong ty Hong Ha phai thanh toan tra cho 6ng Bac. Cu thé, sau khi d6i
trir nghia vu cua cic bén, Cong ty Hong Ha con phai thanh toan tra ong Duong
Cong Bic sb tién: 288.000.000d- 250.292.000d= 37.708.0004.

Ke tur ngay an co6 hiéu luc phap luat, 6ng Duong Cong Bic duoc s hiru
tai san gin lién voi dién tich dat tai t6 16 (nay 1a sb 126 A7, duong Tam Trinh),
phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi. Ong Duong Cong Bic phai chap
hanh cac quyét dinh cua co quan Nha nude c6 tham quyén ddi véi dién tich dat

Xem xét “Gidy ban dat” dé ngay 21/5/2007 do chi Dodn Van Trang xuat
trinh tai Toa 4n: No6i dung tai liéu thé hién 6ng Duong Cong Bic, ba Tran
Thanh Binh ban cho 6ng Dodn Huy Quang dién tich dét tai t6 16, phuong Yén
S0, quan Hoang Mai, Ha Noi.

No6i dung gidy ban dat khong thé hién dién tich, ranh gioi dat mua ban.
Cac thira ké cta 6ng Quang cing khong xut trinh dugc gidy to dién tich dat
ong Quang da mua. Toan bg gidy to nha dat hién nay van do 6ng Duong Cong
Bic quan ly. Ngoai ra, ba Tran Thanh Binh da chét ngay 03/01/2007, nén khong
thé ky vao “Gidy ban dat” dé ngay 21/5/2007;

Can ct Két luan giam dinh s6 296/C09-P5 ngay 14/12/2020; Két luan
giam dinh s6 296/C09-P5 ngay 14/12/2020: Khong c6 can cir dé xac dinh 6ng
Duong Coéng Bic, ba Tran Thanh Binh ky trén “Gidy ban dat” dé ngay
21/5/2007, & phan “nguoi nhan tién giao dat”.

Can cir Hop dong thué nha giita 6ng Bac vdi Cong ty Hong Ha ky ngay
20/11/2009; Bién ban thanh 1y hop dong thué nha ngay 02/7/2013 ky két giira
ong Doan Huy Quang va ong Duong Cong Bic: xac dinh viéc cac thira ké cua
ong Doan Huy Quang cho rang 6ng Béc, ba Binh da ban dién tich dat cho ong
Quang vao nim 2007 1a khong c6 can ctt dé chap nhan. Qua trinh giai quyét,
cac thira ké cua 6ng Quang ciing khong dén Toa an dé 1am don khoi kién theo
thong béo ctia Toa an. Tai phién toa so thim nhitng nguoi thira ké cua 6ng
Quang théng nhat khong yéu cau giai quyét viéc ong Quang mua nha dat cua
ong Béc trong vu an nay Toa an cip so tham khong xem xét 1a dung quy dinh.

Chi Doin Van Trang lam don yéu cau doc 1ap, nhung khong ndp tam tng
an phi yéu cau doc 1ap theo thong bao ciia Toa an. Vi vay HDXX so tham cin
ctt DBiéu 192 B luat td tung dan su: Tra lai don yéu cau cho cac thira ké cua
ong Doén Huy Quang.

Quan diém ctia Vién kiém séat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhéan khang co cta bi don anh Do&n Huy Khanh, nguoi thira
ké quyén va nghia vu cua ong Doan Huy Quang |a ba Pham Thi Véan Hong.

Vé 4n phi:

An phi dan sy phtc thim:
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Do yéu cau khang céo khong duoc chdp nhan, anh Khanh, ba Hong phai
chiu 4n phi dan sy phuc thim. Do ba Hong 14 nguoi cao tudi nén mién an phi
dan su phuc thim cho ba Hong theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qubc Hoi, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung 4n phi 1¢ phi Toa 4n.

An phi déan sy so tham:

Ong Duong Cong Bic 1a nguoi cao tudi, c6 don xin m1en giam an phi nén
mién 4n phi dan su so thim cho 6ng Bic. Hoan tra lai 6ng Béc tién tam Gng an phi
da nop.

Cong ty Hong Ha phai chiu 1.885.4004d an phi dan sy so tham.

Vi céc 18 trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 cua Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 492, Khoan 2 Diéu 494, diém a Khoan 1 Diéu 498 B¢ luat dan su
nam 2005;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12, Khoan 1 Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé murc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Cong Bic,
vé viéc yéu cau cham dit hop dong thué nha tai dia chi to 16 (nay 1a s6 126 A7,
duong Tam Trinh), phudng Yén So, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi, duoc
ky két ngay 20/11/2009, giita ong Duong Cong Bac véi Cong ty Co phan in bao
bi Hong Ha.

Budc Cong ty Co phan in bao bi Hong Ha, chi Doan Van Trang, Cong ty
TNHH Co khi va Dién cong nghiép (dang truc tiép st dung nha xuong) phai
ban giao tra cho ong Duong Cong Bic toan bo dién tich nha dat tai dia chi t6 16
(nay 1a sb 126 A7, duong Tam Trinh), phuong Yén S6, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nbi.

2. Budc Cong ty Co6 phan in bao bi Hong Ha phai thanh toan tra éng
Duong Cong Bic sd tién thué nha 288.000.0004.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong Duong Cong Béc thanh toan cho Cong ty
Co phém in bao bi Hong Ha s tién dau tu xay du’ng nha xudng la 250.292.000d.

Péi trir nghia vu ctia Coéng ty C6 phan in bao bi Hong Ha véi nghia vu
ctia ong Duong Cong Béc. Budc Cong ty Co phan in bao bi Hong Ha phai c6
nghia vy tra cho 6ng Duong Cong Bic s6 tién 37.708.000d.

Ké tur ngay an co hiu lyc phap luat, ong Duong Cong Bic dugc so hiru
tai san gin lién véi dién tich dat tai t6 16 (nay 1a sb 126 A7, duong Tam Trinh),
phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi. Ong Duong Cong Bic phai chap
hanh cac quyét dinh cta co quan Nha nudc co thAm quyén ddi vé6i dién tich dat.

3. Tra lai don yéu cau doc lap cung cac tai lieu kem theo cho cac thua ké
ciia 6ng Dodn Huy Quang, vé viéc dé nghi xem xét “Gidy ban dat” dé ngay
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21/5/2007, ky két giita 6ng Dodn Huy Quang véi 6ng Duong Coéng Bic, ba
Tran Thanh Binh.

Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Bi don C6ng ty C6 phan in bao bi Hong Ha do anh Do&n Huy Khanh dai
dién phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phic tham, ddi trir vao sb tién dy phi
khang cdo d3 nodp tai Bién lai thu s6 011819 ngay 20/7/2021 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Dodn Huy Quang |3 ba Pham
Thi Van Hong khong phai ndp an phi dan sy phac tham duge nhan lai 300.000
ddng du phi khang cdo di ndp tai Bién lai thu s6 0011561 ngay 15/6/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Duong Cong Bac dugc mién ndp tién an phi dan su so
tham. Hoan tra lai 6ng Duong Cong Bic 4.580.000d tién tam tmg 4n phi di ndp,
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sd 9020 ngay 01/11/2017 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

Cong ty C6 phan in bao bi Hong Ha phai chiu 1.885.4004 tién an phi dan
su so tham.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyen an.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;

- TAND qudn Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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