TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 57/2021/DS-PT

Ngay: 29/12/2021.
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén sw dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Ha.

Cac Tham phdan: Ong Lé Pinh Nam va 6ng V5 Dinh Sém.

Thue ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa &n, Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dén tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My Hién
- Kiém sat vién trung cép.

Ngay 29/12/2021, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, cdng khai xét xir phtic
tham vu an dan sy thy ly s6 17/2021/TLPT- DS ngay 28 thang 4 ndm 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat"

Do Ban an dan sy so tham s 15/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 103/2021/QDP-PT ngay
23 thdng 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T; cing dia chi: Thon
2, x& D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Téng Puc N; dia chi:
26 Ly Théi T, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2.Bi don: Ong T6 Dinh T; dia chi: Thon 2, xa D, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T6 Pinh T 1a ba Lé Thi Anh T; Pia
chi: S6 16, ngd 22, phd Duong L, phuong V, quan H, thanh Phé Ha Nbi (S6 cii:
75,10 2, H, H, thanh pho Ha Noi) (theo gidy ty quyén ngay 19-5-2021). C6 mit.

3.Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba V& Thi Tuyét O; dia chi: Thon 2, xd D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6
mat.

-Ba To Thi Minh T; dia chi: Thon 2, xa D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C0
mat.

-Ba Nguyén Thi C; dia chi: Thon 2, xa D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba V5 Thi Tuyét O va 6ng T
Pinh T, ba T6 Thi Minh T 1a Luat sw Nguyén Héng b — Cong ty luat P; dia chi:
Thon N, x4 C, huyén P, thanh phd Ha Noi. C6 mat.



4.Nguwoi khing cdo: Bi don 12 6ng T6 Dinh T va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba T6 Thi Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17-5-2019, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tqi phién toa, nguyén don la ong Nguyén T hanh L, ba Pham Thi T va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Tong Pire N trinh bay:

Niam 1994, vo chong ong Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T tr tinh Binh
Dinh [én tinh Gia Lai lam thué tréng coi giir dat, trong ca phe, hoa mau cho vg
chdng 6ng T6 Pinh T, ba Nguyén Thi C ¢ khu dat riy 30.894 m? tai thon 3 (nay
la thdn 2), xa D, thanh phd P, tinh Gia Lai. Vo chong 6ng T, ba C tra tién cong
cho vo chdng 6ng L, ba T 10.000 dong/ngudi/ngdy. Vo chong éng T thoa thuin
vo chong 6ng L, ba T trong coi va canh tic vuon cay cho 6ng trong thoi gian 4
nam tir nim 1994 dén nam 1998 thi vo chong ong T cat dat cho ong L, ba T
2.000m? thay cho viéc tra 28.800.000 dong tién cong cia 02 ngudi trong 04
nam.

Pé khich 1& ngudi trong coi vudn, ngay 08-4-1995, dng T c6 1ap vin ban
thoa thuan chuyén nhuong 2.000m? dat cho ong L, ba T tai “Gidy nhwong dt-
trong cdy cong nghiép”, khong co cong chimg, ching thuc, ¢6 tr can phia Pong
canh dai 10 mét giap dat san xuat; phia Ty canh dai 10 mét giap duong di, phia
Nam canh dai 200 mét giap dat cia ong T, phia Bac canh dai 200 met giap dat
khu dan cu. Vo chong ong T hita khi nao duoc cap Gidy ching nhan quyén s
dung dét s& sang tén cho vo chong ong L, ba T.

Ngudn gbc dat ndy ctia ba T6 Thi Minh T dugc Uy ban nhan dan thi xa P
cap v6i dién tich 30.894m? theo Quyét dinh cap dét s6 75/QD-UB ngay 18-5-
1994. Ngay 25-12-1994 ba T6 Thi Minh T chuyen nhuong cho vg chong ong T
v6i dién tich 10.000m? dat. Sau khi viét “Gidy nhuong dt- trong cday cong
nghzep ngay 08-4-1995 thi vo chong 6ng T da giao dat cho vo chong 6ng L, ba

T sir dung cho dén ‘nay; 6ng L, ba T dé xay nha kién cd, trong cay ca phé trén
toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong; tr nam 2000 cho dén nam 2011 ong
L, ba T thyc hién nghia vu dong thué nha dat, tuy nhién tir nam 2012 cho dén
nay thi 6ng L, ba T khong dong thué nha dat vi can bo thué khong T do 6ng L,
ba T chuwa co gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 4-8-2001, 6ng T6 Dinh T la chu st dung 16 dét lién ké phia Nam c6
ky vao bién ban xac nhan khong tranh chap dat cho vo chong ong L, ba T.

Sau khi ly hon vé6i ong T, ngay 28-10-2013, ba C c6 thoa thuan vo chong
6ng L, ba T cho dit dé mo 161 di vao dat cta ba thé hién tai “Gidy théa thudn
duong di chung”, vo chong 6ng L, ba T dong y cho dat, hién nay duong di
ngang qua dat ong L, ba T (chiéu dai 4 mét, chiéu rong 10 mét) va chia 16 dat
6ng L, ba T dang sir dung thanh hai thtra (14 thira s6 70 va thira s6 87).

Ngay 10-2-2015, éng T tach thira va duge Uy ban nhan dan thanh phd P
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac



gan lién voi dat s6 BV 737478 cap ngay 10-2-2015 véi dién tich 775,5m?, thira
s6 70 nhung khong sang tén cho vo chong ong L, ba T.

Thang 8 nam 2015, vo chong 6ng L, ba T biét va khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x& D, thanh phd P, tinh Gia Lai dé yéu cau 6ng T phai lam thi tuc dé
sang tén cho vo chong ong L, ba T. Ngay 26-8-2015 tai Uy ban nhan déan xa D,
thanh phd P, tinh Gia Lai, 6ng T htta khi nao dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cuia thira dat con lai (1a thira 87) thi 6ng T s& sang tén cho vo chong
ong L, baT.

Ngay 09-5-2016, dng T dugc Uy ban nhan déan thanh phb P cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s6 CC 266413 cap ngay 09-5-2016 voi dién tich 1546,5m?, thira s 87 tai
thon 3 (nay la thon 2), xa D, thanh phd P, tinh Gia Lai nhung 6ng T khong 1am
thu tuc sang tén cho ong L, b T ma dem thé chap tai Ngan hang.

Do d6, vo chdng 6ng L, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong
T6 Pinh T thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
Ong ba theo nhu “Gidy nhwong dat-trong cdy cong nghiép” ma hai bén da ky
két ngay 08-4-1995, co trir di con duong dat (chiéu dai 4 mét, chiéu rong 10
mét) ma nim 2013 vo chong éng L, ba T di cho ba C lam duong di. Cu thé 1a
thue hién thi tuc chuyén nhugng quyén str dung dét cho 6ng, ba dbi voi phan
dat tai thura dat s6 70, co t can: phia Tay Bic giap dudng nhua cé chiéu dai 10
mét; phia Pong Bic giap dudng c6 chiéu dai 76,53 mét; phia Tay Nam giap dat
6ng Vinh c6 chiéu dai 78, 57 mét; phia Dong Nam giap duong dat c6 chiéu dai
10,24 mét; va tai thira dat s6 87, c¢6 tir can: Phia Tay Bac giap duong chiéu dai
10,30 mét; phia Pong Bic giap dudng co chicu dai 119,47 mét; phia Tay Nam
giap dat ong Vinh, chiéu dai 117,43 mét; phia Pong Nam giap dat con lai cia
thira 87 ¢6 chiéu dai 10 mét.

Pbi voi phan dién tich dat ma vo, chong ong L, ba T hién dang su dung
vuot qua phan dién tich dat chuyén nhuong ciing nhu cac cay trong trén dat thi
v, chong ong L, ba T khong ¢ yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, bi don la 6ng To
Pinh T va nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don la ba Lé Thi Anh T trinh
bay:

Ong va ba Nguyén Thi C chung séng voi nhau tir nam 1992, sau ndy mai
dang ky két hon, ding ky két hon ndm nao thi 6ng khong nhd rd.

Ngay 18-5-1994, Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Gia Lai cap cho ba T6 Thi
Minh T (la chi gai cua 6ng T6 Pinh T) dién tich dat 30.894m? dé tréng cay lau
nam tai thén 3, xa D, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Quyét dinh giao dat so
75/QD-UBND. Ba T khong sir dung nén chuyén nhugng lai cho vo chong ong
T st dung dé trong cdy ca phé.

Niam 1995, vo chong 6ng T, ba C co thué vo chong ong L, ba T 1én lam tra
cong tung ngay va dung tam mot can nha van lop ton dé vo chong ong L, ba T
¢ cham soc cay ca phé, dong thoi yéu cau ong L, ba T phai st dung dat dung
muc dich 13 trong cdy lau nim, khoéng duoc xay nha kién cb trén dat nong



nghiép dé &. Nam 1998, vo chong 6ng phat hién vo chong ong L, ba T xay nha
kién cb dé ¢ nhu hién trang hién nay nhung khong c6 y kién, khiéu nai gi.

Ngay 01-10-2000, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo 30.894m? dat
duoc cap cho vo chong ong T, ba C nhung gidy to chi ghi tén 6ng T. Ngay 7-9-
2000, ong T dugc cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé R 893371 d6i voi
dién tich 21. 696m? dat. Ngay 10-2-2015, ong tach thua va duge cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sb
BV 737478 cap ngay 10-2-2015 voi dién tich 775,5 m?, thira s6 70. Ngay 09-5-
2016 6ng T dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cép tiép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 266413
cép ngay 09-5-2016 v¢i dién tich 1546, 5m?, thira s6 87 tai thén 3, x4 D, thanh
phé P, tinh Gia Lai (ngudn goc dat nhan chuyen nhuong ctia ba T6 Thi Minh T
nam 2000). Sau d6 ong T c6 di thé chiap & Ngan hang nhung hién nay 6ng
khong con thé chap nita. Ong L, ba T dang sir dung thira dat sb 70 va thia dat
s6 87 tir nam 1995 cho dén nay.

Ong T thira nhan ¢6 viét “Gidy nhwong dat-trong cdy céng nghiép” ngiy
08-4-1995, tuy nhién viét gidy trong tinh trang say rugu va thira nhan c¢6 ky vao
Bién ban x4c nhan khong tranh chap cua cac hd lan can ngay 4-8-2001 cho 6ng
Nguyén Thanh L.

Ong T khong dong y voi yéu cau khai kién cta 6ng L, ba T vi thoi diém
ong viét Gidy nhuong dat trong cdy cong nghiép thi ong khong phai la nguoi co
quyén sir dung dat gidy sang nhugng dat khong thé hién gia chuyén nhuong,
ong khong no tién cong thué vo chong ong L lam, 6ng Phan Duy Thanh ky xac
nhan luc nao ong khong biét. Néu hién nay vo chong 6ng L, ba T mubn nhan
chuyen nhuong 2 thira dat néu trén thi ong dong y nhung vo chong ong L phai
tra tién chuyén nhu’ong dat theo gia thi truong hién nay cho 8 ong. Néu vo chong
ong L, ba T khong dong ¥ thi phai tra lai toan bo dién tich dat nong nghiép dang
str dung va thao d& cong trinh xay dung trén dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan & ba Vé Thi Tuyét O trinh bay:

Sau khi 6ng T ly hon véi ba C thi két hon véi ba, ba khong biét gi vé viée
chuyén nhuong dat néu trén giira ong T, ba C va vo chong 6ng L. Ba dong ¥ véi
ndi dung trinh bay ctia 6ng T6 Pinh T, ngoai ra ba khong co y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Té Thi Minh T trinh bay:

Ngay 18-5-1994, Uy ban nhan dan thi xa P cdp cho ba 30.894m? dét trong
cdy lau niam tai thon 3 (nay 1a thon 2), xa D, thanh phd P, tinh Gia Lai theo
Quyét dinh giao dat s6 75/QD-UBND. Do ba khong ¢6 nhu cau sir dung dit nén
ba chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng T6 Pinh T, ba Nguyén Thi C, nhung
trong hop dong ghi 1a chi cho em trai. Sau d6 vo chong T thué vo chong 6ng L,
ba T trong ciy ca phé va thoa thuan nhu thé nao thi ba khong biét.

Nguyén don cho rang bi don Té Dinh T ¢6 viét gidy sang nhugng dat trong
cdy nong nghiép vao ngay 08/4/1995 cho vo chong nguyén don 2000m? dat cua
ba 13 hoan toan sai trai, khong dtng phéap luat vi lic d6 dat dang thudc quyén st
dung cua ba. Ngay 10-01-2000, ba méi ky hop ddng chuyén nhugng 30.894m?



dat cho vo chong 6ng T, ba C. Nhu vay, gidy nhuong dat trong cdy cong nghiép
ngay 8-4-1995 gitta ong T Va ong L 1a hoan toan khong co6 can ctr, vi pham phap
luat. Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba dong y véi v kién
trinh bay ctia 6ng T6 Pinh T, ngoai ra ba khong c6 y kién gi khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba va ong T6 Pinh T chung séng v6i nhau tir ndm 1992, sau d6 méi dang
ky két hon. Nam 1995, Uy ban nhan dén thi xi P c¢6 cdp cho vo chong ba va ba
T6 Thi Minh T thira dat c6 dién tich 30.984m?, trong d6 co 10. OOOm2 la cua vo
chong ba nhung vo chong ba dé cho ba T dimg ten toan bo trong quyét dinh cap
dat. Sau khi duoc cap dat, dobaT khong c6 nhu cau sir dung dat nén da chuyén
nhuong toan b dat duoc cap cho vo chong ba, luc ndy chi ndi miéng chir chua
ky gidy to, vo chong ba di tra di tién nhan chuyén nhuong dat cho ba Thu.
Nam 1995, vo chong ba c6 thué vo chong ong L, ba T (1a chau ho hang xa cia
ba) tur tinh Binh Pinh 1é€n lam vuon ca phé cho vo chéng ba. Bén nam 2000, ba
T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba nhung dé
khoi dong thué thi tai hop dong ghi chi tang cho em trai 1a T6 Dinh T, nén chi
c¢6 6ng T6 Pinh T ding tén trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
nhung thuc chat day 14 tai san chung ctia vo chong ba.

Nam 1995, ba va 6ng T cung thoa thuan dong y cho vo chong 6ng L, ba T
dat dé ¢ (chiéu ngang twong duong 3 hang cdy ca phé bang chiéu ngang 16 dat
hién nay cho vo chong ong L, ba T dang six dung la ngang 10 mét, chiéu dai 200
mét) dugc thé hién tai “Glay nhieong dat-trong cdy cong nghiép” ngay
08/4/1995, tuy nhién khi viét gidy nhuong dat thi chi c6 ong T va ong L viét va
ky tén. Vo chong 0ng L, ba T da x4y nha &, trong cdy ca phé trén toan bo dat, vo
chong ba biét nhung khong phan ddi. Nam 2007, ba va ong T ly hdn c6 thoa
thuan phan chia tai san chung nhung trir phan dat da cho vo chong 6ng L, ba T
trude day. Ngay 28-10-2013, ba cd thoa thuan véi vo chong 6ng L, ba T cho dét
dé ba ma 16i di vao dét cua ba tai “Gidy théa thudn dwong di chung”, vo chdng
6ng L, ba T dong ¥, 6ng T ciing ky vao Glay thoa thuan duong di chung nay.
Hién nay, con duong di chung dai 4 mét, chiéu rong 10 mét di ngang qua dat vo
chdng 6ng L, ba T. Ba dong ¥ cho vo chdng dng L, ba T phan dit theo gidy sang
nhuong dat ma ong T da viét nam 1995. Ngoai ra ba khong c6 y kién gi khéc.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Piéu 273 ciia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 130, 131, 132, 133, 690, 691, 705, 707 cta Bo luat dan
su nam 1995;

- Ap dung diém b3 tiu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t01 cao;



- Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T.

-Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T6 Dinh
T véi 6ng Nguyén Thanh L theo “Gidy nhuwong dat-trong cay céng nghiép” ngay
08-4-1995 c6 hiéu luc.

-Budc 6ng T6 Pinh T phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat sang cho dng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T di véi phan dién tich dét
775,5m?, thuoc thira dat s6 70, to ban d6 s6 1, vi tri tai thon 2 (trude day 14 thén
3), xa D, thanh phé P, tinh Gia Lai ¢ t& can, kich thudc nhu sau:

Phia Tay Bac giap duong nhua c6 chiéu dai 10 mét.

Phia Dong Bic gidp duong c6 chiéu dai 76,53 mét

Phia TAy Nam giap dat ong V c6 chiéu dai 78,57 mét.

Phia Pong Nam giap duong dat co chiéu dai 10,24 mét.

-Ong T6 Pinh T va ba Nguyén Thi C phai thyc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat sang cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T d6i véi phan
dién tich dat 1185,3m?, thugc thira dat s 87, to ban d6 s6 1, vi tri tai thon 2 (trude
day 1a thon 3), xa D, thanh phd P, tinh Gia Lai ¢6 ti can, kich thudc nhu sau:

Phia Tay Bic giap duong, chiéu dai 10,30 mét

Phia Pong Bic giap duong, chiéu dai 119,47 mét

Phia TAy Nam giap dat 6ng V, chiéu dai 117,43 mét

Phia Pong Nam giap dat con lai cia thira 87, chiéu dai 10 mét.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01-7-2020).

Truong hop 6ng T6 Pinh T, ba Nguyén Thi C khdng thuc hién hop dong thi
ong Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc
co tham quyén quan ly dat dai dé thyc hién trinh ty, tha tuc cip giay ching nhan
quyen sir dung dat d6i véi phan dién tich dat néu trén theo quy dinh caa phap luat
vé dat dai.

Ngoai ra, Tda an cdp so tham con tuyén nghia vu chiu tien an phi dan su so
tham, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén yéu cdu thi hanh dn, nghia vu
thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cia cdc dwong sir
theo lugt dinh.

Ngay 7-4-2021, bi don 1a 6ng T6 Pinh T khang céo toan bo ban an dan su so
tham néu trén.

Ngay 28/7/2021, 6ng T6 Dinh T khang cdo bd sung. Yéu cau tuyén b gidy
sang nhugng dat trdng cay ndng nghiép ngay 08/4/1995 la vo hiéu. Budc 6ng L
phai do bo hoan toan cdng trinh xay dung, hoan tra lai 2000m? dat cho ong hoac
6ng s& tra lai gia tri can nha cip bén dugc xay naim 1998 cho bi don theo két qua
dinh gié.



Ngay 12-4-2021, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba T6 Thi Minh
T khang céo toan bo ban &n dan su so tham néu trén. Yéu cau xét xur ding phap
luat.

Tai phién toa phdc tham:

Nguoi bdao vé quyén va loi ich cua bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan trinh bay: Yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat trong cay nong
nghiép ngay 08/4/1995 la v6 hiéu. Budc o6ng L, ba T phai dé bo hoan toan cong
trinh xdy dung, hoan tra lai 2.000m? dat cho ong T hién duoc cap gidy chimg
nhan QSDD cho 6ng T (thira s6 70;87) trong vu kién nay.

Nguyén don, nQuoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khéng dong y
VGi ¥ kién ciia phia bi don, yéu cau giita nguyén ban dn so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién nhw sau:

Vé viéc tuan theo phéap ludt cia nguoi tién hanh t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham: Pam bao quy dinh ctia Bo luit t6 tung dan
su nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh cia
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va céac thu tuc khac dugc Hoi déng xét
xr va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su
nam 2015.

Viéc chap hanh phép luat cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu ly vu an cling nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thyc hién cac
quyén va nghia vu cua minh theo dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va biéu
234 BO luat tb tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: khong c6 can ¢t dé chp nhan yéu cau khang co
ctia 6ng T6 Pinh T va ba T6 Thi Minh Thu; dé nghi bac khang cdo, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh lun, y kién cua Kiém st vién
tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh vé viéc giai quyét cua Tda an cap so
tham va yéu cau khang cao nhu sau:

[1] Vé t6 tung Ngay 08/4/1995, gitra 6ng T6 Dinh T va Ong Nguyen
Thanh L c6 xéac 1ap ‘Gidy nhwong dat- trong cdy cong nghi¢p”, Trong ndi dung
gidy nhuong dat, 6ng T co viét ‘Nay t6i viét gidy nay nhwong lai cho chau téi la
Nguyén Thanh L sinh nam 1969 c6 hé khau thuong tri tai Hoa déong, Cat Tan,
Phu cét, Binh Pinh. Hién dang dang ky tam tru tai thon II, D, P s6 dat la
2.000m? trong sé dat téi dwoc sang nhwong 13 10.0000 m? theo quyét dinh
75/0D-UB ciia UBND thi xd P ngay 18/5/1994 dé chau L trong cdy cong
nghiép, cu thé :

Péng : Bé ngang 10m gidp ddt sx thén I D .

Tay : Bé ngang 10m gidp ddt dwong thén III di Thi xd P.

Nam :Bé dai 200m gidp dat éng Té Pinh T.

Bdc : Dai 200m gidp dat khu ddn cw thén III D.”



Ké tir sau khi c6 gidy nhuogng dat, vo chong ong L, ba T da sir dung dat,
1am nha kién cd, trong cay lau ndm va cic cong trinh sinh hoat khac trén dat dé
sinh sbng.

Ngay 10-2-2015, Ong T tach thura va dugc Uy ban nhan dan thanh phd P
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v&i dat sé BV 737478 cap ngay 10-2-2015 vai dién tich 775 ,5m?, thira
s6 70 nhung khong sang tén cho vo chong ong L, ba T.

Thang 8 nam 2015, vo chong 6ng L, ba T biét va khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x& D, thanh phd P, tinh Gia Lai dé yéu cau 6ng T phai lam thi tuc dé
sang tén cho vo chong ong L, ba T. Ngay 26-8-2015 tai Uy ban nhan dan x4 D,
thanh phd P, tinh Gia Lai, 6ng T hra khi ndo dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cta thira dat con lai (1a thira 87) thi ong T s& sang tén cho vo chong
ongL,baT.

Ngay 09-5- -2016, ong T dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CC 266413 véi dién tich 1.546,5m?, thira s6 87 tai thon 3 (nay la thdn 2),
x4 D, thanh phd P, tinh Gia Lai nhung éng T khong 1am thu tuc sang tén cho
6ng L, ba T ma dem thé chép tai Ngan hang.

Do d6, vo chong éng L, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong
T6 Dinh T thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo chong
ong ba theo nhu “Gidy nhwong dat- trong cdy cong nghi¢p” ma hai bén da ky két
ngay 08-4-1995, co trir di con dudng dat (chiéu dai 4 mét, chiéu rong 10 mét)
ma ndm 2013 vo chong 6ng L, ba T d3 cho ba C lam duong di.

Cép so tham thu 1y don khoi kién, xac dinh thAm quyén va quan hé phap
luat tranh chap. Can c vao cac quy dinh cua phap luat T tung Dan su, ap dung
cac quy dinh cua luat Dan su, Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao dé giai quyét; xét yéu
cau cua duong sy 13 c¢6 can ¢t va ding phap luat.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia ong Té Dinh T, ba T6 Thi Minh T thay
rang:

Ong ba khang cdo yéu cau yéu cau xem xét lai toan bd vu an, giai quyét
cac van dé sau:

Yéu cau tuyén bd “gidy sang nhwong dat-trong cay nbéng nghiép” ngay
08/4/1995 la vo hi¢u. Bugc ong L, ba T phai do bo hoan toan cong trinh xay
dung, hoan tra lai 2000m? dat cho ong hodc 0ng s€ tra lai gia tri can nha cap bon
duoc xay nam 1998 cho bi don theo két qua dinh gia.

[2.1] Xét yéu cau khang cdo va cac chimg ctr ma phia bi don (6ng T) dua
ra thiy rang :

Ong cho ring, dng Viét “gidy sang nhwong ddt-trong cdy néng nghiép”
ngay 08/4/1995 la khong c6 gia tri vi luc ong Viét trong tinh trang say ruou
(trong don khang céo b6 sung ong lai cho rang viét 1a dé giit chan nguoi lam

cong); gidy nhuong dat khong duge cong chimg, chimg thuc; thoi diém viét ong



chua c6 quyén chuyén nhuong vi liic nay dat van thudc quyén sir dung cta chi
6ng (1a ba Thu). Do vay, gidy nhuong dat néu trén khong co gia tri phap 1y.

Xét cac chung cir ma 6ng T dua ra théy réng Mac du, tai thoi diém viét
glay nhuong dat cho 6ng L, ong chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 601 voi phan dién tich nhu:ong lai nay (phan di¢n tich nay tai thoi diém xéc
lap gidy chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyén st dung dat dang dung tén
ba Thu).

Tuy nhién, qua cac ching ctr duoc T thip c6 trong hd so vu an, sy thira
nhan cua cac duong sy (6ng T, ba C — theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén s6 70/2007/QDST-HNGD c¢6 cin ctr xac dinh tai thoi diém xac lap “Gidy
nhirong ddt - trong cdy céng nghiép” thi quyén str dung dat dang tranh chap hién
do 6ng L, ba T dang su dyung 1a tai san chung cua ong T, ba C chua phéan chia
(quyen st dung dat nam trong gidy chimg nhan do ba T dimg tén). Viéc nhuong
lai dat vé mat phap 1y chi do mot minh 6ng T voi ong L xéc 1ap nhung thyuc chét
cO su dong y cta ba C. Ba C luon khang dinh viéc nhuong lai dét cho vo chong
ong L 1a tuy nguyén, 1a sy tu dinh doat cta ca vo chong chir khong riéng gi 6ng T
(diéu nay thé hién rd hon khi phan chia tai san khi ly hon va xin dat dé lam
duong di chung gitra 6ng L —ba T —0ng T sau nay).

Mic khéac thdy rang: Tir ndm 2000, vo chong 6ng T d3 nhan chuyén
nhuong cia ba T 30.894m? dat theo quyét dinh s6 75/QD-UB ngay 18-5-1994
ctia Uy ban nhan thi xa P cap cho ba T6 Thi Minh Thu. Do dé, tir thoi diém nay,
6ng T 1a nguoi co quyén dinh doat d6i véi phan dién tich dat dugc giao sir dung.
Ba T khong con cac quyen ciia nguodi st dung dat dbi véi dién tich dat da
chuyén nhuong cho vo chong ong T.

Tir nam 2000 — 2007 (thoi diém ly hon va phan ch1a tal san cua vo chong
ong T) ong T khong ¢o bat cu v kién, khiéu nai nao vé glay chuyen nhu:ong dat
da viét cho 6 ong L cling nhu viéc sir dung dat, Xay cong trlnh klen co, trong cay
lau nam tren dat. Do vay, khong thé noi, thoi diém 6 ong T viét glay thi quyén su
dung dat van con dung tén ba T nén viée nhuong dat cua ong cho 6ng L la
khong phu h0’p Vol y ch1 cua ong vi thuc chit vé mit phap 1y, ké tir nam 2000,
ong T ¢o day du quyen quyet dinh ddi véi phan dién tich dat nhan chuyen
nhuong tir ba T ma khong can phai c6 sy dong y ctia ba Thu.

Ké tir khi vo chdng 6ng T, ba C dugc cong nhan quyén sir dung dat d6i
v6i phan dién tich 30.894m? dat. Tir nam 2000 dén nam 2007, khi vo chong 6ng
T, ba C ly hon khong phét sinh tranh chap dbi v6i phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho vo chong ong L, ba T.

Khi thyc hién phan chia tai san chung cua vo chdng, vé quyén st dung
dat, 6ng T, ba C déu théng nhét chira ra phan dat da nhuong cho vo chong 6ng
L, khong dua vao 1a tai san chung cia vg ché)ng dé thyc hién viéc chia tai san.

Diéu nay khang dinh rd su thira nhan cta éng T ddi v6i phan dién tich ma
ong da nhuong lai cho 6ng L. Khdng thé néi viéc nhuong lai dat 13 do trong tinh
trang say xin hodc 6ng T khéng c6 quyén dinh doat viéc st dung dién tich dat
nay nhu 6ng T da trinh bay.



Sau khi, ong T, ba C phén chia tai san cta vg chong khi ly hon. Vi dé
thuan tién cho nhu cau sinh hoat va san xuat. Ba C, 6ng T ¢ xin 6ng L, c4c bén
thoa thuan chira 16i di chung qua phan dat cla ong L dang sur dung. Diéu nay
cang khang dinh ving chic rang: Ong T, ba C déu thira nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat da nhuong lai. Vi 1§, néu ong T, ba C la nguoi c6 quyén su
dung dat nay trén thyuc té thi hoan toan c¢6 quyén quyét dinh md 16i di trén phan
dat cia minh ma khong phai xin phép, hodc thoa thuin véi nguoi khac. (Ong T
thtra nhan viéc nay va con néu rd thém mot phan cua nguyén nhan dan dén tranh
chap 1a do vo chong 6ng L gay khé khin trong viéc dé ong T st dung 16i di
chung, diéu nay thé hién tai “Pon khdng dn” dé ngay 7-5-2021 cua ong To6 Pinh
T (bt luc s6 438))

Nam 2015, 2016, khi 6ng T lam tha tuc dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 70, 6ng L biét va da co khiéu nai; ong T
cling thira nhan viéc 1am thu tuc dé démg tén 6ng trén phan dat ma ong L dang
st dung 1a khong phu hop nén qua hoa giai ong xac dinh s¢ chuyén sang tén cho
6ng L khi duoc cip xong thira dat sé 87. Tuy nhién, ong khong thuc hién viéc
nay.

Véi nhitng ching ct trén, khang dinh duoc rang. Viéc nhuong dat gitra
6ng T va 6ng L theo gidy nhuong “Gidy nhwong ddt - trong cdy céng nghiép”,
ngay 08/4/1995 la hoan toan phu hop véi y chi va sy tu dinh doat cua 6ng T.

Khéng co cin cir dé xac dinh viée “nhuwong” quyén st dung dat nay 1a do
nham 13n, duoc thuc hién khi khong c6 nang luc hanh vi, bi Itra dbi hodc do
nguoi khong c6 quyén thuc hién. Do vay, khdng co cin cir dé tuyén gidy sang
nhuong trén 1a vo hiéu theo nhu yéu cau cua ong T.

Nghi quyét s6 02/2004 cia HDTP -TAND TC quy dinh:

“b.2) Déi véi hop dong chuyén nhwong quyen s dung dat ma tai thoi
dzem giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn déan cdp c6 tham
quyén cdp gldy churng nhan quyén sir dung ddt hodc mot trong cdc logi gidy to
quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Pat dai nam 2003 ma co phat
sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi
khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.

b.3) Poi véi hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat vi  pham_ diéu kién
dwoc hwdng dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi
thuwe hién hop dong chuyen nhu’(fng, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phdan doi va cung
khong bi co quan nha nu’a'c c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh cia Nha nude vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa dn céng nhdn hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhirong chi lam nha trén mot
phan dat, thi Toa an céng nhdn phdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
phdn ddt c6 nha ¢ va hiy phan hop dong doi véi dién tich ddt con lai, budc bén
nhdn chuyén nhwong giao tra phan ddt dé cho bén chuyén nhwong, trir truong
hop viéc giao tra khéng bdo dam muc dich sir dung cho ca hai bén giao két hop
dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch”
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Trong vu kién nay, vo chong ong L da nhén dat lam nha, trong cay lau
nam, sinh séng 6n dinh tir nim 1995 diéu nay, thuc té d3 dugc nhiéu ngudi cong
nhan.

Viéc Tda an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong va gianh
quyén diang ky quyén str dung dt cho 6ng L, ba T 1a ¢6 can cu.

[2.2] Xét yéu cau khang cao cua ba T6 Thi Minh Thu: Ba yéu cau xét lai
ban 4n so tham vi cho rang: Ong T khong c6 quyen chuyén nhuong dat vi khi do
dat dang dung tén ba trén gidy to va cap SO tham xac dinh ba la nguoi co quyén
logi nghia vy lién quan nhung khong giai quyét quyen loi cta ba.

Xét vé nguon gbc dat, tai thoi diém ong T viét gidy chuyen nhuong thi glay
ching nhén quyén st dung dat chua mang tén ong T. Dé tranh thleu sOt, cAp so
tham dua ba T vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a can thiét.

Tuy nhién, xét dén ngay 10-1-2000; ba T da chuyén nhuong lai cho vo
chong ong T toan bd phan dién tich dat c6 quyén st dung mang tén ba (dat tai
thén 3, x4 D, thanh phd P, tinh Gia Lai; trong d6 c6 ca phan dat ong T chuyén
nhuong cho 6ng L). Do vay, tir thoi diém sang tén cho vo chong ong T thi ba
khong con cac quyén quyét dinh cua nguoi su dung dat dbi voi phan dién tich
dat nay. Mic khac, ké tir khi chuyén quyén sir dung dat cho 6ng T cho dén khi
c6 tranh chap. Ba hoan toan khong c6 y Kién gi trong viéc sir dung dat ciia vo
chong ong T.

Theo quy dinh cuia phap luat, ké tir thoi diém ba chuyén nhuong toan bd
phan dién tich cho ong T thi ba khong con quyén va nghia vy cua nguoi su dung
d6i v4i dién tich dat nay. Do khong phat sinh quyén va nghia vu nén cap so
tham khi giai quyét khong co quyét dinh lién quan dén quyén va loi ich cua ba Ia
phu hop véi quy dinh ctia phap luat va phu hop véi cac tai liéu ching ¢t ¢6 lién
quan da duoc T thap co tai ho so vu an.

Do viy, khong ¢6 cin ctr dé chap nhin yéu cau khang céo cua ba T6 Thi
Minh Thu.

[3] Tir ddnh gia va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va giir
nguyén ban an dan su so tham.

[4] An phi dan su phac tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén dng
T6 Pinh T va ba T6 Thi Minh T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

1.Khéng chip nhan don khang cdo cua 6ng T6 Pinh T va ba T6 Thi Minh
Thu; gitt nguyén Ban 4n dan su so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nim
2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.
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- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Piéu 273 ctia Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 130, 131, 132, 133, 690, 691, 705, 707 ciia Bo luat dan
su nam 1995;

- Ap dung diém b3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan
tdi cao;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26, Didu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1.1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T.

-Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T6 Pinh
T véi 6ng Nguyén Thanh L theo “Gidy nhuwong dat-trong cay céng nghiép” ngay
08-4-1995 cd hiéu luc.

-Budc 6ng T6 Pinh T phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat sang cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T d6i véi phan dién tich dat
775,5 m?, thuoc thira dat s6 70, to ban do s6 1, vi tri tai thon 2 (trudc day 1a thon
3), x4 D, thanh phé P, tinh Gia Lai ¢6 ti can, kich thudc nhu sau:

Phia Tay Bic giap duong nhya ¢ chiéu dai 10 mét.

Phia Pong Bic giap duong cd chiéu dai 76,53 mét

Phia Tay Nam giap dat 6ng Vinh c6 chiéu dai 78,57 mét.

Phia Pong Nam giap duong dat co chiéu dai 10,24 mét.

-Ong T6 DPinh T va ba Nguyén Thi C phai thyc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat sang cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T d6i véi phan
dién tich dat 1.185,3 m?, thudc thira dat sé 87, to ban d6 sb 1, vi tri tai thon 2
(trude day 1a thon 3), xa D, thanh phé P, tinh Gia Lai c6 ti can, kich thudc nhu
sau:

Phia Tay Bic giap duong, chiéu dai 10,30 mét

Phia Pong Béc giap duong, chiéu dai 119,47 mét

Phia TAy Nam giap dat ong Vinh, chiéu dai 117,43 mét

Phia Pong Nam giap dat con lai cua thira 87, chiéu dai 10 mét.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01-7-2020).

Truong hop 6ng T6 Pinh T, ba Nguyén Thi C khong thuc hién hop dong thi
ong Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T duoc quyén lién hé V6i co quan nha nudc
céd tham quyén quan ly dat dai dé thuc hién trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat d6i véi phan dién tich dat néu trén theo quy dinh caa phap luat
vé dat dai.
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2. Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng T6 Pinh
T phai chiu 13.250.000d6ng chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san. Do 6ng L, ba T da tam ung trude chi phi nay nén budc ong T6 Pinh T phai
tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Pham Thi T 13.250.000d6ng.

3.V¢é 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong To Pinh T phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Pham Thi T 300.000 dong tién tam
g an phi theo bién lai T tién s6 0001438 ngay 27-5-2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai.

3.2. An phi dan su phtc tham:

Ong T6 Pinh T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung
dugc trir vao 300.000 dong an phi dan su phtic tham d ndp theo Bién lai T tam
ung phi, 1¢ phi toa an s6 0000792 ngay 12 thang 4 nam 2021 cta Chi cuc thi
hanh an déan su thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong T6 Pinh T d ndp du an phi dan
su phiic tham.

Ba T6 Thi Minh T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phac thim nhung
dugc trir vao 300.000 ddng 4n phi dan sy phic tham da ndp theo Bién lai T tam
mg phi, 18 phi toa an s6 0012184 ngay 23 thang 4 nim 2021 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai. T6 Thi Minh T d3 ndp du an phi dan
su phuc tham.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ctia Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho P;
- VKSND thanh pho P; )
- Chi cuc THA dan sy thanh pho P,
- Cac dtfo’ng Sy
- Lwu ho so, Toa DS, VT.
Lé Van Ha
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