TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 11/2022/DS-PT
Ngay 31-3-2022
VIv Tranh chap quyen su dung
dat, tai san gan lién véi dat, buoc
cham dut hanh vi tranh chap

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phéan: Ong Cao Birc Chién

Ong Hb birc Cham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.
i - Dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Loc Van Bong - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 28, 31 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Lang Son xét xur phic tham cdng khai vu an thu ly s6 65/2021/TLPT- DS ngay

09 thang 11 nam 2021 vé viéc Tranh Chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
Vi dat, bugc cham dut hanh vi tranh chap.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2021
cuia Toa an nhéan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 08/2022/Qb-PT ngay
08-02-2022, Thong béo thay d6i thoi gian, dia diém m¢ phién toa s6 13/TB-
TDS ngay 01-3-2022, Thong bao thay doi thoi gian, dia diém mo phién toa sb
19/TB-TDS ngay 15-3-2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Thu P (tén goi khac: Vy Thu D). Cu tra tai: Khu
B, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bidon: Ong Chu Vian T (tén goi khac: Chu T). Cu tra tai: Khu N, thi
tran L, huyén L, tinh Lang Son; c¢6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phap cia bi don:

1. Ong Bé Quang H; c6 mit.

2. Ong Chu Thé V; c6 mit.

Ca hai la Luat su Van phong luat su H, thugc Boan Luat su tinh Lang Son.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Binh Thi V, ving mit.
2. Anh Vi Minh H, ving mit.
3. Chi Cam Thi N, vang mit.
Cung cu tra tai: Khu B, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son.

Nguoi dgi dién theo uy quyeén cuia ba Dink Thi V, anh Vi Minh H, ch; Cam
Thi N: Ong Vi Thu b. Cu trd tai: Khu B, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son (van
ban uy quyén ngay 11-12-2020); c6 mat.

4. Chi Vy Minh H. Cu trt: tai: Hang H, phuong H, quan H, Thanh phd Ha
Noi; vang mat.

5. Ba Hoang Thi T; viang mit.

6. Anh Chu Vian H; vang mat.

7. Chi Hoang Thi N; vang mat.

8. Anh Chu Thuong T; ving mit.

9. Chi Méng Thi V; vang mit.

Cung cu trd tai: Khu N, thi trdn L, huyén L, tinh Lang Son.

~10.Chj Chu Thij H. Cur tru tai: Cau K, thi tran N, huyén L, tinh Lang Son;
vang mit.

Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua chi Chu Thi H, ba Hoang Th; T, anh
Chu Thwong T, chi Mong Thi V, anh Chu Van H, chi Hoang Thi N: Ong Chu
Van T. Cu tra tai: Khu N, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son (van ban ay quyeén
ngay 19-11-2020); c6 mat.

11. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo sy quyéen: Ba Pham Thi Phuong T, Pho trudng Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 17-
11-2020); vang mat.

12. Uy ban nhan dan xa H, huyén L, tinh Lang Son.

Nguoi dgi dién theo 4y quyén: Ong Vi Van D, Phé Chu tich Uy ban nhén
dan xa H, huyén L, tinh Lang Son (van ban uy quyen ngay 09-6-2021); vang
mit.

Nguoi lam chang:

1. Ong Duong Tréng S, tén goi khac: Duong Trung S. Noi cu trii: Thon
B, x@ X, huyén L, tinh Lang Son; vang mat.

2. Ong Ha Van C. Noi cu tra: Thon B, xd H, huyén L, tinh Lang Son; c6

-

mat.
3. Ong Nong Xuan B. Noi cu tra: Khu B, thi tran L, huyén L, tinh Lang
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Son; c6 mat.

4. Ong Hoang Vian B. Noi cu tra: Khu B, thi trdn L, huyén L, tinh Lang
Son; c6 mat.

5. Ong Ho:c‘lng Xuan . Noi cu tra: Khu N, xém G, thi tran L, huyén L,
tinh Lang Son; vang mat.

6. Ong Nong Hiru B. Noi cu tra: Khu N, thi tran L, huyén L, tinh Lang
Son; vang mat.

7. 0Ong Nong Van T. Noi cu tra: Khu N, thi tran L, huyén L, tinh Lang
Son; vang mat.

8 Ong Ma Vin K. Noi cu tra: Khu N, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son;
vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Chu Vin T, 1a b don.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Ong Vi Thu D ¢6 tén goi khac: Vy Thu P 1a chdng ba Pinh Thi V. Ho ¢6
02 nguoi con la anh Vi Minh H va chi Vy Minh H. Chi Cam Thi N la vo anh Vi
Minh H.

Ong Chu Vin T c6 tén goi khac: Chu T la chong ba Hoang Thi T. Ho ¢6
03 con chung la anh Chu Van H, anh Chu Thuong T, chi Chu Thi H. Chi Hoang
Thi N, chi Mong Thi V la con dau cua gia dinh 6ng Chu Van T.

Theo két qua do dac ngay 14-12-2020 xac dinh dét tranh chap co tong dién
tich 1a 568,9m?; trong d6 c6: 6,4m* dat RSX thugc mot phan thira dat s6 946, to
ban db dia chinh dat 1am nghiép s6 01 xa H, huyén L, tinh Lang Son (viét tat Ia
thira dat s6 946); 24,5m? dat DCS thudc mot phan thira dét sé 107, to ban do dia
chinh sb 64 x4 H, huyén L, tinh Lang Son (viét tit 14 thira dat s6 107); 263,0m?
dat BHK thuéc mot phan thira dat s6 108, to ban d6 dia chinh sé 64 x& H, huyén
L, tinh Lang Son (viét tat 13 thira dat s6 108); 275,0m? dit BHK thuoc mét phan
thira dat s6 122, to ban db dia chinh sé 64 xa H, huyén L, tinh Lang Son (viét tat
|4 thira dat sb 122). Trén dat c6 bui chudi, cay chudi hot va cot dién.

Theo két qua do dac ngay 18-6-2021 xac dinh dat tranh chap c6 tong dién
tich 1a 250,8m? trong d6 cé: 2,5m? dat RSX thudc mot phan thua dat sé 946;
16,4m? dat DCS thudc mét phan thira dat sb 107; 192,2m? dit BHK thudoc mot
phan thira dat sb 108; 39,7 m? dat BHK thudc mot phan thira dat sé 122. Trén dat
tranh chap chi cé bui chudi.

Ngay 28-9-1993, Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son (viét tit la
UBND huy¢n) ban hanh Quyét dinh s6 01/UB-QP giao quyén quan Iy va sir dung
rimg va dat trong ring 16 137, 138, 141 x& L, huyén L, tinh Lang Son cho ong Vi
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Thu D. Ngay 05-10-1993, co quan chirc néng tién hanh giao dat, giao rirng ngoai
thuc dia cho 6ng Vi Thu D theo Quyét dinh s6 01/UB-QD ngay 28-9-1993,

Tai gidy van tu ban ruéng gitta 6ng Duong Trong S va dng Chu Van T lap
ngay 05 thang 10 nam 1997 (&m lich) ¢ noi dung: Ong Duong Trong S ¢d bén
thira ruong .... véi dién tich 1.440m? véi sb tién 1a 8.000.000 dong ... Ca hai bén
d3 thoa thuan mua bén tra tién du. Ngoai van tu nay khong c6 vin ty ndo co gia
tri, va quan khu nha ci.

~ Ngay 28-4-1998, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 01/UB-QD giao
quyen quan ly va sir dung rung va dat trong ring 16 138 dién tich 3,54ha, 16 141
dién tich 0,3ha khu C, x& H, huyén L, tinh Lang Son cho 6ng Vi Thu b.

Ngay 25-02-2001, dng Chu Van T lam don xin lam lai cai nha cii c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan xa H, huyén L, tinh Lang Son (viét tat la UBND xa)
vao ngay 28-02-2001.

Ngay 15-10-2003, dng Duong Trong S 1ap gidy xac nhan quyén so hiru tai
san hop phép cua cong dan, don c6 xac nhan caa chinh quyén dja phuong ngay
17-11-2003. Giay c6 noi dung: Ngay 05-10-1997, tdi ¢d ban 4 thira rudng ... véi
téng dién tich 1.440m? cling vé6i khu nha dét lién ké ...

Tai cap so tham:

Tai don khai kién nguyén don 6ng Vi Thu B khoi kién xac dinh dat tranh
chap cé dién tich khoang 100m? thuoc mot phan thira dat sb 946, nguyén don yéu
cau duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dét trén va budc bi don 6ng Chu Van T
cham dat hanh vi tranh chap di véi dién tich dat nay. Qua do dac ngay 14-12-
2020, nguyén don xac dinh dét tranh chap c6 tong dién tich 1a 568,9m°. Qua do
dac ngay 18-6-2021, nguyén don xéac dinh lai dét tranh chap c6 tong dién tich 1a
250,8m°. V& ngudn gbc dat tranh chap 1a do nguyén don dugc Nha nude giao dat
giao rimg va dugc cap so bia xanh tir ndm 1993 (thoi ky do dat thuoce xa L, huyén
L, tinh Lang Son). Sau d6, gia dinh nguyén don da trong théng, bach dan trén dat
ma khong c6 tranh chap gi. Khoang 1994 do thay doi dia giéi hanh chinh nén dién
tich dat trén thudc dia phan x& H, huyén L, tinh Lang Son. Chinh quyén dia
phuong di thu hdi s6 xanh nim 1993 cta gia dinh va cap s6 bia xanh méi vao
nam 1998. Theo s6 bia xanh méi @6 1a 02 16 dat thuoc khu C gom 16 138, dién
tich 3,54 ha va 16 141, dién tich 0,3ha. Nam 2002, Nha nudc thu hoi dat mo 0ng
duong L - C, gia dinh nguyén don bi thu hdi khoang hon 100m? va nhan sb tién
dén bu (bao gom dat va cdy an qua trén dat). Do bi don thué don vi dang lam
duong, d6 dat xubng thira dat sé 122 cua bi don sat voi dat ring ciia nguyén don,
réi san ui 1am mat hién trang b ruong va cube 1an chiém 18n phan dat ring cua
nguyén don nén xay ra tranh chap. Pat tranh chap tir ndm 2002 dén nay van giir
nguyen trang 1a dat tréng chi c6 vai bui chudi moc tu nhién khong co thay doi gi.
Trén dat chua hé ton tai ng6i nha nhu y kién cua bi don va ong Duong Trong S
dua ra. Sy viéc tranh chip da dwoc nhiéu cip, nhiéu nganh trén toan tinh giai
quyét tir d6 dén nay nhung chua giai quyét dirt diém. Nam 2011, UBND huyén da
cap GCNQSDD cho nguyén don dbi véi thira dat sb 946 nhung sau d6 da thu hdi.
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Nguyén don yéu cau duoc quan ly, su dung 250, 8m? dat dang co tranh chap, duoc
quyen s¢ hitu tai san trén dat va yéu cau bi don chdm dut hanh vi tranh chap dol
véi dién tich 250,8m? dat. Vé chi phi t6 tung, nguyén don da nop tam wng so tién
28.950.000 dong, dé nghl giai quyét chi phi nay theo quy dinh. Do la nguoi cao
tudi nén nguyén don dé nghi duoc mién an phi dan sy so tham.

Vi tu cach 1a ngudi duoc uy quyén, nguyén don van giir nguyén nhiing y
Kién da trinh bay.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vy Minh H nhat tri vai y kién
cua nguyén don.

Bi don ong Chu T khéng chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén
don vi khong ¢6 can ctr. Theo bi don, dat tranh chap c6 ngudn géc la do bi don
mua voi 6ng Duong Trong S vao ngay 05-10-1997 &m lich. Viéc mua ban co lap
gidy to, thé hién mua 04 thtra rudng dién tich 12 1.440m? va quan khu nha cd.
Tuy gidy mua ban khong thé hién sé 16, sé thira dat va khong c6 xac nhan caa
chinh quyén dia phuong tai thoi diém chuyén nhuong nhung hién nguoi ban dat
van khang dinh viéc mua ban ndy. Va sau d6 bi don d3 1am don xin lam lai nha
cii dd duogc chinh quyén xac nhan nam 2001; ddng thoi, ndm 2003 viéc chuyén
nhuong giita hai bén ciing da dugc chinh quyén dia phuwong xac nhan. Su viéc
tranh chap dat dai dién ra giita hai gia dinh tir nim 2002 chua duoc giai quyét
dat diém. Trong qua trinh giai quyét nam 2011 nguyén don di dugc cap
GCNQSDD ddi véi thira dat 946, sau d6 Nha nude da thu hoi lai GCNQSDP d6
nén bi don khong c6 v kién gi vé GCNQSDD cua nguyén don. V& chi phi t6
tung bi don da nop tam tmg 1.000.000 dong, dé - nghi gial quyét theo quy dinh.
Do 13 nguoi cao tudi nén bi don dé nghi duoc mién an phi dan su so tham.

Véi tu cach 13 nguoi dugc uy quyén, bi don van giir nguyén nhing y kién
da trinh bay.

Ba Pham Thi Phuong T 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Lang Son trinh bay: Nam 2002, gitra nguyén don, bi don xay
ra tranh chip dit tai khu N, thén B, xa H, huyén L, tinh Lang Son, dién tich
tranh chip 51m?. Su viéc da dugc UBND huyén giai quyét biang Quyét dinh sb
1312/QD-UB ngay 11-8-2003 vé viéc giai quyét tranh chip dat dai (viét tat 13
Quyét dinh 1312). Tai quyét dinh c6 noi dung: Piéu 1: Ong Chu Van T ... tiép
tuc sir dung 336,7m’ dét rudng tai xa dong ... thudc dia phan xa H ... Biéu 2:
Ngoai sb dién tich néi tai Biéu 1 6ng Chu Van T phai tra lai dién tich 51m? dét doi
1an chiém nam 2003 (lién ké véi thira rudng noi trén) tu thu hoach hoa mau trén
dién tich Ian chiém dé 6ng Vi Thu  tiép tuc quan 1y, st dung ... Khong dong y
Véi quyet dinh, 6ng Chu Van T khiéu nai, Chu tich UBND huyén ban hanh Quyet
dinh s6 1479/Qb-CT ngay 13-9-2005 Ve viéc giai quyet khiéu nai (viét tat Ia
Quyét dinh 1479), trong d6 xac dinh 51m?* dat tranh chap thudc hanh lang an toan
giao théng va giao dién tich dat tranh chap cho Phong Kinh té huyén quan ly. Ong
Chu Vin T khong ddng y nén tiép tuc c6 don khiéu nai gui Uy ban nhan dan tinh
Lang Son (viét tat [a UBND tinh). Sau khi xem xét B4o c4o cua Thanh tra tinh,
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UBND tinh di c6 Thong bao sé 10/TB-VP ngay 06-4-2006 vé Két luan cua Cha
tich UBND tinh tai cudc hop ngay 16-3 va 21-3-2006, trong d6 vé két qua xac
minh don caa 6ng Chu Vian T, Cha tich UBND tinh d yéu cau UBND huyén tu
thu hoi Quyét dinh 1312 vi c6ng nhan quyén st dung dién tich dat tranh chap
cho 6ng Vi Thu D 1a chua du so s phap 1y va Quyét dinh 1479 giao cho Phong
Kinh té ha tang 1a chua phu hop véi quy dinh cua phép luat; dong thoi yéu cau
UBND huyén thuc hién thu tuc céng nhan quyén st dung dat hop phap cho éng
Chu Vian T. Ngay 02-11-2011, ho 6ng Chu Vin T duoc UBND huyén cap
GCNQSDD bao gom thira dat s6 92, 105, 108, 122, 123 to ban d6 dia chinh s6
64, xa H, huyén L, tinh Lang Son tai Quyét dinh s6 2297/QD-UBND vé viéc cap
méi, cap d6i GCNQSDBD (viét tat 1a Quyét dinh 2297).

Ngay 24-10-2016, Chu tich UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb
3377/QD-UBND thyc hién thu hdi Quyét dinh 1479. Ngay 31-10-2016, Chu tich
UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 3475/QB-UBND thuc hién thu hoi Quyét
dinh 1312. Ngay 30-11-2016, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 4655/QD-
UB vé viéc diéu chinh mot s6 noi dung tai Quyét dinh 2297 véi ndi dung diéu
chinh: Hay bo viéc cdng nhan quyén st dung dat cia 6ng Chu T vo 1a Hoang Thi
T ... d6i Vvéi céc thira dat s6 108, 122. Viéc tranh chap dat dai dd xay ra tir nim
2002, duoc do dac lai nhiéu lan theo su chi dan cia 02 bén tranh chap va sau nay
dién tich tranh chép lai ting thém. Ddi véi dién tich 51m? da dwoc Chu tich
UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 06-3-2020 vé viéc
céng nhan hoa giai thanh, giao cho 6ng Chu Vian T quan 1y va di dugc cam méc
trén thuc dia.

Nam 2009, UBND huyén thuc hién cadp GCNQSDD cho céc c4 nhan, ho gia
dinh tai Quyét dinh s6 3156/QD-UBND ngay 30-12-2009 (viét tit 1a Quyét dinh
3156), trong d6 c6 tén dng Vi Thu B duoc cap GCNQSDD sé BD636710 tai thira
d4t s6 946. Tuy nhién, do quyét dinh nay ban hanh sai tham quyén nén UBND
huyén da ban hanh Quyét dinh s6 2331/QD-UBND ngay 14-11-2011 (viét tat Ia
Quyét dinh 2331) dé thu hdi cac GCNQSDD 1am nghiép, s6 giao dat, giao ring cua
céc ho gia dinh dwoc cip va giao trudc ddy va thay thé Quyét dinh 3156. Tai Quyét
dinh 2331 ¢6 tén dng Vi Thu D duoc cp tai thira dét s6 946; tuy nhién GCNQSDD
cap lai dé thay thé GCNQSDD cii (s6 BD 636710) hién nay chua tim thay. Theo hd
so dia chinh hién nay thtra dat s6 946 do nguyén don dang ding tén quan ly. Theo
quy hoach, ké hoach sir dung dat thi thira dat trén du diéu kién giao dat cho ho gia
dinh, c4 nhan; tai san trén dat duoc phép ton tai.

Ong Vi Vian D 1a nguoi dai dién theo ay quyén caa Uy ban nhan dan x&
H, huyén L, tinh Lang Son cho biét: Bat tranh chap giita cac duong su dién ra tir
nhiéu ndm nay, chinh quyén da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. Thira dt
s6 107 quy chu UBND x4 quan ly; thira dt s0 954, to ban do dia chinh dét 1am
nghiép s6 01 xa chua quy chu cho ai, UBND xa khong quan ly céc thira dat trén,
cling khong yéu cau duoc quan ly, st dung cac thura dat do. Viéc tranh Chap dat
gitta hai bén kéo dai tir nhiéu nim, UBND xi khong nim duoc dat tranh chap 1a
dat cuia ai nén dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo quy dinh cua phép luat.
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Tuy Pon xin lam lai cai nha ct cua bi don c6 xac nhan cua xa vao ngay 28-02-
2001 nhung hd so bi that lac nén khong c6 co s& dé chiing minh viéc bi don sira
chita nha vao thoi diém do.

Nguoi 1am ching phia éng Vi Thu B gdm c6 6ng Nong Xuan D, dng Ha
Vin C, 6ng Hoang Vin B déu cho biét ho khdng c6 mau thuan va quan hé gi voéi
hai bén tranh chap. Dién tich dat dang tranh chap |a ctia nguyén don, tir trudc
dén nay khong hé c6 ngoi nha nao trén dat.

Nguoi 1am chang vé phia 6ng Chu T gém c6 6ng Ma Vian K, 6ng Hoang
Xuan B, 6ng Nong Hiru B, 6ng Nong Vian T déu xac dinh ho khéng c6 mau
thuan va quan hé gi véi hai bén tranh chap. Dién tich dat dang tranh chap 14 cua
bi don mua voi 6ng Duong Trong S, trén dat trude ddy co nha trinh tudng cua
chu cii da bi do dé lai cho bi don, cu thé: Ong Ma Vin K cho rang: Khi mua ban
chuyén nhuong giita hai bén gia dinh c6 dién tich dat ruong, vuon, va c6 mot
ngoi nha trinh twong lop mai ranh, hién nay ngdi nha khéng con (bdt luc 189).
Dat bj don mua trudéc ddy c6 mot nha trinh twong cta dng Duong Trong S
nhung khi bi don mua dat thi nha nay d bi d6 (bat luc 116). Ong Hoang Xuan
b cho rang: Dat bi don 12 mua cua dng Duong Trung S, con dat cua nguyén don
1a dat reng ... theo ong thiy trudc day la dat caa bi don co 01 ngdi nha trinh
tuong da do (but luc 130). Sau do, 6ng Duong Trong S ban cho bi don, khi 6ng
Duong Troéng S ¢on song & day da co nha trinh trong nhung khong c6 ai ¢ .
truge déy c6 nha trinh tudng d6 ... (bat lyc 131). Ong Nong Van T cho rang
Dlen tich d¢at mua ban gom co dat ruong, nha, vuon dé tréng coi ruong, nguon
goc cua dién tich dat ké trén 1a cua ong Duong Stu Q mua lai véi nhan dan
trong khu vyuc. Ong Duong Suu Q la bs d¢ cua 6ng Duong Trong S (bat luc
188). Khu dat nay 1a khu dat rudng, trude ddy da co nha trinh tuong nhung da bi
d6 nay nha khong con (but luc 132). Ong Néng Hitu B cho rang: Ong duoc biét
khu dét tranh chap hién nay giita nguyén don va bi don ... trén bd ruong cua
ngudi dao ndy c6 mot 1an nho trinh tudng lam dé tam d6 dung cu cay bira va &
tam ... Sau nay nguoi dao nay da ban lai dam ruoéng nay cho bi don ... (but luc
648).

Nguoi 1am ching 6ng Duong Trong S lic dau khai: Ngay 05-7-1997 éng
d3 ban cho bi don bon thira ruong ... Lién ké véi 04 thira ruong trén ... gia dinh
ong c6 01 ngdi nha cii trinh twong (cip 4) cling giao cho bi don quan ly. Ngoi
nha nay gia dinh 6ng da xay dung khoang nam 1973-1974, khi ban ruong cho bi
don ngdi nha nay da khong con sir dung duoc nixa, vi tri ngdi nha lién ké ruong,
gidp voi doi, dién tich ngdi nha (ca chudng trau) khoang hon 400m? (bat luc
186). Sau d6 6ng trinh bay: Tong khu dat c6 04 thira ... nguon goc dat 1a do mua
lai cua 6ng Q sau thoi diém chay Tau. Khi mua c6 nha nhung khong ¢ duoc,
mua xong thi gia dinh 6ng quan Iy st dung ciing khong xay nha... Dt nha dng
ban cho 1a dat ruong nam dudi ham, dit nha nguyén don la dat ddi rung thi &
phia trén... Sau d6, hai bén c6 xay ra tranh chap, nam 2003 gitra dng va bi don
cd 1am thu tuc x&c nhan quyén s& hitu tai san hop phép cua cdng dan, cd xéac
nhan caa chinh quyén dia phuong (but luc 120). Trén dat c6 trinh mot ngdi nha
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trinh tuong nho dé d6 dung cu ndng nghiép, trinh khoang nam 1985, vi tri ngdi
nha ngay tai thira dat sat canh duong qudc 16 L - C nhin vao khe 1a nam ¢ thira ¢
bén tay phai, tir khe rudng ra 1a & bén trai. Khi ban dat (04 thira dat) cho bi don
khong ¢ ghi ngdi nha trén dat ¢ trong van ban (but luc 559).

Ban an dan sy so tham so: 05/2021/DS-ST ngay 20-9-2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Vé quyén st dung dat:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Vi Thu B, 6ng Vi
Thu B dugc quyén quan ly va si dung dién tich 213,2m? gom: Dién tich 2,5m?
thuoc mot phan thira 946, to ban d6 sé 01; dién tich 1,9m? thuoc mot phan thira
107; dién tich 171,4m? thuoc mot phan thira 108; dién tich 37.4m* thuoc mot
phan thira 122 to ban do sé 64 thé hién tai Phu luc dinh kém so d6 khu dét tranh
chap.

1.2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Vi Thu B d6i vai dién
tich dat tranh chap 37,6m? gom: Dién tich 14,5m? thuoc mot phan thira 107; dién
tich 2,3m? thuoc mot phan thira 122; dién tich 20,8m? thuoc mot phan thua 108,
to ban do s6 64 thé hién tai Phu luc dinh kém so d6 khu dét tranh chap.

2. Vé tai san gan lién véi dat: Ong Vi Thu B duoc s¢ hiru tai san trén dat
tranh chap gom: 02 bui chuoi tay trén dién tich dat néu tai phan 1.1.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuy@n vé gidy chiing nhan quyén sir dung
dat; vé nghia vu ké khai, ding ky quyén st dung dat; vé budc cham dut hanh vi
tranh chap; vé chi phi t tung, nghia vu chiu I4i cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Chu Van T khang cao mot pha‘fm ban
an so tham, ong dé nghi cap phlc bac yéu cau cua nguyén don, ong de nghi
dugc quyén quan ly, sir dung 213,2m? dt.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Chu Van T gitt nguyén noi dung khang cao, dng tu nguyén chiu
s tién chi phi té tung 6ng da nop tam ung 1a 1.000.000 déng; trong trudng hop dat
tranh chap khong thudc quyen quan ly, su dung cua ong thi 6ng khong yéu cau boi
thuong gia tri tai san (bui chudi) hién c6 trén dat. Do 1a ngudi cao tudi nén bi don
dé nghi dugc mién an phi dan sy phic tham.

Nguyén don 6ng Vi Thu B cho biét: Ngay 14-12-2020, nguyén don Xac
dinh dién tich dét tranh chap 1a 568,9m? ngay 18-6-2021 nguyén don xac dinh
dién tich dat tranh chap 1a 250,8m®. Dién tich dt nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét 1a 250,8m?, con phan dién tich dat khac 318,1m’* di do dac nguyén don
khong c6 tranh chap véi bi don. Ong khdng chap nhan noi dung khéng céo cua bi
don; ong ty nguyén chiu toan bo sb tién chi phi td tung ong da nop tam tng 1a
33.650.000 dong.



_Nguoi lam ching 6ng Ha Van C, 0ng Nong Xuan D, ong Hoang Vén B dé}]
cho rang 213,2m?* dét tranh chap 13 cua nguyén don boi d6 1a dat rimg, trén dat
khong c6 cong trinh nhu bi don da trinh bay.

Ong Bé Quang H 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bj don trinh
bay: Cin ctr Va0 c4c tai lidu ching cir ¢6 trong hd so da duoc 1am rd tai phién toa
thé hién: Phan dat bi don nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong Trung S 1a dat
ruong, con dat cua nguyén don 1a dat ring. Hién nay dat tranh chap chi c6 mot
phan dién tich khong dang ké 1a dat rimg, con déu 13 dat trong cay hang nam.
Nhiéu vin ban cia UBND céc cap trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai da
thé hién dat tranh chap 1a cta bi don. Theo ban d6 trudc day, dét tranh chap 1a
thira dat rusng pht hop vé vj tri, hinh thé thira dat sé 186 cua Ban d6 giai thira, d6
la thira dat bi don nhan chuyén nhuong tir ndm 1997. Viéc do tdng thé phan dat
cua bi c’[O’n dang st dung dé cho rang bi don c6 dién tich ting thém, tir d6 cho rang
213,2m* dat tranh Chap cua nguyén don la khong phu hop. Mt khac, trén
213,2m? dat tranh chap hién c6 tai san 13 bui chudi cua bi don trong tor nam 2003.
Do d6, can chap nhan khang céo cua bi don dé bi don duoc quyén quan ly, su
dung 213,2m? dat.

Ong Chu Thé V 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh
bay: Su viéc tranh chap dét dai giita hai bén da dién ra rat nhiéu nim, trong qua
trinh giai quyét tranh chap da c6 viéc xac dinh dat doi, dat ruong giira cac bén. Do
d6, d& nghi hai bén nén thoa thuan cuing nhau sir dung dién tich 213,2m?, cu thé: Bj
don st dung khoang 100m?, phan con lai nguyén don st dung.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu ¥ kién ve viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc tuan theo phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n
tai cap phic tham va tai phién tda phic tham, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
va cac duong su Chap hanh dang quy dinh caa phap luat tb tung dan su; ngu:ol
tham gia t6 tung c6 mat tai phién toa di duoc thuc hién day du céc quyen va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat to tung dan su; c6 duong sy vang
mat nhung di c6 ty quyén, c6 don xin xét x{r ving mat.

2. V/é viéc giai quyét khang cao: Can cur 10i khai cia cac duong su, ngudi
lam chting va tai liéu chung cir ¢6 trong hd so vu &n, qua phan hoi, tranh luan tai
phién toa xac dinh dugc: Quyét dinh s6 01/UB-QDP, ngay 28-4-1998 vé viéc giao
quyén quan ly, sir dung dat rimg va dét trong rimg cho nguyén don ddi vai 16 dat sb
138, 141, khoanh 11, Tiéu khu C loai hinh trang théi la 1a mot trong cac gidy to vé
quyén st dung dat ctia nguoi dang stir dung dét tai thoi diém duoc cap. Hién quyét
dinh nay con gié tri phap Iy vi thoi han sir dung dat Ia 50 nam ké tir ngay cap va
chua co quyét dinh thu hdi caa co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Qua chong ghép
ban dd, xac dinh duoc dat tranh chap thudc 16 138 da dugc giao quyén quan Iy st
dung ring va dat trong rimg cho nguyén don. Gidy mua ban rudng lap ngay 05-10-
1997 (am lich) do bi don xuét trinh khéng ghi s6 thtra, to ban d6, dién tich cua ting
thira dat, chiéu dai, chiéu rong, tir can tiép giap, khdng cé chang thuc cua chinh
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quyén dia phuong. Bi don cho rang trén dién tich dat ruong bi don mua c6 ngdi nha
cii va da bi nguyén don san ai 1am mat hién trang. Tuy nhién, trong noi dung gidy
mua ban ruong khong thé hién vi tri, kich thudc ngdi nha trén dat; loi khai caa bi
don va nguoi ban dat vé vi tri ciia ngdi nha ¢ nhiéu mau thuan. Bi don cho rang
ngbi nha bi hong, xudng cap nén nam 2001 c¢6 lam don xin stra lai ngdi nha cii ¢o
xac nhan cia UBND x3 H, tuy nhién phan thang, nam cta gidy c6 dau hiéu bi tay
x6a. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh trén phan dién tich hién dang tranh chap c6
ngdi nha cii cua bi don. Mit khac, dat tranh chap c6 vi tri phia Nam giap véi thia
dat so 186 to ban do s6 12 Ban do giai thira thi tran L, huyén L, tinh Lang Son.
Thira dat nay c6 vi tri, hinh thé pht hop véi mét phan cia céc thira dat s6 122, loai
dat BHK; thira dét sb 86, loai dat giao théng to ban d6 dia chinh s6 64 x& H, huyén
L, tinh Lang Son. Mt khac, ngay 05-12-2017, hai bén dwong su théng nhat thué
may xuc dé xtc dat xac dinh ranh gidi thira dat rudng, dat ring caa moi bén. Tai
bién ban xac dinh thuc dia, ranh giéi dién tich dét tranh chap ngay 18-01-2018 cd
su tham gia ctia Phong Tai nguyén va Méi treong huyén, dia chinh xa, nguyén don,
bi don da xac dinh: Sau khi dung may xtic dé kiém tra, xac dinh ranh gioi thira dat
rudng caa bi don véi dét doi cua nguyén don, phan tir ranh ddo hét tro 1én 1a dét doi
cua nguyén don, phan tir rdnh dao hat tré xudng 1a dat rudng cua bi don. Tai phién
tda phlc tham, cac duong su thira nhan ¢ viéc xac dinh ranh gisi nhu Bién ban lap
ngay 18-01-2018. Nhu viy, co cin ctr xac dinh mot phan dat tranh chap co dién
tich 35m? thudc quyén quan ly, sir dung cia bi don. Nén khang céo cua bi don c6
can ctr chap nhan mot phan doi véi dién tich 35m?; phan dién tich con lai va tai san
trén dét 1a bui chudi (bi don khong yéu cau thanh todn gia tri tai san trén dat)
nguyén don duoc quyén quan Iy, st dung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don tur nguyén chiu 28.950.000 dong chi
phi t6 tung & cap so tham va 4.700.000 ddng chi phi td tung ¢ cap phlc tham. Bj
don ty nguyén chiu 1.000.000 ddng chi phi t6 tung & cip so tham nén ghi nhan
su tu nguyén cua cac duong su.

Do chap nhan mot phan khang céo stra ban én so thim nén bj don khdng
phai chiu tién an phi dan sy phac tham.

Ngoai ra, Ban an so tham con c6 mot sb vi pham, thiéu sot sau: Theo don
khoi kién nguyén don xac dinh dét tranh chap cé dién tich khoang 100m? nim
trong thira dat s6 946. Khi xem xét tham dinh lan tha nhat, nguyén don xéc dinh
dién tich dét tranh chip 1a 568,9m?. Khi xem xét thim dinh Ian thir hai, nguyén
don xac dinh dién tich dét tranh chap 12 250,8m% Bdi véi phan dién tich con lai
318,1m* nguyén don rat khdng yéu cau giai quyét nhung Ban 4n so tham khéng
nhan dinh va khdng dinh chi la thiéu s6t. Qua trinh giai quyét vu an bj don c6 y
kién vé GCNQSDD cua thira dat 946, cip so thim thu Iy y&u cau bo sung caa bj
don va dinh chi giai quyét khi bi don rit yéu cau Ia khéng chinh x4c.

Dé nghi Hoi ddng Xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su
nam 2015; xir chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Chu Vin T, sira Ban &n
dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 20-9-2021 cua Toa an nhan dan huyén
Loc Binh, tinh Lang Son theo hudng nhu phan tich, danh gia & trén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phién tda mo lan tha nhat va da dugc triéu tap hop 1€, c6 duong su,
nguoi dai dién hop phap cua duong sy tuy vang méat nhung dé c6 ngudi dai dién
theo uy quyén c6 mit hoic di co don xin X€ét xu ving mat. Cian cir Diéu 296 BO
luat T tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xa vu an ving mat
nhirmg nguoi nay.

[2] Vé yéu cau khai kién: Tai khoan 1 Dieu 34 ciia Bo luat To tung dan sy
nam 2015 quy dinh: 1. Khi giai quyét vy Vviéc dan su, Toa an co quyen hay quyét
dinh ca biét trai phap lut cua co quan, t6 chirc, nguoi ¢6 tham quyén xam pham
quyén, loi ich hop phap cua dwong su trong vu viéc dan sy ma Toa an ¢ nhiém
vu giai quyét. Nhu vay, xem xét hay quyét dinh ca biét khong phai a yéu cau cua
duong su. Mit khac, du duong su khong yéu cau thi trach nhiém caa Toa an khi
giai quyét vu viéc dan sy van phai xem xét vé quyét dinh cé biét. Do d6, viéc Toa
an cap so tham tai quyét dinh ctia Ban 4n so tham c6 tuyén vé quyét dinh cé biét
la khéng can thiét, can rat kinh nghiém. Cap phic tham sé khac phuc van dé nay.

[3] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién: Ban an so thAm nhan dinh tai
muc [6]: Ngay 14-12-2020, nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chip la
568,9m* ngay 18-6-2021 nguyén don xac dinh dién tich dét tranh chip la
250,8m?. Tai phién toa so thdm nguyén don ciing xac dinh dat tranh chip la
250,8m?, con phan dién tich dit khac 318,1m? di do dac khong co tranh chép.
Nhu vay, nguyén don di rat mot phan yéu cau khai kién. Viéc rut yéu cau trén 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015 cap so tham phai chap nhan va dinh chi xét xir d6i voi
yéu cau nay. Tuy nhién, cip so tham khdng nhan dinh cu thé va khong quyét
dinh 1a thiéu sot. Tai phién toa phuc thém, nguyén don van khang dinh khong
yéu cau giai quyét ddi véi dién tich 318,1m? , bi don khong co y kién gi va ciing
khong co ai khang cao, khong c6 khang ngh1 vé phan dién tich dat nay. Do do,
Toa an cap phuc tham sé khac phuc van dé nay.

[4] Ddi voi khang céo cua bi don yéu cau dugc quan ly sir dung dién tich
213,2m? dét, thay rang: Dién tich dat trén bao gém: Dién tich 2,5m” dat RSX
thuoc mot phan thia dat sé6 946 (thira dat 946 trudec diy da duoc cap
GCNQSDD nam 2011 cho nguyén don nhung sau d6 da c6 quyét dinh thu hoi).
Dién tich 1,9m? dit DCS thudc mot phan thira dat sb 107 (thira dat 107 theo
Bang théng ké dién tich, loai dat chu st dung theo hién trang do v& ban d6 dia
chinh nam 2008 1a UBND xa H dung tén, chua duoc Cép GCNQSDD). Dién tich
171,4m* dit BHK thuoc mot phan thira dat sb 108 (thwra dat 108 trude day da
dugc cdp GCNQSDD niam 2011 cho gia dinh bi don nhung sau d6 da co quyét
dinh thu héi). Dién tich 37,4m* dit BHK thudc mot phan thira dat s6 122 (thira
dat 122 trude day da dugc cap GCNQSDPD nam 2011 cho gia dinh bi don nhung
sau d6 da co quyét dinh thu hoi).

~[5] V& nguon goc 213,2m” dat: Nguyén don cho rang dét nay thugc mot
phan 16 138 trudc day la dat rirng san xuat ma nguyén don dugc Nha nudc giao
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quan Iy tir ndm 1993. Con bi don cho rang d6 1a mot phan dat ruong bi don nhén
chuyén nhugng cua 6ng Duong Trong S vao ngay 05-10-1997 am lich, phan dat
nay chinh la phan dat c6 khu nha cii, cdy rom, sin ma ngudi ban da deé lai.

_ [6] Xét Gidy van tu ban ruong dé ngay 05-10-1997 am lich do dng Duong
Trong S lap, thay rang:

[7] Thu nhat: Tai thoi diém lap gidy gia dinh 6ng Duong Trong S cu tré
va sinh song hoan toan tai thon T, xa M, huyén L, tinh Lang Son.

[8] Tha 2: Gidy nay thé hién giira hai bén c6 viéc ban ruong, ghi rd ban 04
thtra rudng vai dién tich 1.440m?. Xac dinh 1o ban dé sur dung canh tac vinh vién.
Cau két ciia van ban co6 ghi: Ngoai vin tu nay khong c6 vin tu nao cd gia tri, va
quan khu nha cii. V&i ndi dung van ty ban rudng, véi két ciu van ban, vai noi
dung thé hién tai phan truéc ctia van ban thé hién cum tir "va quan khu nha cii" 1a
hoan toan mau thuin, khéng phu hop véi cac véi ndi dung thé hién tai van ban.

[9] Thi 3: Gidy nay Ia ban viét tay, khong c6 cdng chang, chung thuc;
khong thé hién vi tri, kich thudc, tir can cu thé tirng thira dat da ban.

[10] Thir 4: Theo to ban dd sé 12 Ban dd giai thua thi trin L, huyén L,
tinh Lang Son, theo 15 trinh bay cua bi don va 6ng Duong Trong S thi phan dat
bi don mua khi d6 chinh 13 cac thira dat 186, 206, 207, 293 va phan dién dat
tranh chap thuoc thira dat s6 186. Tuy nhién, theo s6 muc ké thi thira dat s6 186
cling khong mang tén 6ng Duong Trong S ma mang tén 6ng Hoang Vian . Két
luan giam dinh tu phap ngdy 16-3-2022 xac dinh: Dat tranh chap khéng thuoc thira
dat s6 186 ciia Ban d6 giai thira thi tran L, huyén L, tinh Lang Son.

- [11] Mat khac, Két ludn giam dinh tu phap ngdy 29-5-2021 khang dinh:
Gidy van tu ban ruong gitra 6ng Duong Trong S va bi don khong dam bao quy
dinh cua phap luat theo khoan 1, 2 Bicu 50 Luat Dat dai.

[12] Xét Don xin 1am lai cai nha cii ¢& ngay 25-02-2001 cua bi don ¢6 xé&c
nhan ngay 28-02-2001 cua chinh quyén dia phuong thay rang: C6 sy sira chita
thang va nam viét gidy. Chinh tai don nay bi don khang dinh: ... trén b ruong
c6 01 ngdi nha trinh twdng lop bang tranh dé tréng coi hoa mau va céc cong cu
khac. UBND xa H xéc dinh tuy c6 xac nhin vao don ngay 28-02-2001 nhung hd so
bi that lac nén khong co co s& dé ching minh viéc bi don sira chita nha vao thoi
diém d6 (but luc 653). Tai Cong vin s6 258/KTHT ngay 12-7-2021 ciia Phong
Kinh té va Ha tang huyén ciing cho biét: Khong c6 co co sé dé khang dinh viéc bi
don stra chita nha vao ngay 28-02-2001 (bt luc s6 650- 651).

[13] Qua trinh gidi quyet tranh chap dat dai gitra nguyén don va bi don
truéc khi Toa &n cp so tham thy ly vy an, thay rang:

[14] Thir nhat: Tai thoi diém do dac ciing nhu khi nhan tién dén bu dat, tai
san trén dat doi vi Dy &n md rong mat bang tuyén duong L - C thi nguyén don
va bj don khong ai c6 ¥ kién gi vé dién tich duoc bdi thudng cling nhu s tién dugc
boi thuong (bat luc 625). Qua chong ghép ban do, qua so dd dat dén bu giai phong
mat bang tuyén duong L - C cling hd so bdi thudng thé hién rd hién trang ranh giéi
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thira dat da duoc boi thuong giai phdng mit bang cia gia dinh nguyén don, cta gia
dinh bi don (bat luc 295).

[15] Thtr 2: Ngay khi xay ra tranh chap giira 02 bén thi bi don 1a nguoi
tryc tiép 1ap Bién ban kiém tra thuc té, 1ap so d6 xac dinh dién tich dat tranh
chap. Bién ban nay lap ngay 14-11-2002 thé hién khu dat tranh chap nhu sau:
Mt duong C 11m, chiéu rong 15m, chiéu rong phia giap 6ng Vy Thu b 1a 8m,
chiéu phia sau ta ly 12 9,5m (but luc 285-286).

[16] Thir 3: Trén co so don kién nghi caa bi don, ngay 24-02-2003 tai dat
tranh chap vai su ¢ mat cua chinh quyén dia phuong (UBND xi H, UBND thi
tran L), gia dinh nguyén don va bi don da 1ap Bién ban xac minh thyuc dia khu
vuc dat dang co tranh chap thé hién rd phan dat bi don da nhan dén bl va phan
dat con lai bi san 1ap, thé hién ngoi nha cii bi don cho rang mua véi dng Duong
Trong S da bi san ui (bat luc 288-289).

[17] Thar 4: Ngay 23-4-2003, chinh quyén dia phwong da kiém tra, do dac
thue té tranh chap gitta 02 bén: Bién ban thé hién rd bi don 1a nguoi dong y cho
don vi thi cong d6 dat xudng dat ruong cua gia dinh nhung ho d6 nham thua dat
rudng nén tudng nha cii da bi don vi thi cong san ui mat. Hién gia dinh bi don da
cubc dat 1én suon doi (tir mép rudng cua bi don 1én suwon doi) c6 chiéu rong Ia
3,0m, chiéu dai 12 17m, dién tich 1a 51m? Ia c6 thuc té (d3 cudc chua trong gi).
Dién tich dat ruong bi 1ap cta bi don c6 s6 do cu thé nhu sau: Doc theo dudng
cai c6 canh dai 25m, doc theo ven ddi 1a 27m, canh tiép gidp vai phan chua bi
ldp 12 13m. Phan rudng da bi san Iap tao thanh hinh tam giac, dién tich 1a 162m.
Viéc mo ta nay co co so dd kém theo (bat luc 290). Mat khac, viéc san lap ruong
khi d6 do chinh bi don thué don vi san lap, hoan toan khong lién quan dén
nguyén don (but luc 291).

[18] Thu 5: Sau khi giai quyét tranh chap 51m? dat khong thanh, ngay 24-
6-2004 Thanh tra huyén xudng kiém tra thuc dia lap bién ban khu dét tranh chap
(bat luc 309). Tai bién ban nay lai xac dinh dién tich dat da bi san lap cd nén
ngdi nha cii cuia 6ng Dwong Tréng S. Tuy nhién, vi tri ngdi nha, khu dét tranh
chap hoan toan khac vé dién tich, hinh thé, kich thudc so vai Bién ban ngay 24-
02-2003 va Bién ban ngay 23-4-2003 lap truéc do. Mit khac, bién ban nay
khong c6 su tham gia cia hai bén tranh chap. Do vay, xac dinh Bién ban lap
ngay 24-6-2004 thé hién khong dang thuc té khach quan vé dat, vé tai san trén
dat tai thoi diém xay ra tranh chap.

[19] Tha 6: Ngay 05-12-2017, tai Phong Tai nguyén va Méi truong cua
huyén, chinh nguyén don, bi don da théng nhat thué may xuc dé xac dinh ranh
gidi gitta dat ruong va dat doi (bat luc 194). Trén co s& d6 ngay 18-01-2018, tai
thyc dia véi sy cO mat cua dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén,
nguyén don, bi don, can bd dia chinh xa H da 1ap bién ban sy viéc sau khi dung
may xuc dé Kiém tra, xac dinh duoc rd ranh giéi dau 1a thua dat ruong cua bi
don va dau 1a dat d6i cua nguyén don, dong thoi ¢ mo ta chi tiét, so do cu thé
kém theo (bGt luc 195). Hién trang dudng mac caa may xdc van thé hién trén
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thuc té va thé hién rd tai Manh trich do ctia don vi do dac d6 la diém M1, M4,
M5, M2, M3. Phan dién tich dat dang c6 tranh chap 213,2m? dat qua chong ghép
ban do thé hién c6 178,2m? la phan déat ddi va 35m? 1a dét ruong.

[20] Loi khai cua nhimg ngudi lam chung vé phia bi don trinh bay vé
ngudn gdc dat, vé cong trinh trén dat tranh chap 1a 6ng Ma Vian K (but luc 116,
189), 6ng Hoang Xuan B (but luc 130), 6ng Nong Hiru B (bat luc 131, 648), 6ng
Nong Van T (bat luc 132, 188) vé co ban cho rang: Bi don khi mua dit cua 6ng
Duong Trong S 13 mua khu dat ruéng, c6 ngudi cho rang mua ca dat vuon, nha;
c6 nguoi cho rang c6 nha & bo rudng; ¢6 ngudi cho rang c6 nha & thira dat bén
canh. Tuy nhién, tat ca déu théng nhat: Nha da bi d6 tir trwéc khi chuyén
nhuong.

[21] Loi khai coa nhing nguoi lam chang vé phia nguyén don trinh bay
vé ngudn gbc dat, vé cong trinh trén dat tranh Chap do 1a ong Nong Xuan b, dng
Ha Vin C, 6ng Hoang Vin B vé co ban cho rang: Trén khu vuc dat tranh chap
tir trude dén nay khong c6 ngdi nha nao trén dat.

[22] Loi khai cua 6ng Dwong Trong S ldc thi 6ng cho rang: Gia dinh éng
c6 01 ngbi nha cl trinh twong da xay dung khoang nam 1973-1974, khi ban
ruong cho bi don thi ngbi nha nay da khong con stir dung dugc nira, vi tri ngoi
nha lién ké ruong, giap voi ddi, dién tich ngdi nha (ca chudng trau) khoang hon
400m?. Luc thi 6ng cho rang nha d6 éng mua cung véi dat cia 6ng Q sau thoi
diém chay Tau, tuy nhién ngdi nha da khong & duoc va 6ng khong xay nha trén
dat. Sau do, ong lai xac dinh: Trén dat chi cd trinh mot ngdi nha trinh twong nho
dé do dung cu ndng nghiép, trinh khoang nam 1985, vi tri ngdi nha ngay tai thira
dat sat canh duong qudc 16 L - C va 6ng khang dinh rd: Khi ban dat (04 thira
dat) cho 6ng Chu Vian T khong co ghi ngdi nha trén dat ¢ trong vin ban. Mat
khéc, qua viéc xem xét tham dinh tai chd dé xac dinh vi tri cong trinh trén dat tai
thoi diém ngay 05-10-1997 nhu y kién ciia bi don thi chinh ong Duong Trong S va
bi don xac dinh vi tri khac biét, cach xa va khong tring nhau, diéu nay duoc thé rd
tai Manh trich do khu dét tranh chap.

[23] Tir nhitng phan tich, danh gia trén c6 du cin cir xac dinh tai thoi diém
ngay 05-10-1997 (4m lich) khdng thé ton tai khu vuon, khu nha véi tong dién
tich tir 300 dén 400 m® nhu ¥ kién bi don dd dwa ra, khi d6 trén bd rudng bi don
mua caa 6ng Duong Trong S chi ¢6 01 1an lam nwong lop tranh dé dung cu ndng
nghiép.

[24] Bi don khing dinh: Ngoai phan dién tich 1.440m’ dat mua cua dng
Duong Trung S tai thoi diém nam 1997 thi khong nhan chuyén nhuong dat voi
ai khac & khu vuc dét c6 tranh chap. Tai hd so xin cap GCBQSDD cua ho gia
dinh bi don d6i véi 08 thira dat s6 92, 105, 108, 122, 123, 124, 125, 134 thay
rang: Pon dé nghi cdp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat bi don lai khang dinh ngudn géc sir dung: Ty khai pha str dung 6n dinh
trudc nam 1993 (bat luc 678-679). Ngay 02-11-2011, gia dinh bi don duoc
UBND huyén cap GCNQSDP bao gdm thira dat s6 92, 105, 108, 122, 123 va sau
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d6 duoc cip GCNQSDD cac thira dat con lai da ké khai, nhung sau d6 UBND
huyén lai ban hanh Quyét dinh vai noi dung diéu chinh: Hay bo viéc cdng nhan
quyén sir dung dat cua gia dinh bi don di vai thira dat sé 108, thira dat sé 122.
Thuce té hién nay bi don dang str dung khong cé tranh chap bao gom thira dét sb
92 dién tich 525 m% thira 105 dién tich 447 m% thira 123 dién tich 64 m?, thira dat
124 dién tich 518 m?, thira 125 dién tich 207 m?; thira 134 dién tich 32 m?; thira 160
dién tich 419 m? téng cong la trén 2.200m* Nhu vay, phan dién tich gia dinh bi
don dang str dung nhiéu hon rat nhiéu dién tich dat ma bi don d3 mua cta 6ng
Duong Trong S. Ngodi ra, gia dinh bi don con dang truc tiép sir dung phan dién tich
con lai khdng tranh chap tai thira dat s6 122, thira dat s6 108, thira dat s6 107.

[25] Céc kétqluém giam dinh tu phap ngay 06-4-2021; ngay 25-8-2021 va
ngay 16-3-2022, th¢ hién:

[26] Thtr nhat: Dt tranh chap thuoc 16 s6 138. Khoanh 11, tiéu khu C, loai
hinh trang thai la, UBND huyén da giao quyén quan ly, sir dung rimg va dat trong
ring cho 6ng Vi Thu D theo Quyet dinh s6: 01/UB-QD ngay 28-4-1998. bay la
mot trong cac gidy to vé quyen Sur dung dat Cua ngu:ol dang st dung dat tai thoi
diém duoc cap. Hién nay quyet dinh nay van con gia tri phap ly vi thoi han st dung
dat 1a 50 nam ké tir ngay cp va chua c6 quyét dinh thu hdi cua co quan Nha nudc
cd tham quyén.

[27] Tha 2: Pat tranh chap khong thé hién tai to ban do s6 12 Ban do giai
thira thi tran L, huyén L, tinh Lang Son; no ¢6 vi tri phia Nam gidp voéi thira dat s6
186 cua Ban db giai thra.

[28] Thira dat s6 186 cua Ban db giai thira thi tran L, huyén L, tinh Lang Son
cO vi tri, hinh thé pht hop véi mot phan thira dat s6 122, 123 dat BHK, thira dét s6
86 d4t giao thdng cua Ban d6 dia chinh x4 H, huyén L, tinh Lang Son.

[29] Thira dat s6 186 tai Ban do giai thira thi tran L, huyén L, tinh Lang Son
pht hop vai vi tri, hinh the thua dat theo so do dat den bu giai phdéng mét bang
tuyén duong L - C.

[30] Nhu Vay, co du can cu phap ly khéng dinh trong tong dién tich 213,2m?
dat tranh chap co 178, 2m?* dat thuoc quyén quan ly s dung cua nguyén don;
35m? dat thudc quyén quan Iy, su dung cua bi don. Toa &n cap so tham xac dinh
toan bo tong dién tich 213,2m?* dat tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cua
nguyén don la danh gia chirng ci khéng khach quan, khong toan dién, khong
dung thyc té. Nén c6 can cir dé chap nhan mot phan khang céo cua bi don.

[31] Pbi véi bui chudi hién co trén dat tranh chap (ndam trén phan dién
tich 178,2m?) thay rang: Pat tranh chip vao niam 2002 méi tién hanh san gat,
trén dat tai thoi diém d6 khong c6 cac bui chudi. Hién trén dat dang c6 bui chudi
tri gia 193. OOOdong Nguyén don khang dinh khdng trong cac bui chudi trén, bui
chudi nay ai trong nguyén don khong r6. Qua trinh giai quyét tranh chap, tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd, bi don déu xac dinh bi don trdng cac bui
chudi nay tir naim 2003 (sau khi xay ra tranh chap). Cap so tham nhan dinh bui
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chudi moc nhién 1a khong phi hop véi thuc té. Do nhan dinh nhu trén nén cap
so tham khdng budc nguyén don phai bdi thuong gié tri cly trong trén dat cho bi
don 1a khong phu hop. Tai phién toéa phic tham, bi don khong yéu cau boi
thudng gia tri bui chudi hién c6 trén dat tranh chap néu phan dét d6 khong thudc
quyén quan ly, st dung cua bi don. Nhu vay, bi don da tu tir bo quyén sé hitu
ctia minh d6i véi tai san trén dat.

[32] Vé chi phi t6 tung: Tai cdp so thim nguyén don d3 nop s6 tién
28.950.000 d6ng, bi don da ndp sb tién 1.000.000 dong. Céap so tham khong budc
nguyén don phai chiu chi phi d6i véi phan dién tich dat da rat yéu cau khai kién
1a khong dung quy dinh cia phap luat. Tai cdp phdc tham nguyén don da nop chi
phi phét sinh 1a 4.700.000 dong. Tai phién toa phic tham, nguyén don tu nguyén
chiu tong cong 33.650.000 d6ng, bi don tw nguyén chiu 1.000.000 déng. Pay 1a
tinh tiét mai phat sinh va thé hién su tu nguyén cua cac duong sy nén ghi nhan
su tu nguyén nay.

[33] Do mot phan khéng céo cua bi don dugc chip nhan, do phét sinh tmh
tiét méi va c6 mot sé vi pham dé chi ra & trén nén sira Ban &n dan su so thdm sb

05/2021/DS-ST ngay 20-9-2021 cua Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh
Lang Son.

[34] Nguyén don, bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ca
hai déu dugc mién tién an phi dan su so tham vi 14 nguoi cao tudi va co don xin
mién tién an phi. Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an phi da ndp.

[35] Do sira 4n so' tham nén ngudi khéng cao khong phai chiu tién an phi
dan su phuc tham.

[36] Xét de nghi cua dai dign Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son 1a c6
can ctr phép ly va phu hop véi cac quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

- [37] Xet dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don
de nghi nao phu hop véi nhan dinh trén thi dugc chap nhan, dé nghi nao khéng
phu hgp véi nhan dinh trén thi khong duoc chap nhan.

[38] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B9 luat T6 tung dan sy nam
2015; chap nhan mét phan khang cdo cua bi don 6ng Chu Van T, tén goi khac:
Chu T; sira mot phan Ban an dan sy so tham so: 05/2021/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin cir cac Bieu 1, bicu 2, bieu 3, bieu 6, Diéu 30, Pieu 73, Pieu 79 cia
Luat Pat dai nam 1993;

Cin ¢l vao cac Picu 3, Dicu 4, Piéu 5, Dicu 26, Dieu 98, biéu 99, bicu
100, Bieu 166, bieu 170, biéu 203 cua Luat bat dai nam 2013;
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Can ct Diéu 239 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1, 5 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Piéu 157, Piéu 161, biéu
165, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15, Didu 24, khoan
4 Piéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vi Thu P tén
goi khac: Vy Thu B, cu thé nhu sau:

1. Vé quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san trén dat

1.1. Ong Vi Thu D tén goi khac: Vy Thu B dugc quan Iy va st dung dién tich
178,2m? dt tai x& H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 178,2m’ dat duoc xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira) Al, A2, A4, A5, A6, A7, M3, M2,
M5, M4, M1, A10, A19, A20, A22, A16, Al4 thé hién tai Phu luc kém theo Ban
&n, bao gom:

Dién tich 2,5m? dit thudoc mot phan thira dat sb 946, to ban dd dia chinh
dat 1am nghiép sb 01 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 2,5m? dat duoc
xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thera) Al, A2, A15, Al4 thé hién
tai Phu luc kém theo Ban an.

Dién tich 1,9m” dét thugc mot phan thira dat s6 107, to ban do dia chinh s6
64 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 1,9m* dat dugc xéc dinh béi cac dinh
thira noi cac diem (dinh thira) Al4, A15, A16 thé hién tai Phu luc kem theo Ban
an.

Dién tich 164,6m?* dat thuoc mot phan thira dat sb 108, to ban dd dia chinh
s6 64 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 164,6m® dit duoc xac dinh bai cac
dinh thtra ndi cac diém (dinh thia) A2, A4, A5, A6, A7, M3, M2, A27, M5, M4,
A19, A20, A22, A16, A15 thé hién tai Phu luc kém theo Ban an.

Dién tich 9,2m” dét thuoc mot phan thira dét sb 122, to ban do dia chinh sb
64 xa H, huyén L, tinh Lang Son, trong dé: Dién tich 1,7m? dat duoc x4c dinh boi
céc dinh thira néi cac diém (dinh thira) A10, A19, M4, M1; dién tich 7,5m? dat
duogc xac dinh bai cac dinh thira noi cac diém (dinh thira) M5, A27, M2 thé hién
tai Phu luc kém theo Ban an.

~1.2.0ng Vi Thu B tén goi khac: Vy Thu D duoc quyen s¢ hitu tai san (bui
chuoi) trén dién tich dat néu tai muc 1.1.

1.3. Ong Chu Vin T, tén goi khac Chu T dugc quan I)’{ va str dung dién tich
35m?” dat tai xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 35m” dat duoc xac dinh boi
cac dinh thira noi cac diém (dinh thua) ‘Ml, M4, M5, M2, M3, A8, A9, A26 thé
hién tai Phu luc kém theo Ban an, bao gom:

Dién tich 6,8m?* dit thuoc mot phan thura dat s6 108, to ban dd dia chinh sb
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64 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 6,8m? dét dugc xac dinh béi cac dinh
thira ndi cac diém (dinh thira) M2, M3, A8, A9 thé hién tai Phu luc kém theo Ban
an.

Dién tich 28,2m? dat thuoc mot phan thira dat sé 122, to ban d6 dia chinh
s6 64 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 28,2m? dét duoc xac dinh béi cac
dinh thira ndi cac diém (dinh thira) M1, M4, M5, M2, A9, A26 thé hién tai Phu
luc kém theo Ban an.

1.4. Ghi nhan 6ng Chu Van T, tén goi khac Chu T tir bo quyén sé hitu
ciia minh ddi bui chudi gié tri 193.000 dong, cu theé: Ong Chu Vin T, tén gol
khac Chu T khéng yéu cau 6ng Vi Thu b tén goi khac: Vy Thu D phai co trach
nhiém boi thuong gia tri byi chudi véi s6 tién 1a 193.000 d¢ong (Mot tram chin
muoi ba nghin dong).

1.5. Bugc ho gia dinh 6ng Chu Vin T cham dat hanh vi tranh chap quyen
su dung dién tich dat néu tai muc 1.1 va tai san gan lién véi dat néu tai muc 1.2
véi 0ng Vi Thu D tén goi khac: Vy Thu b.

1.6. Vé dang ky quyén su dung dat: Ong Vi Thu D tén goi khac: Vy Thu
b; ong Chu Van T, tén goi khac Chu T c6 nghia vu thyc hién ké khai déng ky
quyén str dung dat dbi voi dién tich dat néu tai muc 1.1, muc 1.3 va quyén so
hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh caa phéap luat dat dai.

2. Dinh chi xét X yéu céu khai kién cua 6ng Vi Thu D tén goi khac: Vy
Thu D vé viéc tranh chap quyeén sir dung dat dol véi dién tich 318,1m? dat tai x4
H, huyén L, tinh Lang Son do rdt yéu cau, bao gom:

Dién tich 3,9m” dit thuoc mot phan thira dat sb 946, to ban do dia chinh
dat 1am nghiép s6 01 xa H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 3,9m? dat duoc
xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thia) Al, A2, N1 thé hién tai Phu
luc kém theo Ban an.

Dién tich 8,1m? dit thudc mot phan thira dit s6 107, to ban d6 dia chinh sb
64 x4 H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 8,1m?*dat dwoc xac dinh bai cac dinh
thira ndi cac diém (dinh thira) A14, A13, A12, Al1, C13, C18_thé hién tai Phu lyc
kem theo Ban an.

Dién tich 70,8m? dit thuoc mot phan thira dit s6 108, to ban db dia chinh
s6 64 x& H, huyén L, tinh Lang Son, trong d6: Dién tich 17,6m? dét dwoc x4c dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thra) A2, N1, A5, A4; dién tich 53,2m?* dit
dugc xac dinh bdi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thua) A5, C10, C11, C17,
C12, C19, C20, C9, C16, A9, A8, M3, A7, A6 thé hién tai Phu luc kém theo Ban
an.

Dién tich 235,3m? dat thuoc mot phan thira dat sb 122, to ban dd dia chinh
s6 64 x4 H, huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 235,3m* dit duoc xac dinh bai cac
dinh thira néi cac diém (dinh thira) A11, A10, M1, A26, A9, C16, C9, C4, C5,
C8, C13 thé hién tai Phu luc kém theo Ban an.
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3. Vé nghia vu chiu chi phi té tung

3.1. Ong Vi Thu P tén goi khac: Vy Thu P tu nguyén chiu tong sé tién
33.650.000 ddng vé viéc chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san,
giam dinh. Xé&c nhan dng Vi Thu D tén goi khac: Vy Thu B da nop du sb tién
33.650.000 dong (ba muoi ba triéu sau trim nim muoi nghin dong).

3.2. Ong Chu Van T, tén goi khac Chu T tuy nguyén chiu téng sé tién
1.000.000 ddng Vvé viéc chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, giam
dinh. Xé4c nhan dng Chu Van T, tén goi khac Chu T da nop du s tién 1.000.000
déng (Mot triéu dong).

4. Ve &n phi
4.1. V& an phi dan su so tham

Ong Vi Thu b tén goi khéac: Vy Thu B; 6ng Chu Van T, tén goi khac Chu
T duoc mién tién &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng Vi Thu P tén goi
khac: Vy Thu P s tién tam tGng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an s AA/2015/0001429 ngay
02-11-2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Lang Son.

Ong Chu Van T, t&n goi khac Chu T dugc mién tién &n phi dan sy so tham.

4.2. V& an phi dan su phdc tham: Ong Chu Vin T, tén goi khac Chu T
khdng phai chiu tién &n phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi da
¢6 hiu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (Di ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Loc Binh, tinh Lang Son;

- VKSND h. L¢c Binh, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. L, tinh Lang Son;

- Puong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KINV&THA.

Nguyén Thi Hoa
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