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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PP, THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xiv so tham gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ha.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Bui Van D9.

Ba Nguyén Thi Sen.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Tuan - Tham tra vién chinh Tda &n nhan
dan huyén DP, Thanh phd Ha Noi.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén huyén DP, Thanh phé Ha Ni tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Nhung - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BP, Thanh
phd Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s0 13/2022/TLST- DS ngay
28 thang 02 ndm 2022, vé “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
va tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur so
68/2022/QDXXST- DS ngay 29 thang 8 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
50/2022/QbST- DS ngay 12/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Vin H, sinh nim 1960; noi cu tra: Cum 12, xa TL,

huyén DP, Thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Ba Pham Thi B, sinh nam 1963; noi cu tr: Cum 12, xa TL, huyén BP, Thanh
pho Ha Noi; c6 mat

- Bi don: Anh Lé Minh Q, sinh nam 1987; Noi ding ky ho khau thuong tra: Khu
5, X& Gi, huyén HH, tinh Phti Tho; noi cu tri: Can ho 3206 HH4A LD, phuong HL,
quan HM, Thanh phé Ha Noi; ving mit.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Igp: Ngan hang TMCP
Quoc t€ Vit Nam (VIB); Dia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha Sailing Tower,
sO 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé Hb Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vi, chic vu Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1995; Pia chi: Tang 1
(tang trét) va tang 2, Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, quan
1, thanh ph6 HO Chi Minh; ¢6 mit.



- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh H, sjnh nam 1993; Noi cu tra: Cum 12, xa TL, huyén DP,
Thanh ph6 Ha Noi; xin xét xir vang mat.

Van phong cong ching Db; Pia chi tru so: S6 101 Nguy Nhu Kon Tum,
phuong NhC, quan TX, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba B Thi L, chirc vu: Trudng van phong; vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an ctia nguyén
don la 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi B thi: Do cong viéc kinh doanh nén tir
khoang nam 2012 dén nam 2018, vo chdng dng, ba nhiéu lan vay von ctia Ngan hang
TMCP K¥ thuong Viét Nam. Bé dam bao cho cic khoan vay, 0ng, ba da thé chap
quyén sir dung dat ciia ba B va em trai dng H 1a ong Nguyén Van H1. Pén nim 2018,
khoan vay cua 6ng, ba bi xép vao no xau do chim tra 14i. Qua nhiéu ngudi gidi thiéu,
6ng ba da gap anh L& Minh Q. Hai bén trao ddi, anh Q nhén 10 gilip 6ng, ba vay dua sb
tién tra cho ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam dé dugc giai chap lay lai tai san bao
dam. Khi 1ay duoc tai san bao dam thi ba B va 6ng H1 phai lam tht tuc sang tén cho anh
Q tai san dé anh Q thé chip vay tién ctia mot ngan hang khéc 1y tién tra lai s6 tién anh
Q da cho 6ng, ba vay dé tra ng ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam Itc trude, dong
thoi Ong, ba s& duogc vay thém mot so tién nira dé 1am an.

Thyc hién dang thoa thuan, anh Q da cho dng ba vay tién dé tra ngan hang
TMCP K3 thuong Viét Nam va ba B, 6ng H1 di ky Hop dong chuyén nhuong tai Van
phong cong chimg dé sang tén thira dat ciia ba B va 6ng H1 cho anh Q theo dang quy
dinh cta phap luat con anh Q di cho dng, ba vay tong s6 tién 1,3 ty dong, chia thanh hai
lan. Lan 1 vao ngay 22/8/2018, vay so tién 571.000.000 dong dé tra ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam. Lan 2 vao ngay 18/9/2018, vay sb tién 728.000.000 dong. Hai
bén da ky Gidy nhan no ngay 22/8/2018 véi ndi dung 6ng, ba nhan no ctia anh Q 1.3 ty
dong, tai san bao dam 1a thira dat dimg tén ba Pham Thi B. Ngay 23/8/2018, ba B ky
Hop déng chuyén nhuong cho anh Q thira dat sb 166B, to ban dd sb 18, dién tich 60m?
tai dia chi cum 12, xd TL, huyén PP, theo GCNQSD dit s6 AC 205683 do UBND
huyén BP cip ngay 03/5/2006. Vi viéc mua ban khong c6 that nén 6ng, ba khong ban
giao nha, dat cho anh Q va van tiép tuc str dung thira d4t cho dén nay. Khi 6ng ba nhan
di sb tién 1,3 ty dong do anh Q cho vay, anh Q di tinh toén va trir di cac khoan gdbm
571.200.000 dong tién tra ng Ngan hang K§ thuong dé rat s6 do ra; tién 14i vay dé rat sb
(27 ngay) 1a 61.689.600 dong; tién thué ndp dé sang tén s6 do 13 26.964.000 dong; tién
phi ndp Phong Tai nguyén dé sang tén & trang 4 s6 do 1a 2.768.000 dong; tién phi dinh
gia va chi dinh gia 1a 13.200.000 dong; tién chi phi do dac 13 4.000.000 dong; tién phi dé
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lam nhanh sang tén hai s6 d6 1a 12.000.000 dong; tién phi cong chimg khi lam hop dong
thé chap tai ngan hang 1a 2.230.000 dong. Tong sb tién theo tinh toan cta anh Q Ia
694.051.600 dong. Ngoai cic khoan tién nhu trén thi dng ba con phai tra céng cho
nguoi gidi thiéu 30 triéu dong va anh Q cam 70 triéu. S6 tién 6ng ba mang vé khoang
500 triéu. Sau khi vay, hang thang, 6ng, ba chuyén khoan tra anh Q 13 triéu dong dé anh
Q tra cho ngén hang. Ong, ba da thuc hién dugc 5 thang véi tong sb tién 65 triéu dong
thi phat hién ra anh Q rao ban manh dét cta 6ng Nguyén Van H1 da lam thu tuc sang
tén cho anh Q trude d6. Ong, ba lién hé véi anh Q dé 1am rd, ban dau anh Q néi anh chi
lam thé dé tham khao gia dat, sau d6 thi anh Q tranh khong gip. Ong ba lo lang anh Q
khong thuce hién dung thoa thuan nén khong tiép tuc tra tién hang thang cho anh Q nita
va khoi kién tai Toa an yéu cau hity cac Hop dong chuyén nhuong giita ba B va dng H1
v6i anh Q. Vu viée lién quan dén Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat mang
tén 6ng Nguyén Van H1 da dugc Toa an nhan dan quan Ba Dinh thy 1y giai quyét do
ltc d6 anh Q dang cu tra tai quan Ba Dinh va da giai quyét xong. i voi yéu cau huy
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung giita ba B va anh Q lién quan dén thira dat so
166B, t& ban dd sb 18, dién tich 60m’ tai Cum 12, xa TL, huyén DP da duoc Toa an
huyén HH, tinh Pha Tho 13 noi anh Q dang ky ho khau thudng tra thu 1y giai quyét. Sau
nhiéu 1an phai chuyén vu 4n vi lién quan dén tham quyén giai quyét vu viéc thi vy viéc
duoc chuyén dén Toa an huyén PP dé giai quyét.

Theo ban tu khai va 101 trinh bay cua bi don 1a anh L& Minh Q thi: Gitra anh va vg
chong 6ng H, ba B khong c6 muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dét vi anh khong
c6 nhu cau mua va vo chong 6ng H ciing khong ¢6 nhu cau ban. Thyc chét hai bén ky
Hop dong chuyén nhugng dat tai Van phong cong ching 14 dé dam bao cho viée tra no
cta vo chong ong H véi anh. Anh dé cho vo chong ng H vay sb tién 1,3 ty dong theo
gidy nhan no ngay 22/8/2018. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong dat, anh d lam thu
tuc dang ky sang tén anh. Tai san nhan chuyén nhuong ctia ba B, ngay 18/10/2018, anh
da sir dung dé thé chip vay khoan tién 780 triéu dong ctia Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam. Do vo chong ong H chi tra 14i cho anh dugc dén thang 02 nam 2019 thi
khong tra nita nén anh khong c6 tién dé tra cho Ngan hang dé 1y lai tai san thé chap.
Nay anh yéu cau vg chong 6ng H tra lai anh toan bo so tién 1,3 ty dong va 13i phét sinh.
Anh dong ¥ chuyén tré ba B thira dat s0 166B, o ban do s6 18, dién tich 60m”.

Theo ban tu khai cua dai dién Ngan hang TMCP Quoc t€ Viét Nam thi: Anh Lé
Minh Q vay von tai Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB) Chi nhanh Cau Gidy
theo Hop dong tin dung, s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018. Sé tién vay:
780.000.000 dong. Thoi han vay: 300 thang, tir 19/10/2018 dén 18/10/2043; Muc dich
vay: Hoan v6n nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tai xa TL, huyén DP, thanh phd
Ha Noi. Lai suat vay: 9.99%/nam, p dung tai thoi diém giai ngan. (Lii sudt nay 1a 13
suat yu dai so voi 1ai suat thong thuong 1a: Lii suat co so trong ky + bién do
3.19%/nam) va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
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dung. Hét thoi han wu di ndi trén, 13i sudt s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang
14 suat co s& cong bién do 4.09%/nam. Phuong thirc tra ng: Tra ng gdc: Vao ngay 25
hang thang, mdi thang tra 2.600.000 ddng, sb con lai tra vao cudi ky. Tra no l&i: Vao
ngdy 25 hang thang theo du ng thuc té phat sinh. Tra phi: theo quy dinh cta VIB timg
thoi ky. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén str dung 60m? dét va tai san gan lién
V6i dat tai dia chi: Cum 12, x4 TL, huyén PP, tinh Ha Tay (nay l1a thanh phé Ha Noi)
thudc thira dat sb 49, to ban d6 sb 24, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
205683, 56 vao s6 cap GCN: 02850 do UBND huyén BP cip ngay 03/05/2006 cho ba
Pham Thi B. Ngay 28/08/2018 Vin phong ding ky dat dai Ha Noi- chi nhdnh huyén BP
x4c nhan chuyén nhuong cho anh L& Minh Q theo hd so s6 02850.CN.003. Tai san bao
dam nay da duoc ding ky thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong
chiing 05458.18, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching Van
Xuan chang thue ngay 16/10/2018 va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong VIB d giai ngan cho anh Lé Minh Q tong s tién
la: 780.000.000 (Bay trim tam muoi triéu dong chin) theo Khé udc nhan ng sb
003CN211810.KUNN.2018 ngay 18/10/2018.

Ké tir ngy 25/03/2019, anh Lé Minh Q da khong thuc hién nghia vu theo cac
thoa thuan trong Hop dong tin dung va vi pham nghia vu tra no gdc, 14i cho VIB nén
toan by khoan vay trén bi chuyén ng qué han.

Tam tinh dén ngay 29/9/2022, anh Lé Minh Q mdi chi tra cho VIB duoc tong so
tién 38.207.780 ddng (trong d6 no gbe 10.400.000 dong, no 14i 1a 27.807.780 dong) va
con no VIB sd tién tong cong 1a: 1.222.291.424 dong, cu thé: no gbe 769.600.000 dong,
no 13i trong han 221.758.426 dong, no 14i qua han: 230.932.998 dong.

Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam dé nghi Toa an giai quyét: Buoc anh Lé
Minh Q phai tra s tién gbc va 13i nhu néu trén tam tinh dén ngay 29/9/2022. Budc anh
Lé Minh Q tiép tuc trd cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam cac khoan 14i, 14i qua
han phat sinh theo dung thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky dén ngdy thanh toan
xong toan bd khoan no. Trudong hop 6ng Lé Minh Q khong thanh toan hodc thanh toan
khong day di khoan ng, dé nghi Toa an chap nhan cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam 1a: Quyén sir dung 60m’ dAt va tai san gan lién véi dat tai dia chi: Cum 12, x3
TL, huyén PP, tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd Ha Noi), thudc thira dat s6 49, to ban do
s6 24, theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AC 205683, s6 vao so cap GCN:
02850 do UBND huyén BP cip ngay 03/05/2006 cho ba Pham Thi B. Ngay 28/08/2018
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén DP xac nhan chuyén nhuong cho
6ng L& Minh Q theo ho so s6 02850.CN.003.

Tai phién toa: Nguyén don van giita nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n
hity HDCNQSD dit s6 06306.2018/HPCN giita nguyén don véi bi don do Van phong
cong chimg DD 1ap ngay 23/8/2018 dbi véi thira dat s6 166B, to ban do sb 18 (nay 13
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thira dat s6 49, to ban db 24) tai dia chi cum 12, x4 TL, huyén DP, thanh ph Ha Nbi, bi
v6 hiéu do gia tao va giai quyét cong nhan hop dong bi che gidu 1a Hop dong vay tai san
theo Gidy nhan no ngay 22/8/2018 giita nguyén don véi bi don.

Trude khi khéi kién yéu cau Toa an giai quyét, nguyén don da lién hé voi bi don
nhiéu 1an dé nguyén don tra lai bi don tién va bi don tra tién cho ngan hang dé nguyén
don dugc nhén lai nha, dét cla gia dinh minh theo thoa thuan ban dau cta hai bén nH bi
don tranh mit nén hai bén khéng giai quyét voi nhau duoc dan dén khoan tién no 13i tai
ngén hang ngdy cang nhiéu. Do vay, dé dam bao quyén loi hop phap cua ngén hang
ciing nhu cta nguyén don, nguyén don dé nghi Toa 4n va ngan hang chip nhan dé cho
nguyén don dung sb tién ma dang 1& ra nguyén don sé tra cho bj don dé thyc hién nghia
vu tra s tién bj don da ky vay ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam Vi thuc chat
nguyén don d str dung s tién trén, bao gdm ca ng gbe va no 1i theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 cho dén khi tra hét
khoan ng. Nguyén don cam két néu khéng thue hién dung nghia vu theo Hop dong tin
dung, nguyén don s& dong ¥ cho Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam quyén yéu cau
co quan c6 thdm quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng. Pong thoi
nguyén don dé nghi, khi nguyén don thuc hién day dii nghia vu tra ng cho Ngan hang
thi Ngan hang tra lai nguyén don gidy td lién quan dén quyén sir dung dat.

Bi don van vang mit khong ¢6 1y do.

Pai dién Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam trinh bay: Tur ngay 25/3/2019, anh
L& Minh Q da khong thyc hién nghia vu trd no theo ding thoa thuén trong Hop dong tin
dung. Vi vay, VIB van giit nguyén yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n budc anh Q phai tra
khoan no nhur d4 néu trén va yéu cau Toa 4n chap nhan cho VIB dugc quyén yéu cau
phét mai tai san bao dam 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cia thira dat s6
166B, tO ban d6 s 18 (nay 1a thira dat s6 49, tO ban d6 24) tai dia chi cum 12, xa TL,
huyén DP, thanh phd Ha Noi, dé thu hdi khoan ng. VIB hoan toan khong biét viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma di tuong 14 tai san bao dam da duoc xac 1ap trén
co s& mot giao dich gia tao. Qua trinh Ngan hang c6 yéu cau doc lap tai Toa an, anh Q
da nhiéu lan hen 1am viéc v6i Ngan hang dé giai quyét khoan no trén nH cho dén nay
van khong thue hién. Néu ong H va ba B mudn thyc hién phan nghia vu ctia anh Q, tra
no cho VIB theo Hop dong tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018
thi VIB khong c6 Y kién gi boi 18 VIB khong c¢6 quy dinh kiém soat ai 14 ngudi tré no.
Tuy nhién, d6i voi viée xtr Iy tai san bao dam sau khi nghia vu tra ng da dugc thuc hién
day du, VIB s& thyc hién theo quy dinh ctia phap luat. P& nghi Toa an giai quyét noi
dung ndy theo quy dinh ctia phap luat. VIB s& chip hanh ding cac quyén va nghia vu
theo phan quyét ctia Toa 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PP tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc
tudn theo phap lut ciia nhimg nguoi tién hanh 6 tung, cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an dung phéap
luat. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vian phong cong chimg DD
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chua chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét s6 06306.2018/HPCN giita nguyén don véi bi don
do Vian phong cong chig DP 1ap ngay 23/8/2018 dbi voi thira dt sé 166B, t& ban do
s6 18 (nay 1a thira dat s6 49, to ban d0 24) tai dia chi cum 12, xa TL, huyén P, thanh
phd Ha Noi, bi vo hiéu do gia tao. Cong nhan Hop dong vay theo Gidy nhan ng ngay
22/8/2018 gitra nguyén don va bi don ¢6 hi€u luc phép luat, nguyén don, bi don c6 cac
quyén va nghia vu theo thda thuan tai Giéy nhan no. Chéip nhan yéu cau doc lap cua
Ngan hang TMCP Quéc € Viét Nam, budc anh Lé Minh Q c6 nghia vu tra Ngan hang
sO tién 1222291424 dong, gébm: ng gdc 769.600.000 dong, no ldi trong han
221.758.426 dong, no 1ai qua han: 230.932.998 ddng tam tinh dén ngay 29/9/2022.
Cong nhan su tr nguyén cia 6ng Nguyén Vian H va ba Pham Thi B thuc hién nghia vu
tra no theo cac théa thuan tai Hop dong tin dung 003CN211810.HDTD.2018 ngiy
18/10/2018 cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam. Chap nhén cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay dé thu hoi khoan ng néu ong H
va ba B khong thuc hién ding nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xé4c dinh quan hé phap ludt co tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi B khoi kién yéu cau Toa an hity Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba B va anh L& Minh Q déi véi thira dat sb
166B, t& ban do 18 (theo ban dd chinh quy dbi 1a thira sb 49, tO ban d6 sb 24) tai dia
chi x4 TL, huyén PP, thanh phé Ha Noi. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a
VIB ¢6 yéu cau doc 1ap dbi véi bi don vé Hop ddng tin dung va tai san bao dam nghia
tra ng ctia bi don doéi voi thira dét s6 49, to ban do s6 24 néi trén. Vi vy, xéc dinh
quan hé phap ludt c6 tranh chép 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tranh chap Hop dong tin dung”. Vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa &4n nhan dan huyén PP theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém
g khoan 1 Diéu 40 Bo luét td tung dan su.

[1.2] Xé4c dinh tur cach tham gia t6 tung cua cac duong su: Ong Nguyén Vin H,
ba Pham Thi B c¢6 don khoi kién d6i véi anh L& Minh Q nén dng H, ba B la nguyén
don, anh Q 1a bi don. Viéc giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don lién quan dén
Hop déng tin dung gitta VIB v&i bi don va VIB c6 yéu cau doc lap d6i véi bi don nén
VIB 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap. Van phong cong
chimg DP di cong chitng Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba B va
anh Q; anh Nguyén Thanh H 1a ngudi dang sdng trén thira dat co tranh chip nén xac
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dinh Vin phong cong chimg DP va anh Nguyén Thanh H 1 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén vy én;

[1.3] V& luat 4p dung: Trén co so cac yéu cau cia cac duong sy, thoi diém phét
sinh céac su kién phép 1y, Toa an 4p dung phap luat ndi dung dang cé hi¢u luc tai thoi
diém phét sinh cac sy kién phép 1y va cac quy dinh phap luat ndi dung c6 lién quan dé
lam can ctr giai quyét yéu cau cuia cac duong su.

[1.4] Bi don 1a anh L& Minh Q, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Van
phong Cong chung DB dugc triéu tap hop 18 nhidu 1an nH ving mat khéng c6 ly do;
anh Nguyén Thanh H c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir, xét xir vu an
theo ding quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat td tung dan su 2015.

[2] V& noi dung;

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi B v6i anh Lé Minh Q déi véi thira dét so
166B, to ban db s6 18 (nay 1a thira dat s6 49, to ban dd s6 24) do Vin phong cong
chimng DD lap ngay 23/8/2018.

[2.1.1] Theo nguyén don thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét
s0 166B, to ban do s6 18 (nay 1a thira dat s 49, to ban do s6 24) do Vin phong cong
chimg DD lap ngay 23/8/2018 giita ba Pham Thi B va anh Lé Minh Q 1a Hop dong gia
tao. Thuc chat thoa thuin gilra nguyén don véi bi don 1a bi don cho nguyén don vay s0
tién 1,3 ty dong. Tai san bao dam cho khoan vay 1a thira dat s 166B, td ban do sb 18
mang t&n ba B. Hai bén thoa thuan, anh Q ¢6 quyén ding ti san nay dé thé chap tai
ngan hang va dng H, ba B sé& cling phdi hop v6i anh Q dé anh Q thuc hién cac tha tyuc
diing theo quy dinh phap luat khi thé chap tai san tai Ngan hang. Loi khai ciia nguyén
don phut hop véi 101 khai cua bi don thira nhan da cho nguyén don vay sd tién 1,3 ty
dong va nguyén don da ky Hop dong chuyén nhuong dat cho bi don sau do bi don da
ding tai san nay dé thé chdp vay cua Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam sb tién
780.000.000 déng. Phui hop véi Gidy nhan no ngay 22/8/2018 do hai bén giao ndp; phu
hop voi Hop dong tin dung s6 003CN211810.HPTD.2018 va Hop dong thé chap tai
ngay 16/10/2018 giira VIB va anh Lé Minh Q do Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam
cung cap. Phi hop véi thue t€ 13 tir ngay ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dén nay, thira dat van do nguyén don quéan 1y, str dung. Nhu vay, Hoi dong xét xir co
di can ctr khing dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét sb cong ching
06306.2018/HDCN; quyén sb: 03 TP/CC- SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin H va vo
l1a ba Pham Thi B v6i anh Lé Minh Q do Van phong cong chimg DD 14p ngay
23/8/2018 ddi véi thira dét s6 166B, t& ban do sb 18, dién tich 60m’ tai cum 12, xa TL,
huyén PP, thanh phd Ha Noi dugc xé4c 1ap khong phan anh dung ¥ chi dich thyc cia hai
bén tham gia giao dich. Y chi dich thuc cta cac bén thé hién tai Giéy nhan ng ¢6 nd1
dung 14 giao dich vay tai san (tién).



Vi vdy, yéu cau ctia nguyén don vé viéc hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t do gid tao 14 ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

[2.1.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cic bén gia tao do sur
tha thudn riéng cta cac bén, Vin phong cong chimg DD cong chimg Hop dong nH
khong biét nén khong c6 16i.

[2.1.3] Giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Didu 124
B0 ludt dan sy thi giao dich gid tao v hi€u con giao dich dan sy bi che dAu ¢6 hiéu luc.
Khi x4c 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén khong thuc hién viée
giao nha va tra tién nH nguyén don da thuc hién vi¢c sang tén chu sir dung cho bi don.
Vi vay, can ctr quy dinh tai Diéu 131 BO luat dén sy, bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don quyén st dung dat hop phép.

[2.1.4] Cac bén da thyc hién v6i nhau giao dich dich thuc bi che dau 1a giao dich
vay tai san. Hop ddng bi che dau ¢ hiéu luc phap luat nén nguyén don phai thuc hién
nghia vy tra no cho bi don theo thoa thuan tai Gidy nhan no.

Vé tién no gdc: Theo 10i khai ctia nguyén don, bi don va ndi dung Gidy nhan no
ngay 22/8/2018, x4c dinh s6 tién no goc 1 1,3 ty dong. Thoi han vay tinh tir “ngay bén
vay nhan hét tién”, thé hién tai gidy nhan no 1a ngay 18/9/2018.

Vé tién 1ai: Cac bén thoa thuan 1ai suat 03 thang dau 13 12%/mam va 14i suat cac
thang tiép theo tinh theo 14i suét tién vay ngan hang. Mic du cac bén khong chi 16 13
suét tién vay ctia ngén hang cy thé nao nH cin ctr vao muc dich ctia cac bén khi xac 1ap
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao va giao dich vay tién theo Gidy
nhan no ciing nhu qua trinh cac bén da thue hién thoa thuan trén thyc té anh Lé Minh Q
da vay cta VIB va thé chip quyén st dung dat cia ba B c6 thé xac dinh duogc 131 suit
tién vay ngan hang ma cac bén xac dinh 1a 14i suat ctia VIB 4p dung d6i voi khoan vay
cua bi don véi VIB tai Hop dong tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay
18/10/2018. Can cit cac quyét dinh ap dung 13i sut tir nam 2018 dén thoi diém xét xir
va bang ké tinh 14 do VIB cung cap thi murc 14i suat VIB 4p dung cho khoan vay tir
19/12/2018 dén 18/10/2019 1a 9,99%/ndm, 13i suat tir 18/10/2019 dén thoi diem xét xir
duoc diéu chinh ap dung 12 12,89%/mam. Nhu vay, cac thoa thuan vé 13i suit cia cac
bén phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nén duoc chép nhan.

S6 tién 14i nguyén don phai tra bi don dugc tinh cu thé nhu sau: Lii sut 3 thang
dau ké tir khi nhan di tién (tr ngay 18/9/2018 dén ngay 18/12/2018) = 1,3 ty x
12%/mam x 3 thang = 39.000.000 dong.

Theo 10 khai ctia nguyén don thi sau khi nhan tién vay, nguyén don di tra bi don
duoc 5 thang tién 13i, mdi thang 13.000.000 dong, tong 1 65.000.000 dong bang hinh
thirc chuyén khoan dén so tai khoan 22210001198172 cta bi don tai BIDV. Loi khai
cta nguyén don pht hop véi sao ké chuyén khoan do nguyén don cung cp va 10i thira
nhan cua bi don da khai l1a: “do sau khi thuc hién thoa thuan nguyén don chi tra 1ai cho
bi don duoc dén thang 2 nam 2019 thi vi pham thoa thuan nén bi don khong c6 tién tra
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ngan hang”. Nhu vay, x4c dinh nguyén don da thuc hién xong nghia vu tra tién 14i ciia 3
thang nay.

Tién 1& tir 19/12/2018 - 18/01/2019 = 1,3 ty x 9,99%/nam X 1 thang =
10.822.500 ddng. Nguyén don da tra 13.000.000 dong mot thang, con du 2.177.500
dong s& duoc trir vao tién gbc. SO tién gbc con lai tinh dén ngay 19/01/2019 1a
1.297.822.500 dong.

S6 tién 14i tir 19/01/2019 dén 18/02/2019 1a: 1.297.822.500 dong x 9,99%/nam x
1 thang = 10.804.327 dong. Nguyén don di tra 13.000.000 dong, con du 2.195.673
dong s& duoc trir vao tién gbc. SO tién gdc con lai tinh dén ngay 19/02/2019 1a
1.295.626.827 dong.

Tién 13i tir 19/02/2019 dén 18/10/2019 1a: 1.295.626.827 dong x 9,99%/nim x 8
théng = 86.288.746 dong.

Tién 1 tr 19/10/2019 dén thoi diém xét xtr (29/9/2022) 1a: = 1.295.626.827
dong x 12,89%/nam x 2 nam 11 thang 10 ngay = 491.677.218 ddng.

Tong s tién no gbe va 13i nguyén don phai tra bi don 1a: 1.295.626.827 dong +
86.288.746 dong +491.677.218 dong = 1.873.592.790 dong.

Péi voi so tién 571.000.000 dong, 6ng H, ba B khai 1a tién anh Q cho vay dot 1
dé tra ngan hang, sau khi 6ng, ba 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho anh Q xong, anh Q
da trir vao tong sb tién vay cling véi cac khoan tién phi khéc, ngoai ra anh Q con cam
cta Ong ba 70 triéu dong. Thyc té 6ng, ba chi duoc cAm vé khoang 500 triéu dong.
Ngoai 161 khai trén, 6ng, ba cling chi n0p cho Toa &n mot ban pho t6 cac khoan chi phi
trén nén Hoi dong xét xtr khong co can cir dé chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

[2.2.1] Xét yéu cau anh L& Minh Q tra sb tién theo Hop dong tin dung sb
003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018

Can cir cc tai liéu do VIB cung cap va loi khai caa anh Lé Minh Q, xac dinh
Hop ddng tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 ky két gitra VIB
vai anh Lé Minh Q dugc x&c 1ap trén co sé tu nguyén, cd hinh thirc va noi dung phu
hop quy dinh ctia Bo luat dan sy. Khi thuc hién ky két hop dong, cac bén déu c6 du
nang luc trach nhiém dan su, tw nguyén giao két, hiéu rd hau qua phap Iy cling nhu céc
quyén va nghia vu duoc ghi nhan trong hop dong. Vi vay, Hop dong tin dung noi trén
1a hop phap va c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Thuc hién cac noi dung caia Hop dong tin dung, VIB da giai ngan cho anh Q s6
tién 780.000.000 dong theo khé wdc nhan no s6 003CN211810.KUNN.2018 ngay
18/10/2018 ,

Tu khi giai ngan, den ngay 25/3/2019 anh Lé Minh Q méi thuc hién duoc
nghia vu tra VIB 38.207.780 dong, trong d6 no géc 10.400.000 dong, no 13 1a
27.807.780 dong. Do d6, s6 ng gdc con phai tra 14 769.600.000 dong.

V¢ ldi suat: Theo bang ké tinh 13i ctia khoan vay do VIB cung cap thi s tién I3
tinh dén ngay 29/9/2022 gdm: No 14i trong han 12 221.758.426 dong, no 14i qua han Ia:
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230.932.998 ddng. S6 tién 14i va cach tinh 14i tai bang ké pht hop véi thoa thuan vé 1
suét trong Hop dong tin dung, pht hop vdi cac quyét dinh ép dung, didu chinh 13i suat
do VIB cung cép tir nam 2018 dén nay.

Vi vdy, yéu cau ctia VIB budc anh L& Minh Q phai tra tong sb tién:
1.222.291.424 ddng trong d6 no gdc 1a 769.600.000 dong, no 13i (trong han va qua han)
tam tinh dén ngay 29/9/2022 13 452.691.424 dong 1a c6 cin ct va duoc chip nhan.

[2.2.2] Xét yéu cau phat mai tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi thira dat s6 49, to ban d6 sb 24 tai dia chi: Cum 12, X4 TL, huyén PP, thanh phd
Ha Noi.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Thira dat s6 49, td ban do s6 24 (ciing chinh 14 thira dat
s6 166B, tO ban do sb 18) 13 tai san bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung sb
003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 dugc xac ldp trén co s Hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 cong chimg 05458.18, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chiing Van Xuan ching thuc ngay 16/10/2018 va dang ky giao dich
bao dam tai Vin phong ding ky dat dai huyén DP theo quy dinh ctia phap luat. Khi ky
Hop ddng thé chip, tai san thé chap da duoc co quan c6 tham quyén dang ky tén cha st
dung hop phap 14 anh Q. Do d6, VIB khong thé biét tai san dimg tén anh Q dugc xé4c lap
tir giao dich gia tao giita anh Q va 6ng H, ba B. Qua trinh VIB tham dinh tai san trudc
khi thé chép, do anh Q, 6ng H, ba B da cting thong nhat v6i nhau dé viéc thé chap duoc
thuan loi nén VIB ciing s& khong co diéu kién dé biét tai san do dng H, ba B dang quan
ly str dung khong phai 1a tai san hop phap ctia anh Q. Cho nén, VIB la bén thir ba ngay
tinh khi xac lp giao dich thé chap tai san voi anh Q. Can ctr khoan 2 Diéu 133 B9 luat
dan su thi giao dich thé chap giita VIB va anh L& Minh Q c6 hiéu luc phap luit.

Thyc té, khi ong H va ba B thoa thudn xéc 1ap giao dich gia tao voi anh Q dé nham
muc dich cho anh Q dUng tai san ctia minh thé chap bao dam cho khoan vay véi Ngan
hang vé ban chat 13 6ng H, ba B da dong ¥ ding tai san ctia minh dé thé chip bao dam
cho nghia vuy tra ng cho khoan vay ma anh Q xac 1ap v6i ngan hang néu anh Q khdng
thyc hién dugc nghia vy tra ng. Trong khi do, trén thuc t& 6ng H va ba B di sir dung
chinh s6 tién ma anh Q d3 vay cua VIB.

Vi vdy, yéu cau ctia VIB vé viée duge quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n ¢6 thAm
quyén phat mai thira dat sb 49, to ban dd sd 24 ndi trén dé thuc hién nghia vu trd no ctia
anh Lé Minh Q 1a c6 can ctr, duoc chép nhan.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi B tu nguyén de nghi duogc st
dung s0 tién ong ba 1€ ra phai tra lai cho anh Q dé thay anh Q thuc hi¢n nghia vu tra ng
cho VIB theo Hop dong tin dung.

Nhur da phan tich & trén, c6 thé thay dugc, trong cac giao dich gitta anh Q véi VIB
va 6ng H, ba B lién quan dén Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap thi s6 tién anh Q
vay ctia VIB thyc chét 13 6ng H, ba B ¢6 nhu cu vay va ciing chinh 13 ngudi str dung sd
tién vay. Tai san bao dam cho khoan vay 13 tai san thudc quyén sir dung hop phap ctia
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6ng H, ba B. Hang thang 6ng H ba B thue hién nghia vu tra 13i cho anh Q dé anh Q tra
1&i cho Ngén hang. Khi dng H va ba B dimg viéc tra 1ai cho anh Q thi anh Q cling khong
thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang. Ban than anh Q ciing thira nhan “do sau khi
thue hién thoa thuan nguyén don chi tra 1ai cho bi don dugc dén thang 2 ndm 2019 thi vi
pham thoa thuan nén bi don khong c6 tién tra ngan hang”. Nhu véy, dé vira dam bao
quyén loi ich hop phap cia ngudi thir ba ngay tinh 13 VIB vira giai quyét triét dé hau
qua ctia Hop ddng v6 hiéu, thay vi budc dng H, ba B phai tra cho anh Q sb tién theo
Giéy nhan ng, budc anh Q thuc hién nghia vu tra ng cho VIB va anh Q dugc giai chép
dé tra lai tai san cho 6ng H, ba B, tranh khong dé xay ra truong hop anh Lé Minh Q sau
khi dugc dng H va ba B thuc hién nghia vy thanh toan thi van khong thyc hién nghia vu
cta minh v6i Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam dan dén co quan c6 thAm quyén ké
bién, phat mai tai san cua ong H, ba B dé thanh toan khoan ng cua anh Q voi Ngan
hang, khi d6 quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H, ba B s& khong duoc dam bao. Vi
vay, Hoi dong xét xir xét thiy su tw nguyén ctia 6ng H va ba B 13 ¢6 can ct, phi hop véi
quy dinh cta phap ludt vé thé nghia vu va bu trir nghia vu nén Hoi dong xét xtr chap
nhan va quyét dinh 6ng H va ba B thay anh Q tra cho VIB khoan tién vay theo Hop
dong tin dung va khé udc nhan no s6 tién 1.222.991.424 dong (gém ng goc:
769.000.000 dong va no 13i tam tinh dén ngay 29/9/2022 la 452.691.424 dong) va l3i
phat sinh cho dén thoi diém tit toan khoan ng. Pham vi thuc hién nghia vu trd ng cua
6ng H, ba B d6i véi VIB duoc thyuc hién khong vuot qué sb tién 1.873.592.790 dong.
Sau khi 6ng H, ba B thuc hién xong nghia vu tra ng cho VIB theo Hop ddng tin dung sb
003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018, s6 tién con lai (néu co) trong tong sb tién
1.873.592.790 dong, ng H, ba B phai hoan tra cho anh Q.

Trudng hop dng H, ba B khéng thue hién nghia vu tra no cho VIB theo quyét dinh
cta Toa an thi VIB ¢ quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung thira
dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 49, to ban dd s6 24 tai cum 12, xa TL,
huyén PP nhu da néu trén.

Trudng hop sb tién c6 duge tir viée phat mai tai san bao dam khong du dé thanh
toan cho khoan no theo Hop dong tin dung s 003CN211810.HPTD.2018 ngay
18/10/2018 thi anh Lé Minh Q phai c6 nghia vy tiép tuc tra no cho VIB.

[3] Vé &n phi: Ong H va ba B phai chiu sb tién an phi 1a 36.000.000 dong +
(1.873.592.790 ddng - 800.000.000 dong) x 3% = 68.207.783 dong.

Ong H 1a nguoi cao tudi va o don xin mién an phi nén duoc mién toan bo an phi
dan sy so tham. Ba B phai chiu 4n phi so thim 1a 34.103.891 dong. Ba B c6 don xin
mién 4n phi c6 x4c nhan cia UBND x3 TL gia dinh giip hoan cinh kho khin nén giam
cho ba B khong phai chiu 50% s tién 4n phi, ba B con phai nop 17.051.945 dong.

Anh Lé Minh Q phai chiu 300.000 dong an phi so thdm d6i v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
chip nhan. Anh Q phai chiu 4n phi dan su so thim ddi v6i yéu cau doc 1ap ctia VIB Ia:
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36.000.000 dong + (1.222.991.424 dong - 800.000.000 dong) x 3% = 48.689.742 dong.
Tong sb 4n phi dan sy so tham anh Lé Minh Q phai chiu 14 48.989.742 dong.
Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam khong phai chiu an phi dan su so tham.
Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Didu 113, 118, 124, 131, 133, 463, 466, 468, 370, 371, 378, 299,
301, 302, 317, 319 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 26, 35, 40, 147, 228, 266, 271
va Diéu 273 B ludt t6 tung dan sy nam 2015;

Cin cr vao Khoan 2 Diéu 91, Khoan 1 Diéu 95 Luat cac to chirc Tin dung
2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu stra d6i mot sb
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2016/ND-CP vé giao dich bao dam; Diéu 12, Piéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van H va ba Pham Thi B vé
viéc hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
06306.2018/HDCN; quyén s6 : 03 TP/CC- SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Van H va vo
la ba Pham Thi B véi anh L& Minh Q do Van phong cong chung DD lap ngay
23/8/2018 ddi véi thira dat s6 166B, o ban d6 sb 18, dién tich 60m” tai cum 12, xa TL,
huyén DP, thanh phd Ha Noi (nay 1a thira dat s6 49, to ban do so 24).

1.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
06306.2018/HPCN; quyén s6: 03 TP/CC- SCC/HPGD giita ong Nguyén Vin H va vo
14 ba Pham Thij B vé6i anh Lé Minh Q do Vin phong cong chimg DD, dia chi: S6 101
phé Nguy Nhu Kon Tum, phudong NhC, quan TX, thanh phé Ha Noi, ldp ngay
23/8/2018 ddi véi thira dit s6 166B, o ban d6 sb 18, dién tich 60m” tai cum 12, xa TL,
huyén DP, thanh phd Ha Noi (nay 14 thira dt s6 49, to ban do sb 24), bi vo hiéu do gia
tao.

1.2. Cong nhan Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi B 1a chu str dung hop phép
ddi voi quyén str dungdit va tai san gan lién v6i dét thudce thira dat s6 49, td ban do sb
24 tai dia chi: Cum 12, xa TL, huyén DP, thanh phé Ha Nou.

2. Cong nhan Hop dong vay tai san gitra 6ng Nguyén Van H va vo 13 ba Pham
Thi B vé6i anh Lé Minh Q theo ndi dung Gidy nhan no 1ap ngay 22/8/2018 c6 hiéu luc
phap luat.

Xac nhan 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi B no anh L& Minh Q s6 tién
1.873.592.790 ddng (Mbt ty, tam trim bay muoi ba triéu, nim trim chin muoi hai
nghin bay trim chin muoi dong).
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3. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB)
vé viéc yéu cau anh L& Minh Q phai tra ng theo Hop dong tin dung s
003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 va Khé wéc nhan ng sb
003CN211810.KUNN.2018 ngay 18/10/2018.

3.1. Budc anh L& Minh Q c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
s tién 1.222.991.424 dong (M6t ty, hai trim hai muoi hai triéu, chin trdim chin muoi
mét nghin, bon trim hai muoi tu dong) trong do ne gbe: 769.000.000 dong, no 1ai tam
tinh dén ngay 29/9/2022 1a 452.691.424 ddng.

3.2. Anh L& Minh Q con phai tiép tuc chiu 14i theo murc 13i suat thoa thuin
trong Hop ddng tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 va Khé udc
nhan no s6 003CN211810.KUNN.2018 ngay 18/10/2018 ké tir ngay 30/9/2022 cho
dén khi tét toan khoan ng. (Truong hop trong Hop dong tin dung, cdc bén cé théa
thugn ve viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cia Ngdn hang cho vay thi
ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo
Quyét dinh ciia Toa dn ciing sé duwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngdan hang cho vay).

4. Cong nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Van H va ba Pham Thi B vé viéc
thé nghia vu cho anh Lé Minh Q tra khoan no s tién 1.222.991.424 déng (M6t ty, hai
tram hai muoi hai triéu, chin trim chin mwoi mét nghin, bon trim hai muoi tu déng) va
tién 14i phat sinh trén du no gbc theo murc 14i suat d thoa thuan tai Hop dong tin dung
s0 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018, ké tir ngay 30/9/2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, cy thé nhur sau:

4.1. Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi B khong phai tra toan bd s tién
1.873.592.790 déng (Mot ty, tdm tram bay muoi ba tri¢u, ndm tram chin muoi hai
nghin bay trim chin muoi déng) cho anh Lé Minh Q.

4.2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi B phai tra Ngan hang TMCP
Qubc té Viét Nam sO tién 1.222.991.424 dong (MOt ty, hai trdm hai muoi hai triéu, chin
tram chin muoi mdt nghin, bon tram hai muoi tu dong) VA tién 1i  phat sinh trén du ng
géc theo mic 14 sudt d3 thoa thuan tai Hop ddng tin dung s
003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018, ké tir ngay 30/9/2022 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

4.3. Pdi trir s6 tién no cuia ong H, ba B va anh Q vai sb tién 6ng H, ba B phai tra
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tinh dén ngay tat toan khoan ng, néu con thira
thi dng H, ba B phai tra lai cho anh Q.

K¢ tir ngay hoan thanh nghia vu thanh toan khoan ng d6i véi Ngan hang TMCP
Quéc t& Viét Nam. Anh L& Minh Q ¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién duoc ong H, ba B tra lai (néu
c6) theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan twong tGng voi thoi
gian cham thi hanh an.

5. K& tir ngay Ban an ¢ hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Vin H va ba Pham
Thi B khong thue hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay dé thu hoéi khoan no. Tai
san bao dam la: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Cum 12, xd
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TL, huyén DP, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha NOo1), thude thira dat s6 49, to ban d6
s6 24 theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 05458.18, quyén sb 10
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chimg Van Xuan ching thyc ngay
16/10/2018 va dang ky giao dich bao dam tai Véan phong dang ky dat dai huyén DP.
Di§n tich, kich thudc tai san bao dam duoc xac dinh theo so liéu do dac thuc té tai thoi
diém co quan thi hanh an tien hanh xur ly. , ‘

Khi 6ng Nguyen Van H va ba Pham Thi B da tat toan khoan no theo Hop dong
tin dung s6 003CN211810.HDTD.2018 ngay 18/10/2018 véi Ngan hang TMCP Quoc
t€ Viét Nam thi Ngan hang TMCP Quoc € Viét Nam phai hoan tat thu tuc tra lai cho
chu st dung hop phap la 6ng Nguyen Van H va ba Pham Thi B toan bo cac giay to
lién quan den tai san bao dam nai trén.

Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi B ¢6 quyén, nghia vu chu dong dén co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén ding ky, ké khai; dé nghi cdp GCNQSD dét, quyén s
hiru tai san gan lién voi dat di voi phan dién tich dat, tai san gin lién voi dat duogc
cong nhan theo quy dinh phap luat.

Khi c¢6 yéu cau, nguoi dang quan 1y Gidy chimg nhan quyén str dung dat s AC
205683, s6 vao so cap GCN: 02850 do UBND huyén PP cap ngiy 03/05/2006, co
nghia vu giao lai cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé cap mdi hodc diéu chinh lai
tén chu sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat theo Quyét dinh cta ban an
va theo quy dinh ctua phap luat. Truong hop nguoi dang quan 1y khong giao hodc
khong thé giao lai duoc thi co quan nha nude ¢ thim quyén thyuc hién theo quy dinh
tai Piéu 178 Luat thi hanh 4n dan su ndm 2014 va Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 (stra doi, bo sung tai Nghi dinh 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020) ciia
Chinh phu vé hudng dan Lut thi hanh an dan sy.

6. An phi: Mién cho 6ng Nguyén Van H khong phai chiu an phi dan su so
tham. Tra lai ong H 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam
tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002013 ngay 13/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén HH, tinh Phti Tho.

Ba Pham Thi B phai chiu 17.051.945 ddng 4n phi d4n su so thim.

Anh Lé Minh Q phai chiu 48.989.742 dong an phi dan sur so tham. 7

Ngan hang TMCP Quoc te Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so' tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Qudc t€ Viét Nam s6 tién 22.900.000 dong tam
tng an phi dé ngp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002721
ngay 22/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DP, Thanh pho Ha Noi.

7. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Cac duong sy viang mit co quyén
khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao ban 4n hoic ké
tir ngdy ban an dugc niém yét thfeo quy dinh cua phép luét. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hc‘mﬁ an ddn su thi nguoi duoc thi ﬁc‘mh dn‘ dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh dn hodac
bi cuong che thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su, thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Noi Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén DP;

- CCTHADS huyén DP;

- CCTHADS huyén HH, tinh Phu Tho.
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Ha
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