TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DN Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 120/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2020 ‘
V¢ viéc “ Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Vii Thé Phuong
Céac Tham phan: Ba Ha Thi Thanh Nit
Ong Nguyén Vian Thanh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh BN.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh AN tham gia phién tda: Ba Vil
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh DN xét xu
phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 109/2020/TLPT-DS ngay 30 thang
3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 113/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé BH bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 137/2020/QD-PT
ngay 04 thang 6 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb: 194/2020/QD-PT
ngady 02 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa sé:
234/2020/Qb-PT ngay 28 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Xuan T, sinh nam 1963.

bia chi: 21 Trinh Céng Son, khu dan cu Gia Hoa, phuong B, quan C,
thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Truong Thi Hoa - Van phong Luat su Truong Thi Hoa thugc Poan Luat su
thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1980.

Pia chi: 6/1, khu phd 8A, phuong Tan Bién, thanh phd BH, tinh BN.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vii Manh Ha, sinh ndm 1972.

Pia chi: Can ho 1807, toa nha Pegasus, s6 53-55 V6 Thi Sau, phuong
Quyét Thang, thanh phd BH, tinh BN.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu L quan: Ba Tran Thi L, sinh nim 1958.



Pia chi: 12/18, khu phé 3, phuong H6 Nai, thanh phé BH, BN.
NOI DUNG VU AN

- Tai don khdi kién, loi trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don trinh bay:

Giira 6ng va ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu
thé ba N chuyén nhuong cho 6ng céc thira dat sé 67, 68, 69, 82, 83, 117, 118,
130, to ban dd sé 10 toa lac tai x4 Vinh Thanh, huyén NT, tinh BN véi gia
chuyén nhuong 1a 400.000d/m2 (sau khi trir di dién tich hanh L1 an toan duong
dién nam trong thta dat).

Sau khi ky hop dong dit coc, theo thoéa thuan 6ng da giao cho ba N s6
tién 3.000.000.000 dong tién dat coc, phia ba N da cat hét cay tram trén dat va
trung tm huyén NT da do dac lai toan bo dién tich céc thira dat theo hop dong.
Sau khi, c6 trich luc ban v& ngay 05/6/2017, cac bén c6 xudng dé giao dat va
cac méc gidi cua cac thira dat theo mdc gidGi trén trich luc ban v&, dong thoi
ong da nhan dat va cho ngudi chon cac méc gisi cua cc thia dat. Viéc giao
dat gitta hai bén da hoan thanh. Tuy nhién, sau d6 6ng yéu cau ba N ra phong
cong ching thuc hién hop dong chuyén nhuong theo thoéa thuan thi ba N khong
dong ¥, noi dé xem xét lai. Nhu vay, ba N vi pham hop dong khdng thuc hién
dung nhu da thoa thuan nén 6ng van khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén
Thi Anh N phai tra cho 6ng so tién 9.000.000.000 dong, bao gom
3.000.000.000 dong 6ng da dat coc cho ba N va 6.000.000.000 dong tien boi
thuong theo thoa thuan trong hop dong dat coc va huy hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/5/2017
gitra 6ng va ba N.

Péi véi yéu cau phan té cua bi don, 6ng khong dong y.

- Tai bdn ti khai va loi trinh bay trong quéa trinh gidi quyét vy an, dai
dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Thu nhat, viéc nguyén don khai kién yéu cau tra cho nguyén don sb tién
9.000.000.000 dong, bao gom 3.000.000.000 dong la tién da dat coc va
6.000.000.000 dong tién boi thuong theo thoa thuan trong hop dong dit coc,
ong cho 1a khong c6 can ctr boi cho dén nay bi don khong hé tir chdi viéc giao
két hop dong, noi dung cia hop dong dat coc ¢ diéu khoan khong rd rang, co
sy mau thuan y chi chung cua cac bén. Trudc doé dai dién cua hai bén co bén
moi gioi 1a ba Huynh Thi L1 lam dai dién cho nguyén don va ba Tran Thi L
lam dai dién cho bi don da théa thuan 1a ban tron 08 sé dién tich 20.270m? véi
gia 8.000.000.000 dong, néu cé chénh léch dién tich sau khi do dac thi tinh mdi
mét ting giam 1a 400.000d/m? sau khi ky ban cam két chuyén nhuong ngay
18/3/2017, thi ba L1 dai dién cho bén mua la 6ng T da dat coc cho ba L s tién
900.000.000 dong. Sé tién nay, 6ng T dua truc tiép cho ba Anh sau d6 ba Anh
cuing ba L1 di 1én giao lai cho ba L va khi d6 ba L da 1ap ban cam két chuyén
nhuong véi ba L1, ¢6 ba Anh ky tén l1am ching va ba L di dua ba L1, Anh sb
tién 50.000.000 dong hoa hong do mdi gidi.

Nguyén don di ty soan hop ddng va dua vao nodi dung bat loi cho bi don
la khdng tinh tién d6i véi 3.713 m? dat thuoc hanh L1g an toan ludi dién nén
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nay mai c6 tranh chap. Thir hai, nguyén don khei kién yéu cau hiy hop dong
dat coc la khong dung quy dinh cua phap luat vé hity bé hop dong thir ba, céc
bén da giao két hop dong dat coc vé viéc chuyén nhugng quyén su dung dat
cha khong phai hop dong ting cho quyén sir dung dat. Vi ddi véi 3.713 m* dat
thuoc hanh Llg an toan luéi dién ma nguyén don budc bi don phai chuyén
nhuong va khong duoc tinh tién 1a gay thiét hai nghiém trong cho bi don. Pong
thoi, nguyén don ciing chi méi dua 2.100.000.000 dong theo hop ddng coc
ngay 17/5/2017 (vi do nguyén don tir chdi thira nhan s6 tien 900.000.00 dong
tién coc ngay 18/3/2017 nén nguyén don khai kién 1a khong c6 can cu phap
luat va vi pham c4c nguy@n tic co ban caa Bo luat dan su theo Diéu 3, Diéu 9
va Diéu 10 cua BLDS la xam pham lgi ich hop phap cua bi don da du:gc phap
luat céng nhan va bao vé tai Piéu 3 BLDS va ciing do Hop ddng chwa c6 hiéu
luc phap luat vi ba L chua ky tén theo cac diéu 400, 401 BLDS).

Tinh dén thoi diém nay thi cac ching ctr va 10i khai ctiia nhan chimg déu
thé hién s6 tién dat coc theo hop déng tranh chap 1a 2.100.000.000 ddng. Tuy
nhién, nguyén don khai Kién yéu cau bi don phai tra lai sd tién coc la
3.000.000.000 dong va yéu cau boi thuong gap doi 1a 6.000.000.000 dong. Nhu
vay, néu yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan thi nguyén don sé
huong lgi 2.700.000.000 dong (900.000.000 dong x 3 lan).

Theo Diéu 10 Bo luat dan su nim 2015, quy dinh vé giéi han viéc thuc
hién quyén dan su nhu sau: “Ca nhan, phap nhan khong dugc lam dung quyén
dan su cua minh gay thiét hai cho ngudi khac, dé vi pham nghia vu cia minh
hoac thuc hién muc dich khac trai phap luat; 2. Truong hop khdng tuan tha thi
Toa an hoic co quan co tham quyén khac cin ctr vao tinh chat, hau qua caa
hanh vi vi pham ma c6 thé khdng bao vé mot phan hoic toan bo quyén cua ho,
budc boi thuong néu gay thiét hai va cd thé ap dung ché tai khac do luat quy
dinh”.

Can ctr quy dinh trén, cin ctr c4c ching ¢ ¢6 trong ho so va 1oi khai cua
nhan chiing Pham Kim Anh thi nguyén don dang c6 dau hiéu lam dung quyén
dan su cia minh nham truc loi va de doa gay thiét hai vé tai san cho bi don N
s6 tién 2.700.000.000 dong.

Vi nhiing ly do trén, phia bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién
khong c6 can clr ciia nguyén don va yéu cau phan t6 dé nghi tuyén bd hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat lap
ngay 17/5/2017 giita bén nhan dit coc gom ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi
Anh N va bén dit coc 1a 6ng Pao Xuan T, c6 bén mai gisi la Huynh Thi L1 ky
tén xac nhan 1a vd hiéu do bi nham I1an va bj lua doi.

- Tai ban tir khai va loi trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu L quan ba Tran Th; L trinh bay:

Ngay 18/3/2017, ba dai dién cho ba N Iap vin ban viét tay 1a ban cam két
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Huynh Thi L1 sinh nam 1967,
thuong tri tai x4 Phi Hoi, 4p Dat Méi, huyén NT, tinh BN, dai dién cho bén
mua 13 6ng Pao Xuan T, thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat theo 08
gidy ching nhan da duoc cap cho ba N, c6 tong dién tich & 20.270m?, véi gia
tron goi 1a 8.000.000.000d, ngoai ra hai bén thoa thuan thém néu sau khi do
dac lai dién tich c6 tang hodc giam so véi dién tich da dugc cap thi s& duoc tinh

3



Vé6i gia 1a 400.000d/m” ting hodc giam. Sau khi ky ban cam két chuyén nhuong
thi ba L1 dai dién cho bén mua 1a éng T da dit coc cho ba sb tién la
900.000.000 ddng.

Ngay 17/5/2017, ba L1 dua 6ng T 13 bén mua dat dén nha ba ¢ quan 2,
thanh phé HO Chi Minh. Tai day, ong T c6 dua thém tién coc la
2.100.000.000d dé ky hop dong. Sau khi dua tién xong, ba c6 goi ba N dén va
no6i 1a ban dat cho nhitng nguoi nay, da thoa thuan xong trudc d6 va yéu cau ba
N ky tén vao hop dong dit coc da duoc bén ba L1 danh mdy vi tinh sin. Do tin
tuong noi dung da thoa thuan vai ba L1 vao ngay 18/3/2017 nén ba noi ba N
ky tén ludn ma khong can doc ki noi dung hop dong danh may.

Tuy nhién bén mua 1a ba L1, 6ng T di dua hop dong danh may san noi
dung vé gia va dién tich chuyén nhuong khong dung nhu da thoa thuan vao
ngay 18/3/2017, rang gia 13 400.000d/m” va khong dugc tinh tién d6i véi dat
nam trong hanh L1g an toan ludi dién. Tir d6, 6ng T da yéu cau ba N phai
chuyén nhuong dat nhung khong duoc tinh tién ddi véi 3.713m? dat nam trong
hanh L1g an toan duong dién, can cir vao trich luc ban dd do vé& cua trung tam
do dac huyén NT. Vi vay, ba cho rang yéu cau cia 6ng T la v ly, trai voi
nguyén tac trong giao dich, kinh doanh.

Tai Ban an dan su so tham sb: 113/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cia Toa an nhan dan thanh phé BH di can cu cac Diéu 119, 122, 126,
127, 328 va 407 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toaan.  Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Pao Xuan T d6i vai ba
Nguyén Thi Anh N vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc™:

- Hay Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 17/05/2017”.

- Buoc ba Nguyén Thi Anh N ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Dao
Xuan T sb tién 9.000.000.000 dong, trong d6 sb tién dat coc 1a 3.000.000.000
ddng va tién phat coc 1a 6.000.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi Anh N
d6i v&i nguyén don ong Pao Xuan T.

3. Tiép tuc &p dung Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
07/2017/Qb-BPKCTT ngay 28/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén NT:

Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi cac thira dat:

- Thira 67, to ban d6 sé 10, dién tich 712m2, giay chung nhan quyeén sir
dung dat s6 AB 195168;

- Thira dat sé 83, to ban dd sé 10, dién tich 565m2, gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AB 499969;

- Thura dat s6 117, to ban do s 10, dién tich 226m2, gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé AB 195173;

- Thira dat s6 82, to ban d6 sb 10, dién tich 295m2, gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AB 195172;

- Thura dat s6 118, to ban do s6 10, dién tich 681m2, gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AB 195174;



- Thira dat sé 68, to ban d6 sb 10, dién tich 1295m2, gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AB 195170;

- Thira dat sé 130, t& ban @6 sé 10, dién tich 875m2, gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AB 148678;

- Thira dat sé 69, to ban d6 s 10, dién tich 15548m2, giay chirng nhan
quyén sir dung dat sé AB 195171;

Tat ca toa lac tai x4 Vinh Thanh, huyén NT, do ba Nguyén Thi Anh N,
sinh nim 1980, dia chi: 1/18 khu phé 3, phuong H6 Nai, thanh ph BH, tinh
DN dung tén.

4. V& &n phi: Ba Nguyén Thi Anh N phai chiu 300.000 déng an phi
DSST khdng c6 gia ngach va 117.000.000 dong tién an phi dan su so tham c6
gia ngach. Hoan tra éng T s6 tién tam tng an phi 58.500.000 dong da nop theo
bién lai thu s6 001593 ngay 24/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
NT.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat (dbi voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi céac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|3i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu
468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong sy theo
quy dinh.

Khang céo:

Ngay 02/12/2019 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c¢6 don khang
c40. Ly do ban an so tham xét xir khdng ton trong su that, trai nguoc véi dién
bién tranh tung tai phién toa, cac ching cir déu the hién nguyén don chi dat coc
s6 tien 2.100.000.000 dong ngay 17/5/2017 nhung lai chap nhan 03 ty dong va
phat coc. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xir theo huéng béac yéu cau cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Khang nghi:

Ngay 17/12/2019 Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh DN ¢ Quyét
dinh khang nghi $6: 379/QbB/KNPT-DS. N¢i dung cap so tham giai quyét 1a
khong dung tham quyén, thu thap chung cir khong day du, bo sot tu cach
duong sy, Vé noi dung hop dong dat coc Chuyen nhuong QSDD khoéng rd rang
da bi vo hiéu ngay tir khi ky két nhung cap so tham lai Chap nhan yéu cau khai
ki¢n cua nguyén don, tuyén huy hop dong va xac dinh 16i hoan toan cua bi don,
budc bi don phai tra coc va phat gap doi tién coc 1a trai voi quy dinh caa phap
luat. B nghi hity toan bo ban an so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu tranh luan: Noi dung
phat biéu duogc thé hién trong ban y kién phap Iy bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ong Pao Xuan T di duoc cdng khai tai phién tda. Tom lai, d& nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Anh
N, khéng chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
PN, gitr nguyén ban an so tham sé: 113/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 ctia Toa &an nhan dan thanh phé BH.
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Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh AN tai phién
tda phic tham:

- V& viéc chap hanh phap luat té tung:

. Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi déng xét xir: Toa cap
phiic tham da thuc hién viéc thu Iy, phan cdng Tham phéan 1am chi toa giai
quyét Vu an, dam bao quyén khang cdo. Tham phan da thyc hién ding cac quy
dinh vé viéc thu thap chung cir, viéc cap téng dat van ban t6 tung hop 18 cho
duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat clng cap nghién ctu ding thoi
gian quy dinh. Hoi ddng xét xu thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy, dam bao ding thanh phan vo tu, khach quan va khong co6 truong
hop phai thay ddi nguoi tién hanh té tung; dong thoi, thi tuc phién toa duoc
thuc hién day du va dang quy dinh.

. Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vy
an cling nhu tai phién tda hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cia B¢ luat T tung dan su.

- Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang céo, khang nghi: Noi dung
phat biéu duoc thé hién trong bai y kién cua Kiém sat vién dugc cong khai tai
phién toa. Toém lai, d& nghi Hoi ddng xét xtr huy ban an so tham, giao ho so vé
cho cap so tham giai quyét so tham lai vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
bo sot tu cach duong su va duong 16i giai quyét chua phi hop véi quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu cé trong hd so vu an duoc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé T6 tung:

[1.1] V& t6 tung tai cap phlc tham:

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don c6 don khang céo, Vién truong
Vién kiém séat nhan dan tinh BN ¢ Quyét dinh khang nghi trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan la ba Tran Thi L da duoc triéu tap
hop 1& dén lan thi hai nhung vang mat, theo quy dinh Toa &n van tién hanh xét
X1,

[1.2]. Vé tham quyén giai quyet cua cap so tham

Theo hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gan
lien voi dat ngay 17/5/2017 thé hién d6i tuong chuyen nhuong la quyen su
dung dat gom cac thua: Thira s6 67, to ban d6 s6 10 dién tich 712m?, gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé AB 195168; Thira dat sb 83, to ban d6 5610
dién tich 565m?, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 469969; Thira dat
s6 117, to ban dd s6 10 dién tich 226m?, giay chirng nhan quyén sir dung dét sb
AB 195173; Thira dat sé 118, to ban do sé 10 dién tich 681m?, gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AB 195174; Thira dat sé 68, to ban d6 sé 10 dién
tich 1.295m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 195170; Thira dét s6
130, t& ban d6 sb 10 dién tich 975m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AB 148678; Thira dit s6 69, t& ban @6 sé 10 dién tich 15.548m?, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB 195171, tit ca cac thira dat déu toa lac tai xa
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Vinh Thanh - huyén NT - tinh BN. Tuy nhién, xem xét theo yéu cau khoi kién
cia nguyén don 6ng Pao Xuan T 1a “Yéu cau Toa an giai quyét buoc ba
Nguyén Thi Anh N phai tra cho dng T tong sb tién 9.000.000.000 dong (bao
goém 3.000.000.000 ddng tién dit coc va 6.000.000.000 dong tién bdi thuong
theo thoa thuan trong hop dong dat coc), dong thoi huy bo hop ddng dat coc
chuyén quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat ky két ngay 17/5/2017”.
Can ct diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan su thi quan hé tranh chap
nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phé BH.

[1.3] V& thu thap chiing ¢t va xac dinh tu cach t6 tung cua cap so tham:

Theo céc tai liéu, chiing c& ¢d trong hd so thé hién truée 6ng Ong Pao
Xuén T va ba Nguyén Thi Anh N ky hop ddng dit coc chuyén nhuwong quyén
st dung dat gom cac thira dat néu trén vao ngay 17/5/2017 thi ngay 18/3/2017
gitra ba Nguyén Thi Anh N va ba Tran Thi L dai dién bén ban va ba Huynh Thi
L1 dai dién bén mua ky ban cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
c4c thura dat néu trén tong cong 20.270 m? thoéa thuan gia chuyén nhuong
8.000.000.000 dong (Tam ty dong) ....ddt coc 900.000.000 dong, co ngudi lam
ching 1a ba Pham Kim Anh. Ba Huynh Thi L1 vira ky dai dién bén mua, vira
ky tén nguoi moi gigi nhan tién hoa hong 50.000.000 dong va nhan tién hoa
hong ngay 17/5/2017 sé tién 20.000.000 dong, dong thoi c6 dng Nguyén Tan
Thanh ky tén trong ban cam két chuyén nhuong nay. Phia bi don ba N, ngudi L
quan ba L va nguoi 1am chimg 1a ba Anh déu thong nhat thira nhan ba Huynh
Thi L1 13 nguoi dai dién cho 6ng Pao Xuan T. DPoi véi ong Nguyén Tan Thanh
theo 6ng Pao Xuan T tai ban tu khai ngay 11/8/2017 (bat luc s6 76-77) 6ng T
khai 6ng Thanh 1a ngudi mua chung dét v4i 6ng, nhung tai bién ban Iam viéc
ngay 08/7/2019 (But luc s6 257) 6ng T lai khai “Do d 1am an nhiéu lan nén toi
c6 y dinh cho 6ng Thanh mua chung nén t6i méi dua 6ng Thanh tham gia cac
budi gap mat trao doi. Tuy nhién qua nhitng lan lam viéc thay rang viéc mua
ban khong thuan lgi do phia ba N khong thién chi doi nang gia ban nén ong
Thanh khong tham gia nita va t6i khang dinh chua nhan tién caa dng thanh,
toan bo tién dat coc 1a tir ca nhan t6i”. Con 6ng Nguyén Tan Thanh trinh bay
“Trong ban cam két chuyén nhuong ngay 18/3/2017 thi dng khong biét, ngoai
ra theo nhu ba Huynh Thi L1 d3 trinh bay cac budi lam viéc truée thi ban cam
két nay la quyén ca nhan riéng cua ba L1 khéng L quan dén c& nhan ong va
ong khdng biét gi vé noi dung ban cam két nay”. Cp so' thim khong dua ba
Huynh Thi L1 va ong Nguyén Tan Thanh vao tham gia t tung véi tu cach
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan de tién hanh doi chat 1am rd 1a thu thap
chung ctr khong day du, bo sot tu cach td tung.

Ngoai ra, tai san la quyén st dung dat trong giao dich thuc hién hop
ddng dit coc, tuy ding tén ba Nguyén Thi Anh N nhung tai thoi diém giao két
hop dong dat coc thi ba N dang ton tai quan hé hén nhan véi 6ng Vit Quéc
Diing va theo céc file ghi am ma dwong su cung cap cho thay cé noi dung trao

d6i giira ong T va 6ng Ding (chong ba N) vé cé4c thu tuc 1am hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cd L quan dén hop ddng dit coc. Toa an cip SO
tham khong dua 6ng Diing vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu L quan la vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung.

[1.4] V& ban an so tham:



Ban an so tham sau khi xét xtr dugc ban hanh giao, gui cho duong su ¢6
sai sot vé 15i ki thuat in 4n so vai ban an gdc tai hd so vu an, vi pham Piéu 268
BO luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung hop ddng cé4c bén tranh chap

Theo hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 17/5/2017 gitra bén nhan dat coc 1 ba Tran Thi L va ba
Nguyén Thi Anh N, bén dat coc 1a 6ng Pao Xuan T. Pdi tuong hop ddng la
quyén sir dung dat gom cac thira: Thira sé 67, to ban do sé 10 dién tich 712m?,
gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AB 195168; Thira dat s6 83, to ban dd
s6 10 dién tich 565m?, gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB 469969;
Thira dat s6 117, to ban dd sb 10 dién tich 226m?, gidy chang nhan quyén sir
dung dat sb AB 195173; Thua dit s6 118, to ban dd sé 10 dién tich 681m?,
gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AB 195174; Thira dat s6 68, to ban dd
s6 10 dién tich 1.295m?, gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AB 195170;
Thira dat s6 130, to ban do sb 10 dién tich 975m?, gidy chang nhan quyén s
dung dit s6 AB 148678; Thira dat s6 69, t& ban do sb 10 dién tich 15.548m?,
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 195171, tat ca céc thira dat déu toa
lac tai xd Vinh Thanh - huyén NT - tinh DN. Vé gia chuyén nhuong cac bén
mai chi thoa thuan 400.000d/m2, dién tich mai tam tinh la 1.5ha (sau khi trir di
dién tich hanh L1g an toan dién tich nam trong thira dat). Nhu vay, theo hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi cac bén chua xac dinh
duogc dién tich thuc té dé chuyén nhuong 1a bao nhiéu va ciing chua thoa thuan
dugc gia ca cu thé 1a bao nhiéu ma méi thoa thuan gia méi mét vudng 1a
400.000 dong, dién tich mai tam tinh 1a 1.5ha. Nhung cac bén da thoa thuan vé
phuong thirc thanh toan va xir Iy tién coc dan dén hop dong khong thuc hién
duoc do tranh Chap vé gia Chuyen nhuong, cling nhu di¢n tich chuyén nhuong.
Nhu vy hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat khong rd rang veé
noi dung. Cap so tham giai quyét da chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, tuyén huy hop dong dat coc, xac dinh 16i hoan toan caa bi don va budc bi
don phai tra lai tién coc va boi thuong gap doéi so tién da nhan coc 1a chua c6
can ct theo quy dinh cua phép luat.

[3] T nhitng phan tich néu trén cho thay, Cép so tham da vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, qua trinh giai quyét da bo sot tu cach duong sy,
thu thap chung ctir khong day di, nén chua co co sé giai quyét vé duong 16i
phU hop véi quy dinh ctaa phap luat. Cap phic tham khong thé khac phuc dugc,
nén can chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
PN, hiy ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] Ban 4n so tham tuy@n tiép tuc &p dung Quyét dinh &p dung bién phép
khan cap tam thoi s6: 07/2017/QD-BPKCTT ngay 28/7/2017 cua Toa an nhan
dan huyén NT. Trong don khang céo, bi don ciing dé nghi cap phtc thim xem
xét huy bo, nhung do ban an so tham bi hiy nén nhiing ndi dung néu trong don
khang cao cua bi don s& duoc xem xét khi giai quyet so tham lai vu &n. Khi cap
so tham thu ly gidi quyét lai vu &n, can luu ¥ néu c6 xem x€t dén viéc ap dung
bién phap khan cap tam thoi thi phai xem xét dén tham quyeén giai quyét vu an
theo quy dinh tai Biéu 39 B6 luat té tung dan su.
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[5] V& chi phi t tung va an phi:

Vé chi phi t6 tung va an phi so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét so
tham lai vu an. Do haly ban an so tham nén bj don khéng phai chiu an phi phtc
tham, hoan tra cho bi don ba Nguyé&n Thi Anh N 300.000 dong tién tam ang an
phi phic tham da nop.

[6] Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don: Quan diém
cua Luat su d& nghi giit nguyén ban an so tham 1a khéng phu hop, nén khdng
dugc chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop nén
dugc chap nhan.

Vi cac & trén.

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh DN.

Tuyén Xu:

1. Hay Ban an dan su so thim sb: 113/2019/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phé BH.

Chuyén hoé so cho Toa an nhan dan thanh phd BH giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi t tung, an phi:

Vé chi phi to tung va an phi so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét so
tham lai vu &n. Hoan tra cho bi don ba Nguyén Thi Anh N 300.000 dong tién
tam ung an phi phic tham da nop (Theo bién lai thu sé6 0001412 ngay
10/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd BH).

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Kiém sat nhan dan tinh BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. BH (2);

- Vién kiem sat ND TP. BH;

- Chi cuc THA Dan sy TP. BH;

- Cac duqng su,

- Luu: HO so vu an, Toa Déan sy, Van phong

va Tham phan (4).

Vii Thé Phuwong



