TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 24/2022/DS-PT
Ngay 25-3-2022 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Lé Vin Hiru.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang - Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ T0a an nhén dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thAm cong khai vu én dan sy thu ly so: 23/2021/TLPT-DS ngay 17
thang 5 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”. Do Ban an déan su
so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 06 thang 4 ndm 2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén Dak R’lap, tinh Bak Nong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 31/2021/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2021 giua cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyéq Th;‘mh T; dia chi: S6 108/3B, t6 03, khu phé 05, phuong PL,
quan X, thanh ph6 H6 Chi Minh — C6 mat.

Ba Tran Thi P; dia chi: Thén 09, x& N, huyén D, tinh Bak Néng — C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Trép Quéc B; dia
chi: S6 401B HG, phuong Y, quan Z, thanh pho H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 25-5-2021) — Co mat.

- B.i,dm;: Ba Dinh Thi !—I; dia chi: Q1 BM, Cu x4 BH, phuong M, quan N,
thanh pho H6 Chi Minh — Vang mat.

Nguoi dai dién gheo uy quyén cua bi don: Ba Bui Thi D; d;a chi: T6 03,
phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong (theo van ban uy quyén ngay 09-3-
2018) — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Viét B; dia chi: T6 03, phuong T, thanh phé G, tinh Pak Nong —
Co don xin xét xwr vang mqt.

Ong Nguyén Van R; dia chi: S6 36 TPT, quan TP, thanh phd H6 Chi Minh
— Co don xin xét xur vang mat.

- Ngwoi lam chirng:



Ong Hoang Ngoc Q; dia chi: Thon 07, xa N, huyén D, tinh Dak Nong — C6 mt.

Ba Poan Thi X; dia chi: Thén 09, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong — Veng mat.

Ba Poan Thi N; dia chi: Thén 09, x4 N, huyén D, tinh Dak Néng — C6 mait.

Ong Lé Thé K; dia chi: Thon 11, xd N, huyén D, tinh Pak Nong — C6 mat.

Ong Pham Vin Ngh; dia chi: Thon T, x R, thanh phd G, tinh Bak Néng —
Co mat.

Ong Nguyén Vin A; dia chi: Thén 03, xa N, huyén D, tinh Pik Nong —
chng mat.

Ong Pinh C; dia chi: Thon 03, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong — Ving mdt.

Ong Doan Ngoc D; dia chi: Thon 03, x& N, huyén D, tinh bak Nong —
Ving mdt.

Ba Lé Thi S; dia chi: Thon 03, x& N, huyén D, tinh Dak Néng — Ving mait.

Ong Ho6 Qu; dia chi: Thon 03, x& N, huyén D, tinh Pik Nong — chng mat.

Ong Lé Quang Tr; dia chi: Uy ban nhan dan x& N, huyén D, tinh Dik Nong
— C6 don xin xét xir vang mdt.

Ong Pinh Cong E; dia chi: Thon 03, xa N, huyén B, tinh ik Nong — Ving mt.

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don dng Nguyén Thanh T — C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngdy 29-5-2018 VA qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Thanh T, ba Trdn Thi P va ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia CAC nguyén don trinh bay:

Ong T, ba P 1a cong nhan cua Lam truong DN. Nam 1985, ong ba co don
xin Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén Pak Nong (nay 1a UBND huyén
b, tinh Pdk Nong) va Lam truong DN xét duyét cho 10.000m? dat toa lac tai
khu vuc ngd 03 N c¢6 tir can: Phia Bac giap quéc 16 14; phia Nam giap vuon mit
(nay la khu dan cw); phia Dong giap mat bang Lam truong (nay la dwong di
thon 03 va UBND x& N cii); phia Tay giap xuong ché bién 1am san cua Su doan
X (nay la cho N), ¢6 xac nhan cia Lam truong BN. Ngay 21-12-1985, UBND
huyén Pak Néng (ci) ky xac nhan dong ¥ cap dat va dé nghi Lam trudng bd tri
dat cho dng T, ba P theo ké hoach. Sau khi nhin dét, 6ng ba di canh tac trén
toan bo thira dat va do diéu kién cong vi¢c lam ¢ xa khong sir dung lién tuc nén
khoang nam 1994, phat hién c¢6 cac ho dan dén 1an chiém mot phan dat nén 6ng
ba dd khiéu nai, duoc Chu tich UBND xa N giai quyét va cac bén di thuong
lugng, thoa thuan dugc voi nhau, theo do cac hd dan da tra lai cho vo chéng ong
06m chiéu ngang theo qudc 16 14, viéc thoa thuan khong 1ap vin ban.

Dbi voi vi tri, dién tich dat hién nay dang c6 tranh chip véi ba H, thi tai
thoi diém niam 1994-1995 1a dat trong giap duong di cua thén 03 1a dat ném
trong phan dién tich dat cia 6ng dugc cap nim 1985. Tai thoi diém giai quyet
tranh chdp voi cac ho dan, 6ng D Chu tich xd N néi vi tri dat nay dé Uy ban bd
tri 1am hoi truong Hoi cyu chién binh cta xa nén 6ng khong c6 y kién gi. Tuy
nhién, dén nam 2000 6ng phat hién ba H da 1am nha xay trén vi tri dat nay nén
vo chong ong da lam don khiéu nai giri dén cac co quan chinh quyén dia phuong
nhung khong dugc giai quyét. Dén nam 2013, Phong Tai nguyén va Mai truong
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huyén D moi co phiéu nhan don va chuyen cho UBND x3 N giai quyét. Qua
trinh giai quyét ong moi biét dién tich dit ba Hong xay nha 1a do nhan chuyen
nhuong cta ong Tran Viét B vao nim 2000 va ngudn goc dat ong B chuyén
nhuong cho ba H 14 nim 1996 6ng c6 don xin UBND xi N cap dat lam nha ¢ va
d3 dugc UBND x& NKy xac nhan “Kinh chuyén phong dia chinh huyén tao diéu
kién givip d thii tuc, khi nao hoan thanh thi tuc thi sir dung”. Ong ba cho rang
UBND xa& N khong c6 thAm quyén cap dat, chi xac nhén kinh chuyén cip c6
tham quyén gitp d& va ong B chua chua co glay to gi cia co quan co tham
quyen nhung da chuyén nhuong lai cho ba H dbi véi phan dién tich dat cua vo
chdng 6ng ba cho ba H 1a trai phap lut, xAm pham quyén, loi ich hop phap cia
gia dinh 6ng ba. Do vay, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an budc ba H phai tra lai
thira dat s6 322, to ban d6 sd 06, dién tich theo két qua do dac thuc té 1a
131,3m?, toa lac tai thon 03, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong.

Quda trinh giai quyét vu dn, bi don ba Dinh Thi H va nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don trinh bay: Thira dét tranh chap do ba H nhan chuyen
nhuong ciia 6ng B vao nam 2000 véi gia 85.000.000 dong. Hai bén chi 1ap gidy
viét tay, khi chuyén nhuong chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét
(viét tat la GCNOSDP) ma chi c6 xac nhan caa UBND x3 N. Tai thoi diém
chuyén nhuong, thira dat c6 dién tich (5x20)m:; trén dat c6 01 cin nha gb do 6ng
B dung. Nam 2000, ba H thao cin nha gd va xay 01 cin nha kién cé trén dét; qua
trinh 1am nha khong c6 ai tranh chap. Nam 2014, ba H 1am ho so cap GCNQSDDb
thi phat sinh tranh chap v6i ong T, ba P. Ba H khong déng v véi yéu cau khoi
kién ctia ong T, ba P, dé nghi To0a an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

-Ong T ran Viét B: Nam 1996, ong bat dau cong tac tai truong Tiéu hoc
LDC. Khoang gan hét nam hoc, chinh quyén dia phuong c6 chi truong cap dat
cho can bd gido vién nén 6ng lam don xin cép dat, khong néu vi tri cu thé.
UBND x4 N di ky dong y va “Kinh chuyén phong dia chinh huyén tao diéu kién
givip d& thii tuc, khi ndo hoan thanh thii tuc thi sir dung”. Tuy nhién, do Uy ban
x4 da chi vi tri dat cho dng nén 6ng khong dén Phong dia chinh huyén lam céc
thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Khoang nam 1997 -1998, 6ng lam nha tam
trén mot phan dién tich dat, dén nim 2000 ong chuyén nhuong lai cho ba Pinh
Thi H, khi chuyén nhuong ong khong nhé c6 1ap van ban gi khong nhung ong
c6 giao lai Pon xin cap dat cho ba H. Khoang nam 2020, ba H dén gip ong dé
xin viét lai glay sang nhuong dat, trong gidy ghi ngay 03-3-2000 nhu’ng thuc té
ngay viét gidy la khoang thang 02-2020. Déi v6i so d6 trong don xin dat dng xac
dinh duoc vé& sau thoi gian UBND xa N ky xac nhan nam 1996. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Nguyén Van R: Nam 2000, vo ong 1a ba H c6 nhan chuyén nhuong
cua ong B mét thira dat toa lac tai xa N dé x@y nha. Viéc nhén chuyén nhuong
bang tién riéng ciia ba H, khong lién quan dén 6ng nén 6ng khong cé ¥ kién gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi lam chikng trinh bay:
- Ba Doan Thj X: Nam 1989, ong T, ba P duoc cap dat tinh tir UBND x& N
(cit) dén cho hién nay. Nam 1995, sau khi ba cung 6ng T, ba P thoa thuan dé cho
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ba duoc cap GCNQSDD thi dng T, ba P con lai 05m chiéu ngang theo qudc 16
14, khong 13 chiéu sau. Viéc 6ng T, ba P sir dung dat nhu thé nao ba khong biét.

- Ba Doan Thi N: Nam 1985, 6ng T, ba P la cong nhan cua Lam truong DN
va dugc UBND huyén Pak Nong (ci) cap dat. Tuy nhién vj tri, dién tich va viéc
6ng T, ba P sir dung dat nhu thé nao thi ba khong biét.

- Ong Lé biic K: Nam 1985, ong T, ba P dugc UBND huyén Dik Nong
(cti) cép 10.000m? tir dudng lién thén dén duong bén hong chg N hién nay. Sau
khi d6i dat, 6ng T, ba P con lai 05m chiéu ngang theo quéc 16 14, khéng rd
chiéu sau. Viéc éng T, ba P sir dung dat nhu thé nao dng khong biét.

- Ong Hoang Ngoc Q: Ong lam dia chinh x3 N tir nam 1994 dén nam 2001.
Khl 6ng B co6 don xin cap dat thi ong Ho Phudc D 1a Chu tich UBND xa C yéu
cau 6ng xac nhan vao don. Cha truong cia UBND x4 N 1a cap cho mdi gido
vién 100m® Thoi diém nim 1996 xa N ¢6 02 khu quy hoach cho gido vién, 01
khu sau truong Tiéu hoc LDC va 01 khu sau t6 09B, thon 07, xi N. Do d6, ong
da x4c nhan vao don cua 6ng B dién tich 20 x 5 = 100m®, tuy nhién trong don
khong néu rd vi tri dat. Thoi diém nam 1988, ong thiy éng T canh tac trén dat
tranh chap, ong T khong str dung tir luc nao thi 6ng khong biét. Sau d6 co chu
truong giao dét lai cho Hoi cuu chién binh xay try sé nhung khong xdy ma 6ng
B st dung va chuyén nhuong lai cho ba H.

- Ong Pham Van N: Nam 1992, 6ng vao Pak Nong ¢ nha vo chong ong T.
Niam 2000, c¢6 hai 1an 6ng chd ba P dén dién tich dat dang tranh chap dé tim chu
xay dung nha nhung khéng gip, sau d6 vo chong ong T da khiéu nai. Déi véi
phan dat 06m chiéu ngang theo mat dudng thi vo chdng ong T béan Iic nao 6ng
khong biét.

- Ong Nguyén Van A: Nam 1994, gia dinh 6ng chuyén dén sinh séng tai
khu vyc gan thtra dat tranh chap. Ong H6 Phuéc D 1a Chu tich UBND xa thoi
diém d6 da hop cac ho dan va noi khu vuc nay la dat ngay xua cap cho ong T,
nay ong T quay lai thi cac gia dinh c¢6 nhiéu dat nén nhuong cho 6 ong T mot phan
de xdy nha ¢. Do do, 6ng da dé lai cho ong T khoang 03m chiéu ngang theo
Qudc 16 14. Ngoai ra 6ng khong biét gi thém.

- Ong Pinh C: Truéc day con trai 6ng la anh Pinh Céng E ciing 6ng
Nguyén Van A nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian Tr mot thira dat giap
quoc 10 14, nam gan vi tri dat tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh E va
ong A da thoa thuén dé lai cho ong T&i 02m chiéu ngang trong phan dién tich
dat mua chung nhung tai sao lai ¢6 su thoa thuan nay thi 6ng khong biét.

- Ong Poan Ngoc D: Nam 1988, gia dinh 6ng chuyén dén sinh song tai khu
vuc dat thudc quan 1y ciia Lam truong DN, nam phia sau giap dudi cua thira dat
tranh chéap, hién trang khi d6 1a ring bo hoang. Sau khi Lam trudng gidi thé,
Nha nudc thu hdi dat giao lai cho UBND huyén P quan ly. Nam 1995, gia dinh
6ng duoc cidp GCNQSDD d6i voi phan dat dang sir dung. Tt trudce dén nay Ong
khong thiy 6ng T, ba P s dung thtra dat tranh chap Ong khong blet ong B va
ba H, chi nhd trude day trén phan dat tranh chap c6 mot cin nha g, sau do co
nguoi do nha g0 va x4y nha kién cb nhu hién nay nhung 6ng khong nhé 13 cac
moc thoi gian xay nha.

- Ba Lé Thi S: Nam 1992, gia dinh ba nhan chuyén nhuong mot 16 dat tai
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khu vuc gan véi thira dat tranh chap. Nam 1995, ba lam moéng, xay nha gd va su
dung 6n dinh cho dén nay. Khi ba chuyén dén sinh song tai day thi tru s¢ UBND
x& N (cii) d3 ton tai va phan dat sat bén (ke phan dat tranh chdp giita ong T va
ba H) chua xay dung gi. Khoang nim 1996-1997 ba méi thiy 1am mot cin nha
g0 trén dat.

- Ong H6 Qu: Nam 1988, gia dinh 6ng chuyén dén sinh séng tai khu vuc c6
dat tranh chap do Lam trudng DN quan 1y, hién trang khi d6 14 rimg bo hoang.
Sau khi Lam truong giai thé, Nha nudc thu hoi dat giao lai cho UBND huyén b
quan ly. Trudc day khi gia dinh 6ng dang sir dung dat thi 6ng Téi dén tranh chap
va dua ra Pon xin cdp dit co xac nhan cua Lam trudng DN. Luc nay 05 hd c6
dat phia mat duong giap Quoc 16 14 1a 6ng, ba S, 6ng M, dng A va 6ng C dong ¥
dé lai cho 6ng T mot phan dat dé ong T 1am nha, trong d6 6ng dé lai 04m, 6ng A
dé lai 02m, 03 ho con lai khong dé dat nhung co tra lai tién cong khai hoang cho
6ng va 6ng A. Tuy nhién, sau khi nhan 06m dat thi ong T khéng 1am nha ma
chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi X. Ong khong biét 6 ong B va ba H 1a ai, cling
khong nhé rd trude day trén dat tranh chdp c6 can nha gb hay khong. Tur trude
dén nay ong khong thiy ong T, ba P str dung dat & khu vuc nay.

- Ong L& Quang Tr: Tru s6 UBND x& N (cit) dugc xay dung tir nam 2004.
Nguén goc dat xay tru 80 do Lam truong DN ban giao lai cho UBND huyén B
quan ly. Ong biét viec UBND xa NC nhan duoc don khiéu nai tranh chép quyen
str dung dit gitra 6ng T v6i ba H nhung khong nhé thoi gian cu thé, khong biét
két qua giai quyét nhu thé nao.

- Ong Pinh Cong E: Nguon goc thira dat gia dinh dng dang sir dung do 6ng
cung 6ng Nguyén Vin A nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Vian Tr vao
khoang nam 1992, khong biét dién tich bao nhiéu. Khi 6ng T den tranh chap thi
ong va ong A dong ¥ dé lai cho 6ng T&i 02m chiéu ngang, moi nguoi 0lm. Ong
khong biét ong B va ba H 12 ai, cling khong dé ¥ trén dét tranh chip co can nha
g0 hay khong.

Ban dn dan sw so tham sé: 02/2021/DS-ST ngay 06-4-2021 cia Toa dn
nhan dan huyén Bak R ldp, tinh Pdk Néng da quyét dinh: Can cir khodn 9 Piéu
26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
157, Piéu 165, Piéu 147 cua B9 ludt T6 tung ddn su; Piéu 203 ciia Ludt dat dai
nam 2013; Nghi quyet S0: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thurong vu Quoc hoi vé mirc thu, miém, giam thu ngp, quan Iy va sir dung an phi,
1é phi Toa dn, tuyén xir: Bac yéu cau khoi kién ciia éng T, ba P.

Ngoai ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khding cdo cia cdc dwong su.

Ngay 08-4-2021, nguyén don dng Nguyén Thanh T khang cao dé nghi xét
xt phuc tham theo hudng chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa
thuén duoc v4i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:



-Vétd tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic tham.

- V& ndi dung: pé nghi Ho61 déng xét Xt can ct khoan 2 Piéu 308, Diéu
309 cua Bo luat TH tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham veé viéc khong chép
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong T, ba P; stra mot phf?m ban 4n so thim
theo huéng mién an phi dan su so tham cho ong T, ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T ndp trong
tho1 han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Ngay 20-11-1985, 6ng T, ba P c6 don xin dat d6i v&i 10.000m? toa
lac tai khu vuc ngd ba NC, dugc Lam truong PN dong y va dé nghi UBND
huyén Dik Nong (cit) xem xét. Ngay 21-12-1985, UBND huyén Dk Néng (cii)
ky xac nhan dong ¥ va d& nghi Lam truong BN bd tri dat cho 6ng T, ba P theo
ké hoach, c6 thé hién so dd vi tri, dién tich dat.

[2.2]. Nam 1994 c4c ho dan lan chiém, sir dung phan 16n dién tich dat cia
ong T, ba P. Khi dng T, ba P khiéu nai thi 05 ho nay dong y dé lai cho 6ng T, ba
P 06m chiéu ngang va 6ng T, ba P da chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi X vao
nam 1995.

Toa an cap so tham da tién hanh thu thap hod so ban giao dién tich dat cua
Lam truong PN sau khi Lam truong giai thé, két qua thé hién: Trong thoi gian
tr ndm 1998 dén nam 2005, toan bo dién tich dat cua Lam truong DN di duogc
thu hoi va giao cho UBND huyén B quan 1y, bé tri sit dung. Ddi voi phan dién
tich dat tranh chap, khoang nam 1997 - 1998 dng B 1a nguoi st dung, nim 2000
6ng B chuyén nhuong lai cho ba H str dung cho dén nay.

[2.3]. DOi chicu to ban d6 s6 12 xa N duge do dac nam 1995 thi vi tri, dién
tich dat tranh chap chua dugc giai thira va trong SO muc ké khong c6 tén ai ké
khai. Theo t& ban do s6 06 xa N (dwoc nghiém thu vao nam 2017) thé hién:
Thira dat tranh chap 1a thira s6 322, t& ban do s6 06, dién tich 196,3m? (két qud
do dac thuc té la 131,3m%), toa lac tai thon 03, xa x4 N, huyén D, tinh ik
Nong, trong S6 muc ké dung tén ba Dinh Thi H. Néu khong co tranh chap thi
thura dat sO 322, to ban d6 sb 06, dién tich 196,3m* (ket quad do dac thuc té la
131,3m %), toa lac tai thdn 03, xa N, huyén b, tinh Pik Néng du diéu kién duoc
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat.

[2.4]. Tai Pon xin cip dat dé ngay 20-11-1996 cta dng B, dia chinh xd N
“xdc nhan theo don, kinh chuyén” va Chua tich UBND xi N xéac nhan “dong ,
kinh chuyén phong dia chinh huyén lam thu tuc, khi hoan tat thi tuc thi ong B
dwoc sir dung”. Tuy nhién, ong B chua hoan tat cac thil tuc theo quy dinh nén
chua c6 quyén st dung d6i v6i thira dat tranh chip va chua du diéu kién dé
chuyén nhuong lai cho ba H.

[2.5]. Nhu vay véi cac tinh tiét va tai lidu, ching cir néu trén, xét thay:

Vé nguon goéc ddt: Pon xin cap dat cua vo chong 6ng T, ba P nam 1985 da
dugc UBND huyén Dik Nong Ky xac nhan dong y cap dat theo nodi dung don 13

6



thudc mot trong cac loai gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai
nam 2013 va Diéu 18 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh
pht nén cé cin clr xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung hop
phap cta ong T, ba P va duogc phap luat bao h¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
166 Luat dat dai nam 2013. Di voi Pon xin cap dét cua ong B nim 1996 c6 xac
nhén cua Chu tich UBND xa N “dong y, kinh chuyén phong dia chinh huyén lam
thit tuc, khi hoan tdt thi tuc thi ong B dugc sir dung”’ nhung sau d6 6ng B khong
thuc hién theo ndi dung kinh chuyén ma da sir dung va chuyén nhu:ong chobaH
1a trai quy dinh cua phap luat. Do vay, don xin dat cua ong B néu trén khong
thudc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nim 2013 va
khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013.

Vé qua trinh sir dung: CAc tai lidu, ching ¢t c6 trong hd so vu an thé hién,
mic du ong T, ba P dugec Co quan Nha nude c6 thim quyén giao dat nhung trén
thue té ong T, ba P sir dung khong lién tuc dan dén nguoi khac 1an chiém st dung,
déu nay ching t6 ong T, ba P da khong thuc hién ding nghia vu chung ctia ngudi
st dung dat theo phap luat dat dai. Loi khai cua 6ng B xac dinh thoi gian 6ng sir
dung 1am nha tam trén dién tich dat nay khoang nam 1997 - 1998 (truéc thoi diém
chuyén nhwong cho ba H 02 dén 03 nam). Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh 6 ong B, ba
H da str dung dién tich dat nay trudc ndm 2004 nhung qua trinh str dung dat da bi
ong T, ba P tranh chip nén khong thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai ndm 2013.

Vi vay, dé giai quyét tinh hudng phap 1y nay Hoi dong Xet xur xet thdy can
xem xét hai hoa moi quan h¢ gitra gia tri phap ly vé nguon gbc dat va qua trinh
str dung dat thyc té gitra cac bén méi dam bao dugce quyén, loi ich hop phap cua
cac duong su. Trong vu an nay, cac bén duong su str dung dét trén co sé don xin
cap dat va dugc chinh quyén dia phuwong ky xac nhan. _Tuy nhién, gia tri phap Iy
ciia mdi bén 1a khac nhau nhu phan tich ¢ trén va mdi bén déu co khoang thoi
gian quan ly, su dung dién tich dat nay va co cong sure duy tri, phat trién 1am tang
gia tri quyén sur dung dat va hién nay dién tich dat nay phu hop voi quy hoach, ké
hoach str dung dat va thudc tru:orng hop dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat. Do vay, can phai xac dinh gia tri quyén str dung dat d6i voi dién tich dat cac
bén dang tranh chap theo gi thi truong tai thoi diém xét xir va chia gia tri quyén
str dung dat cho cac bén tuong tng véi thoi gian quan 1y, sir dung 1a ¢6 cin ¢l va
phu hop. Cu thé: Thoi gian quan 1y, str dung dat duoc tinh tir thoi diém 6ng T, ba
P duoc UBND huyén Pak Nong giao dat (nam 1985) dén khi phét sinh tranh
chap (ndm 2013) 13 29 nam; tong gia tri quyén sir dung dat theo Chung thu Tham
dinh gia ngay 14-02-2022 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia VT la
3.961.557.340 dong; tuong duong moi nam tri gia 136.605.426 ddng. Thoi gian
cac bén quan ly, st dung dat duoc xac dinh: Ong B, ba H sir dung dat tir ndm
1998 dén nam 2013 1a 16 nam. Trudc thoi gian ndm 1998 tré vé nam 1985 1a
khoang thoi gian thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng T, ba P theo quy dinh
cua phap luat 1a 13 nam (zr nam 1985 dén nam 1 997). Theo do, 6ng T, ba P dugc
hudng gla tri quyen str dung dat 13 1.775.870.000 dong (da lam trom); ba H duoc
hudng gia tri quyén st dung dat 1a 2.185.687.000 dong (dd lam tron).

Do ba H da xay nha‘ klen ¢ trén toan bd dién tich dat tranh, chap nén can
giao cho ba H dugc quyén tiép tuc quan ly, sir dung, ké khai cap giay ching
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nhan quyen st dung dat va budc ba H phai cé nghia vu thanh toan cho 6ng T, va
P mot phan gia tri quyén str dung dat nhu dd phan tich néu trén la c¢6 can cur va
phu hop. Vi vy, viéc Tda an cip so thidm béac toan bd yéu cau khai kién cia 6ng
T, ba P 1a danh gia chimg c& cua vu 4n chua khach quan, toan dién, day du va
chinh x4c nén can phai stra ban an cho phu hop theo quy dinh cta phép luat.

[3]. Pbi véi Pon xin dat (vé viéc xin dat lam nha, lam vieon) d& ngay 20-
11-1985 ctia 6ng T, ba P ¢6 xac nhan ctia Lam truong DN va UBND huyén Dik
Nong (ci): Tai phién toa éng T, ba P tu nguyén giao ndp cho Tda an ban gbc dé
lwu trong hd so vu an va cam két cham dut viéc khoi kién, tuyén bd tir bé quyén
str dung ddi voi phan dién tich dit duoc UBND huyén Dak Nong (cii) xac nhan
doéng ¥ cip nim 1985, trir phan dién tich dat di thoa thuan nim 1995 va dién
tich dat hién nay dang tranh chap v&i ba H. Xét thdy, viéc giao nop ban gbc va
cam két, tuyén b6 chdm dut quyén st dung dat néu trén 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 237 va Diéu 239 B9 luat Dan sy nén can ghi nhan va thu
giit luu trong ho so vu 4n.

[4]. Xét quan diém ciia cac duong sy tai phién toa va quan diém dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat néu trén 13 khdng phu hop nén khong duoc chap nhan.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Tong s6
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san 41.500.000 dong.
Céc duong sy phai chiu phan chi phi t& tung theo ty 1¢ gia tri phan tai san ma ho
dugc chia, cu thé: Tong gia tri tai san gom quyén sir dung dat va cong trinh xay
dung trén dat 1a 4.542.177.086 dong; ong T, ba P duoc chia 1.775.870.000 dong
gia tri quyén str dung dat, chiém ty I¢ 39,1%:; ba H duoc chia 2.185.687.000 dong
gia tri quyén sir dung dat + 580.619.746 dong gia tri can nha = 2.766.307.000
dong (da lam tron), chiém ty 1 60,9%. Nhu vay, s6 tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va tham dinh gia tai san ma ong T, ba P phai chiu la 16.226.500
dong ba H phai chiu la 25.273. 500 ddng. Do 6ng T, ba P da nop tam tng toan bo
nén can budc ba H phai tra lai sb tién nay cho éng T, ba P.

[6]. V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Can xac dinh lai 4n phi dan su so tham theo gia
tri tai san ma cac dwong su dugc chia; 6ng T, ba P 1a ngudi cao tudi va di co
don xin mién an phi dan sy so tham 13 pht hop nén can chap nhén.

- Vé an phi dan sw phiic tham: Do ban an so tham bj stra nén 6ng T khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, tra lai cho 6ng T s tién tam tng an phi phuc
tham da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy;

Chép nhan mét phan khang céo cia 6ng Nguyén Thanh T, stra Ban an dan
su so tham sd: 02/2021/DS-ST ngay 06-4-2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak
R’lap, tinh Pak Nong.

1. Ap dung diém g khoan 1 Diéu 100, khoan 5 Diéu 166, Diéu 203 cua Luat
d4t dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 182 Bo luat dan sy; khoan 2 Diéu 157, Diéu 158,
khoén 2 Diéu 165, Piéu 166 cta Bo luat TH tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12,
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diém b khoan 2 DBiéu 27, khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I phi Toa an, tuyén xir:

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T va ba
Tran Thi P.

1.1.1. Budc ba Dinh Thi H phai thanh toan cho d6ng Nguyén Thanh T va ba
Tran Thi P mdt phan gia tri quyén st dung dét cta thira dat s6 322, to ban dd sb
06, dién tich 196,3m?* (két qua do dac thyee té la 131,3m®), toa lac tai thon 03, xa
N, huyén D, tinh Pik Nong 1a 1.775.870.000d (mdt ty bdy tram bdy muoi lim
triéu tdm tram bay muwoi nghin dong).

1.1.2. Ba Pinh Thi H dugc quyén sir dung toan bo thira dat s 322, to ban
d6 sb 06, dién tich 196,3m? (két qua do dac thuc té la 131,3m?), toa lac tai thon
03, x4 N, huyén D, tinh Pak Nong va cin nha trén dat. Ba Pinh Thi H ¢6 trach
nhiém lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé ké khai, dang ky cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2
Diéu 468 cia Bé ludt Dan su.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va thim dinh gia tii san:

2.1. Bugc 6ng Nguy@n Thanh T va ba Tran Thi P phai chiu 16.226.500d
(mwoi sau triéu hai tram hai muwoi sdu nghin nam tram dong); ong Nguyén
Thanh T va ba Tran Thi P da ndp du s6 tién nay.

2.2. Budc ba Binh Thi H phai chiu 25.273.500d (hai mwoi lam triéu hai
tram bay mueoi ba nghin ndm tram dong). Do dng T, ba P da nop tam tng chi phi
t6 tung nén ba Pinh Thi H phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Tran Thi P s tién 25.273.500d (hai muwoi lam triéu hai tram bay
muoi ba nghin ndam tram dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so thim:

3.1.1. Ong Nguyén Thanh T va ba Tran Thi P duoc mién s tién an phi dan sy
so tham 13 65.276.0004 (sdu muwoi ldm triéu hai tram bdy muwoi sédu nghin dong).

3.1.2. Bugc ba Binh Thi H phai chiu 73.532.6144d (bay mwoi ba triéu nam
tram ba muwoi hai nghin sau tram muweoi bén dong) &n phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan sy phiic thAm: Ong Nguyén Thanh T khong phai chiu an
phi dan su phuc tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T sé tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tam tmg an phi phtic thAm da ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an sb 1 ngay 16-4-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Dak Néong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén

thi hanh én hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
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cua Ludt T %zi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdik Néng;

- TAND huyén Bak R lap;

- Chi cuc THADS huyén b; (Dd k_); tén, déng dd'u)

- Cac dvuong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Nguyén Anh Ung
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