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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh

Cdc Tham phdn:  Ong Nguyén Van Lam

Ba Pham Thi Dao

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Dwong tham gia phién tod:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22/8/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y s 12/2022/TLPT-DS ngay 03/6/2022 vé viéc
“Tranh chdp vé thira ké tai sin”;

Do Ban 4n dan su so tham sé 01/2022/STDS ngay 30/3/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 24/2022/QDP-PT ngay
25/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

- Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1959.

- Ba Nguyén Thi X2, sinh nim 1960.

bia chi: thon MH, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi X3, sinh niim 1965.

bia chi: thon NQ, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Anh Nguyén Vian H, sinh naim 1979

Dia chi: thon BP, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1976

Dia chi: thon TL, xa LD, huyén C, tinh Hai Duong.

- Chi Nguyén Thi H2 (tén goi khac: H3), sinh nim 1983



- Chi Pham Thi Thu H4, sinh nam 1976

- Chau Nguyén Vin H5, sinh nim 2008

Déu ¢ dia chi: thon BP, xd NL, huyén C, tinh Hai Duong.

- Chau Nguyén Thi Minh H6, sinh nim 1997

Dia chi: xa P, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia chau H6 va nguoi dai dién hop phdp
cua chau H5: Chi Pham Thi Thu H4, sinh nam 1976; dia chi: thon BP, xa NL,
huyén C, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cdo: Bi don anh Pham Van H.

Tai phién toa c6 mat ba X1, ba X2, ba X3, anh H, chi H2, chi H4, chi H1;
Véng mat chau H5, chau HG6.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn dén s so tham va cdc tdi liéu trong ho so, vu an cé ndi dung
t6m tdat nhw sau:

Theo don khoi kién, ban tu khai, loi khai trong qua trinh thu thdp chung
cir, nguyén don (ba X1, ba X3, ba X2) trinh bay:

Cu Nguyén Van T1 va cy Lé Thi T2 sinh dugc 05 nguoi con gom: dng
Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin T4 (chét nam 1975, chua c6 vo con), ba
Nguyén Thi X1, ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X3. Ngoai ra, hai cu khong
con ngudi con chung, con nudi, con riéng khac. Nam 2001, cu T1 chét, nim
2015 cu T2 chét. Trudce khi chét, hai cu khong ng ai va khong ai ng céc cu, bd
me than sinh ra hai cu déu d3 chét trudce hai cu, hai cu khong dé 1ai di chic.

Ong T3 c6 vo 1a ba Pham Thi T5, sinh duoc ba con la: anh Nguyén Vin
T6, chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Vian H. Ba T5 chét nim 2002, 6ng T3 chét
nam 2018. Anh Nguyén Vin T6 c6 vo 1a chi Pham Thi Thu H4, sinh dugc hai
con 12 Nguyén Thi Minh H6 va Nguyén Van H5. Anh T6 chét naim 2019.

Trude khi chét, cu T1, cu T2 dé lai cac tai san gom: Thua déat sb 309, to
ban do sé 04, dién tich 584m? tai thon BP, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong; da
dugc UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 G285654 ngay 09/9/1995, vao sb sd 1555 QSDB/NL-CB mang tén
Nguyén Van T1. Trén dat c6 01 ngdi nha ba gian cap 4 cii khoang 20m®, Cac
doan tuong bao cao khoang 50cm gidap duong di, 04 cay nhan, 01 cay mit, 01
cdy xoai. C4c tai san hién nay do vo chong anh H (1a chdu) dang quan 1y. Do
khéng tu giai quyét duoc vé chia thira ké trong nodi bo gia dinh, ba X1, ba X2, ba
X3 khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Tach thira va cong nhan 147m? dat ¢/ngdi nha ba gian cip 4 cii cua cac



cu dé lai 1am dét tho cung; dong thira ké cung s hiru dung tén.

2. Dién tich dét con lai 437m®/ngdi nha cua vo chong anh H, yéu cau chia
lam 4 phan cho 6ng T3, ba X1, ba X2, ba X3. Néu phan dat c6 nha ctia anh H
vuot qua dién tich dat duoc chia thi phai tra chénh léch gia trj dat.

Yéu cau khoi kién ctia dong nguyén don di dugce Toa an cac cip xét xu.
Sau khi thu 1y lai vu 4n, ba X1, ba X2, ba X3 thay do6i, bo sung yéu cau khoi
kién nhu sau:

1. Rat yéu cau khoi kién d6i véi yéu cu thir nhét.

2. Chia thira ké cac di san: Quyén sir dung 584m?® dit ¢ theo gidy ching
nhan (theo hi¢n trang la 620,6rn2) tai thira 309, to& ban d6 04 tai thon BP, xa NL,
huyén C, tinh Hai Dwong; 854m” dt nong nghiép tai canh dong Vam (da trir 72
m? huong khoi); 01 ngdi nha cip 4 ba gian cii lop t6n; 4 cdy nhén, 01 ciy mit,
01 ciy xoai; tudng bao cao 50cm. Pbi véi dat & va dat nong nghiép dé nghi chia
béng hién vat bﬁng nhau; anh H phai ty thao d& lan ton, téc nudc, chuéng lon va
di doi cay cbi do anh H tu trong vi nguyén don khong co nhu cau sir dyung;
nguyén don khong ddng y tra cong strc cho vo chong anh H.

Tai Ban ty khai va cac bién ban ld'y loi khai, bi don anh H trinh bay: Vé
dién hang thira ké, vé s6 luong di san cta cu T1, cu T2 dé lai nhu nguyén don ké
khai 12 dting.Vao nam 2010, khi con song hai cu da noi va dugc moi nguoi dong
¥ cho vo chong anh va anh T6 mdi ngudi 05m dit theo chiéu ngang bam mit
duong, dién tich dat cta hai cy con lai lam nha thd. Anh T6 di xdy mong nha,
1am bép, chudng lon; sau do, do khong co diéu kién nén anh T6 khong tiép tuc
xay nha. Vo chong anh di quy hoach lai toan bd tuong rao, cong va 1am lan, vira
O vua lam nghé, ton dat vao nén, lam san trat bé tong, xay bép, nha tim, bé
nuéc, khoan giéng. Pén nam 2011, vo chong anh xdy nha cép 4 trén dién tich
dat 6ng ba nodi cho va sir dung tir d6 dén nam 2019 khong c6 tranh chip. Nam
2016, vo chéng anh d6 30 xe dit ton vuon cia cic cyu, mua cat vé ton nén dat
xung quanh nha. Nay chia di san thira ké cta hai cy, anh dé nghi chia ky phan
thira ké dat ctia bo anh (6ng T3) vao ding vi tri cdc cong trinh ciia vo chong anh
dang &, néu gia tri dat nhiéu hon thi vo chéng anh sé& tra chénh 1éch. Vo chong
anh dé nghi duoc trich tra cong stic san lap, ton nén, duy tri thira dat tir khi cu
T2 chét. Cay cbi do vo chdng anh trong trén phan dit chia cho ngudi khéac thi vo
chong anh khong dé nghi hodc s& tu di doi. Viéc nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién d6i véi viée tach 147m? dét trén ¢6 ngdi nha cua cac cu va bod sung
yéu cau khéi kién ddi v6i dat 03 cia cac cy, anh khong c6 y kién gi.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi H2 trinh bay: Nhit tri véi 10
trinh bay ctia anh H. P& nghj xem xét dé dam bao vé cong sirc cta vo chong chi
va cac cong trinh do vo chong chi xdy dung & 6n dinh.

Chi H4 la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi la ngueoi
dai dién hop phdp cia chau H5 va chdu H6 trinh bay: Khi cu T1 con sdng, cu
c¢6 ndi chong chi 14 trudng phai vé dat cia cu o tréng nom thd cang chi ho. Nam
1999, vo chdng chi dd sang dat cua cu xdy dung chan mong nha, bép va chudng
lon. Do kinh té kho khin nén vo chong chi khong xay tiép nita ma di lam an xa.
Sau nay vé, cu ong da mAt, cu ba n6i nha ¢6 2 chau trai 1a chéng chi va em H thi
cho mdi chau 05m chiéu ngang mit dudng ngd. Vo chdng chi va vo chong anh
H hoan d6i cho nhau, dén nam 2010 vo chong anh H sang dat ciia hai cu lam lan
xdy dung cong trinh & tir 46 cho dén nay. Nay nguyén don yéu cau chia thira ké,
vé s luong di san nhu nguyén don liét ké 1a dung; me con chi ting cho anh H
quyén thira ké dat ¢ va dat 03 ctia anh T6 dugc hudng tir ong T3 va dé nghi Toa
an tuyén giao thang cho anh H dung tén, moi nghia vu cia me con chi thi anh H
c¢6 nghia vu thuc hién. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
viéc tach 147m? dat trén c6 ngdi nha va bo sung yéu cau khai kién ddi véi di san
1a d4t 03, me con chi khong co y kién gi. Me con chi khong yéu cau doi véi chan
mong nha, bép va 01 chudng lon do vo chong chi xay trén dat cia cac cu vi xay
d3 1au, khong con gia tri sir dung. Chi khong c6 v kién vé két qua xem xét tham
dinh tai chd, két qua dinh gia tai san, két qua phién hop cong khai chimg cir va
hoa giai.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi H1 trinh bay: Chi duoc
nghe ké lai, vao nam 2010 ba noi chi goi gia dinh chi va cac co vé hop cong bd
cho em H va em T6 mdi ngudi 05m dét theo chiéu ngang bam mat dudong dé hai
chau trai c6 trach nhi¢m trong nom, tho cing; dién tich con lai lam nha tho; moi
nguoi ¢6 mit déu dong y nhung khong lap vian ban. Sau d6, vo chong em H da
dung lan 1am nha cap 4 st dung tir d6 dén nam 2019 khong xay ra tranh chap.
Nay nguyén don yéu cau chia thira ké, vé s6 lugng di san nhu nguyén don trinh
bay 1a dung; chi ting cho anh H quyén thira ké dat & va dat 03 ma chi duoc
hudng tir ong T3 va dé nghi Toa 4n tuyén giao thang cho anh H dimg tén, moi
nghia vu cta chi, anh H s& thuc hién. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi viée tach 147m” dét trén c6 ngdi nha va bd sung yéu cau khoi
kién dbi vé6i 1a dat 03 cua céc cuy, chi khong c6 ¥ kién gi. Chi khong c6 y kién vé
két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gid tai san, két qua phién hop
cong khai ching ctr va hoa giai.



Tai gidy xac nhan ngay 23/10/2019, anh Nguyén Vin Manh, anh Nguyén
Vin V6 déu xac nhan c6 do dét san lap thung cho vo chong anh H, mdi ngudi 1a
15 xe cong ndng ba banh, cac anh da nhan du tién.

Tai Bién bdan xdc minh, UBND xd NL cung cdp: Theo hd so quan 1y dat
dai hién dang luu giit tai dia phuong, thira dat 309 to ban dd s6 04 dién tich
584m” (trong d6 200m” dat ¢, 168m?* dét trong cdy hang nim lau dai, 216m? dat
trdng cay 20 nam trir dat 03) chu sir dung hop phap 1a cu Nguyén Vin T1, cu Lé
Thi T2. Két qua do tham dinh hién trang la 620,6m?; tang so voi dién tich tai ban
dd nam 1993 1a 36,6m2. Thuc té cac ho lién ké cuy T1 khong tranh chép VOl ai,
khong lan chiém va khong mua thém dit ctia hd nao. SO do 1 canh ¢6 su thay
d6i, viéc ting dién tich 1a do sai s6 cho phép trong qua trinh do dac qua céac thoi
ky nén dién tich 620,6m2 la dét di san cta cu T1, cu T2. Gia dinh di st dung tur
trude nam 1970 thé hién tai cac ban d6. Theo Diéu 57 Luat dit dai nam 2013 thi
168m?* dit trong cdy hang nim lau dai va 216m® dit trdng cdy 20 nim du diéu
kién cong nhan la dat & va duoc chuyén muc dich stir dung thanh dat &.

Hién nay cu T1, cu T2 con 926m? dat nong nghiép tai canh déng Vam,
trong d6 c6 72m* 1a dat huong khoi da giao cho anh H quan 1y sir dung dé tho
cung li¢t s§.

Két qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia va so do thé hién:

Thira dét s6 309, t& ban dd 04, dién tich 584m? (do hién trang 1a 620,6m?)
tai thon BP, xa NL, huyén C c6 canh Béc giap duong ngd thon; canh Nam giap
ranh thoat nudc; canh Tay giap dat ho ong T7; canh Pong giap dat ong T8, 6ng
T9.

Céc duong su thdng nhat gia dat & 1a 1.200.000d/m?. Hoi dong dinh gia:
Pit nong nghiép (dat 03): 300.000d/m*; 01 nha cip 4 twong 10 gach chi lop t6n
xay nam 1997, cu T2 sta lai nam 2013 dién tich 25,5m2 tri gia con lai la
13.453.000d; San trat bé tong anh H l[am nam 2009 trudc cua nha cép 2 cua cu
T1 dé 1én phan san cii dién tich 59,1m?® tri gia 1.947.000d; 01 bép cu T2 xay
gach chi lgp proximang nam 1999, dién tich 10,8m” tri gid 5.698.000d; 01 lan
chtra @6 anh H x4y nim 2009 gach ba banh lop proximang, quiy ludi B40 tri gia
2.880.000d; 01 nha tim anh H x4y gach chi lop proxi mang nim 2009 dién tich
2,4m? va 01 bép nho dién tich 2,5m?; téng tri gia 4.058.000d; 01 bé nudc loc
2,2m* va 01 giéng khoan nam 2009; tong tri gia 937.000d; Phan mai lop proxi
ming anh H lam bang kéo tre che sin giéng, nha tim nam 2009 trj gia 69.000d;
01 nha anh H x4y gach ba banh nam 2010, lgp ton lanh, dién tich 55,8m? + phia
sau nha la mai proximang 27,9m2, tri gia 43.445.000d; San trat trudc nha anh H
dién tich 36,9m” tri gia 6.439.000d; Lan lop t6n giap nha anh H 1am nim 2019



che téc nudc, dién tich 22,9m2 tri gia 3.917.000d; Céng sit 2 canh han khung st
quay ludi B40 anh H lam nam 2009 di vao nha cu T1 tri gia 230.000d; Tuong
10 bao quanh cao 1,50m, dai 22,4m (di trir cong) cu T1 xay cao 50cm; nim
2009 anh H x4y tiép tri gia 1.251.000d; 04 tru cong (02 tru bén nha anh H; 02
try bén nha cu T1) tri gid 538.000d; Tudng rao bang khung sét bit ton anh H lam
nam 2020 cao 1,7m, dai 7,2m tri giad 2.369.000d; 01 cay v6i 105.000d; 02 cay
sua tong tri gia 500.000d; 01 cay hong xiém: 50.000d; 01 cay na: 175.000d; 02
cdy cau: 100.000d; 01 cdy xoan: 60.000d; 03 cay khé: 820.000d; 02 ciy dao:
300.0004; 04 cay nhan (01 cay duong kinh tdn 02m: 250.0004; 01 cay duong
kinh tdn 11m: 3.500.000d; 01 cay duong kinh 03 m: 650.0004; 01 cay duong
kinh 5,8m: 1.500.000d); 02 cay mit (01 cay duong kinh gbc 09cm: 240.000d; 01
cdy duong kinh gbc 38cm: 650.000d); 01 cdy xoai dudng kinh gdc 30cm:
550.0004.

Tai Ban 4n s6 01/2022/STDS ngay 30/3/2022, Toa an nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong da quyét dinh:

Cin ct khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, biéu 147, Piéu 244 Bo luat T tung dan sy; cac diéu 609, 610, 611, 612,
613, 618, 623, 649, 650, 651 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 98 Luat
dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Xu:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don
d6i v6i yéu cau: tach thira va cong nhan 147m’ dat ¢/ngdi nha ba gian cip 4 cii
cla cac cu dé lai 1am dat tho cing, déng thira ké cung s& hitu dung tén. Pinh chi
giai quyét doi v4i di san 1a tuong bao.

2. Chép nhan su ty nguyén cua me con chi H4, chi H1 tdng cho phén di san
thira ké trong ky phan di san ong T3 dugc hudong va dé nghi Toa an tuyén giao
quyén lgi cia moi nguo1 cho anh H nhan dung tén. Anh H c¢6 trach nhi¢m thyuc
hién nghia vu theo quyét dinh ciia Toa 4n.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ddng nguyén don 1a ba Nguyén Thi
X1, ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X3 dbi v6i yéu cau chia di san thira ké
dat ¢, dat nong nghiép, nha va cay cdi ciia cu Nguyén Vin T1 va Lé Thi T2.

4. Xac dinh ba Nguyén Thi X1, ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X3; anh
Nguyén Van H dugc hudng thira ké di san ctia cu Nguyén Vin T1 va cu Lé Thi
T2 theo quy dinh cua phap luét.

5. X4c dinh khéi di san thira ké cua cu Nguyén Vin T1 va cu Lé Thi T2
(sau khi d3 trir cong strc ciia vo chong anh H) gom: dién tich 604m® dit & tai
thira 309, t& ban do sb 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C; 854m? dat nong



nghiép tai canh déng Vam; 01 ngdi nha cip 4 ba gian cii lop ton; 04 cdy nhén,
01 cay mit, 01 cAy xoai. Tong tri gid khdi di san 1 1.001.553.0004.

Ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X1, ba Nguyén Thi X3, anh Nguyén
Vin H, mdi nguoi duoc huong ky phan di san theo gia tri 1a 250.388.250d.

6. V& chia giao di san bang hién vat:

6.1. Chia giao cho ba Nguyén Thi X1 dugc quyén st dung 116m” dat & va
01 cay nhin tai thira dat s6 309, to ban d6 04, dia chi: thon BP, xi NL, huyén C;
theo hinh S1 c6 cac diém A2B9B2B1A2; kich thudc (canh Béc giap duong ngd
thon dai 4,70m; canh Nam giap ranh thoat nudc dai 4,82m; canh Tay giap dat ho
ong T7 dai 24,50m; canh DPéng giap phan dat giao cho anh H dai 25,33m); tong
tri gia 139.450.000d.

Chia giao cho ba Nguyén Thi X1 duoc quyén st dung 213,5m? dat 03 tai
canh déng Vam, thon BP, xa NL; theo hinh S1 ¢6 cac diém B§B7B1A2BS; kich
thudce (canh giap muong dat dai 7,50m; canh ddi dién muong dat dai 7,59m;
canh gidp phan dét giao cho ba X2 dai 28,11m; canh ddi dién phan dat giao cho
ba X2 dai 28,89m); tri gia 64.050.0004.

Tong gié tri di san ba X1 duoc hudng 1a 203.500.000d.

6.2. Chia giao cho anh Nguyén Van H duoc quyén sir dung 167,6m’ dit &
tai thira dat s6 309, to ban d6 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C (trong do
giao 16,6m* dit cong sic cho anh H. chi H2); theo hinh S2 ¢6 cac diém
B9A3A4B8B4B3B2BY; kich thudc (canh Bic giap dudng ngd thon dai 0,50m +
4,71m + 1,36m; canh Nam giap ranh thoat nudc dai 2,60m + 4,08m; canh Tay
giap phan dat chia giao cho ba X1 dai 25,33m; canh Pong giap phan dat giao
cho ba X2 dai 25,74m); tri gia 201.120.0004.

Chia giao cho anh Nguyén Vian H dugc quyén st dung 285,5m” dét 03 tai
canh dong Vam, thén BP, x3 NL, huyén C; theo hinh S4 c6 cac diém
B5B4A3B3B5; kich thudc (canh gidp muong dat dai 10,60m; canh d6i dién
muong dat dai 11,56m; canh giap phan dit giao cho ba X3 dai 26,51 m; canh ddi
dién phan dat giao cho ba X3 dai 25,29m); tri gia 85.650.0004.

Téng gia tri di san anh H dugc huong 1a 286.770.000d.

6.3. Chia giao cho ba Nguyén Thi X2 duoc quyén sir dung 151m” dét ¢ tai
thira dat s6 309, to ban do 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C; theo hinh S3 ¢6
cac diém BSASB7B5B4BS; kich thudc (canh Bac giap duong ngd thon dai
3,87m +2,06m; canh Nam giap ranh thoat nudc dai 5,92m; canh Tay giap phﬁn
dat chia giao cho anh H dai 25,74m; canh Pong giap phan dat giao cho ba X3
dai 25,69m) va 02 cay nhén, 01 ciy xoai; tong tri gid 186.750.000d.



Chia giao cho ba Nguyén Thi X2 dugc quyén sir dung 213,5m? dit 03 tai
canh d@)ng Vam, thon BP, xa NL, huyén C; theo hinh S2 cé cac diém
B7B6B2B1B7; kich thudc (canh gidp muong dat dai 7,72m; canh dbi dién
muong dat dai 7,80m; canh giap phan dat giao cho ba X1 dai 28,11m; canh ddi
dién phan dit giao cho ba X1 dai 27,32m); tri gia 64.050.0004.

Téng gia tri di san ba X2 dugc hudng 1a 250.800.000d.

6.4. Chia giao cho ba Nguyén Thi X3 duoc quyén sir dung 186m? dit & tai
thira dat s6 309, to ban do 04, dia chi: thon BP, x4 NL, huyén C; theo hinh S4 c6
cac diém B7A6ATA8A9B6B5B7; kich thude (canh Bic gidp dudng ngd thon
dai 2,84m + 9,34m; canh Nam giap ranh thoat nudc dai 2,72m; canh Tay giap
phan dat chia giao cho ba X2 dai 25,69m; canh Pong giap ho 6ng T8, 6ng T9
dai (8,82m+ 10,13m + 6,90m)) va 01 nha cip 4; 01 cay mit to; 01 cAy nhén; tong
tri gia 237.953.000d.

Chia giao cho ba Nguyén Thi X3duoc quyén st dung 213,5m” dat 03 tai
canh déng Vam, thén BP, xa NL,huyén C; theo hinh S3 c6 cac diém
B6B5B3B2B6; kich thudc (canh giap muong dat dai 7,95m; canh d6i dién
muong dat dai 8,04m; canh giap phan dat giao cho ba X2 dai 27,32; canh giap
phan dat giao cho anh H dai 26,51m); tri gia 64.050.000d.

Tong gié tri di san ba X3 duoc huong 13 302.003.000d.

(Vé vi tr, dién tich, kich thuéc cdc canh dit ¢é so do kém theo ban an).

7. Vé gia tri di san:

Chap nhan su thdng nhét gitta ba X1, ba X2, ba X3, khong ai phai tra gid tri
di san chénh Iéch cho ai.
Ba X3 phai tra cho anh H 5.138.250 d (gi4 tri di san nha cip 4 va ciy ci).

8. Cac van dé khac:

Anh H, chi H2 ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xay tam va di doi cay
cdi tra lai mat bang dat & cho ba X1, ba X2, ba X3. Ba X1, ba X2, ba X3 ¢o
trach nhiém xay tuong ngin cach giira cac thira dat di chia cho cac bén trén
phan dat duoc chia.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 13i suat cham thi hanh 4n, 4n phi so tham,
quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 04/5/2022, anh H khang cao dé nghi cip phtc tham chia cho anh
phﬁn dat theo hién trang st dung, néu anh dugc chia dat nhiéu hon ky phﬁn duoc
huong thi anh s& tra chénh 1éch cho cac dong thira ké bang tién; dé nghi tinh gia
tri cong trinh trén dat vo chong anh xay dung trén phan dat ma cap so tham da
chia cho cac ba X1, X2, X3 sir dung nhu nha tim, nha lop proximang, bé nudc,
nha vé sinh.



Tai phién toa phiic tham:

Bi don anh H trinh bay giit nguyén yéu cau khang céo. Chi H2, chi H4,
chi H1 nhét tri v6i ndi dung khang céo cua anh H.

Nguyén don ba X1, ba X2, ba X3 giit nguyén yéu cau khoi kién, khong
ddng ¥ v6i yéu cau khang cdo ciia anh H. Ba X1, ba X2, ba X3 dong ¥ tra gia tri
cong trinh ctiia vo chong anh H xdy dung trén phan dat chia cho cac ba, mdi
nguoi s€ tra 1/3 gié tri toan bd cac cong trinh ma khong phu thudc vao viéc cong
trinh dugc xay dung trén dién tich chia cho ai.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phat biéu ¥ kién: Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309, Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Chap nhan mot phan khang cdo ctiia anh H. Stra Ban 4n dan sy so tham s6
01/2022/STDS ngay 30/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong. Giit nguyén cach chia di san 1a dat & va tai san trén dat bang hién vat
cho ba X1, ba X2, ba X3, anh H. Ba X1, ba X2, ba X3 duoc so hitu cac tai san
ctia vo chong anh H trén phan dat duoc chia, mdi ba phai tra cho vo chong anh
H, chi H2 4.628.000d, tong 1a 13.885.000d. Anh H khong phai chiu tién an phi
dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét
day du, toan dién chung ct, v kién cta Kiém sat vién, cua duong su, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang c4o cta bi don anh H trong han luat dinh va da nodp tién tam
g 4n phi phiic tham nén khang céo 13 hop 1¢.

[1.2] Tai phién toa ving mat chau H5 va chau H6 nhung cic chau déu co
nguoi dai dién hop phép 1a chi H4 c6 mat nén can ctr Diéu 296 B luat T6 tung
dan su, HoO1 déng xét XU quyét dinh xét xur Véng mat chau H5 va chau H6.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su déu thira nhan cu T1 va cu T2 chét khong dé lai di
chtc nén viéc chia di san thira ké theo phap luat 1a phu hop quy dinh tai Piéu
649 va Piéu 650 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Cac duong su déu thira nhan vé



hang thira ké, di san thira ké va khong c6 khang céo, khang nghi vé noi dung nay
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.2] Xét khang céo ctia anh H dé nghi cap phiic tham chia cho anh phan
dt theo hién trang su dung, néu anh duogc chia dat nhiéu hon ky phén duoc
huong thi anh sé& tra chénh 1éch cho cac dong thira ké bang tién, Hoi ddng xét xur
xét thay:

Cac duong su trong vu an déu théng nhét chia dat & béng hién vat; nha va
cdy cOi chia bang gia tri. Hién tai anh H dang c6 nhu cau vé dat dé &, mit khac
dién tich va kich thudc cac canh cia céac thira dat ddm bao chia duoc bﬁng hién
vat cho cac dong thira ké nén Hoi ddng xét xir chdp nhan va giao dat & nhu sau:

Téng dién tich 604m? chia 4, mdi ky phan dwoc 151m®% Phéan dét giao cho
anh H 13 151m? + 16,6m? (cong strc cia vo chong) = 167,6m”. Dé dam bao su 6n
dinh cua cac cong trinh do vo chong anh H xay dung, Hoi dong xét xtr giao cho
anh H 167,6m?* dit & tri gia 201.120.000d tai vi tri c6 cac cong trinh nha chinh
va cdy coi cua vo chong anh.

Dién tich dat con lai ndm phia Ty thira dat (giap ho ong T7) 1a 116m?;
cac dién tich dat nam phia Pong thira dat (giap ho 6ng T8, ong T9) lan luot 1a
151m* va 186m”. Pong nguyén don tu théng nhéat ba X1 sir dung 116m” trj gia
139.200.0004; ba X2 st dung 151m? tri gid 181.200.0004; ba X3 st dung 186m*
tri gia 223.200.000d; khong ai phai tra tién chénh léch gié tri dat & cho ai.

Vi cach chia hién vat nhu trén déu dam bao quyén loi cho cac duong su,
mit khac cac duong sy khong phai tra tién chénh 1éch gia tri dat & cho nhau nén
dam bao viéc thi hanh an. Do vay, khong chap nhan yéu cau khang céo cta anh
H, can giit nguyén ban an so tham vé cach chia hién vat.

[2.3] Xét khang cdo ctia anh H dé nghi cap phiic tham tinh cong stc, gia
tri cong trinh trén dat vo chong anh xay dung trén phan dat ma cdp so tham da
chia cho cac ba X1, X2, X3 sir dung nhu nha tim, nha lop proximang, bé nudc,
nha v¢ sinh.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai cap phiic tham, ba X1, ba X2, ba X3 dong y
tra cho vo chong anh H gia tri cac cong trinh ctia vo chong anh xay dung trén
phan dét chia cho cac ba, mdi nguoi s& tra 1/3 gi tri toan bd cac cong trinh ma
khong phu thudc vao viéc cong trinh dugc xay dung trén dién tich chia cho ai.
Do vy, cap phiic thim chap nhan khang cdo nay ctia anh H, stra ban 4n so tham,
tinh gia tri cac coéng trinh ctia vo chong anh H tao dung trén phan dat chia cho ba
X1, ba X2, ba X3 gdm: san 59,1m” tri gid 1.947.000d, 1an chtra d6 32,1m” trj gia
2.880.000d, nha tim 2,4m” va bép 2,5m” tri gia 4.058.000d, bé, giéng khoan trj
gia 937.000d, phan méi proximang che san giéng, nha tam tri gia 69.000d, 2
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canh céng sat tri gid 230.0004d, 2 tru cé)ng tri gia 269.000d, tuong bao 17,91m tri
gia 1.000.000d, san 14,3m” tri gia 2.495.000d, tong 1a 13.885.000d4. Ba X1, ba
X2, ba X3 mdi ba phai tra cho v chdng anh H 13 4.628.000d. Vo chong anh H
co trach nhiém thao do, di doi mai ton, ctra xép, téc nudc, cac tai san khac cua
vo chdng anh trén phan dét chia cho ba X1. Ngoai ra, vo chéng anh H phai c6
trach nhiém di doi cdy cdi do vo chdng anh trong dé tra lai mat bang dat chia
cho ba X1, ba X2, ba X3.

[5] V& an phi: Yéu cau khang céo anh H dugc chap nhan mot phan nén
anh H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6] Cac ndi dung khac cta ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi, khong duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét ¢o hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 148, khodn 2 Diéu 296 clia
Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khang cao ciia anh H. Stra Ban an déan su so thim
s6 01/2022/STDS ngay 30/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh
Hai Duong.

Cin ct khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat To tung dan su; cac diéu 609, 610, 611, 612, 613, 618, 623, 649, 650,
651, 660 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; Xur:

1.1. Chép nhan sy tu nguyén cua chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi H4,
chau Nguyén Thi Minh H6, chdu Nguyén Van H5 ting cho phan di san thura ké
trong ky phan di san 6ng T3 duoc huong va dé nghi Toa an tuyén giao quyén loi
ciia moi nguoi cho anh H nhén ding tén. Anh H c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu theo quyét dinh ctia Toa 4n.

1.2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don 1a ba Nguyén Thi
X1, ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X3 ddi v6i yéu cau chia di san thira ké 1a
dat ¢, dat nong nghiép, nha va cay cdi ctia cu Nguyén Van T1 va cy Lé Thi T2.
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1.3. Xac dinh ba Nguyén Thi X1, ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X3,
anh Nguyén Van H dugc hudng thira ké di san ctia cu Nguyén Van T1 va cu Lé
Thi T2 theo quy dinh cta phap luét.

1.4. Xac dinh khéi di san thira ké ctia cu Nguyén Van T1 va cy Lé Thi T2
(sau khi dé trir cong strc clia vo chong anh H) gom: dién tich 604m’® dit & tai
thira 309, t& ban do s6 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C; 854m® dat nong
nghiép tai canh ddng Vam; 01 ngdi nha cip 4 ba gian cii lop ton; 04 cdy nhén,
01 cay mit, 01 cAy xoai. Tong tri gid khdi di san 1 1.001.553.0004.

Ba Nguyén Thi X2, ba Nguyén Thi X1, ba Nguyén Thi X3, anh Nguyén
Vin H, mdi nguoi duoc huong ky phan di san theo gia tri 1a 250.388.250d.

1.5. V& chia di san 1a dat ¢ va tai san trén dat bﬁng hién vat:

- Chia cho ba Nguyén Thi X1 dugc quyén st dung 116m? dat & va 01 cay
nhan tai thira dat s6 309, to ban d6 04, dia chi: thon BP, x4 NL, huyén C, tinh
Hai Duong (theo hinh SI dwoc gidi han béi cac diém méc A2, B9, B2, B1 dén
A2); kich thudc: canh Bic gidp duong ngd thon dai 4,70m; canh Nam giap ranh
thoat nudc dai 4,82m; canh Tay giap dat ho éng T7 dai 24,50m; canh Pong giap
phan dét chia cho anh H dai 25,33m.

- Chia cho anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Thi H2 duoc quyén st dung
167,6m* dat ¢ tai thira dat sb 309, to ban do 04, dia chi: thén BP, xa NL, huyén
C, tinh Hai Duong (theo hinh S2 dwoc gidi han béi cdc diém moc B9, A3, A4,
B8, B4, B3, B2 dén B9); kich thudc: canh Bic giap duong ngd thon dai (0,50m
+ 4,71m + 1,36m); canh Nam gidp ranh thoat nudc dai (2,60m + 4,08m); canh
Tay giap phan dét chia cho ba X1 dai 25,33m; canh Pong giap phan dét chia cho
ba X2 dai 25,74m.

- Chia cho ba Nguyén Thi X2 dugc quyén st dung 151m” dat & tai thira
dat sb 309, to ban dd 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong
(theo hinh S3 dwoc gi6i han boi cac diém moc B8, A5, B7, B5, B4 dén B8); kich
thude: canh Bic giap dudng ngd thon dai (3,87m + 2,06m); canh Nam giap rinh
thoat nudc dai 5,92m; canh Tay gidp phﬁn dét chia giao cho anh H dai 25,74m;
canh Pong giap phan dit giao cho ba X3 dai 25,69m va 02 cdy nhén, 01 ciy
x0ai.

- Chia cho ba Nguyén Thi X3 dugc quyén st dung 186m? dat & tai thira
dat s6 309, to ban do 04, dia chi: thon BP, xa NL, huyén C, tinh Hai Duong
(theo hinh S4 dwoc gidi han béi cac diém moc BT, A6, A7, A8, A9, B6, B5 dén
B7); kich thudc: canh Bac gidp duong ngd thon dai (2,84m + 9,34m); canh Nam
giap ranh thoat nudc dai 2,72m; canh Tay giap phan dét chia cho ba X2 dai
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25,69m; canh Pong giap ho ong T8, ong T9 dai (8,82m+ 10,13m + 6,90m) va
01 nha cip 4, 01 cay mit to, 01 cay nhan.

- Chap nhén sy théng nhat giira ba X1, ba X2, ba X3, khong ai phai tra gia
tri di san chénh 1éch cho ai. Ba X3 phai tra cho anh H 5.138.2504 (gia tri di san
nha cép 4 va cay cbi).

- Ba X1, ba X2, ba X3 duogc so hitu cac tai san cua vo chéng anh H trén
phﬁn dat duoc chia gé)m: san 59,1m2 tri gid 1.947.000d, 1an chtra dd 32,1m2 tri
gi 2.880.000d, nha tim 2,4m’ va bép 2,5m? tri gia 4.058.000d, bé, giéng khoan
tri gia 937.000d, phan mai proximang che san giéng, nha tim tri gia 69.000d, 2
canh céng sat tri gia 230.000d, 2 tru céng tri gia 269.000d, tuong bao 17,91m tri
gia 1.000.000d, san 14,3m” trj gia 2.495.000d, tong 14 13.885.000d. Ba X1, ba
X2, ba X3 mdi ba phai tra cho vo chong anh H, chi H2 4.628.0004 tién gia tri
cong trinh cua vo chong anh H xay trén dat chia cho cac ba.

- Vo chéng anh H, chi H2 phai c6 trach nhiém thao do va di doi mai ton,
clra x&p, téc nudc va cac tai san khac cia v chong anh chi trén phan dat chia
cho ba X1, di doi ciy cbi cua vo chdng anh trong dé tra lai mat bang dét chia
cho ba X1, ba X2, ba X3.

(Vi tri, hinh thé, kich thuéc, dién tich dat c6 so do kém theo ban dn).

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt va nguoi dwoc thi hanh an co
don yéu cdu thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn chdm trd tién thi phdi tra ldi
doi véi s6 tién chdm tra tiwong iing véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do
chdam tra tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468
cua Bo ludat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi phac tham: Anh H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham,
tra lai anh H 300.000d tam g an phi phuc tham da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Cam Giang theo bién lai s6 AA/2020/0002217 ngay 04/5/2022.

3. Cac ndi1 dung khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dan sy dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong;
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- TAND huyén Cim Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Cim Giang;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n. (Bd ky)

Nguyén Thi Hoai Thanh
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