TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 598/2020/DS-PT

Ngay: 26/6/2020

V/v tranh chap hop ddng dit coc hira mua

htra ban nha, tranh chip hop dong vay tai san,
yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba Pham Hong Loan

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 27/5/2020, ngay 18 va 267/6/2020 tai Tru s& Toa an nhﬁr}
dan Thanh phé H6 Chi Minh xet xir phic tham cong khai vy an thy ly s6
238/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nim 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong

dit coc hira mua hira ban nha, tranh chip hop dong vay tai san, yéu cau thuc
hién nghia vu do nguoi chét dé lai”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 640/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 ciia Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s 1955/2020/QDPT-DS ngay
24/4/2020 va Quyét dinh hodn phién toa 4470/2020/QD-PT ngay 14/5/2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1979.

Dia chi thuong tri: S6 697 duong L, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pia chi tam tra: S6 79/158 duong P, Phuong I, Quan H, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Dwong Nhw Q, sinh nim
1966 (C6 mat).

Dia chi: S 15 duong Ph, Phudng H, Quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.



La nguoi dai dién theo uy quyén. (Hop dong uy quyen s6 cong chimg
25013, quyén sb 10 ngay 17/10/2018 do Phong Cong chimg s6 2, Thanh phd Hb
Chi Mmh chirng nhan)

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Nhw Q, sinh nim 1996.

Dia chi: S6 28/30 dudng H, phudng P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nam 1983,

- Ong Nguyén Hiru P, sinh nim 1985.

- Ong Nguyén Hiru L, sinh nam 2001.

~ Cung dia chi thuong tri: S6 73A duong B, Phuong R, Quéan X, Thanh
pho H6 Chi Minh.

_ Cung dia chi tam tra: S6 28/30 duong H, phuong P, quan T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Q, ba Tr, ong D, ong L: Ong Nguyén
Minh D, sinh ndm 1995 hoac 6ng Nguyén Vian H, sinh nam 1985(C6 mat).

Cung dia chi: S6 25/2 duong H, Phuong D, quan T1, Thanh phé HO Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén sd cong ching 046722,
quyén sb 12 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/12/2018; Gidy uy quyén sd cong
chung 046714, quyén s6 12 TP/CC- SCC/HDGD ngay 12/12/2018,; Gidy uy
quyén sd cong chiung 046718, quyén s6 12 TP/CC- SCC/HDPGD ngay
12/12/2018; Giay uy quyén s cong ching 007693, quyen s& 03TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 19/3/2019 cung do Phong cong chu‘ng sO 4, Thanh phd Ho
Chi Minh chiing nhan)

- Ba V& Thi T, sinh nim 1936 (Vang mat).

Dia chi: S6 50/31 duong T, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Th, sinh
nam 1990 (Xin vang mat).

Dia chi thuong tru: Ap P, xa H, huyén X, tinh B.

Dia chi tam tra: S6 188/53 duong V, Phuong V, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 08/10/2018 va quda trinh giai quyét vu dn, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Duong Nhuw Q trinh bay:



Ba HO Thi Nguyét Ng 1a chi so hitu can nha s6 73A duong B, Phuong R,
Quan X, Thanh phdé Hd Chi Minh (sau day viét tat 1a can nha s 73A dudng B)
theo Ban an phuc tham sé: 387/2017/DSPT ngay 20/04/2017 ctia Tda an nhén
dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xtr vu an “Tranh chip doi nha” dd khong chap
nhén yéu cau cta nguyén don la ba Bui Thanh H yéu cau ba HO Thi Nguyét Ng
phai tra lai can nha s6 73A duong B (ban an c6 hi¢u lyc phap luat). Trén co s
ban an nay ba Ng di lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru d6i véi can
nha s 73A duong B va duoc cap Phiéu tiép nhan va tra két qua ding ky, cap
gidy chtrng nhan ngay 20/06/2017 cua Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh — Chi nhanh Quén 10. Céc gidy t& chirng minh ba Ng 1a chu s& hitu
cin nha s 73A dudng B da duoc ba Ng ndp ban chinh ghi nhan tai Phiéu tiép
nhan va tra két qua cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 10 gém:
Ban tudng trinh ngudn goc, Gidy ban nha, Ké khai nam 1999, Quyét dinh s6
nha, Ban v& so dd nha ¢ dat ¢ va ban v& hién trang.

Ngay 14/05/2018 gitra ba Tran Thi Kim H va ba Hb Thi Nguyét Ng ky
hop ddng dat coc hira mua htra ban, chuyen quyén sir dung dit va tai san gan
lién vé6i dat (sau day viét tat 1a Hop dong) c6 ndi dung: Ba Ng ban cho ba Hong
can nha sd 73A duong B, Phuong R, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh, gia mua
ban 1a 2.000.000.000 dong, dit coc trudc 1.400.000.000 ddng, con lai
600.000.000 dong s& giao tiép khi hai bén ky hop ddong mua ban tai phong cong
chung.

Ngay sau khi ky Hop dong, ba H d3 giao cho ba Ng sb tién dit coc 1a
1.400.000.000 dong, ba Ng c6 ky xac nhan. Ba Ng giao cho ba H gitt ban chinh
Phiéu tiép nhan va tra két qua ngay 20/06/2017 ctia Van phong dang ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Quén 10 vi ba H dd mua nha cua ba Ng.

Trong thoi gian dang thyc hién hop dong thi ba Ng chét (khong nhé chinh
xac ngay) do do vi¢c thuc hi¢n Hop dong ngung lai.

Trudc giao dich vé viéc hira mua ban cin nha so 73A duong B thi ba Ng
da vay cua ba H s6 tién 400.000.000 ddng theo 02 glay muon tién: Gidy muon
tién ngay 24/02/2017, s6 tién muon 300.000. 000 ddng hen ngay 24/03/2018 sé&
tra; Gidy muon tién ngay 12/04/2017 muon s6 tién 100.000.000 ddng, hen ngay
12/07/2017 s& tra, hai gidy muon tién déu do ba Ng ky tén.

Ba Ng va ba H 1a ba con xa, ba Ng muon tién dé lam viée riéng va c6 hen
ngay tra nén ba H cho muon ma khong tinh 1ai. Qué han ba Ng khong tra nhung
vi 12 chd quen biét nén ba H van dé thoi gian cho ba Ng tra. Sau nay thay ba Ng
khong c6 kha ning chi tra sd tién da vay ciia ba H nén ba H méi phai mua lai
can nha sb 73A duong B cua ba Ng dé c6 thé can trir sb tién mua nha vao tién
cho vay.

Ba Ng da chét vao thang 07/2018 (khong biét chinh xac ngay chét cta ba
Nga va khong cung cdp dugc gidy chung tir) nén ba H yéu cau ba Nguyén Thi
Thuy Tr, ba Nguyén Thi Nhu Q, 6ng Nguyén Hiru B, 6ng Nguyén Hiru L, ba Vo
Thi T 14 nhitng ngudi dugce hudng thira ké di san cua ba H6 Thi Nguyét Ng phai
thuc hién nghia vu tai san do ba HO Thi Nguyét Ng chét dé lai nhu sau:



1. Tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 14/05/2018 vé viéc hira mua
ban can nha sé 73A duong B, Phuong R, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh ky
giita ba Tran Thi Kim H va ba HO Thi Nguyét Ng. Truong hop khong tiép tuc
thue hién hop dong thi phai tra lai cho ba H s6 tlen dat coc 1a 1.400.000.000
ddng va bodi thudng tién coc 1a 1.400.000.000 ddng, tong cong 13 2.800.000.000
dong.

2. Tra cho ba Tran Thi Kim H sO tlen ba H6 Thi Nguyét Ng vay cua ba H
1a 400.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 24/10/2017 va gidy muon tién
ngay 12/04/2017 do ba Ng ky tén.

Tai ban khai ngay 28/03/2019 va qua trinh giai quyét vu dan, dai dién bi
don la ong Nguyén Minh D va ong Nguyén Van H trinh bay:

Nguyén cin nha s 73A duong B, Phuong R, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh trudc day thudce sé hitu cia ba Nguyén Thi L. Thang 06/2000, ba Hb Thi
Nguyét Ng mua lai cua ba L can nha s6 73A duong B bang glay tay. Sau khi
Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét tranh chép giita ba Ng va
ba L theo Ban an phuic thAm sd: 387/2017/DSPT ngay 20/04/2017, ngay
20/06/2017 ba Ng nop hd so 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyen sO hitu d6i
v6i can nha s6 73A dudng B tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 10.
Ba Ng chét ngay 20/07/2018, c6 gidy chimg tir.

Ba Q khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba H vi cac 1y do:

Theo Hop ddng dit coc hira mua ban, chuyén quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 14/05/2018 do nguyén don cung cap thi gia mua ban cin
nha sé 73A dudng Ba Thang Hai 12 2.000.000.000 ddng, trong khi gid thi trudng
cin nha s6 73A duong Ba Thang Hai thoi diém thang 5/2018 vao khoang
6.000.000.000 dong. Gia chuyén nhuong thip hon nhiéu so véi gia thi truong 13
diéu rat vo 1y.

Hon nira, trude va sau ngay 14/05/2018 (ngay cua Hop ddng) ba Nga phat
bénh rat ‘nang, ngay 15/05/2018 phai cip ctru tai Bénh vién Nhan dan Gia Dinh.
Theo gidy ra vién, ba Ng diéu tri bénh tur ngay 15/06/2018 dén ngay 16/06/2018.
Tir ngdy 14/05/2018 ba Ng nam liét givong trong thoi gian dai, khong di lai
duoc, moi sinh hoat déu can con cai tro gitip nén khong thé nao ky két Hop ddng
v6i ba H va nhan sb tién 16n 1.400.000.000 dong cua ba H ma cac con cua ba
Ng khong biét.

Pai dién ba H cho rang ba Ng giao cho ba H giit ban chinh Phiéu tiép
nhan va tra két qua ngay 20/06/2017 ctia Vin phong diang ky dat dai Thanh phd
Ho6 Chi Minh — Chi nhanh Quan 10 nhung lai khong cung cap dugc ban chinh
Phiéu tiép nhan nay.

Vi céc 1y do trén, ba Q va cac dong bi don khong chap nhan toan bo yéu
cau cuia ba H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Van Th trinh bay:
Ong Nguyén Vin Th 12 nguoi dang thué cin nha sd 73A dudng B cua gia dinh



ba Nguyén Thi Thuy Tr. Ong Th khong co ¥ kién gi vé tranh chap gitra cac bén
va khong co y€u cau gi trong vu an nay. Ong Th c6 don d& nghi ving mit trong
qua trinh giai quyet vu an.

Vin dé xdc minh, thu thdp chimg cir:

Theo don yéu cau cua dai dién nguyén don, ngay 15/05/2019 Toa 4n ra
Quyét dinh trung cau giam dinh s6: 07/2019/QD-TCGD. Noi dung yéu cau giam
dinh: Dbi voi chir ky, chir viét cia ngudi ban trong ban Hop dong dit coc hira
mua ban, chuyen quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat ngay 14/05/2018;
chir ky, chit V1et clia ngudi muon tién trong Glay muon t1en ngay 24/02/2017 va
Gidy muon tién ngay 12/04/2017. Két luan giam dinh s6 946/KLGD-TT ngay
30/05/2019 ciia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh d4 xac
dinh: Chir ky, chit viét tén HO Thi Nguyét Ng trén cac tai liéu can giam dinh so
v6i chit ky, chit viét ciia ba Nga trén céc tai liéu 1am mau so sanh 1 do cing mot
ngudi viét ra.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 640/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 cta Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Kim H:

Ba Nguyén Thi Nhu Q, ba Nguyén Thi Thuy Tr, 6ng Nguyén Hitu D, ong
Nguyén Htru L, ba V6 Thi T ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai sdn do ba HO
Thi Nguyét Ng chét dé lai 1a tra cho ba Tran Thi Kim H téng sb tién la
3.200.000.000 dong (Ba ty hai tram tri¢u dong) theo Hop dong dat coc hira mua
ban, chuyen quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 14/05/2018, Giay
muon tién ngdy 12/04/2017 va Gidy muon tién ngay 24/02/2017.

Viéc tra tién duoc thuc hién mot 1an tai co quan thi hanh an déan su co
tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir khi ba Tran Thi Kim H c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién noi trén, hang thang ba Nguyén Thi Nhu Q, ba Nguyén
Thi Thuy Tr, ong Nguyen Hiru D, 6ng Nguyén Hiru L, ba V& Thi T con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat dan sy tuong ung véi thoi gian chua thi hanh
an.

Ba Nguyén Thi Nhu Q, ba Nguyén Thi Thuy Tr, 6ng Nguyén Hitu D, dng
Nguyén Hiru L, ba Vo Thi T chi phai thuc hién nghia vu trong pham vi tai san
ciia ba Ho Thi Nguyét Ng chét dé lai. Truong hop ba Nguyén Thi Nhu Q, ba
Nguyén Thi Thuy Tr, 6ng Nguyen Hiu D, 6ng Nguyen Htru L, ba VO Thi T
khong thuc hién thi ba H c6 quyén yéu cau phat mai tai san cua ba H6 Thi
Nguyét Ng (khi c6 du diéu kién phat mai) la can nha so 73A duong B, Phuong
R, Quén X, Thanh ph6 HO Chi Minh dé thu hoi sé tién 3.200.000.000 dong va
tién 13i trong giai doan thi hanh an theo quy dinh phap luat. Truong hop s6 tién
thu dugc tir viée phat mai can nha s6 73A duodng B it hon s tién thuc hién nghia
vu thi ba H ¢6 quyén yéu cau phat mai tiép nhitng tai san khac ma ba Q, ba Tr,



ong b, ong L, ba T dugc thua ké di san ctia ba Ng néu sau nay ba H c6 thong tin
vé tai san cua ba Ng dé lai.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 08/01/2020, bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr c6 don khang céo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Nguyén Thi Thiy Tr co ong Nguyén Minh B va éng Nguyén
Van H lam nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Theo gidy muon tién ngay 12/4/2017 c6 ndi dung 1a ba Ng muon cia ba
H s6 tién 100.000.000 dong. Tuy nhién, gidy muon tién nay khong co chir ky
ctia ngudi cho vay, nguoi vay ciing khong c6 ky xac nhan da nhan du tién va ba
H ciing khong cung cip duoc chimg ¢t ching minh viéc giao nhan sb tién nhu
thé ndo, giao & dau. Do d9, cac thira ké ciia ba Ng khong thira nhan ba Ng ¢6 ng
s tién nay.

Dbi véi hop dong dit coc hira mua, htra ban thi tai Diéu 4 ciia Hop dong
cO ghi: Trong truong hop khach quan do co quan nha nudc ma bén A khong
duoc cip Gidy ching nhin chi quyén nha thi bén A ¢ nghia vu hoan tra lai sb
tién dat coc ma khong phai boi thuong cho bén B. Thuc té, dén thoi diém nay,
can nha van chua dugc co quan cd thim quyén cip gidy chting nhan va ngay
29/5/2020, Uy ban nhan dan Quan 10 da ra Cong vin s6 2096/UBND- TNMT
yéu cau ba Q lién hé bo phan tiép dan dé nhan lai hd so xin cp gidy. Theo quy
dinh tai Piéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014 thi diéu kién ctia nha ¢ dé tham gia giao
dich 14 phai c6 Gidy ching nhén trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 cua diéu
nay. Trudng hop clia ba Ng khong roi vao khoan 2 nén nha va dat néu trén chua
du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Do d6, Toa 4n so tham da phat
coc bi don voi s6 tién 1a 1.400.000.000 ddng 1a khong ding.

Toa an nhan dan Quan 10 can cir Hop ddng uy quyén sb 25013 lap tai
Phong cong chimg s6 2 chip nhan 6ng Duong Nhu Q dai dién cho ba H tham
gia trong subt qua trinh giai quyét & cap so tham 1a khong phu hop voi quy dinh
ctia phap luat, boi 18 ndi dung Hop dong uy quyén khong dé cap ba H dang khai
kién ai, vu an nao.

Vi céc 1y do trén, b’i don dé nghi H(f)ivd(k)ng xét XU phuc thadm xem xét lai
toan bo ndi dung gidi quyét ctia ban an so tham.

Nguyén don ba Trdan Thi Kim H do éng Dwong Nhw Q lam ngwoi  dai
dién theo uy quyén trinh bay:

~Can ct vao Hop d6ng hira mua hira ban ngay 14/5/2018 thi ba Ng huta
chuyén nhugng can nha 73A duong B, Phuong R, Quén X, Thanh pho H6 Chi
Minh cho ba H. Nay ba Ng di chét, cac con cua ba Ng khong dong ¥ tiép tuc

Hop ddng mua ban nay nita nén ba H cling dong ¥y chdm dut hop ddéng nhung
phai thuc hién ding theo thoa thuan 13 boi thudng gip doi tién dit coc. Ngoai ra,
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ba H con yéu cau céc thira ké clia ba Ng phai tré cho ba H 6 tién 400.000.000
dong theo 02 gidy muon ti€én ngay 24/02/2017 va ngay 12/4/2017.

~ Dai di¢n Vien Kiém sat nhédn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:
V& t6 tung: Tda cip phic tham di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cua phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vy ciia minh.

Vé ndi dung: Theo quy dinh ctia phép luat thi ngudi thira ké cua ba Nga
chi phai thuc hién nghia vu ctia nguoi chét trong pham vi di san. Tai phién toa,
bi don x4c dinh ngoai cin nha 73A dudng B, Phuong R, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh ba Ng khong c6 tai san nao khac. Tuy nhién, theo Cong vin s
1390/CNQ10 ngay 21/5/2020 thi cin nha néu trén chua du diéu kién dé xem xét
cong nhan so hiru cho cac thira ké ctua ba Ng. Ban 4n so tham tuyén budc cac
thira ké cua ba Ng phai chiu nghia vy dan sy do ba Ng chét dé lai nhung chua
xac minh 1am rd di san ba Ng dé lai c6 nhimng gi la chua du co so dé giai quyét.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur huy ban an so tham. Do huy ban an so thim nén
khong xem xét vé ndi dung giai quyét ctia ban an so tham.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, trén co sé xem xét ddy du, toan dién tai
liéu, chiing ctr co6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Ba V& Thi T da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& 02 1an dé
tham gia phién toa, cu thé lic 14 gio 00 phut ngay 14/5/2020 va luc 8 gio 00
phut ngay 27/5/2020 nhung ba T van vang mit khong co Iy do. Can cir Khoan 3
Diéu 296 ciia B luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh.

V& tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Duong Nhu Q: Xét, trong hop dong
iy quyén s6 25013 1ap tai Phong cong chtng sb 2, Thanh phd H6 Chi minh dugc
ky gitta ba Tran Thi Kim H va 6ng Duong Nhu Q c6 ndi dung: Ba H ty quyén
cho 6ng Q trong vu viéc “hién dang tién hanh thu tuc khoi kién vu én tai Toa 4n
nhan dan Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh cin ctr theo don khdi kién ngay
08/10/2018”. bon khai kién duge néu trong Hop déng iy quyén chinh 13 tai liéu
khoi kién trong vu an ma Toa an dang thu 1y giai quyét. Mt khac, ndi dung ma ba
H iy quyén cho 6ng Q nhu sau: Bén B (ngudi dugc iy quyén) dugc quyén lién hé
v6i Toa an nhan dan Quan 10, Tp. HCM, Toa an nhan dan cac cip va cic co quan
¢ tham quyén lién quan dé ndp don khaéi kién...tham gia t6 tung trong qué trinh
giai quyét, xét xir vu an voi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén
don. Nhu vay, 6ng Q dai dién cho ba H tham gia t6 tung trong vu 4n nay la ding
quy dinh cta phap luat.



[2] Vé noi dung:

Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don hodc tiép tuc thuc hién
Hop dong dat coc ngay 14/05/2018 vé viéc hira mua ban cin nha sd 73A duong
B, Phuong R, Quan X, Thanh pho Hd Chi Minh hodc phai tra lai cho ba H s
tién dat coc la 1.400.000.000 dong va boi thuong tién coc 1a 1.400. 000.000
ddng, tong cong la 2.800.000.000 ddng. Ngoai ra, nguyén don con yéu cau bi
don tra so tién ma ba Ng d3 vay cua ba H la 400.000.000 dong theo Gidy muon
tién ngay 12/04/2017 va Gidy muon tién ngay 24/02/2017.

Xét, theo quy dinh tai Diéu 615 ctua Bo luat Dan sy thi nhiing ngudi thira
ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét
dé lai. Tai phién toa phtc tham, nguyén don xac dinh ngoai tai san 1 can nha sb
73A duong B, Phuong R, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh, nguyén don khong
biét ba Ng c6 tai san nao khac. Con phia bi don thi khang dinh can nha trén 13 tai
san duy nhét cua ba Ng.

Xét, can cir Ban an s6 387/2017/DSPT ngay 20/4/2017 cta Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh thi chwa xac dinh cdn nha sé 73A duong B,
Phuong R, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu cua ba Ng ma chi
nhén dinh rang, néu khong ai tranh chap nha va dit dong thoi du diéu kién dé
duoc cap Gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén sur dung dat o thi ba
Ng, ong Ph dugc quyén lién hé O quan chirc nang xin cap gidy chu quyén nha
theo quy dinh. Theo Cong van s6 1390/CNQ10 ngay 21/5/2020, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Quan 10 thong tin cho Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh biét rang: Hién nay, chua du co s xem xét cép Giéy chtng nhan dbi
v0i can nha 73A duong B, Phuong R, Quén X, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho cac
thira ké ctia ba Ng. Ngoai ra, phia bi don cung cung cap cho Toa an Cong van sd
2096/UBND- TNMT ngay 29/5/2020 v6i ndi dung la Uy ban nhan dan Quan 10
thong bao cho cac thira ké ctia ba Ng dén nhan lai hd so xin cip gidy ching
nhan. Tuy nhién, bi don thtra nhan cdn nha néu trén ba Ng mua tor nam 2000 va
hién dang cho thu€ nhung 16i khai cta bi don va nguoi thué nha c6 sy mau thuan
vé gia thué cling nhu thoi han thué. Nhu vay, can phai lam r6 can nha s6 73A
duong B, Phuong R, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh c6 phai 1a di san cta ba
Ng d¢é lai khong va ba Ng con tai san nao khac khong, gia tri tai san nhu thé nao
thi méi c6 can clr dé giai quyét vu an. Van dé nay khong thé bo sung ngay o cap
phuc tham duoc. Do do, Hoi dong xet xu phuc tham hiy ban an so thim, giao
ho so vu 4n lai cho cép so tham giai quyét lai theo thii tuc chung.

Vé an phi dan su phuc tham: Do huy Ban an so tham nén ba Nguyén Thi
Thuy Tr khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Khoan 3 Diéu 148, Piéu 310 ctia B luat T4 tung dan su;

Tuyén xur:



1/ Hity ban 4n dan sy so tham s6 640/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 cuia
Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Gi,ao ho S0 VU an cho Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé) HO Chi Minh
giadl quyét so tham lai theo tha tuc chung.

2/ An phi dan su phuc tham Ba Nguyén Thi Thuy Tr khong phai chiu an
phi dan su phtic thim. Hoan tién tam ¢mg 4n phi dan su phuc thim cho ba Tr 1a
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2019/0014252 ngay
09/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN 4 - ;
_TAND Chp cag tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 10;

- TAND Quan 10;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).
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