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TINH QUANG BINH Poc lap -Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 03/2021/DS - ST
Ngay 27 - 01 - 2021

Viv:“Tranh chap hop dong chuyen nhuong
OSDP va béi thuwong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Vi thanh phan Hji dong xét xwr so tham gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong V6 Ba Luu

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Xuan Thach va 6ng Mai Vin Ngoc

Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hurong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba Ping
Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s Toa an nhan déan tinh Quang Binh, xét xur
so tham c¢6ng khai vu an dan su thy 1y sb: 33/2019/TLST ngay 11 thang 9 nam 2019, Ve
viéc “Tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat va bdi thu:ong thiét hai vé
tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 1117/2020/QD-ST ngay 10/8/2020,
gifra:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén M, sinh nim 1956 - Quéc tich: Hoa ky. Dia chi cu trii: S6 407 st,
huyén B, tinh C USA. Tam tru tai phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh tor ngay
30/8/2019 — 15/9/2019. Ving mit

2. Ong Nguyén Thuan T, sinh nim 1958 - Qudc tich: Hoa ky. Pia chi cu tra: 3604
R, Pasco . WA. 993 USA. Vang mit

3. Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nim 1960 - Qudc tich: Hoa ky. Dia chi cu tri:
5158 M St, S WA 98118 USA. Vang mit

4.0Ong Nguyén John T2 — sinh nam 1956 - Qudc tich: Hoa ky. Pia chi cu tra: 5521
L St, Pa, Pennsylvania 19120 USA. Ving mit

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Poan Cong K — Luat su Cong
ty Ludt TNHH mot thanh vién D — Dia chi: S6 44 duong TT, phuong P (nay 1a phuong
PH), thanh phd H, tinh Quang Binh. C6 mit

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1948, dia chi: Thon M, phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. Vang mit

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi T4: Anh Nguyén Van C2, sinh
nam 1981 - Dia chi: Thén M, phuong Q, thi x& B, tinh Quang Binh. Vang mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Nguyén Thi T4: Ong
Nguyén Thanh D3 — Luat su Coéng ty Luat TNHH HTV S, dia chi: 574/11 TN, thanh ph
Pa Nang. C6 mit



2. Anh Nguyén Vian T5, sinh nim 1973, dia chi: Thon M, phuong Qc, thi xa B,
tinh Quang Binh. Ving mat

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C5, sinh nam 1968 - Dia chi: Thon M, phudng Qc, thi xi B,
tinh Quang Binh. Vang mat

2. Ba Nguyén Thi Thu H5, sinh nim 1971 - Dia chi: Thon M, phuong Qc, thi xa B,
tinh Quang Binh. Ving mat

3. Ong Nguyén Vin S5; sinh nim 1977 - Thén M, phuong Qc, thi xa B, tinh
Quang Binh. Vang mit

4. Ba Nguyén Thi TT5, sinh nidm 1979 - Thon M, phudng Qc, thi xa B, tinh Quang
Binh. Ving mat

5. Ong Nguyén Vin C5, sinh ndm 1981 - Pia chi: Thén M, phuong Qc, thi x4 B,
tinh Quang Binh. Vang mat

NHAN THAY:

- Theo don khdi kién dé ngay 15/8/2019 ciia cac nguyén don Ong Nguyen M, ong
Nguyén Thudn T, ba Nguyén Thi Bich T1 va éng Nguyén John T2 va dwoc bo sung tai
ban tw khai ngay 20/9/2019 ciia 6ng Nguyén M trinh bay:

Ong Nguyén V, sinh ngay 30/12/1930 — qué quan: Thén M, phuong Qc, thi xi B,
tinh Quang Binh, noi dinh cu: Tai Lién hi¢p ching quec Hoa Ky (My) theo dia chi: S
nha 407 st, huyén B, tinh C 1a cha cta cic Ong Nguyén M, 6ng Nguyen Thuén T, ong
Nguyen John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1. Nam 1993 ong Nguyen V vé nudc sinh
song tai Thon M, phuong Qc, thi xd B, tinh Quang Binh cho dén khi qua doi. Trudc do,
sau nhiéu lan thim qué, ngay 24/10/1995 chui thim cua cac ong Nguyén M, Ong Nguyén
Thuan T, 6ng Nguyén John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1 1a 6ng Nguyén Vin D4, ba
Nguyén Thi T4 ¢6 lam gidy cam két ban cho cha 1a 6ng Nguyen V 01 manh dat c6 dién
tich 200m?, ¢6 chiéu dai 24m, chiéu ngang 12m. Hudng Tay bic giap nha ong L5, huéng
Pong Nam giap dat nha 6ng ba D5, T6, hudng con lai giap voi nha cha B4, thim T4 va
duong Nguyén Hitu C6, véi sb tién 10.000.000dong (mudi triéu dong), cha thim di nhan
du tién, co6 UBND phuong Q chung thuc ngay 01/6/1999.

Ngay 25/8/1999, cha me cac Ong Nguyen M, Ong Nguyen Thuén T, 6ng Nguyén
John T2 va ba Nguyen Thi Bich T1 c6 gui tién va viét gidy uy quyén cho chi 1a éng
Nguyén Vin D4 va anh Nguyen Vian T5 1a con trai cua chi xay dyng 01 ngdi nha c6 gac
mot 2 phong dé sau nay vé nha dinh cu va lam nha tho khi qua cd. Viéc uy quyen dugc
lap bang van ban va co chir ky cia cha 1a 6ng Nguyén V va chu 1a 6ng Nguyén Vin D4,
c6 chit ky cia nhitng ngudi 1am chimg 13 anh em v&i 6ng Nguyén V va dng Nguyén Vin
P4 gom: Ong Nguyén K7, 6ng Nguyén Thanh C7, 6ng Nguyén Nhu T7, ba Nguyén Thi
D7, ba Nguyén Thi P8, ba Nguyén Thi D7, dugc UBND phudng Q ching thyc nodi dung
uy quyén vao ngay 25/8/1999.

Ngay 26/8/1999, o6ng Nguyén Vin P4 ¢6 don xin chuyén nhuong va xin cho cha
cac 6ng Nguyén M, 6ng Nguyen Thuéan T, Ong Nguyen John T2 va ba Nguyén Thi Bich
T1 lam nha trén manh dat ong V d3 mua va giao quyén lai cho 6ng V st dung. Gidy
chuyén nhuong duge UBND phuong Q chimg thuc ngay 27/8/1999.

Thang 2/2002, me la ba Nguyén Thi TO, sinh ngay 10/10/1929 — qué quéan: Phuong
P, thanh phé H3, tinh Thira Thién Hué, dinh cu tai MY theo dia chi: S6 nha 407 st, huyén
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B, tinh California vé sinh sbng tai qué chong ¢ ngdi nha ma bd me di xdy dung trén dat
da chuyén nhuong tir nim 1999 cho dén ngay 16/9/2002 chét va dugce 6ng Nguyén V thd
cang trong ngbi nha nay.

Trong thoi gian ong V vé sinh séng da dé nghi cha Nguyén Vian P4 lam Glay
chung nhan quyen sit dung dat d6i véi manh dat di mua nhung chua k1p lam thi 6ng
Nguyen V chét va ong Nguyén Vin D4 cung chét sau d6. Sau do, cac Ong Nguyén M,
ong Nguyén Thuan T, Ong Nguyén John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1 vé qué va dat van
dé voi thim 13 ba Nguyén Thi T4 va anh Nguyén Vin T5 vé van dé lam gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung ba T4, anh T5 khong hop tac ma con giy khé khin va lan
chiém dit cta cha cac ong, ba.

Ngay 14/8/2019, UBND xa dd moi anh em cac 6ng Nguyén M, Ong Nguyén Thuin
T, 6ng Nguyén John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1 va ba Nguyén Thi T4, anh Nguyén
Van T5 1én hoa giai nhung thim T4, anh T5 khong dén, khong hop tac. Vi vdy, cac ong
Nguyén M, dng Nguyén Thuan T, 6ng Nguyén John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1 yéu
cau Toa an nhan dan tinh Quang Binh giai quyét:

1. Tuyén cam két giao dich mua ban dét gitta cha 1a 6ng Nguyén V véi cha thim 1a
ong Nguyén Vin D4 va ba Nguyén Thi T4 c6 hiéu luc phap luat dé cong nhan quyén st
dung dién tich 200m* dét 1a di san cua cha Nguyén V dé lai cho nhiing nguoi trong hang
thira ké 1a ong Nguyen M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va ba Nguyén Thi Bich T1
duoc quyén sir dung dé cac 6ng, ba co co sd phap 1y lam Gidy chimg nhan quyen st dung
dat va 1am noi vé qué sinh hoat, tho ty cha me lau dai (gid tri manh dit khoang
200.000.0004).

2. Budc anh Nguyén Vian T5 tra lai dat 1an chiém va san nha bi pha d& chiém dung
véi gia tri thiét hai 1a 20.000.0004.

Tai cac phién hoa giai ngay 05/5/2020 va ngay 12/6/2020 6ng Poan Cong K la
ngudi dai dién theo uy quyén ctia cic ong Nguyén M, Nguyen Thuan T, Nguyén John T2
va Nguyen Thi Bich T1 trinh bay: Phia nguyén don rat mong mudn duoc hoa giai dé tao
tinh cam tot dep trong gia dinh. Tuy nhién, néu khong hoa giai dugc thi dé nghi Toa an
chap nhan don khdi kién dé cong nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén V theo gidy
cam két nhuong dat da 1ap ngay 24/10/1999  gilra 6ng Nguyen V va ong Nguyen Vin b4
dé cac con 6ng Nguyén V 1a cac ong Nguyén M, Nguyen Thuan T, Nguyén John T2 va
Nguyén Thi Bich T1 duogc thira ké di san cua bd me. Chap nhan di¢n tich theo hi¢n trang
st dung duoc tham dinh ngay 25/5/2020 trén co s& cong trinh nha & di xay dung ctia éng
V.

Kem theo don khoi kién nguoi khoi kién da xuat trinh cac “Gidy lam chimg” ciia
ong Nguyen Thanh C7, 6ng Nguyén Nhu T7, ba Nguyén Thi D7 la anh em rudt cua 6ng
Nguyen V va 6ng Nguyén Vin P4 v6i ndi dung cac ong ba viét viéc ong D4 da nhén du
s6 tién 10.000.0004 tir 6ng Nguyén V ngay 24/10/1995 vi 6ng V mudn mua dat dé xay
nha tir duong cho dong ho.

Ong Nguyen I xac nhan: Uy ban nhéan dan xa va Tu phap xa Q da ky ban di chuc
va cam két gia dinh: Ong D4, ba T4 di chuyén nhuong 200m” dit cho dng Nguyen V lam
nha. Dong thoi, tai bién ban xac minh ngay 03/8/2020 éng Nguyén I cung cap thong tin
vOi ndi dung: Tu thang 10/1995 — thang 6/1999 ong gitr chirc vu Pho chu tich kiém
Truong Cong an xa Q (nay 1a phuong Q) thi xa B. Tai gidy xac nhan lap ngay 24/10/1995
dung 1a chit ky cua 6ng. Vao thoi diém d6 éng V vé nudce sau d6 6ng V c¢6 ¥ mubn nho
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ong gitp lam thu tuc chuyén nhuong dat nhung do 6ng khong c6 thim quyen nén ong chi
huéng dan éng V lam thua tuc chuyén nhu’ong dat giira chau (anh Nguyén Vin T5) cho
bac 1a ong Nguyen V véi dién tich 200m®. Con viée tranh chip dat hién nay nhu thé nao
6ng khong biét.

- Bi don ba Nguyén Thi T4 tai ban tw khai ldp ngay 05/5/2020 va yéu cau phan t6
Idp ngay 09/6/2020, trinh bay: Ba va éng Nguyén Van P4 1a vo chdng, ong ba co véi
nhau 06 nguoi con 1a anh Nguyén Trong C5, chi Nguyén Thi H5, anh Nguyén Vin T5,
anh Nguyén Vin S5, chi Nguyén Thi TT5 va anh Nguyén Vin C5. Ong Nguyén Vin D4
da chét Vao nam 2018. Vo cheng ong B4, ba T4 co khoi tai san chung la nha va dién tich
819,7m? dat da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BE 757222, duoc UBND
thi xa B cdp ngay 15/10/2012, hién tai ba va cac con song trén do. Viéc 6ng Nguyen Vian
P chdng ba va ong Nguyén V di lap gidy nhuong dat ba khong hé hay biét. Ba khong
dong ¥ v&i yéu cu khoi kién cta cac nguyén don, dé nghi Toa an xem xét giai quyet yéu
cau tuyén bd cam két giao dich gitra 6ng Nguyen V va ong Nguyen Vin P4 tai Gidy cam
két 1ap ngay 24/10/1995, don xin nhuong dit cua 6ng Nguyén Vin D4 lap ngay
26/8/1999 khong c6 hiéu lyc phap luat. Ba khong chap nhan viéc chuyén nhuong. Khong
chép nhan viéc cac dong nguyén don 6 ong Nguyén M, Nguyen Thuan T, Nguyen John T2
va Nguyén Thi Bich T2 budc anh Nguyén Vian T5 phai bdi thuong sb tién 20.000.000d.
Pé nghi Toa an budc cac nguyén don phai thdo dd ngdi nha ma 6ng V di xay dung trén
dat va tra lai dat cho gia dinh ba.

- Bi don anh Nguyén Vin T5 tai ban tw khai ldp ngay 17/12/2020 va tai cdc phién
hoa giai, anh T5 trinh bay: Anh da nhén dugc thong béo thu ly vy 4n va biét dugc viéc
cac nguyén don la cac 6ng Nguyen M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi
Bich T2 1a con cua bac Nguyén V khoéi kién yéu cau Toa an cong nhéan viée chuyén
nhuong dat giita cha anh 1a 6ng Nguyén Van D4 véi bac 13 6 ong Nguyén V, sy viéc khong
dung nhu vay. Dién tich dat hién nay gia dinh anh | dang sinh song 1a tai san chung cua b,
me. Céc ong Nguyen M, Nguyén Thuan T, Nguyen John T2 va Nguyén Thi Bich T2 cho
rang bb anh da chuyén nhuong cho ong Nguyén V 200m? dét anh 1a con anh khong hé
biét va me anh 14 ba Nguyen Thi T4 khang dinh ba khong hé chuyén nhuong dat cho 6ng
Nguyén V va khong dong y cho vo chdng 6ng V 1am nha trén do.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyen Van C5, anh Nguyen
Vin S5, chi Nguyén Thi H5, chi Nguyén Thi TT5, anh Nguyén Vin C2 (anh C2 dong thoi
la nguwoi dai dién theo uy quyén cho me la ba Nguyen Thi T4) Cung c6 ban ty khai 1ap
ngay 05/5/2020 va cung quan diém khong biét gi vé viéc bé Nguyén Van D4 lap gidy
nhuong dat cho bac Nguyén V va nhan tién, chi biét ngoi nha xay dung xong 6ng D4 la
nguoi st dung va trong coi.

Nhimg nguoi lam chung ong Nguyén Thanh C7, ong Nguyen Nhu T7, ba Nguyen
Thi D7 cung xac nhan: Ong Nguyén V da mua lai manh dat c6 chiéu dai 24m, chiéu rong
12m cua nha 6ng Nguyén Van D4 véi sb tién 10.000.000d, ong Nguyén Vin D4 da nhan
du sb tién trén.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ong Doan
Cong K trinh bay: Trén co sd cam két, gidy uy quyén, don xin chuyen nhuong dat giira
ong Nguyen Vin b4 va o6ng Nguyen V, ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Can ctr
an 18 s6 04 cia Toa 4an nhan dan tbi cao thi truong hop Gidy chuyen nhuong cua 6ng
Nguyén V dugc cong nhan. Vi vy, dé nghi Toa 4n cong nhan phan dién tich dit co ngoi
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nha ctia 6ng V da xay dung trén do, xac dinh dién tich dét theo thuc té cong trinh trén dat
va xac nhan d6 1a dién tich dat ¢, dam bao hai hoa cho cac bén. Rut yéu cau budc anh
Nguyen Van T5 phai bdi thudng hang rao cia 6ng V xdy dung ma anh T5 da thao do.

Ong Nguyén Thanh P - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba
Nguyen Thi Thir trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xu bac don khoi kién cua nguyén don
vi gidy cam két ba Thir khong biét, khong ky vao g1ay cam ket khong biét viéc ong Pinh
chuyen nhugng dat cho 6ng V, khong biét viéc giao nhén tién chuyén nhuong, don xin
chuyén nhuong c¢6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong la khong hop phap; Nha ¢ do
ctia ong V xdy dung dé tho tu va ba dong y dé tiép tuc thd tu nhung khong dugc cong
nhan quyén st dung dét cho éng V, 6ng V 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, theo
Luat Dét dai thi 6ng V khong du dieu kién dé dugc cap dat. Vi vay dé nghi Hoi dong xét
xur bac don khai kién cia nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

+ Vé thu tyc t6 tung: Tir khi thy 1y vy 4n den truéc khi nghi 4n, ngudi tién hanh t6
tung di thuc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Pbi véi cac duong su:
Nguyén don d3 chp hanh ding quy dinh cia BLTTDS, bi don di thuc hién dang quy
dinh

+ V& noi dung vu an: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
tam ngung phién toa dé lam rd viéc giao nhan tién, chuyén tién, lam 16 x4c nhéin cua
UBND x4 trong don dé nghi nhan chuyén nhuong, xdc minh chuyén nhuong dat ¢ hay
dat vuon, viéc dinh gia cua Hoi dong dinh gia chua xac dinh gia tri dat tranh chap lam
bao nhiéu nhung khéng duoc Hoi ddong xét xtr chdp nhin nén khong phat biéu vé hudng
giai quyét vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa so tham;
can clr két qua tranh tung tai phién tod, trén co sé xem xét day du, toan dién céc tai liéu,
chtng cir, v kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet Theo don khai kién dé ngay 15/8/2019 cua céc
nguyén don 6ng Nguyén M, Nguyén Thusn T, Nguyen John T2 va Nguyen Thi Bich T2
— déu c6 dia chi cu tra tai nuéc Hoa Ky My) d6i v6i bi don ba Nguyén Thi T4, anh
Nguyen Vin T5 c6 dia chi tai: T6 dan phd M, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh Ve
viéc “T ranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dyng ddt va béi thuwong thiét hai vé
tai san”. Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 BLTTDS, Toa &n nhan dan
tinh Quang Binh thu 1y vu an theo tham quyén.

2] Vé to tung: Sau khi ndp don khai kién cac dong nguyén don 1 dng Nguyen M,
Nguyén Thuan T, Nguyen John T2 va Nguyen Thi Bich T2 da 1ap van ban uy quyén cho
6ng Nguyén M tham gia t6 tung. Qué trinh giai quyét vu an nguyén don ong Nguyen M
da c6 ban tu khai trinh bay tai ho6 so vu an. Pong thoi, ngay 27/8/2019, 6ng Nguyén M
1ap hop dong uy quyén cho ong Poan Cong K, sinh nam 1952 — nghé nghiép: Luat su,
dia chi: SO 44 duong TT, phuong PH, thanh phé D1, tinh Quang Binh thay mat ong
Nguyen M va cac nguyén don Ong Nguyén M, Nguyén Thuan T, Nguyen John T2 va
Nguyén Thi Bich T2 tham gia t6 tung giai quyét vu an. Viéc uy quyén duoc ching thyc
tai UBND phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Tai phién toa, ngudi duoc uy quyén cia
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nguyén don 1a ong Poan Coéng K di xac nhan qua trinh giai quyét vu an cac vin ban gidy
to do Toa an gui cho nguyén don ong déu thong bao lai cho cac nguyén don blet ong la
nguoi duge nguyén don uy quyén va duoc ‘quyen thay mat nguyén don glal quyet cac van
dé ctia vu an. Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an Toa an da thyc hién viée cap, tong dat
dung theo quy dinh tai Piéu 171, 172, 173 BLTTDS.

Tai phién toa ong Poan Cong K — nguoi dai dién theo uy quyén cia cic nguyén
don, Ong Nguyén Thanh D3 - nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a bi don ba
Nguyén Thi T4 c6 mit. Bi don ba Nguyén Thi T4, ngu(n dai dién theo uy quyen cua ba
T4 anh Nguyén Vin C2, bi don anh Nguyén Vin T5 va nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan anh Nguyen Van C5, anh Nguyén Vin S5, chi Nguyen Thi HS, chi
Nguyen Thi T5, anh Nguyen Vin C2 déu Vang mdt khong ro ly do, Hoi dong X€ét XU ¢in
ctr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang mit cac
duong su.

Tai phan tranh tung dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong
xét X0 tam ngung phién tod dé xac minh, 1am rd mét so tinh tiét lién quan dén viéc giai
quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 259 BLTTDS. Hoi dong xét xir thay ho so da thé hién
rd cac van dé ma Vién kiém sat yéu cau nén khong chip nhin ngimg phién toa.

[3] Vé ndi dung:

Theo don khot kién cua cac nguyén don 6ng Nguyén M, Ong Nguyén M, Nguyén
Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi Bich T2 can ctr “Gidy cam két” 1ap ngay
24/10/1995 voi ndi dung chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén V Vo1 Vo
chong ong Nguyén Vin P4 ba Nguyen Thi T4 dé yéu cau Toa an cong nhan quyén so
hiru quyén sir dung dat cho 6 ong Nguyen V dé céac con ctia dng dugc hudng di san cta bd
me dé lai. Hoi dong xét xir thy rang

[3.1] V& hinh thtrc ctia Hop dong: Gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 24/10/1995 vé mit hinh thic khong 1ap thanh hop dong tuy nhién viéc cam két
duoc 1ap thanh van ban va duge xac thuc tai UBND xa@ Q, huyén Q1 (nay la phuong Q,
thi xa B, tinh Quang Binh). Tai thoi diém xac thuc gidy chuyén nhuong vio ngiy
01/6/1999, thoi diém nay B0 luat dan sy nam 1995 ¢6 hiéu luc phap luat do do can ctr
vao Piéu 707 BLDS nidm 1995 thi “Gidy cam két” duoc xac dinh 1a 01 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dam bao vé mat hinh thic.

[3.2] V& noi dung ctia Hop deng Gidy cam két ehuyen nhuong quyén st dung dét
do 6ng Nguyén Vian D4, ba Nguyen Thi T4 1a bén ehuyen nhuong, 6ng D4 thay mit viét
ra, ndi dung c6 cac didu khoan gém: Bén chuyen nhuong 6ng D4, ba T4; bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chong ong Nguyén V; loai dat, gia chuyén nhuong, phuong thirc
thanh todn va trach nhi€m trong viéc chuyén nhuong. Bén chuyén nhugng da nhan du sd
tién 10.000.000d va chiu trach nhiém trudc phap lut vé viéc chuyén nhuong. Nhu vy,
vé mat ndi dung theo quy dinh Piéu 708 ctia BLDS nam 1995 thi “Giay cam két” dam
bao vé mat noi dung. Ong Nguyén V 1a nguoi Viét Nam c6 thoi gian sinh song cling cac
con tai Hoa Ky nhung chua thoi qudc tich Viét Nam va chua nhap quéc tich Hoa ky thé
hién tai chirng minh nhan dan va ho chiéu cta ong Nguyén V. Do d6, 6ng Nguyén V 1a
ngudi c6 qubc tich Viét Nam.

[3.3] V& qua trinh thyc hién Hop dong: Theo ndi dung “Gidy cam két” thi bén
nhuong dat ong Nguyén Vin D4, ba Nguyén Thi T4 di nhan du sd tién chuyén nhuong
10.000.000d. Dién tich dit chuyén nhuong v6i chiéu dai 24m, chiéu ngang 14m trir 2m

6



con 12m. C6 t can: Huéng Tay Béc giap nha 6ng L1, huéng Dong Nam giap dit nha
ong ba B5, T6, hudng con lai giap voi nha cha P4, thim T4 va duong Nguyén Hiru C2.
Néu can cir hop dong thi dién tich dit chuyén nhuong 13 288m?. Viéc xdy dung nha co su
hd tro cua ong Nguyén Vin D4 va cac ‘con cua 6ng la anh Nguyén Vin T5, duoc thé hién
tai don xin cap phép xay dung va gidy uy quyén lap ngay 25/8/1999 c6 xac nhdn cia
chinh quyén dia phuong UBND x3 Q (nay 1a phuong Q), ¢ su ching kién cua cac anh
em cua ong V va ong P4 1a cac ong Nguyén K7, ong Nguyén C7, dng Nguyén T7, ba
Nguyén Thi D7, ba Nguyén Thi D71, ba Nguyén Thi D7 (nhiing nguoi nay dang sinh
song tai dia phuong & thoi diém d6). Sau khi xay dung nha xong, ngay 25/8/1999, éng
Nguyén Vin P4 1am “Pon xin chuyén nhuwong dat” voi ndi dung: Trén dién tich dat
200m? c6 ngudn gde xa cp cho con trai 1a anh Nguyén Van T5, nay 6ng xin nhuong lai
cho anh trai Nguyén V dé x4y nha hang nim dé anh em tu hop dé lo chuyén tho cing éng
ba t6 tién. Ngoi nha xay co dién tich chiéu dai ngdi nha 14m, chiéu ngang 8m, nha xay 1
téng trét, 1 gac 2 phong dé ong V hoi huong. Thoi diém xay nha do 6ng V chua c6 ho
khau nén anh Nguyén Vin T5 dung don Xin cap phép xay dung, nay nha da xay xong
ong D4 giao lai cho ong V su dung dat xin cap c6 tham quyen hop thtrc hoa viée chuyén
nhuong. Piéu ndy phu hop véi y kién bi don ba Nguyén Thi T4 tai ban ty khai va tai
phién hoa giai ngay 05/5/2020 ctng nhu y kién ctia bi don anh Nguyén Van T5 va nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyen Vin S5, anh Nguyén Vin C5, chi
Nguyén Thi Thu H5, chi Nguyén Thi TT5, anh Nguyén Vin C2 1a cac con cua ong D4,
ba T4 déu cong nhan d6 1 nha do éng Nguyén V d4 bo tién ra xdy.

[3.4] Tu nhan xét [3.3] cho théy viéc bi don ba Nguyén Thi T4, anh Nguyén Vin
T5 va cac con 6ng P4, ba T4 1a nhitng nguoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin S5, anh Nguyén Vin C5, chi Nguyén Thi Thu H5, chi Nguyén Thi TT5, anh
Nguyén Vin C2 thira nhan ngdi nha d6 1a caa ong Nguyén V bo tién ra xay va di ¢ do tir
nam 1999 dén nam 2017 khi 6ng V chét nhung khong thira nhan viéc 6ng D4, ba T4 da
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng D4, ba T4 cho éng V thay 13 mau thuin
khong phu hop voi sy that khach quan.

“Can cur nguon an 16 Quyét dinh giam doc tham s6 04/2010/QB-HBTP ngay
03/3/2010 cia Hgi dong tham phin TAND t6i cao vé vu dn “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” tai thanh pho Ha Ngi gitta nguyén don la ba Kiéu
Thi Ty, 6ng Chu Vin Tién véi bi don la éng Lé Vin Ngw; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan la ba Lé Thi Quy, ba Tran Thi Phan, anh Lé Van Tém, chi Lé Thi Twong, anh
Lé Durc Loi, chi Lé Thi Puong, anh Lé Manh Hdi, chi Lé Thi Nham. Khai quat ngi dung
cua an l¢: Truong hop nha dat la tai san chung ciia vo' chong ma chi cé6 mét nguoi dirng
tén ky hop dong chuyen nhu’o’ng nha dat dé cho nguoi khdc, nguoi con lai khong ky tén
trong hop dong; néu c6 di can cir xdc dinh bén chuyen nhu’ong da nhan du so tién theo
thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va ciing sir dung tién chuyen nhuong
nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan Iy, sir dung nha dat dé cong
khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi thi phdi xdc
dinh la nguoi do dong ¥ véi viéc chuyén nhwong nha dat. Quy dinh cia phdp ludt lién
quan dén dan 1é: Khodn 2 Piéu 176 ciia Bé ludt Dan sy nam 1995, Diéu 15 ciia Ludt Hon
nhdn va gia dinh nam 1986

Viéc ba Nguyén Thi T4 khong thira nhan biét viéc 6ng Nguyén Vin D4 chuyén
nhuong quyén st dung dét tai “Gidy cam két” lap ngay 24/10/1995 1a khdng c6 co s& ma
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truong hop nay budc ba T4 phai biét viéc chuyén nhuong d6. Hoi dong xét xtr thdy ¢ Glay
cam két” 1ap ngdy 24/10/1995 c6 hiéu luc phap luat. Theo “Gidy cam két”, “Gidy uy
quyen” “Pon xin chuyén nhuong dat” noi dung 6 ong P4, ba T4 chuyén nhuong cho ong
V phan dit mau trong dién tich dat cua 6ng D4 va ba T4 nén cong nhan quyén str dung
dat co ngoi nha cua ong V la dat trong cdy hang nam nhu trong gidy ching nhan quyén
sit dung dat cp cho ong P4, ba T4, nguoi duoc nhin phan dat nay cé trach nhiém
chuyén d6i muyc dich st dung dét sang dét ¢ theo quy dinh.

[4.] P6i v6i yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi T4 véi ndi dung: Ba va
chdng 13 6ng Nguyén Vin D4 1a vo chong, 6ng ba c¢6 voi nhau 06 ngudi con 1a anh
Nguyén Trong C5, chi Nguyén Thi H5, anh Nguyén Vin T5, anh Nguyén Vin S5, chi
Nguyén Thi TT5 va anh Nguyén Vin C2. Ong Nguyén Vin P4 da chét vao nam 2018.
Vo chdng ba va éng Nguyén Vin D4 c6 khéi tai san chung 1a nha va dién tich 819,7m?
dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BE 757222, duoc UBND thi x3 B
cap ngay 15/10/2012, hién tai ba va cac con song trén do. Viée 6 ong Nguyén Vin D chong
ba va ong Nguyén V da lap gidy nhuong dat ma khong hé hay biét. Ba khong dong v voi
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, dé nghi Toa an xem xét giai quyét 'yéu cau tuyén
bd cam két giao dich giita ong Nguyen V va ong Nguyen Vian D4 tai G1ay cam két 1ap
ngay 24/10/1995, don xin nhuong dat ciia 6ng Nguyén Vin D4 1ap ngay 26/8/1999
khong co hiéu lyc phap luat. Ba khong chap nhén viéc chuyén nhuong. Khong chap nhéan
viéc cac ddng nguyén don 6ng Nguyén M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén
Thi Bich T2 budc anh Nguyén Vin T5 phai bdi thudng sd tién 20.000.000d. D& nghi Toa
an budc cac nguyén don phai thio d& ngdi nha ma 6ng V da xdy dung trén dat va tra lai
dat cho gia dinh ba.

Hoi deng xét xtr thdy rang: Phan to cia ba Nguyén Thi T5 c¢6 ndi dung khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chir khong phai nham bu trir nghia vu d01 Vol
nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 BLTTDS. Vi vdy, yéu cdu phan t6 ctia bi
don khong duoc chip nhan.

[5.] Tir nhan xét tai [3] va [4], Hoi ddng xét xir thdy cd cin ¢t dé chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don. Cong nhan quyén st dung dat tai
“Gidy cam két” lap ngay 24/10/1995 thude quyén st dung ctia ong Nguyen V nhung do
ong Nguyen V di chét (nam 2017) nén day 1a di san cua ong Nguyen V va ba Nguyén
Thi TO dé lai. Cac dong nguyén don ciing 1a cac con cua 6ng Nguyén VO gdm co: dng
Nguyén M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi Bich T2 duogc x4c dinh 1a
hang thira ké thtr nhat ctia 6ng Nguyén V, ba TO. Hién nay nhitng ngudi nay déu dang
dinh cu tai nuwéc ngoai. Can ctr theo diém d khoan 1 Diéu 169, Piéu 170, khoan 3 Diéu
186 Luat Pat dai nam 2013 thi “Truong hop tat ca nguoi nhin thira ké quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha 6, tai san khdc gan lién véi dat déu la nguoi nwde ngoai hodc
ngueoi Viét Nam dinh cie & nuwée ngoadi khong thude doi twong dwoc mua nha ¢ gdn lién
Vi quyén s dung dat ¢ tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Bzéu nay thi nguoi nhan thua
ké khong duwoc cap Glay chitng nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai san
khac gan lién véi dat nhung dwoc chuyén nhwong hodc dwoc ting cho quyén svr dung dt
thira ké theo quy dinh sau ddy:

Trong truong hop chuyén nhwong quyen sur dung ddt thi nguoi nhan thira ké dwoc
ding tén la bén chuyén nhwong trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat;



Trong truong hop tang cho quyén sir dung ddt thi ngueoi dwoc tang cho phdi la doi
twong duoc quy dinh tai diém e khodn 1 Diéu 179 ciia Ludt nay va phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt vé nha ¢, trong do nguoi nhdn thira ké dwoc dimg tén la bén tang cho
trong hop dong hodc van ban cam két tang cho;

Trong truong hop chira chuyén nhw_o’ng hodc chuwa tang cho quyén sir dung dat thi
ngueoi nhdn thira ké hodc nguoi dai dién cé van ban ity quyén theo quy dinh nép hé so vé
viéc nhdn thira ké tai co quan dang ky dat dai dé cdp nhat vao S6 dia chinh...”. Do @6 cac
con ong Nguyén V khong duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma phai nop hd
50 v€ viéc nhan thura ké tai Van phong quan ly dat dai Chi nhanh huyén QT dé cap nhat
vao sb dia chinh. Céc Ong Nguyén M, Nguyen Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi
Bich T2 chi dugc quyén tang cho, chuyen nhuong quyén sir dung dat nay cho ngudi khac
du diéu kién theo quy dinh cua Luat dat dai nuéde Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

[6] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2020 cua Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh d6i chiéu véi dién tich chuyén nhuong ghi tai “Gléy cam két” 1ap ngay
24/10/1995 véi chiéu dai 24m, chidu ngang 12m dién tich 200m?, Hoi dong xem xét tham
dinh dd dua ra 2 phuong an do v&, phuong an 1 chiéu rong 1a mat tién tiép giap duong
Nguyén Hiru C2 c¢6 kich thudc 24m, chiéu sau 12m, néu chia theo phuong 4n nay thi
phan ranh gioi dugc thoa thuén tai “Gidy cam két” 1ap ngay 24/10/1995 cat ngang ngdi
nha 2 tang ong V xay dung va cit ngang quan an cta anh Nguyén Vin T5. Phuong an
thtr 2 14 chiéu rong mit tién tiép giap dudng Nguyén Hiru C2 ¢6 kich thuéc 12m, chiéu
sau 24m, tuy nhién phan ranh gidi cat ngang qua nha ba Nguyén Thi T4 dang xay dung
Kién cb va cat mot phan ciia ngdi nha 2 tang ong V xay dung.

Theo hién trang sir dung dat, Hoi dong xem xét tham dinh tién hanh do dac ngoi
nha 2 tang trén dét c6 dién tich 215,lm2, cé tir can nhu sau:

Phia Tay Nam giap dudng Nguyén Hiru C2 c6 kich thude: 13,6m

Phia T4y Béc giap duong hém c6 kich thude: 16,32m.

Phia Pong Bic giap voi nha ba T4 c6 kich thude: 13, 03m.

Phia Pong Nam giap véi phan dat va nha anh T5 dang st dung c6 kich thudc:
15,59m.

Hoi ddong xét xur thiy rang néu chia theo phuong an 1 hodc phuong an 2 s& cit
ngang cac cong trinh xay dung kién ¢ trén dat, lam anh huéng dén két cau céc cong
trinh xay dung. Do do cén chia theo hién trang str dung dat ctia ngdi nha 6ng V d3 bo tlén
ra xay dién tich 215,1m? theo yéu cau cua dai dién nguyén don cling phu hop voi thuc té
hién trang str dung dat, tuy nhién theo “Pon xin chuyén nhu:ong dat” 1ap ngay 26/8/1999
Ong V nhan chuyén nhuong cua 6ng D4, ba T4 dién tich 200m” nén phai tra cho ba T4
phan gia tri dién tich ting thém 15,1m” (dat trong cdy hang ndm) la 35. 000dong/m’® =
528.000d6ng. Hién nay 6ng V di chét, nén giao ngoi nha thuce quyén so hitu cta ong V,
ba TO cho cac con la dng Nguyén M, Nguyen Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi
Bich T2 nhan thua ké va dugc nhén phan dét c6 dién tich 215,1m? (CO ngdi nha), khong
duoc cap Gidy chung nhan quyen sit dung dat nhung dugc quyén ting, cho, chuyén
nhuong theo quy dinh ctia Luat dat dai.

[7]. D4i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé budc anh Nguyén Van T5 tra lai
dat 14n chiém va sdn nha ma cha 6ng Nguyén V d3 bo tién ra xay bi pha d& chiém dung
v6i gia tri thiét hai 1a 20.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
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ong Poan Cong K c6 ¥ kién xin rat yéu cau ndy. Vi vay, Hoi ddng xét xtr dinh chi giai
quyét vu an ndi dung nay.

8] Vé an phi: nguyén don 6ng Nguyen M, Nguyen Thuan T, Nguyen John T2 va
Nguyén Thi Bich T2 phai chiu 300.000d tién an phi so tham. Bi don ba Nguyén Thi T4 la
ngudi cao tudi, thudc ddi twong khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Can ct diém a khoan 3 Diéu 26; diém ¢ khoan 1 Diéu 37; Diéu 227; Diéu Diéu
464; Piéu 476, Dicu 477, Diéu 479 cia Bo luat TS tung dan sy; Piéu 705, 707, 708
BLDS ndm 1999; Diéu 169, Diéu 70, khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai 2013; Diéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi
Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua cac nguyén don: Ong Nguyén M,
Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi Bich T2, xtr: Cong nhan “Gidy cam
két” 1ap ngay 24/10/1995 ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan tai san thudc quyén so huu va su_dung cua Ong Nguyen V va ba
Nguyen Thi TO gom quyén st dung dat 215,1m?* (d4t trong cay hang nim) va sé hitu ngoi
nha 2 tang trén dat, c6 t can nhu sau:

Phia Ty Nam giap duong Nguyén Hiru C2 c6 kich thuée: 13,6m

Phia Tay Bac giap duong hém co kich thude: 16,32m.

Phia Pong Bic giap voi nha ba T4 ¢6 kich thude: 13, 03m.

Phia Pong Nam giap véi phan dat va nha anh T5 dang s dung c6 kich thudc:
15,59m.

2. Giao phén dat trong cay hang nam voi dién tich 215, 1m? ¢6 tir cAn nhu néu trén
(co ngoi nha 02 tang cua 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi T0) cho cac 6ng Nguyen M,
Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyen Thi Bich T2 su dung va dugc quyén tang,
cho, chuyén nhuong nhung khong dugc cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia Luat dat dai (co so d6 kém theo).

3. Budc cac 6ng Nguyén M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va Nguyén Thi
Bich T2 phai tra cho ba Nguyén Thi T4 gia tri phan dién tich dit ting thém véi sb tién
528.500ddong.

4. Pinh chi giai yéu cau ca cac nguyén don vé viéc budc anh Nguyén Vian T5 tra
lai d4t 14n chiém va sdn nha ma ong Nguyén V di bo tién ra xdy bi pha d& chiém dung
v6i gié tri thiét hai 1a 20.000.000d6ng.

5. Vé an phi: Nguyén don 6ng Nguyén M, Nguyén Thuan T, Nguyén John T2 va
Nguyén Thi Bich T2 phai chiu 300.000d tién an phi dan su, dugc khau trir sd tién
4.750.000d tam tng an phi da nop tai bién lai s6 AA/2017/0006238 ngay 05/9/2019 tai
Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Binh, cac nguyén don duogc nhén lai s6 tién
4.450.000d.

Bi don ba Nguyén Thi T4 dugc mién tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw, ngueoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn Dén sw; Thoi hiéu thi hanh dén
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an Dén su.

6. Quyén khang cao: Nguyén don c6 mat co quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham. Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Vang mat dugce quyén khang céo ban 4 an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1é hodc duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap
luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Binh;
- Duong su;
- Luat su; (Da ky)
- Luu: HS, AV.
Vo Ba Luu
SO PO KEM THEO

~ Banan 50: 03/2021/DS-ST ng?y 27/01/2021 cia TAND tinh Quéng Binh
doi véi vu an T/C hop dong chuyén nhwong QSDD va boi thwong hai ve tai san.
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THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

V6 Ba Luu
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