TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 138/2020/DS-PT
Ngay: 27.11.2020.

V/v “tranh chip
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cac Tham phan: Ba V0 Bich Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho:

Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao céc ngay 23 va 27 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr cong khai vu an thy 1y sé 150/2020/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sb 30/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2020 cta
Toa an nhan dan quan N bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 255/2020/QDPT-DS ngay
11 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1967 ( C6 mat)

Dia chi: phuong P, quan N, TP. Can Tho.

2. Bidon: Ong V& Ngoc N, sinh nam: 1978

Pia chi: phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap bi don: Ong Tran Vin A, sinh nam: 1990. Pia chi:
S6 116A, Tam Vu, phuong H, quan N, TP Can Tho. (C6 mit)

3.Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Kim T, sinh nam: 1977, (vo 6ng Vo Ngoc N)

Dia chi: TAm Vu, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ba T: Ong Tran Vin A, sinh nim: 1990dia chi:
phuong H, quan N, TP Can Tho. (C6 mit)

3.2. Ong Ho Chi L, sinh nam: 1982 (c6 mat)
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3.3. Ba Vo Thi Thay Q, sinh nam: 1993 (c6 mat)

Pia chi: 107A/3 dudng D2, khu vuc 5, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho ba Q: dng H6 Chi L.

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Ngoc V 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cling nhu trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Vao ngay 13 thang 4 nim 2011, 6ng
c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Thu H, thtra dét sd
934, t& ban d6 s6 69, dién tich 224,72m?, loai dat tréng laa, dat toa lac khu vuc 53,
phuong A, quan N, TP Can Tho. Sau khi nhan chuyén nhuong dén nim 2015 ong
moi 1am thu tuc dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a
gidy CNQSDDP) va duoc Uy ban nhan dan (UBND) quan N céap gidy CNQSDD s
CH 07604, ngay 09/3/2015 do ong dtng tén, ¢én nim 2016 khi lam tha tuc chuyén
muc dich st dung dat ong mai phat hién trén thira dat ¢ can nha cua ong Vo Ngoc
N va ba Huynh Thi Kim T da x4y dyng trén thira dit cua 6ng, nén 6ng khai kién
yéu cau 0ng N, ba T thao d& nha tra lai cho ong quyén sir dung dat ma dng da nhan
chuyén nhuong, di dugc cap gidy CNQSD dét nhu néu trén, phan dién tich ma éng
N cat nha va stt dung qua do dac theo Ban trich do dia chinh s6 28/ TTKTTNMT,
ngay 03/5/2018 ctua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong cé di¢n tich 1a
56,2m?,

*Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don c6 ¥ kién nhu sau: Vao
nam 2005 6ng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa ong Tran
Ngoc T1, thira dat s6 673, to ban d6 s6 69, dién tich 53,60m?, loai dat ODT (ngang
4,5m, dai 12m). Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng di 1am xong thu tuc va duogc
UBND quén N cip gidy CNQSDD s6 H02299.QSDP ngay 09/3/2006, do 6ng va
ba T (vo 0ng) dung tén, hién 6ng, ba dd cit 01 can nha cap 3, dién tich nha 53,32
m?. Nay qua yéu cau khoi kién ctia 6ng V ong khong dong v do thira dat nay 6ng,
ba da nhan chuyén nhuong hop phap, khi xay dung nha c6 xin gidy phép xdy dung
va co quan chitc ning xac dinh vi tri dung nhu nén nha ong, ba da st dung.

* Y kién cua nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ho Chi L va ba V& Thi Thay Q c6 ¥ kién: Vao thang 01/2017 éng c6
ky hop déng nhan chuyén nhugng nha va thira dat 673, to ban do sé 69, dién tich
53,60m?, loai dat ODT, toa lac tai 107A/3 duong D2, khu vuc 5, phuong An Binh,
Q. N, TP. Can Tho ciia dng V& Ngoc N ba Huynh Thi Kim T ¢6 cong chu’ng
chirng thuc tai Van phong cong chtng s6 1 thanh phdé Can Tho véi gia chuyén
nhuong 200.000.000 dong. Ong da giao tién diy du va nhan nha dat xong. Tuy
nhién, khi lam tha tuc sang tén cac duong sy c6 tranh chap nén chua lam gidy
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CNQSDD duoc. Déi v6i vu tranh chap nay thi 6ng khong co yéu cau doc 1ap, khi
nao quyén loi bi anh hudng 6ng, ba s& khoi kién thanh vu kién khac. Phan nha va
dat dang tranh chép thi éng dang ¢ cing vo 1a ba V& Thi Thuy Q, sinh nim 1993
va con H6 Hoang Long, sinh nim 2016.

- Ba Huynh Thi Kim T: ba 12 vo 6ng V& Ngoc N, ba thong nhat véi y kién
cta 6ng N.

*Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir so tham cdng khai. Tai
Ban 4n so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2020 cua Toa &4n nhan dan
quan N xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Bac yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V vé viéc yéu cau bj don
6ng Vo Ngoc N phai giao tra dién tich 56, 2m? loai dat trong Iua, tai thira dat 934,
to ban do sb 69, toa lac tai khu vuc V, phuong A, quan N, TP Can Tho dugc xé4c
dinh theo Ban trich do dia chinh s 28/ TTKTTNMT, ngay 03/5/2018 ctia Trung
tam k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong, vi khong co6 can cu.

Kién nghi UBND quan N, thanh phé Can Tho thu hoi gidy chting nhan
quyén st dung dat s CH 07604, ngay 09/3/2015 cta nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc V dé diéu chinh cap lai cho diing quy dinh. (Hién trang, vi tri dugc xac dinh
theo Ban trich do dia chinh s6 28/ TTKTTNMT, ngay 03/5/2018 cua Trung tim k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).

2. Ngoal ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai

san va quyén khang cdo cta cac duong su.

*Ngay 13 thang 7 nim 2020, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V khang céo véi
yéu ciu Toa an xét xir huy toan bd ban an so tham, budc bi don tra cho ong phén
dat trén.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don co ¥ kién: chi yéu cau khang céo budc bi don tra phan dit dién
tich theo gidy bi don da dugc cap. Khong yéu cau hay ban an.

- Bi don c6 v kién: khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: khong c6 yéu cau gi. Khi nao
quyén loi bi xAm pham s& khoi kién thanh vu kién khéc.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua Bg luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa va cac chimg cit c6 trong hd so,
c¢6 co so xac dinh phan dat nguyén don cip sau trung 1én phan dat bi don da duogc
cép truoc do, déng thoi bi don str dung thuc té. Tuy nhién, vi¢c bac toan bd yéu
cau ctia nguyén don 1a chua ding vi thuc té dién tich dat bi don duoc cap 53,6m?,
trong khi thuc té 1a 56,2m?, ¢6 su chénh léch 1a phﬁn dat cua nguyén don. pé nghi
Hoi dong xét xtr phic tham sira ban an so thadm theo huéng chap nhan mot phan
yéu cau khéi kién cta nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don:

[1.1] Qua tranh tung tai phién toa phiic thAm hom nay cung véi cac ching ctr
c6 trong hd so, xac dinh ngudn gdc dat nguyén don yéu cau bi don tra trude day 1a
cia ong Lé Vin Puc E di chuyén nhuwong cho ba Lé Thi Tuyét vao ngay
07/01/2004, loai dat LUC, thira 233 (gbc), dién tich trong hop ddng chuyén
nhuong 13 56,25m?, ba T da chuyén myc dich sir dung thanh dét thd cu (ODT) véi
dién tich chi con 53,6m?, thira 673 vao ngay 07/6/2004 va tiép tuc chuyén nhuong
cho 6ng Tran Ngoc T1 va ba Truong Thi Van B vao ngay 11/11/2004, vo chdong
6ng T1 duoc sang tén vao ngay 16/12/2004. Ngay 16/3/2005, dng T1 va ba B tiép
tuc chuyén nhuong cho 6ng V& Ngoc N va 6ng N dugc co quan co thim quyén
chtng nhan sang tén vao ngay 09/3/2006. Qua trinh nhan chuyén nhugng, bi don
6ng N da st dung va co xin phép cit nha vao nam 2005, duoc co quan c6 thim
quyén cap phép ding quy dinh.

[1.2] Tuy nhién, phia nguyén don 6ng V ciing dugc co quan c6 thim quyén
cap gidy chung nhan QSDP dbi v6i phan dat bi don dang st dung véi 1y do dng V
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu H vao nim 2011, dén ngay 09/3/2015
moi 1am thu tuc dimg tén trén gidy chimg nhan QSDP. Phan dét nay trudc d6 ba H
cling nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vian Puc E vao ngay 31/3/2006, ciing tach tir
thira 233 (goc) loai dat LUC véi tong dién tich 224,7m?.

[1.3] D6i v6i phan dét tranh chap, ca hai bén déu duoc cip gidy va c6 ngudn
gbc tir ong Lé Vian Puc E chuyén nhuong nén can phai xem xét phan dat ai dugc
cap ding theo quy dinh phap luat. Vao thang 01/2004, 6ng Puc E da chuyén
nhuong cho ba T phan dat nay, tuy nhién, dén khi 6ng Puc E 1am tha tuc cap lai
gidy dat vao ngay 25/01/2006 lai khong cap nhat trir dién tich dd chuyén nhuong
cho ba T ma van con ¢ thira méi 1a thira 934 (loai dat LUC), trong khi ba T da xin
chuyén muc dich sir dung 1a dat (ODT), 6ng Puc E tiép tuc di chuyén nhuong cho
ba Thu H vao thang 3/2006. Can néi thém khi cap lai gidy cho ong Puc E phia co
quan chirc ning ciing khong kiém tra k§ cap nhat phan dat 6ng Puc E di chuyén
nhuong cho ba T nén hau qua 14 sau khi 6ng Em chuyén nhuong cho ba H, ba H
tiép tuc chuyén nhuong cho nguyén don va cap quyén sir dung cho nguyén don
chdng 1én phan dit cua bi don. Pong thoi, tai Cong V sd 268/CNVPDKDD ngay
05/6/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N xac nhan rang: “Do
ong Puc E sau khi chuyén nhuong cho ba T sau d6 6ng diéu chinh lai gidy
CNQSPD ngay 25/01/2006 thi ¢ su chong 1an 1én phan dat da cap cho ba Lé Thi
Tuyét. Do d6, phan dat da cap cho dng N 1a dang trinh tu thi tuc theo quy dinh”.

[1.4] Tir nhitng phan tich trén nén xac dinh viéc cip dat cho 6ng N 1a dung
quy dinh phép luat, con viéc cdp gidy cho 6ng V 1a do trudc d6 viée cap gidy lai
cho ong Puc E c6 su chong lan tring 1én phan dat 6ng N sir dung. Vi vay, khang
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céo ctia 6ng V yéu cau dng N tra lai phan dat thudc quyén st dung 1a khong co co
sO.

[1.5] D6i v6i phan dat thuc té c6 sy chénh 16ch so v6i gidy cap cho 6ng N 1a
56,2m? — 53,6m? = 2.6m2 Thay rang, thuc té tir khi nhan chuyén nhuong phia bi
don 6ng N da sur dung 6n dinh, khong co 14n ranh va theo hd so ban dau chuyén
nhuong tir 6ng Puc E cho ba Lé Thi Tuyét thé hién 1a 56,25m?, nhung khi lam
gidy chuyén nhugng sang tén ba T va ba T xin chuyén muc dich sir dung thi dién
tich lai giam va duoc cong nhin 53,6m? Theo ban trich do dia chinh $6
28/TTKTTNMT ngay 10/4/2018 thi phan dét thira ndm giap dudng nodi b (D2),
thuc té 13 16i di cua bj don ra 10 cong cong da st dung 6n dinh nén cong nhan cho
bi don 13 dting hién trang str dung va nham giai quyét triét dé vu an.

[2] Vé6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 1a co
co s& mot phan. Quyét dinh cta cap so tham la ding quy dinh phap luat. Nén can
giit nguyén ban an so thim vé quyét dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, chi bd sung phan dién tich thira ra dé 6n dinh cho bi don 14 phu hop.

[3] Vé an phi:

[3.1] So tham: do nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén
phai chiu.

[3.2] Phuc tham: nguyén don khang cao nhung khong duoc chip nhan nén
phai chiu.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: tong cong 5.086.000 dong. Do khong
dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V phai chiu.
Cong nhan da ndp xong.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:

*Cian ctr: - Khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan sy nim 2015;

Diéu 163, 164 va 166 Bo luat dan su 2015;

Diéu 49, 105, 107 va Diéu 127 Luat dat dai 2003;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

*Tuyén xu:

- Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V.

- Giit nguyén ban an so tham sb 30/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 ndm 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd Can Tho vé quyét dinh khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Stra bo sung phan dién tich can on dinh cho bi
don.

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 ong Nguyén Ngoc V
Ve viéc yéu cau bi don ong V6 Ngoc N phai giao tra dién tich dat 53,6m? loai dét
trong l0a, tai thira dat 934, t& ban do sb 69, toa lac tai khu vuc V, phuong A, quan
N, TP Cin Tho.
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1.1 On dinh cho bi don tong dién tich dat 56,2m? (trong d6 53,6 loai dat T va
2,6m? loai dat LUC) duoc xac dinh tai vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh sb
28/TTKTTNMT ngay 03/5/2018 cua Trung tdm ky thudt Tai nguyén va Moi
truong. Bi don ong N duoc quyen dang ky bién dong d6i voi phan dat 2,6m? khdng
nam trong g1ay chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

1.2 Kién nghi Uy ban nhén dan quén N, thanh phé Can Tho thu hdi gidy
ching nhan quyén sur dung dat solCHO7604 ngay 09/3/2015 cua nguyén don 6ng
Nguyén Ngoc V dé di€u chinh cap lai cho dung quy dinh theo hién trang, vi tri
duogc xac dinh theo Ban trich do dia chinh so 28/TTKTTNMT ngay 03/5/2018 cua
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh pho Can Tho).

2. Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don 6ng V phai chiu 5.086.000
ddng. D3 thuc hién xong.

3. Vé an phi:

3.1 Dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V phai nop 300.000
d6ng, nhung duogc trir VAo tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 004239
ngay 17/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, thanh phd Can Tho.

3.2 Dan su phiic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc V phai nop 300.000
dong, nhung dugc trir VAo tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 002805
ngay 13/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
-Tda dn nhan dan quén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat cing cip;

-Co quan Thi hanh an dan sy quén N;
-Cac duong sy;

-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh






