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VIV Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phic tham cong khai vy an thu 1y s6 635/2020/TLPT-

DS ngay 24 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 130/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thai V, sinh nim 1956. Dia chi cu tra: s6 174,
duong s6 17, phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén buc T, sinh
nam 1957. Dia chi cu tra: 483/D21, Quoc Lo 1, phuong 4, Thanh phd T, tinh
Long An. (co mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Minh
Th la Luat su cia Van phong luat su Nguyen Th thuéc Poan Luat su tinh Long
An. (co mat).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hru han tu van va d?lu tu N. Dia chi tru so
chinh: s6 382 duong B, phuong 24, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia bi don: Ong Nguyén Vian b — Giam ddc.
(co mat).



Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Tran Thi Uyén T, sinh nam
1972. Dia chi cu tra: 98/41, duong L, phuong L, quén T (nay la thanh ph6 Thu
btrc), Thanh pho HOo Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 03/9/2020). (co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han T. Pia chi tru so chinh: s6 02, 4p R, X& T,
huyén D, Long An.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong P4 Vin P — Giam dbc. (yéu cdu xét xir
vang mat).
2. Cong ty Trach nhiém hiru han N L.A. Dia chi tru s¢ chinh: Khu céng
nghi¢p H, xa D, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap Iugt: Ba L& Thi Ngoc H — Giam dbc. (yéu cau xét
Xt vang mat).

- Nguoi khdng cdo:

1. Ong Nguyén Thai V, nguyén don.

2. Cong ty Trach nhiém hiru han tu van va dau tu N, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 04/9/2019, don ki¢n Z)é sung ngay 17/02/2020 va tai
phién toa, ong Nguyen Dirc T dai dién ong Nguyen Thai V trinh bay:

Trong don khoi kién dé ngay 04/9/2019, 6ng Nguyén Thai V yéu cau Cong
ty TNHH tu van va dau tu N (Cong ty N) tra cho 6ng V so tién
8.595.000.000d0ng.

Trong don khoi kién bd sung ngay 17/02/2020, ong Nguyen Thai V xéac
dinh lai yéu cau khoi kién: yéu cau Cong ty N phai thanh toan b6 sung cho 6ng
Nguyén Thai V tién no tir hop ddng chuyén nhuong ctia dién tich 9,755ha tri gia
21,8 ty dong, s6 tién con no 1a 4.645.000.000d0ng.

Co so khéi kién duoc xac dinh nhu sau:

- Cong ty N va 6ng Nguyen Thai V ky 02 hop déng: Hop dong s6 03/2016
ngay 18/01/2016 va Hop dong chuyén nhuong (HDCN) quyén su dung dat
(QSDb) s6 03/2016 ngay 15/3/2016. Hai hop ddng c6 cung ndi dung: Ong
Nguyén Thai V (bén B) chuyén nhuong cho Cong ty N (bén A) 10 thira dat tai
10 gidy chimg nhan (GCN) c6 tong dién tich 14 9,755ha tai 4p L, xa T, huyén D,
tinh Long An. Gia chuyén nhuong 1a 21,8 ty dong.

Phuong thirc thanh toan chia lam 03 dot:

Dot 1: Sau khi ky hop dong thanh toan khong qua 5 ty (nim ty), gom
khoan no tir Cong ty TNHH TM DV XD X (Cong ty X) vay (thuc té 1a no cua
6ng V vay) theo chimg thu ctia Ngan hang c6 thé chap 10 GCN QSDP va
500.000.000d6ng. Thoi diém chuyén no tir thang 01 nam 2016 dén khi Cong ty
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N hoan thanh thu tuc giai chip tai Ngan hang.

Dot 2: sau 03 thang, ké tir ngay dugc UBND tinh Long An cap gidy phép
khai thac mo dat cho bén A, bén A phai thanh toan cho bén B sé tién tir 08 ty
dén 10 ty dong.

Dot 3: sau 06 thang, ké tir ngdy dugc UBND tinh Long An cap gidy phép
khai thac mo dat cho bén A, bén A phai thanh toan cho bén B sd tién con lai.

Thyc hién hop dor}g s6 03/2016 ngay 15/3/2016, Congty N chuygn vao tai
khoan cho Cong ty X d€ tra ng vay va thé chap 10 GCN cho dng Nguyen Thai V
véi s0 tién 1a 4.230.000.000d0ng.

Sau d6, Cong ty N khong thuc hién thanh toan dung theo hop dong Dong
thoi, tor ngay 29/12/2017, Cong ty N da dugc UBND tinh Long An cap gidy
phép khai thac khoang san so 212/GP.UBND ngay 29/12/2017 nhung tir thang
12 nam 2017 khong thanh toan tiép tién cho 6ng V theo dung tién do da thoa
thuan.

Trong nam 2018, Céng ty N thanh toan nhiéu 1an cho 6ng V dugc sb tién
180.000.000d6ng. Dén ngdy 20/9/2018, dng V giri cho Cong ty N théng bao (1an
1) va gtri thong bao (lan 2) ngay 20/10/2018 véi ndi dung: Cong ty N vi pham
nghia vu thanh toan theo cac thoa thuan va hop déng da ky tir thang 12 nim
2016 nén s6 tién COng ty N phai thanh toan cho 6ng V 1a 22 ty.

Cubi nam 2018, Cong ty N ky ching thu thanh toan cho 6ng V sb tién 1a
12.745.000.000d6ng, bang hinh thtrc bao lanh ciia Ngan hang BIDV (tai Thu
bao lanh thanh toan sb 599/BL-BIDV.BSG ngay 13/12/2018, sau 08 thang mai
dugc nhan tién). Tong sb tién COng ty N di thanh toan cho ong V I
17.155.000.000d6ng.

Nhu vay, can ct HDCN QSDD s6 03/2016 ngay 15/3/2016 va “Gidy thoa
thudn” dé ngay 11/12/2018 thi Cong ty N phai thanh toan cho 6ng V ti€n con ng
tir HDCN (dién tich 9,755ha) 1a 4.645.000.000d6ng.

Ngoai ra, trong qua trinh thyc hién hop dong, do 6ng V va ong b dai dién
Cong ty N la ban rat than vi nhau, vi Cong ty N kho khan tai chinh nén hai bén
c6 nhicu thoa thuan va 1ap mdt so thu tuc dé giap Cong ty N vay Ngan hang
nhu:

- Vi bing s6 250/2017/VB-TPL ngay 08/4/2017 ctia Van phong thira phat
lai Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh 13p d€ ghi nhan ndi dung théa thuan trong
“Bién ban cudc hop” ngay 08/4/2017.

- Vi bing s0 1096/2017/VB-TPL ngay 21/12/2017 ciia Van phong thira
phat lai Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh dé ghi nhan thém thoa thuan tai
“Bién ban thoa thuan, xac nhan va cam két” ngay 21/12/2017.

- HDCN QSDD sb 2971 ngay 23 va ngay 25 thang 3 nam 2019 tai Vian
phong Cong chung L, 6ng V va Cong ty N da ky lai HDCN dién tich 1a 9,755ha
voi gia 19 ty @€ Cong ty N bd sung cho ho so xin phép du &n mo va bao cao
thué.



‘ Tét ca cac thu tuc trén 1a nham dé hop thirc hg’)a tién trinh ghu’c hién hop
dong s6 03/2016 ngay 15/3/2016, khong lam thay thé hodc lam mat hi¢u luc cac
diéu khoan tai HDCN s6 03/2016 ngay 15/3/2016.

Bi don Céng ty TNHH tw van va ddu tw N do ng Nguyén Vin B dai dién
trinh bay:

Ngay 06/3/2015, 6ng Nguyén Thai V thé chap cac QSDD trong du an khai
thac mo tai ap L, xa T c6 dién tich 1a 9,755ha dé bao lanh cho Cong ty X vay
von 1ap du 4n khai thic mo. Nhung sau do Cong ty X gap kho khan vé tai chinh
nén xin rat tén khoi du an va khong tiép tuc dau tu trén cac 16 dat do dng V dimg
tén. Dong thoi chuyén giao toan bo thi tuc dau tu, khai thac dy an cho Cong ty
N tiép tuc dau tu thuc hién. Theo thoa thuan, dng V, Cong ty X va Cong ty N da
clng théng nhat ban giao cho Cong ty N tiép nhan du an va cé nghia vu tra 1ai
cac khoan vay ciia Cong ty X tai Agribank - Chi nhanh 3, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngay 15/3/2016 Cong ty N va dng V ky HDCN QSDD s6 03/2016. Ong V
chuyén nhuong 10 QSDD tai ap L, xa T, huyén D, tinh Long An cho Céng ty N
vé6i gia tri chuyén nhuong 13 21,8 ty dong.

Theo do, Cong ty N s& thanh toan cho 6ng V gom: khoan ng tir Cong ty X
vay. Thoi diém chuyén ng bat dau tir thang 01/2016 cho den khi Cong ty N hoan
thanh thu tuc giai chap tai ngan hang. D€ thyc hién viéc chuyén ng vay nay, ong
V dong y chuyén thé chap toan bo 10 QSDD d¢é bao lanh cho Cong ty N nhan ng
vay tin dung, trong do s tién goc bao dam theo gia tri tai san la 4.230.000.000
dong.

1. Ngay 30/3/2017, Cong ty N tién hanh tra ng goc 1a 4.230.000.000dong
va tieén lai, tong cong la 4.321.757.000d6ng cho Agribank — Chi nhanh 3 tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Giira 6ng V Va Cong ty N da théng nhét cac khoan chi phi do Céng ty N
da thanh toan tryc tiép bang tién mat cho 6ng V qua cac chung tir nhan, chuyén
tién véi s tién 1a: 685.000.000d0ng.

3. Chi phi xin khong dau gia QSDD (khai thac tai nguyén) la
1.340.000.000d6ng. Chi phi nay dugc hai bén thoa thudn va thong nhat trur di
1.340.000.000d0ng vao tién chuyén nhugng nén Cong ty N khong phai chi tra
cho 6ng V.

Tong chi phi Cong ty N da thanh toan 03 dot cho 6ng V la: 4.230.000.000d
+ 685.000.000d + 1.340.000.000d = 6.255.000.000d0ng.

Ngoai ra, tai Bién ban cudc hop ngay 08/4/2017, hai bén da thong nhat nén
Cong ty N va ong V ky tiep Ban cam ket ngay 16/11/2018 ¢6 ndi dung: “Tong
tién dat la: 19.000.000.000d — 6.255.000.000d = 12.745.000.000d. Bén A con
no bén B la 12.745.000.000d. Thoi han thanh toan khong qua 08 thang”.

Do v6i s0 tién con lai 1a 12.745.000.000d0ng, Cong ty N da thanh toan cho
ong V bang hinh thirc bao lanh ctia Ngan hang theo Thu bao lanh thanh toan so

4



591/BL-BIDV.BSG ngay 13/12/2018. Sau khi duoc Ngan hang cdp chtng thu
bao lanh ding véi sb tién ma Cong ty N c6 nghia vu thanh toan, dng V hoan
toan khong c6 y kién, khong tranh chap hay bat ctr khiéu nai gi vé viéc chuyén
nhuong QSDD hay gi4 tri thanh toan ddi véi Cong ty N.

Pén ngay 23, 25 thang 3 nam 2019, tai Van phong Cong chimg L, tinh
Long An, dng V va Cong ty N da ky két HDCN QSDD s6 2971 véi tong gia tri
thanh toan la 19 ty. Tur day co thé khang dinh dng V hoan toan dong y gid tri
chuyén nhuong céc thira dat néu trén véi gia 1a 19 ty dong. Cong ty N da thanh
toan cho dng V theo nhitng ndi dung hai bén thoa thuan, cam két.

Nhu vay, dén thoi dlqm ‘hlen tai, (;ong ty N xac dinh da chi tra d}'mg va
thanh toan du cho dng V s0 tién 19 ty dong nhu thoa thuan tai HDCN so 2971.
Nay ong V can cr vao “Giay thoa thuan” d€ ngay 11/12/2018 d¢ khoi kién yéu
cau Cong ty N tra thém so tién 4.645.000.000d6ng 1a khong ¢6 cén cir nén CoNg
ty N khong dong y vdi yéu cau khaéi kién cua 6ng V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Cong ty TNHH T (Cong ty T) do 6ng D6 Vin P dai dién trinh bay:

Cong ty T dugc UBND tinh Long An cho phép chuyen muc dich str dung
dién tich dat 14,48ha dé khai thac mo dat san lap theo Quyét dinh sé 1426/QP-
UBND ngay 22/5/2006. Den ngay 24/10/2006, Cong ty T chuyén nhuong lai
cho ong V QSDbD va quyén khai thac dat san 1ap d6i v6i dién tich 14,48ha, dat
toa lac tai ap L, xd T, huyén B, Long An. Qué trinh thuc hién hop dong, thu tuc
xin gidy phép khai thac mé dat chi dugc 9,755ha theo 10 GCN QSDP nén giita
Cong ty T va ong V thoa thuan lai dién tich chuyén nhuong 14 9,755ha va 6ng V
dé nghi Cong ty T gop von kinh doanh vao dy an mo nay.

Cho dén nay, 6ng V van con no tién Cong ty T theo hop dong hop tac kinh
doanh s6 02/2006/HTKD ngay 24/11/2006. Nim 2016, 6ng V da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 9,755ha cho Cong ty N nhung ong V khong tra
quyén loi vén gop 28% cho Cong ty T nén Cong ty T ¢6 yéu cau doc 1ap bude
ong V phai thanh toan so tién 28%/19 ty. Tuy nhién, do Toa an c6 Quyét dinh
tach yéu cau doc 1ap s6 01/2020/QDST ngay 26/5/2020 cua Cong ty T véi 6ng
V dé giai quyét trong vu an khac nén Cong ty T khdng con lién quan gi trong vu
an nay va xin vang mit.

2. Cong ty Trdach nhiém hitu han N L.A (Céng ty N L.A) do ba Lé Thi Ngoc
H dai dién trinh bay:

Ngay 10/12/2018, Cong ty N L.A va Cong ty N co6 ky két Hop dong so
01/2018NM va Phu luc Hop dong sO 01A/2018NM “V/v chuyén nhwong quyén
Khai thac khodng san lam dat san lap” tai ap L, xa T, huyén D, tinh Long An.
Theo d6, Cong ty N chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo Gidy phép
khai thac khoang san s6 212/GP-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND tinh Long
An cho Cong ty N L.A vo¢i dién tich 15ha. Tong gia tri hop dong cua phan dién
tich dd bdi thuong va phan dién tich ngoai ranh ctia du an c6 gia tri 1a
66.715.744.000d6ng.



Thuc hién hop déng, ngay 10/12/2018 Cong ty N L.A di tién hanh thanh
toan dot 1 cua hop dong 1a 20 ty dong, Cong ty N da ban giao 10 GCN QSDbD
va ban giao mat bang dién tich 92.298,8m? thugc du an khai thac khoang san
theo hop dong Hién nay, Cong ty N L.A da tiép nhan dy 4n, da dau tu vao du
an dé chuan bi cho cong tac khai théc, tong cong da chi phi 7.424.000.000d6ng
cho du an mo. Nay trong viéc tranh chap tién ng gilta Ong V vei Cong ty N thi
cong ty N L.A khong c6 lién quan, khong co y kién gi trong vu an ndy va xin
Véng mat.

Tai ban dn dan sie so tham so: 130/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2020
ciia Toa 4n nhan dan huyén D cin ct Diéu 5, 26, 35, 71, 147, 244 Bo luat t6
tung dan sy (BLTTDS) nam 2015; biéu 280, 430, 440, 446 Bo luit dan sy nim
2015 da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Thai V vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong” theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 03/2016 ngay 15/3/2016 d6i voi Cong ty Trach nhiém hiru han tu
van va dau tu N,

Budc Cong ty "Eréch nhiém htru han tu Vén va dau tu N ’phéj thanh toan tién
con ng theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 03/2016 ngay
15/3/2016 cho 6ng Nguyen Thai V 1a 4.140.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; &n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 24/9/2020, Cong ty N khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
Tda an cap phuc tham xtr bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

_Ngay 25/9/2020, 6ng Nguyen Thai V khang cao mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic thAm xur chip nhéan toan bo yéu cau khai kién.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat don khoi kién va gitr
nguyén yéu cau khang cao; Cong ty N xac dinh lai yéu cau khang céo 1a chi
dong y tra cho ong V 150 triéu dong; cac bén khong thoa thuan dugce v6i nhau
veé viéc giai quyet vu an.

Ludt sw Nguyén Minh Th va 0ng Nguyén Pirc T trinh bay:

Déi v6i cac van ban thoa thuan, vi bang, HDCN ngay 23, 25 thang 3 nam
2019 thi 6ng V ky chi dé Cong ty N bd sung ho so vay von. Cac van ban niy
khong phai 1a phu luc hop dong, chi 12 van ban thoa thuan giita cdc bén khong
lién quan dén viéc thue hién hop dong sb 03/2016.

S6 tién 1.340.000.000d bi don cho rang day 1a chi phi xin khong dau gia
ong V phai chiu l1a khong ¢6 co s& vi UBND tinh da c6 van ban xac dinh dy an
khong thudc truong hop phai dau gia, bi don khong c6 chi khoan nay nén ong \Y/
Khong phai chiu. Hién nay Cong ty N da chuyen nhuong toan by QSDD nay cho
Cong ty N L. A voi gia 66 ty ddng gap 3 1an sb tién nhan chuyén nhuong tir ong
V nhung lai ¢6 tinh né tranh nghia vu thanh toan cho 6ng V, 1am anh hudéng dén



quyén, loi ich hop phap cua 6ng V. Ngoai ra, luat su Thao va dng T théng nhit
v6i 101 trinh bay ctia minh tai phién toa so tham.

Do d6 dé nghi chépq nhan khang cdo cua 0ng V, budc cong ty phai thanh
toan cho 6ng V tién chuyén nhuong dat con no 1a 4.645.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin b va ba Neguyén Thi Uyén T thong nhdt trinh bay:

cong ty N va 6ng V da ky két nhiéu van ban xac dinh lai gia tri chuyén
nhuong 13 19 ty dong, trong d6 c6 Vi bang sd 250 va 1096 ghi nhan cong ty da
thanh toan tién dit coc cho dng V 1a 6.255.000.000d gém 4.230.000.000d tién
ndp vao Agribank dé giai chdp QSDD, 685.000.000d 1a cac khoan chi phi khéac
ma 6ng V phai chiu nhung cdng ty di chi (tong chi phi khac 13 1.370.000d, dng
V va cong ty mdi bén chiu % 1a 685.000.0004), s6 tién 1.340.000.000d chi phi
xin khong dau gia. S6 tién con lai 12.745.000.000d cong ty da thanh toan cho
ong V thong qua Chung thu bao lanh cua BIDV. Nhu vay, Cong ty N da thanh
toan cho 6ng V sé tién chuyen nhuong 14 19 ty dong nén bi don khong con bat
ky nghia vu tai chinh gi d6i véi ong V.

V& s6 tién chi phi xin khong dau gia, cac bén di thoa thuén trong vi bang 1a
chi phi nay bén 6ng V phai chiu, ngay trudc khi théa thuan chuyén nhuong dur
an (phan dit nay) bén cong ty di bo ra khoan chi phi xin khong dau gia nén sb
tién nay phai duoc khiu trir vao nghia vu thanh toan cta cong ty.

Tuy nhién, trong giai doan thyc hién HDCN thi cong ty c6 nho 0ng V Ky
nhén va giri cho chi T1 s6 tién hoa hong 140 triéu dong nén cong ty dong y chiu
khoan nay. Pong thoi, theo chimg tir ké toan cta cong ty chi thé hién so tién mait
cong ty da chi cho 6ng V la 675 triéu dong (con 6ng V ky nhan vaéi cong ty la
685 tricu dong) nén cong ty dong v dua tiép cho Ong V 10.000.000d. Tong cong
cong ty dong ¥ thanh toan cho ong \ la 150 triéu dong. Ngoai ra, cong ty thong
nhat v6i cac ¥ kién da trinh bay tai cap so tham.

Dai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cua khang cdo: Pon khang cdo lam trong han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia BO luat té tung dan sy, nhitng ngudi tham gia td tung
d3 chip hanh dung phép lut.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

Theo bién ban ngay 19/11/2016 hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong
la 19 ty dong, trong d6 néu rd do trit lugng tham do khai thac giam so véi dy
kién ban dau nén don gia giam xudng. Tai cudc hop ngay 8/4/2017 hai bén lap
bién ban va 1ap vi bang tiép tuc khang dinh gia chuyén nhuong la 19 ty dong.
Ong V cho rang viéc 1ap vi bang dé lam c4c thi tuc vay cho cong ty chir khang

phai thoa thuén lai gia Chuyen nhuong nhung chi la 16i trinh bay nén xéac dinh vi
bang chinh la bang ching dé giai quyét vu an.
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Ong V cho rang vao ngay 11/12/2018 cong ty hira bao toan vén cho ong
trén 20 ty déng, c6 nghia ham y 1a 21, 8 ty. Tuy nhién, sy thoa thuan nay chi 1a
hira hen con gia méi ciing do hai bén théng nhat nén khong thé rang budc khi co
tranh chap xay ra. Mt khac, dén ngay 23, 25/3/2019 hai bén di ky HPCN c6ng
chtng xac nhan gia chuyén nhuong 19 ty dong va dng V ciing khong hé dé cap
gi dén thoa thuan ngay 11/12/2018 nén 6ng V yéu cau tinh gia hop dong 21,8 ty
dong la khdng co cin cu.

Vé sb tlen 685 triu dong, ong V cho rang trong d6 ¢ nhiéu khoan thanh
toan ngoai tién dat gdbm co khoan tién I3i ma cong ty phai chiu. Tuy nhién, )
tién trén cac bén da 1ap vi bang va dong ¥ tinh vao tién coc, tai thoi diém ddi
chiéu cac bén da thong nhat. Hon ntra, HDCN ghi thoi diém chuyén no la tir
thang 01/2016 dén khi cong ty lay gidy do ra, diéu nay can hiéu la khi bi don c6
gidy do thi bi don méi phai tra i vay. Do d6 6ng V phai chiu li phat sinh trong
thoi gian chua giai chap va thuc té 6ng V van théng nhat sb tién nay duoc cong
don vao dé tinh thanh tién dat coc khi hai bén chua tranh chap.

Tai phién toa phuc tham cong ty dépg ¥ trir 140 triéu dong do cong ty nho
ong V chuyeén cho ba Trac va 10 triéu dong khdng co chang ter, tong cong 150
triéu dong nén ghi nhan, céng ty phai tra 6ng V 150 triéu dong nay.

Véi cac 1y do trén, dé nghi chap nhén khang céo cua cong ty, bac khang

céo ctia 6ng V, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V, sira ban 4n so
tham budc cong ty tra cho ong V 150 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyen Toa an giai quyét, quan hé
phap ludt tranh chap, nhiing ngudi tham gia t6 tung va tién hanh xét XU theo
trinh tu so tham 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227 Bo luat to tung
dan su, ban 4n so thim dam bao tha tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge triGu tap co mat hodc co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tlen hanh xét xir theo trinh tu phiic tham 14
phu hop quy dinh tai Diéu 296 B luat td tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Ong V khang cao yéu cau Toa an cap phuc thdm budc Cong ty N phai
thanh toan cho éng V tién chuyén nhuong dat con no 1a 4.645.000.000 dong
(ban an so tham chi chap nhan yéu cau khai kién 4.140.000.000 dong, bac phan
yéu cau 505 triéu dong); Cong ty N khang céo chi dong y tra cho 6ng V 150
triéu dong.

[4] Xét khang cdo cua 6ng V va Cong ty N thay rang:

[5] V& gia tri HDCN: ngdy 15/3/2016 6ng V va Cong ty N ky HDCN

QSDDP ghi gia chuyén nhuong 12 21,8 ty dong Pén ngay 19/11/2016 cac bén lap
Bién ban hop v6i ndi dung giam gia chuyén nhuong tir 2,2 ty déng/ha con 1,9 ty
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ddng/ha; ngay 08/4/2017 va 21/12/2017 cac bén lap Vi bang sb 250, 1096 dé
x4c nhan vé Bién ban cudc hop ngay 08/4/2017 va Ban thoa thuan, xac nhan va
cam két ngay 21/12/2017 ghi nhan gia tri chuyén nhu’ong 1a 19 ty dong; ngay
16/11/2018 céc bén lap Ban cam két da xac nhan lai gia chuyen nhuong la 19 ty
dong, trir s6 tién da dit coc 1a 6.255.000. OOOdong, sd tién con no lai la
12.745.000. OOOdong, dén ngay 23 va 25/3/2019 cac bén ky HDCN QSDD c6
cong chung gia chuyén nhuong la 19 ty ddéng. Mit khac, Cong ty N da thanh
toan cho 6ng V so tlen 19 ty dong dung véi gia thoa thudn nhu trén, dugc thé
hién tai cac van ban gom 6.255.000.0004d theo théa thuan dugc ghi nhan tai vi
bang sb 250 va 12.745.000.000d thanh toan bang ching thu bao ldnh cua BIDV.

[6] Ong V thtra nhan chit ky trong cac van ban néu trén dung la cua 6ng
nhung cho rang 6ng ky cc van ban nay 1a dé Cong ty N b6 sung ho so vay von
tai ngan hang, day khong phai 1a phu luc hop dong nén khong lién quan dén viéc
thue hién hop dong va gia chuyen nhuong van theo HDCN sb 03/2016 ngay
15/3/2016 12 21,8 ty dong. Xét thay, day chi 13 1oi trinh bay ctia 6ng V, khdng c6
chtng ctr chtirng minh nén khéng chap nhan.

[7] Vi ching cir trén, Hoi ddng xét xtr dit co so xac dinh cac bén da thoa
thuan lai gia chuyen nhuong 12 19 ty dong ding nhu 10i trinh bay cta bi don.
Do d6 0ng V cho rang gia chuyen nhuong 1a 21,8 ty dong, chi méi thanh toan
17.155.000.000¢ nén yéu cau COng ty N phai thanh toan tiép
4.645.000.000dong 1a khong c6 can ctr.

[8] Tuy nhién, tai phién toa hom nay Cong ty N déng y thanh toan cho
Ong V 150 triéu ddng gdm tién chi hoa hdng 140 triéu ddong (dng V c6 ky nhén
s6 tién ndy Vi cong ty nhung khoan ndy cong ty phai chiu) va 10 triéu dong do
chua tim thiy chtng tir thanh toan cho dng V (theo chimg tir ké toan cua cong
ty thi cong ty chi thanh toan cho 6ng V 675 triéu dong nhung ong V ky nhan
V@i cong ty 1a 685 triéu dong) nén ghi nhan. Vi vy, chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ciia 6ng V vé phan nay.

[9] Ong V khéang céo cho rang 6ng khong phai chiu khoan tién xin khdng
dau gia 1a 1.340.000. 000d nén cong ty khong dugc khau trir vao tién chuyen
nhuong ma phai tra ong sb tién nay. Véi Iy do dy an nay trude day di cap gidy
phép khai thac cho Cong ty T nhung da bi rat lai do Cong ty T khdng khai thac
nén du 4n nay khong phai dau gia; dong thoi ngay 11/10/2016 UBND tinh Long
An cling c6 van ban xac dinh du an thudc khu vuc khong dau gid do do thoéa
thuan 6ng V phai chiu chi phi xin khong d4u gia 1a khong ding thuc té.

[10] Tuy nhién, theo Vi bang s6 250 ngay 08/4/2017 ghi nhan Cong ty N
nhan chuyén nhuong QSDD dién tich 8,1ha véi gia 1,9 ty ddng/ha, dit coc
6.255.000.000d trong d6 c6 sb tién 1.340.000.000d chi phi xin khong déu gia.
Nhu vay, cac bén di thoéa thuan so tién 1.340.000.000d chi phi xin khong dau
gia 1a mot phan cia s tién coc, s6 tién 1.340.000.000d nay dugc xac dinh 1a da
giao cho 6ng V va s€ duogc bu trir vao nghia vu thanh toan cua cong ty Khi
HDCN duge ky két. Qué trinh thyc hién HDCN hai bén da lap nhiéu van ban
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xac nhan sb tién nay 12 mot phan cta tién dit coc ma cong ty di giao cho dng V
(lan dau thanh toan) va 6ng V ciing khong c6 ¥ kién gi. Xét thay, do ¢ sy thoa
thuan nhu trén nén 6ng V phai chiu chi phi xin khong dau gia 1a 1.340.000.000d
nhu 16 trinh bay ctia cong ty 1 c6 can cr, khong chap nhan ¥ kién trinh bay cua
6ng V vé phan nay.

[11] V& gidy thoa thuan ngay 11/12/2018, 6ng V cho rang ndi dung gidy
thoa thuén nay da ching minh gia chuyén nhuong 12 21,8 ty déng va khoan chi
phi xin khong dau gia véi s tién 1.340.000.000d thi ong V khong _phai chiu.
Tuy nhién, thiy rang ndi dung gidy thoa thuan ghi “hita sé bdo ton vén cho
ong V la trén 20 ty dong” hay “khodn chi phi 1,3 ty khéng tinh” 1a khong rd
rang, cu thé cling nhu thoéa thuan nay con duoc hiéu 1a hai bén sé tiép tuc trao
d6i dé thong nhat sb tién chuyén nhuong. Mat khac, néu da thong nhat gia
chuyén nhugng 21,8 ty dong va khong tinh chi phi xin khong dau gia
1.340.000.000d cho 6ng V chiu thi cac bén phai ¢6 thoa thuén lai trong HDCN
ngay 23 va 25/12/2019 nhung trong hop dong van ghi gia 19 ty dong va khong
dé cap dén sb tién 1.340.000.000d. Xét thdy, ndi dung thoa thuan khong 16
rang, cu thé va cling dung lai & viéc hira hen nén thoa thuan nay khong thé thuc
hién dugc vi khong c6 hi¢u lyc rang budc trach nhiém cua cac bén. Do vay Hoi
ddng xét xir khong chap nhan theo 10i trinh bay cta dng V vé gidy thoa thuan
ngay 11/12/2018.

[12] Tt nhitng cin c&r néu trén, xét thiy can chép nhan khang cao cua
Ccong ty N, bac khang cao cua ong V, stra ban an so tham, chap nhan mot phan
yéu cau kh0’1 kién cua 6ng V véi s tién 150 triéu dong, béac yéu cau khoi kién
ctia Ong V véi sb tién 4.495.000.000d nhu quan diém trinh bay cua Kiém sat
vién tham gia phién toa.

[13] Ong V duoc mién an phi dan su so phic tham, Cong ty N phai chiu an
phi so tham tinh trén s tién 150 triéu déng va khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Thai V.

Chap nhan khang cdo cta Cong ty Trach nhiém hitu han tu vin va dau tu
N.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6: 130/2020/DS-ST ngay 14 thang 9
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén D.

Cian ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 483 Bo luat TH tung dan su;

Ap giung cac Diéu ’357, 430, 440, 500, 501, 502, 503‘ Bo luat gién SU nam
2015; biéu 167 Luat dat dai 2013; bic¢u 12, khoan 4 Dicu 26, Dieu 29 Nghi
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quyét s0 326/2016/UBTVQH.14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thai V d6i voi
Cong ty Trach nhiém hitu han tu van va dau tu N vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

I%u(f)c Cong ty Trach phiém hiru h;m tw van va dau tu N phai tra cho ong
Nguyen Thai V tién chuyén nhugng dat la 150.000.000d (mot trdm ndm muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap lut hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Théi V vé vige yéu
cau Cong ty Trach nhiém hiru han tu véan va dau tu N phai tra cho 6ng V sb tién
Chuyen nhuong dat 1a 4.495.000.000d (b6n ty bon tram chin muoi lam triéu
dong).

3. V& an phi so tham:

- Cong ty Trach nhiém hitu han tu van va dau tu N phai chiu 7.500.0004d én
phl dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan su phuc tham; khau trir vao so
tién tam Ung an phi phac thim di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0006242 ngay 24/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B; Cong ty N
con phai nop tiép 7.200.000d (bay triéu hai trim ngan dong) an phi dan su so
tham.

- Ong Nguyén Thai V dugc mién an phi dan su so tham va dan sy phic
tham.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.
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