TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 68/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 5 - 2020

V/v tranh chap “Doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.
Ba Tran Thi Kim Em.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thiy Théo - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic thAm cong khai vu an thy 1y so: 83/2020/TLPT-DS ngdy 17 thang 02
nam 2020 vé tranh chap “Doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 170/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham so: 87/2020/QD-PT ngay
02 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngé Diéu T, sinh nam 1941;
Dia chi: S6 165/60, duong N, phuong T, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng T- Anh Trinh Vin H, sinh nim
1981; (c6 mat)

Dia chi: Ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

(Gidy uy quyén sb cong ching 009162 ngay 10 thang 12 nim 2018)
- Bi don: Ong Phan Qué S (Phan Quei S), sinh nam 1945; (c6 mit)
DPia chi: Ap M, xa MD, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi U, sinh nam 1957;
(c6 mat)

Dia chi: Ap M, xa MD, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cao: Nguyén don Ngo Diéu T.



- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

- Theo bdn dn so tham, nguyén don 6ng Ngé Diéu T va nguoi dai dién theo
uy quyén cia éng T la anh Trinh Vin H trinh bay:

Niam 2003, 6ng Phan Qué S va ba Bui Thi U gidi thiéu cho 6ng T mua nha
dat tai dia chi ap M, xd MP, huyén C cua ngudi phu nit tén thuong goi 1a Ul
v6i gia 23 luong vang 24k, hinh thirc tra 1a chia 1am nhiéu lan. Ong T dua
vang cho 6ng S va ba Bui Thi U giao lai cho ngudi ban 1a ba U1, C6 mot lan
ong T giao cho V la con cua ba Ul. Dén nam 2010, 6ng T giao du 23 luong
vang 24k, thoi diém nay ong T con qudc tich My nén nho ong S dung tén lam
thu tuc gidy chimg nhén quyén st dung dat, nhung do 6ng S ciing mang qudc
tich M nén dé cho ba Bui Thi U 14 vo cia 6ng S dimg tén. Nam 2012, ong T
va ong S hoi huong va mang quéc tich Viét Nam. Nam 2016, 6ng T gap ong
S va ba U yéu cau 1am tha tuc chuyén tén cho 6ng T thi duoc biét naim 2010
6ng S va ba Bui Thi U d3 ban lai nha dat cho ba Ul (nguoi ban trudc day).
Khi tranh chap tai bién ban lam viéc ngay 29/11/2018 thi 6ng S va vo 1a ba U
cam két tra lai 24 luong vang 24k gém 23 lugng mua ban va 01 lugng dén bu
cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng S va ba U khéng thuc hién. Nay ong T yéu cau
ong S phai tra cho 6ng 24 luong vang 24k, twong duong 835.200.000 dong.

- Bi don éng Phan Qué S trinh bay:

Ong va ong T 1a nguoi Hoa cung song tai Sai Gon nén két than v&i nhau.
Sau nay 6ng T xuat canh qua My nhung thuong xuyén Ve Viét Nam va dén tham
ong, trong thoi gian nay ong T goi y s& cho ong so tién mua vai cong dat dé
cung nhau 1am vuon, cat nha dé khi éng T Ve Viét Nam thi ¢6 noi dé o. Tir goly
ciia 6ng T va co quen biét voi ba Ul tai 4p M, xd MB, huyén C, tinh Tién
Giang c6 nhu cau ban trén 2.000m? dat vuon nén ong néi véi ong T nghe va
ong T dong ¥ mua thira dat nay cho 6ng. Nam 2003, ong va vo la ba Bui Thi
U lam hop déng chuyén nhuong véi ba Ul mua dat véi gia 260.000.000
dong. SH tién nay 6ng T kéu 6ng 1én thanh phé HO Chi Minh nhan khoang 05
lan dé vé tra cho ba U1, do 12 mua cho vg chdng ong nén dé cho vo chong
ong dimg tén, mdi 1an vé Viét Nam o6ng T déu dén day va khong c6 thic mic
gi. Nam 2007, vg chong 6ng chuyén nhuong dit tré lai cho ba Ul véi gia
250.000.000 ddng va hién nay ba Ul di dung tén, sau khi ban thi éng T ciing
nhiéu lan vé choi co biét va ciing khong c6 y kién gi. Nay 6ng T yéu cau thi
ong khong dong y vi day 1a sb tién ong T ting cho ong do quan hé két nghia
va khi thyc hién thi khong c6 tranh chép.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi U trinh bay: Ba
théng nhat va ¢ yéu cau nhu theo 10i trinh bay cua 6ng S.

- Ban 4n so tham s6: 170/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang can cu Piéu 166 Bo luat dan su; Diéu 26, 35 B luat td
tung dan sy; Phap lénh an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

- Khéng chap nhan yéu ciu khoi kién ctua ong Ngb Diéu T ay quyén cho
anh Trinh Van H vé viéc yéu cau ong Phan Qué S (Phan Quei S) phéi tra 24
luong vang 24k.

* Ngoai ra, an so thAdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

* Ngay 03/10/2019, nguyén don Ngd Diéu T khang cao toan bd ban an so
tham s6 170/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang, yéu ciu sira ban 4n so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don budc bi don trd 24 lugng vang 24k, tuong duong 835.200.000
dong, tra mot 1an khi an c6 hiéu lyc phap luat.

* Ngay 07/10/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi tai quyet
dinh khang nghi s6: 46/QDKNPT-VKS-DS d6i voi ban an so tham s

170/2019/DSST ngay 26/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, voi ndi dung sira
an so tham, chap nhan khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, anh Trinh Van H la nguoi dai dién cho 6ng Ng6
Di¢u T van gitr nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién cua ong Ngo
Diéu T. Bi don Phan Qué S (Phan Quei S) va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan Bui Thi U déu khong chap nhan yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién
cua nguyén don Ngo6 Di¢u T. Cac duong sy khong c6 thoa thuan véi nhau vige
giai quyét tranh chap.

V,é phia dai dién Vién kiém sat dé nghi chua xét ndi dung quyét dinh khang
nghi s6 46/QD-KNPT-VKS-DS ngay 07/10/2019 cua Vién kiém sat nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang vi can phai xem xét lai thu tuc t6 tung cua Toa so
tham.

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 dong xet xur va thu ky Toa
an tr khi thu 1y phtc tham den trude thoi diém nghi an déu dugc tién hanh ding
theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyen nghia
vu ctia ngudi tham gia t tung ding véi luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién nhan xét an so tham xur
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo6 Diéu T doi 6ng Phan Qué S tra
24 luong vang 24k ma khong tién hanh thu thap day du tai liéu ching ctr cia vu
an nhu ho so chuyen nhugng quyen su dung dat gilta ba Bui Thi U v0i ba
Nguyen Thi UH, ai 1a nguoi tham gia giao két viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat, viéc chuyén nhuong thyuc chat bang tién hay bang vang. Toa so tham
lay 10i khai ba UH va anh V la nhiing nguoi ban dat va nhan vang nhung khong
dua ho tham gia t6 tung voi tu cach nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan va
nhan chung la nhimg thiéu sot nghiém trong. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy hiy ban 4an so tham s
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170/2019/DSST ngay 26/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, chuyén ho so vu
an Toa so tham xét xu lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dd duoc tham tra
xem xét. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, nghe 10i trinh
bay cuia cac duong su, ¥ kién phan tich va dé nghi ctia Kiém sat vién. Xét thay:

[1] Nguyén don Ngo Diéu T thuc hién quyén khang cdo ban an so tham,
theo dung trinh ty thu tuc theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 va khoan 2
Piéu 276 cua BO luat TH tung Dan su. Vién kiém sat khang nghi &n so tham
ding thoi han duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 cua B luat to tung dan sy
nén duoc tién hanh giai quyét theo trinh ty phiic thim.

[2] V& quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 24
luong vang nhd mua dat theo bién ban cam két ngay 19/11/2018 nén toa so tham
xac dinh tranh chap “Poi tai san” 1a dung véi tinh chat cia vu 4n va thudce pham
vi giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 5, khoan 2 Diéu 26
ctia BO luat T6 tung Dan su va Piéu 11, 164, 166, 167 ciia Bo luat Dén suy.

[3] N6i dung tranh chap: Nguyén don Ngo Diéu T 1y quyén cho Trinh Vin
H trinh bay: Vao nam 2003, ong S va ba U gidi thi¢u cho 6ng T mua nha va dat
ctiia ba UH tai 4p M, xa MP, huyén C, tinh Tién Giang voi gia 23 lugng vang
24k. Ong T da dua vang cho 6ng S, ba U nhiéu lan dé tra cho ngudi ban dat dén
nam 2010 thi da 23 luong vang. Vao thoi diém do, ong T va ong S con mang
qudc tich My nén nhd ba Bui Thi U 1a vo ong S dimg tén sang nhuong nha dat.
Nam 2012, 6ng T héi hwong vé Viét Nam, nim 2016 6ng T yéu cau ong S, ba U
lam thu tuc chuyén tén quyén str dung nha dat cho ong thi dugc biét 6ng S, ba U
d3 ban lai nha dat cho chu cii trude d6 1a ba Nguyén Thi UH nén phat sinh tranh
chap. Ngay 29/11/2018, ong S, ba U cam két tra lai 23 lugng vang va dén bu 01
luong cho ong T tong cong 24 luong. Nhung sau d6 6ng S, ba U khong thuc
hién, nén 6ng T khéi kién yéu cau ong S, ba U tra lai 6ng 24 luong vang 24kr
tuong duong 835.200.000 dong.

Bi don 6ng Phan Qué S trinh bay: Ong va 6ng T 1a ban than héi & Sai Gon.
Sau khi 6ng T qua My thi thuong xuyén vé Viét Nam dén tham 6ng c6 goi y cho
ong tién mua vai cong dat dé cung nhau lam vuon. Qua goi y ciia ong T thi ong
biét ba UH ¢ ap M, xa MD, huyén C ¢6 nhu cau ban 2.000m* dat vueon nén ong
bao v6i ong T biét va 6ng T déng ¥ mua thira dat d6 cho 6ng. Tién mua dat do
ong T kéu 6ng 1én Thanh phé H6 Chi Minh nhan nhiéu 1an vé tra cho ba UH.
Nam 2013, vo 6ng la ba Bui Thi U lam hop dong chuyén nhuong voi ba UH vai
gia 260.000.000 ddng. Pén nim 2007 thi vo chdng 6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat nguoc lai cho chu cii 13 ba UH voi gia 250.000.000 ddng. Sau khi
ban 6ng T nhiéu 1an vé choi c6 biét nhung khong ¥ kién gi. Nay 6ng T yéu cau
ong tra vang ong khong dong ¥ vi s6 tién d6 ong T da tang cho 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi U thong nhat theo 15i trinh
bay cua ong S.



An so tham xir khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong T doi 6ng S tra
24 luong vang 24kr. Ngay 03/10/2019, 6ng Ngoé Diéu T khang cdo, ngay
07/10/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén C khéng nghi an so tham, dé nghi stra
an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

[4] Theo tai liéu chtng ctr ¢ trong hd so thé hién: Vao nim 2003, ba Bui
Thi U 1a vo 6ng S ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Nguyén
Thi UH tai ép M, xa MDB, huyén C, tinh Tién Giang. Nguyén don va bi don khai
thong nhét tién mua dét 1a coa 6ng T dwa nhiéu lan cho 6ng S nhan vé giao lai
cho nguoi ban dat 1a ba UH va anh Nguyén Minh V (con ba UH). Nhung 6ng T
khai dua vang cho 6ng S mua dat dum vao nim 2003 dén nam 2010 13 23 luong
vang 24kr, con bi don S khai ong T cho tién mua dat. Vao nam 2003 1a
260.000.000 dong, d¢én nam 2007 chuyén nhuong nguoc lai cho chu dat cii 1a ba
Nguyén Thi UH véi gia 250.000.000 déng. Thé nhung qua trinh thu 1y giai
quyét, Toa so tham khong tién hanh day du cac tha tuc thu thap ching cir ciia vu
an do la:

[4.1] Khong thu thap tai liéu ho so chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ba Nguyén Thi UH véi ba Bui Thi U vao nam 2003 va gitra ba Bui Thi U véi ba
Nguyén Thi UH vao nam 2007 nhu ba U khai.

[4.2] Toa so tham tién hanh lay 10i khai anh V (bit lyc 26) va 16i khai ba
UH (but lyc 27) nhung khong dua hai nguoi nay vao tham gia t6 tung Vol tu
cach 1a nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan va nhan ching dé xem xét s6 tién
giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba UH vo6i ba U la vang hay
tién 1a thiéu sot lam anh hwong dén qua trinh giai quyét vu an.

[4.3] Khong thu thap ban chinh bién ban lam viéc gitra 6ng T véi ong S do
anh Trinh Vian H 1ap ngay 29/11/2018 va tién hanh ddi chat xem ndi dung bién
ban do c6 dung su thoa thuan cua 6ng S hay khong vi 6ng S khai khong ranh
tiéng Viét nén ky dai.

[4.4] Viéc 6ng T dua tién cho 6ng S mua nha dat ciia ba UH 1a c6 that duoc
ong S thira nhan. Nhung ong T khai dua vang mua dat 1a 23 lugng, con 6ng S
khai 6ng T dua tién mua dat nhiéu 1an 1a 260.000.000 dong. Toa so tham khong
dua ba UH tham gia t6 tung dé xac dinh thoi diém ba chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba U la bang tién miat hay bang vang 14 thiéu sét lam anh huong
quyén loi hop phép cua cac bén duong su.

[5] Tai phién toa phuc tham 6ng S, ba U khing dinh chi nhan 260.000. 000
ddng cua ong T mua dat vao nam 2003, con nguoi dai dién cua 6ng T cho rang
ong T dua vang cho ong S mua dit 1am nhiéu 1an kéo dai tir ndm 2003 dén nim
2010 tong cong 23 luong vang. Py 1a nhiing tinh tiét phat sinh chua dugc Toa
so tham thu thap tai liéu xac dinh dugc su that nén quyét dinh xt thiéu can ct.

[6] Xét cac thiéu sot cua Toa so tham 1a nghiém trong ma cap phuc tham

khong thé bo sung, khiac phuc dugc nén phai hiy 4n so tham, chuyén hd so cho
Tda so tham xét xtr lai theo quy dinh ctia phap luat.



Do hily 4n so thim dé xét xir lai nén chua xét dén quyét dinh khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén C va don khang c4o ctia 6ng Ng6 Dicu T.

[7] Vé 4n phi phtic tham: Ong Ngo Diéu T khong phai chiu.

Xéty kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham 14 ¢c6 co s6
dugc ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
_ Can cir vao Piéu 293, khoan 3 Picu 308, Piéu 310, Dicu 313, khodn 3
Dicu 148 cua B luat T6 tung Dan su.

Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudi hoi khéa 14 quy dinh vé murc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Huy ban 4n dan sy so tham so 170/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Chuyén ho so cho Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang gidi quyét lai vu an theo dung quy dinh cua phap
luat.

2. V& an phi:

- Ong Ngo Diéu T khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

- Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tu:
- Luu: VT, ho so vu an.

Mai Hoang Khai



