TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 89/2020/DS-PT

Ngay: 18-12-2020

“V/V tranh chap hop ddng dan su lién
quan dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Toan

Cdc tham phén: 1. Ong Nguyén Ha Giang

2. Ba Lé Thi Thu Huyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Phi Tho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Sy - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 12 nam 2020, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 60/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2020
veé tr,anh chap hop dong dan su }ién quan dén tai san bi cudng cheé thi hanh an theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 64/2020/QD - PT ngay 09 thang 11 nam 2020 gitra
cac duong su: i

1. Nguyén don: Ong Vi Minh C, sinh ndm 1970

Va ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1972

Péu co dia chi: Khu 6, x4 L, huyén K, tinh Phti Tho;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ong C, ba H:

Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1996

bia chi: Khu 6, xa L, huyén K, tinh Pht Tho;

Ba Vi Thi H, sinh nam 1974

Pia chi: T6 8, phudng Van Co, thanh phd Viét Tri, tinh Phti Tho;

Ba H c6 mit, ba N ving mit;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965

Va 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1963

Péu co dia chi: Khu G, thi trin K, huyén K, tinh Pha Tho (6ng B uy quyén
cho ba Nguy@én Thj dinh tham gia t6 tung). Ving mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Lé Hiru Lé -
Cong ty luat Hop doanh Hung Vuong - Poan luat su tinh Phu Tho. C6 mat

3. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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Uy ban nhan dan thi trin K, huyén K, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Danh C, chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thi tran K:

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hong T, chtrc vu: Cong chirc tur
phap. Ving mit

Ong Nguyén Xuén Q, sinh nim 1964 va ba Tran Thi Huong L, sinh nim 1965
(ba L uy quyén cho 6ng Q dai dién)

Pia chi: Khu 3 (khu Go Chua), thi tran K, huyén K, tinh Phu Tho. Péu ving
mat

Chi cuc Thué khu vuc K - Yén Lap

Tru s6: Thi tran K, huyén K, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quyét T, chirc vu: Chi Cuc trudng.
Viang mat

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Phu Tho

Tru s6: Thi tran K, huyén K, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Qubc T - Chi cuc trudng

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Hoai N, chitc vu: Phé chi cuc
truong. Vang mat

Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh K.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc L - Giam ddc chi nhanh huyén
K, tinh Pht Tho. Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cac tai L bd sung, trong qua trinh giai quyét vu an, éng
Vi Minh C, ba Tran Thi Thu H va ba Vi Thi H, ba Nguyén Thi Thu N (ba H va
ba N dai dién theo Gy quyén ctia 6ng C, ba H) thdng nhat trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin B no gia dinh 6ng C ba H s
tién 12 500.000.000d (ndm tram triéu ddng). Hai bén di thoa thuan va duoc Toa &n
nhan dan huyén K ra quyét dinh cong nhan sy théa thuan ciia cic duong sy sd
21/2019/QBST — DS ngay 16/10/2019 véi noi dung ba Nguyén Thi dinh c6 nghia
vu tra ng cho ong C, ba H s6 tién 1a 421.058.000d. Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc,
6ng C, ba H c6 don dé nghi thi hanh an ddi véi khoan tién trén. Tai hd so thi hanh
an cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K X&c dinh tai san dam bao thi hanh an Ia
thira dat sb 431, to ban do s6 9 c6 dién tich 514m? cta ba D, 6ng B tai thi tran K
(43 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat) va day 1a tai san duy nhat dé dam bao
thi hanh an. Tai san nay di duoc ba B, 6ng B ki hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L.



Can ctr cong van ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, 6ng C ba H dé nghi
Tda an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giira ba
D, 6ng B véi 6ng Q, ba L dé dam bao thi hanh 4n d6i voi khoan tién no theo quyét
dinh thi hanh 4n cho vo chong 6ng C, ba H.

Bi don ba Nguyén Thi dinh va 6ng Nguyén Vian B (do ba dinh dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Thang 9/2018, gia dinh ba c6 vay von ngin hang nong nghiép phat trién nong
thon chi nhanh huyén K s tién 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Tai san dam bao
khoan vay la thira dat s6 431, to ban dd sd 9 ¢6 dién tich 514,8m? tai thi tran K (da
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat) cua gia dinh ba.

Thang 9/2019, do khoan ng trén da qua han, gia dinh ba khong cé kha nang
tra no nén gitra gia dinh ba va gia dinh dng Q da co thoa thuan vé viéc gia dinh ba
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho gia dinh 6ng Q
dé 1y tién tra no cho ngan hang. Hai bén thoa thuan gid trj tai san chuyén nhuong
1a 1.480.000.000d (Mot ty bon trim tdm muoi triéu dong chin). Ong Q, ba L thanh
toan tién mua dat bang cach tra ng cho ngan hang ho gia dinh nha ba sé tién la
1.000.000.000d (mot ty dong), sb tién ndy 6ng Q 13 nguoi truc tiép di tra tién tai
Ngén hang. Sau d6 hai bén ki hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat. S6 tién con lai 480.000.000d ba L da tryc tiép thanh toan cho
ba bang tién mit. Gia dinh ba dinh d3 giao toan bd nha dat cho ong Q, ba L s
dung ngay sau khi hai bén ki hop dong, hai bén da thuc hién xong ndi dung cia
hop dong. Ong Q co6 nghia vu ndp thué va lam céac thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Thuc té ba dinh va 6ng B duoc biét, ong Q d3 thyc hién nghia vu thué
v6i nha nudc. Viée chuyén nhuong giira gia dinh ba va gia dinh 6ng Q khdng
nham muc dich trén tranh nghia vu thi hanh an d6i véi éng C, ba H do tai thoi
diém chuyén nhuong, ba chua c6 nghia vu thi hanh an d4i v6i 6ng C, ba H.

Nay 6ng C, ba H khoi kién dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat va tai san gin lién v6i dat gia dinh ba di chuyén nhuong cho
6ng Q, ong ba khong nhat tri. Ba dinh dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma gia dinh ba va gia dinh dng Q da ki két. Con ddi véi
khoan ng ctia 6ng C, ba H, ba dinh xin dugc tra dan theo nghia vu da thoa thuan.

Tai bién ban 13y 15i khai ctua Toa an, ong Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi
Huong L trinh bay: Thang 9/2019, gia dinh 6ng ba mua tai san 14 nha va dat cia
6ng ba dinh B voi tong gia tri 1a 1.480.000.000d (mot ty bdn tram tdm muoi triéu
dong). Do nha 6ng ba dinh B di thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat dé
vay tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam véi s tién 1a
1 ty dong, khoan tién vay d6 dd qua han nhung ong ba dinh B khong c6 kha ning
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tra ng. Vi vay ong Q da truc tiép ndp sb tién 1 ty ddng dé thanh toan khoan ng cta
6ng ba dinh B cho ngan hang nong nghiép. D6 ciling chinh 14 khoan tién thanh toan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén di thoa thuan. S6 tién con lai
480.000.000d ban dau giita gia dinh 6ng va gia dinh ba dinh c6 thoa thuan sau khi
6ng Q duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& thanh toan ndt. Nhung do
ba dinh gap kho khan, ba L (vo 6ng Q) da thanh toan luén s6 tién con lai cho ba D,
sau nay khi lam viéc vdi cac co quan chirc ning 6ng mdéi dugce ba L thong bao da
thanh toan hét tién nha. Ong Q cho rang ban dau 6ng trinh bay tai Toa an hai bén
chi mua ban tai san véi gia 01 ty 13 vi 6ng khong mudn phai ndp nhiéu tién thué,

Thuc té, hai bén di ki hop dong véi gia tri chuyén nhuong 14 350.000.000d.
Nguyén nhan ki két nhu vay 1a vi tai gidy ching nhan quyén sir dung dat chi c6
cong nhan quyén sir dung dat, khong cong nhan quyén sir dung nha nén chi dua gia
tri 350.000.0004d vao hop dong.

Nay 6ng Q, ba L déu xac dinh viéc ki két hop dong chuyén nhuong 1 ngay
tinh hop phéap. Tai thoi diém hai bén ki két hop dong, chua phat sinh nghia vu thi
hanh an ctia ba . Ban than gia dinh 6ng ciing khong thiy c6 théng bao nao cho
biét tai san d6 da dugc ké bién dé thuc hién viéc thi hanh an. Gia dinh 6ng d4 thanh
toan xong gia trj hop dong, da duoc B giao toan bo tai san va sinh séng on P. Viéc
mua ban khong lién quan dén nghia vu dan sy giita ba dinh va 6ng C. Ong Q, ba L
dé nghi Toa an céng nhan hop dong, bac yéu cau khoi kién ctia 6ng C, ba H.

Tai van ban trinh bay cta Chi cuc Thué khu vyc K - Yén Lap:

Théang 9/2019, gia dinh 6ng Nguyén Vian B va gia dinh 6ng Nguyén Xuan Q
dén thyc hién nghia vu tai chinh nop thué va cac loai phi do ba Nguyén Thi B, 6ng
Nguyén Vin B chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét cho
6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L. Sau khi xem xét tai san chuyén
nhuong va gia tri hgp dong, Chi cuc thué xac dinh gia tri hop dong thap hon bang
gia ciia UBND tinh Phu Tho quy dinh vé gia dat va tai san trén dat doi v6i hang
muc dat gia dinh ba dinh 6ng B dang sir dung. Vi vay, Chi cuc thué khu vuc K -
Yén Lap da can ctr vao don gia do UBND tinh Phu Tho quy dinh dé tinh cac loai
thué, phi (nghia vu tai chinh) ma cac bén phai nop khi thuc hién viéc chuyén
nhuong 13 728.000.000d. Néu ¢6 cin ¢t phap 1y chimg minh gia tri chuyén nhuong
dat giita cac bén cao hon gia tri hop déng da ki két, Chi cuc thué s& xem xét viéc
truy thu thué theo quy dinh cta phap luat

Tai vin ban trinh bay cua 6ng Nguyén Hong T - dai dién theo Gy quyén cua
UBND thi tran K trinh bay: Ngay 25/9/2019, UBND thi trin huyén Séng Thao
(nay la thi trin K) nhan duoc dé nghi chimg thyc hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi
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dinh va 6ng Nguyén Xuin Q, ba Tran Thi Huong L. Tai thoi diém hai bén ki hop
d6ng chuyén nhuong, tai san ctia ba dinh dng B khong c6 tranh chdp, UBND thi
tran S6ng Thao khong nhan dugc bat cir dé nghi ctia co quan t6 chiic nao yéu cau
dirng chuyén nhugng hodc thudc trudng hop tai san bi cudng ché dam bao thi hanh
an. Nay ong C, ba H khoi kién 6ng B, ba dinh dé& nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gia dinh ba dinh va gia dinh 6ng Q da ki két, UBND thj
tran K xac dinh viéc don vi di chimg thuc hop dong duogc thuc hién ding trinh ty,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Tai vin ban sé 184/CV-THADS ngay 19/8/2020 ctia Co quan thi hanh an dan
su huyén K trinh bay:

Ngay 21/10/2019, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K ban hanh quyét dinh
thi hanh 4n s 14/QD - CCTHADS vé viéc ba Nguyén Thi dinh phai ¢ nghia vu
tra ng cho 6ng Vi Minh C s tién 421.058.000d. Ngay 22/10/2019, can bo chi cuc
thi hanh 4n tién hanh x4c minh tai san ctia ba dinh va x4c dinh ba dinh c6 01 dién
tich dat 557,6m? tai thira dat s6 431, t& ban d6 s6 09, dia chi khu G, thi tran K. Tai
san trén da dugc ong B, ba dinh 1am hop dong chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén
Xuén Q va ba Tran Thi Huong L. Qua trinh lam viéc tai co quan thi hanh 4n, éng
Q va con dng Q thira nhan con no lai vo chong ba B, dng B s6 tién 480.000.000d
nhung sau d6 lai xac nhan 1a da thanh toan xong khoan tién trén. Tai vin phong
dang ki quyén str dung dat cho biét ong Q di ding ki bién dong dat dai va vao sb
dang ki bién dong dbi voi thira dat trén nhung chua dang ki vao so dia chinh cta
van phong dang ki quyén str dung dét.

Quan diém cua Chi cuc thi hanh an dan sy xac D: Tai thoi diém Toda an nhan
dan huyén K dang thu 1y, giai quyét vu an tranh chap hop dong vay tai san giita ba
Nguyén Thi dinh va 6ng Vii Minh C thi ba B, 6ng B thuc hién viéc ki hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong tai san trén ciia ba dinh 12
biéu hién tau tan tai san, nham tron tranh thuc hién nghia vu thi hanh &n. Hon nira,
qua trinh thuc hién hop dong va lam viéc véi cac co quan chirc niang, ong Q va ba
dinh déu trinh bay sd tién chuyén nhuong khac nhau, khong phu hop véi gia tai san
trén thuc té thé hién viéc gitp suc cho ba dinh tAu tan tai san. Chi cuc thi hanh an
dan su huyén K dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dét giira ba B, 6ng B va 6ng Q, ba L.

Ong Nguyén Ngoc L, dai dién Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong
thon chi nhanh K trinh bay:

Niam 2018, 6ng B va ba dinh c6 vay von tai ngan hang véi so tién vay 1a 01 ty
d6ng. Tai san bao dam 1a dién tich dat 557m? tai thira dat s6 431, to ban do s6 09,
dia chi khu G, thi trin K. Thang 8/2019, ba B, 6ng B vi pham nghia vu tra no dé
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dugc ngan hang théng bao nhiéu 1an vé viéc yéu cau ba dinh dng B phai c6 nghia
vu tra no theo hop dong tin dung da ki két. Ngay 25/9/2019, gia dinh ba dinh dng
B da thanh toan toan bo khoan vay, gidy nop tién do 6ng Q ki tén. Ngan hang va ba
P, 6ng B khéng c6 thoa thuan nao véi ngudi thir ba vé viée thuc hién nghia vu tra
no cho ba b, 6ng B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D, ong Lé Hitu Lé trinh bay:
Tai thoi diém ba D, 6ng B va 6ng Q, ba L giao két hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat (25/9/2019), tai san cia ba dinh va 6ng B khong phai 1a dbi tuong
cudng ché, ké bién thi hanh 4n va tai san d6 khong co tranh chap, du diéu kién dé
chuyén nhuong theo quy dinh cta luat dat dai. Ngay 21/10/2019, Chi cuc thi hanh
an dan sy moéi thy 1y hd so va ban hanh quyét dinh thi hanh an sd 14/QD-
CCTHADS (sau thoi diém cac bén giao két hop dong), khi d6 ba dinh méi co
nghia vu thi hanh an d6i véi khoan no cta ong C va ba H. Viéc nguyén don xéc
dinh ba B, dng B thuc hién viéc chuyén nhuong nham tau tan tai san 1a khong co
cin ctr boi 18, tai thoi diém chuyén nhuong, tai san ctua 6ng B, ba dinh da thé chap
ngan hang, vi pham nghia vy tra ng. Ong Q da thyc hién viéc tra no thay cho ong B
ba dinh tai ngan hang. Sau ong Q, ba L thanh toan tién nha dat, ba dinh con st
dung dé chi tra cho ngan hang va mét sd ca nhan khac nhu da xudt trinh tai L c6
trong ho so. Ong Lé dé nghi HDXX xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng C, ba H, cong nhan hop ddng chuyén nhuong tai san gitta ong B, ba dinh
véi ong Q, ba L 1a hop phap.

Tai Ban an dan su so tham s6 08 ngay 26 thang 8 nim 2020 ctia Toa an nhan
dan huyén K, tinh Phti Tho d4: Can ctr vao khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1, 2 Diéu
158; Khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 166; Khoan 1 Diéu 227; Dicu 273 cua Bo
luat to tung dan su;

Can ctr vao DPiéu 117; Khoan 1, 2 Diéu 132, Diéu 500, Piéu 502 B luat dan
su; Didu 167, Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy;
Khoan 1 Diéu 26; Diém a khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Vii Minh C va ba Tran Thi Thu
H vé viéc dé nghi hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/9/2019
giita ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi dinh va dng Nguyén Xuan Q, ba Tran Thj
Huong L.



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc 1ap ngay 25/9/2019 giita ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin B va
6ng Nguyén Xuén Q, ba Tran Thi Huong L 1a hop phép.

Xéc dinh dién tich dat thuc t€ 514,8m? tai thira dat s 431, to ban do so 09,
dia chi khu G, thi trdn K, va 01 ngdi nha 02 tdng cung toan bd cong trinh phu xay
dung trén dat (gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 X 707939 do UBND huyén
K cip ngay 19/9/2003 dtng tén 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi D) 14 tai san
ctia 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L.

Cac duong su (6ng B, ba B, 6ng Q, Ba L) c6 nghia vu thuc hién viéc ké khai
v6i co quan nha nudc co thim quyén dé lam thi tuc sang tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 26 thang 8 ndm 2020, 6ng Vi Minh C va ba Tran Thi ThuH  c6 don
khang cao v6i ndi dung: Khong nhat tri toan bo Ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén K, d€ nghi cap phuc thdm huy Hop dong chuyén nhwong ngay
25/9/2019 gitra 6ng B, ba dinh va hd 6ng Q dé dam bao quyén va lgi ich hop phap
cua ong, ba theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a dng Vii Minh
C va ba Tran Thi Thu H giit nguyén don khang céo cua 6ng C, ba H. Viéc ba b,
6ng B voi 6ng Q, ba L thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nham tau
tan tai san. Can ¢t khoan 1 Piéu 122 Luat nha & nam 2014, khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
giita ba D, 6ng B vé6i ong Q, ba L dé dam bao thi hanh an dbi véi khoan tién no
theo quyét dinh thi hanh an cho vo chong ong C, ba H.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh bay, viéc nguyén
don x4c dinh ba B, 6ng B thyc hién viéc chuyén nhuong nhim tiu tan tai san 1a
khong c6 cin cir boi 18 tai thoi diém chuyén nhuong, tai san cua 6ng B, ba dinh d3
thé chép ngan hang, vi pham nghia vu tra no. Ong Q da thuc hién viéc trd no thay
cho dng B ba dinh tai ngan hang. Tai thoi diém ba B, dng B va 6ng Q, ba L giao
két hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat, tai san cua ba dinh va éng B
khong phai 1a ddi tugng cudng ché, ké bién thi hanh an va tai san d6 khong co
tranh chap, du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh cua luat dat dai. Sau 6ng
Q, ba L thanh toan tién nha dit cho ba dinh sb tién 480.000.000d, ba dinh di st
dung d¢ chi tra cho ngan hang va mot sé ca nhan khac nhu di xuat trinh tai L c6
trong hd so. Can ctr diém 2.2 phan I Nghi quyét 02 ngay 04/8/2014 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Tbi cao, khoan 1 Diéu 177 B6 luat dan sy, dé nghi bac



don khang cdo cua 6ng Vii Minh C va ba Tran Thi Thu H, giit nguyén Ban an so
tham.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Xuan Q c6 don xin
xét XUr vang mit va c¢6 quan diém bac don khang cdo ctua 6ng Vii Minh C va ba
Tran Thi Thu H, giit nguyén Ban 4an so thim.

Pai dién Vién kiem st nhan dan tinh Phi Tho phat bicu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong
xet xu; Viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tur
khi thu ql}'/ vu an cho dén trudc thoi ,diém Ho1 dong xét xur nghi an. Phat bi€u vé
quan di€m ndi dung vu an khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Vi Minh C va ba
Tran Thi Thl{ H. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to6 tung dﬁp su: Gilt nguyén
Ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pht Tho. Ong C, ba H phai
chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham.

NHAN dinh CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai L co trong hd so vu an du:cyg: xem xe€t tai phién

toa, cdn cur vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ y kién trinh bay cua cac

bén duong sy, 101 trinh bay cua luat su, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Phti Tho tham gia phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

1] V& hinh thirc don khang cdo ctia dng Vil Minh C va ba Tran Thi Thu H:
Xét vé don khang céo ciia 6ng Vit Minh C va ba Tran Thi Thu H 1am trong luat b,
don hop 1¢.

[2] Xét vé ndi dung khang cdo:

[2.1] Xét V,é ndi dung don khang cdo cua 6ng Vi Minh C va ba Tran Thi
Thu H d¢ nghi cap phuc tham hiy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 25/9/2019 gitra 6ng B, ba dinh va h 6ng Q.

Hoi dong xét xir thdy rang: Khang cao cua dng Vii Minh C va ba Tran Thi
Thu H dé nghi cip phuc tham huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/9/2019 giita ong B, ba dinh va 6ng Q, ba L dé dam bao nghia vu thi hanh
an cho khoan tién vay 1a khong c6 can cir, boi 18:

Thir nhét: Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng B, ba dinh va 6ng Q, ba L duoc chinh quyén dia phuong xac dinh khong
c6 tranh chap, du diéu kién giao két hop ddéng. Khi thuc hién chuyén nhuong tai
san, ba dinh va 6ng B dang thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay 01 ty dong
tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén huyén K va dang vi pham
nghia vu tra ng, khong c6 kha nang thanh toan khoan no d6i voi ngan hang. Ong Q
va ba dinh da co6 thoa thuan, 6ng Q thuc hién nghia vu thay cho ba B, thanh toan
khoan no qua han ddi v6i ngan hang, hai bén thuc hién viéc chuyén nhugng tai san
va xac dinh khoan tién 6ng Q di chuyén ndp vao ngan hang 1a khoan tién thanh
toan hop dong. Sé tién con lai (480.000.000d) ba dinh sau khi nhan dugc di chi tra
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thanh toan khoan no v&i ngan hang Vpbank voi sét tién 1a 157.500.000d, thanh
toan cac khoan tién ng dbi v6i ho ca nhan khac nhu thanh toan khoan ng thau chi
ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén, chi tra tién thué nha.

Thir hai: Viéc 6ng C va ba H cho ba dinh vay ng, cac bén khong c6 thoa thuan
nao vé viéc bao dam tai san cua ba dinh cho khoan tién vay. Viéc giao két hop
d6ng chuyén nhuong nha, dat cé trude khi c6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 21/2019/QDST — DS ngay 16/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén K c6 hiéu luc phap luat nén khong thudc truong hop tau tan tai san. Theo
quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh Phu
quy dinh chi tiét va hting dan thi hanh mot s diéu ctia Luat thi hanh an dan su.

Tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-Cp quy B: “Ké tir thoi diém ban
dan, quyét dinh ¢é hiéu lec néu nguwoi phdi thi hanh dn chuyén déi, tang cho, bdn,
chuyén nhwong, thé chdp, cam co tdi san cho nguoi khdc ma khéng sir dung khodn
tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khong du dé
ddam bdo nghia vu thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh én, triv
trwong hop phép ludt c¢6 quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khdc tranh
chdp thi chdp hanh vién théng bdo cho dwong suw, nguoi cé tranh chdp thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt thi hanh dn dan su”.

Tai khoan 11 DPiéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cta Chinh
Phu stra ddi, b6 sung mot sd diéu ciia Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat thi
hanh an dan sy da quy dinh “Truong hop tai san da bi dp dung bién phdp ngan chan,
bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bao dam thi hanh dn, bién phdp cuong ché thi
hanh phat sinh cdc giao dich lién quan dén tai san d6 thi tai san dé bi ké bién, xir Iy
dé thi hanh dn...”

Vi vy cip so thdm khong chdp nhan dé nghi cta 6ng C, ba H yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B, ba dinh va dng Q ba L ki
két ngay 25/9/2019 14 c6 can cu.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q, ba L va ba b,
gia tri tai san chuyén nhuong trong hop ddng dugc xac dinh 1a 350.000.000d
nhung thuce té viéc chuyén nhuong véi sb tién 1.480.000.000d. Vi vay cip so tham
da kién nghi Chi cuc Thué khu vuc K — Yén Lap xem xét truy thu bo sung cac loai
thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi ong Q, ba L
va 6ng B, ba dinh 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir phuc thém xét thay khong
¢6 co s¢ dé chap nhén khang céo cua 6ng Vit Minh C va ba Tran Thi Thu H nén
can gilr nguyén Ban an so tham ctia Toa &n nhan dan huyén K, tinh Phu Tho.



[4] Dé nghi ctia ngudi duoc nguyén don iy quyén 13 khong c6 can cir dé chap
nhan.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi 1a ¢6 cin ctr can
dugc chip nhan

[5] Vé quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sét vién trinh bay tai phién toa 1a co
can cir nén duge chap nhan.

[6] V& an phi phuc tham: Khang cdo cta 6ng Vii Minh C va ba Tran Thi Thu
H khong duoc chép nh4n nén phai chiu an phi dan sy phuc thim.

[7] Cac quyet dinh khac cta ban 4n so tham khong co khang cao, khong bi
khang ngh1 Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET b:
Can cr khoan 1 Piéu 308 B0 luat té tung dan su.

1. Xir: Bac khang céo cia 6ng Vit Minh C va ba Tran Thi Thu H.

2. Gitt nguyén Ban 4n so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Phu Tho.

Can ctr vao khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1, 2 Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165,
khoan 2 Diéu 166; Khoan 1 Diéu 227; Diéu 273 cua B luat td tung dan su;

Can ctr vao Diéu 117; Khoan 1, 2 Diéu 132, Diéu 500, Diéu 502 B¢ luat dan
su; Diéu 167, Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai; Diéu 75 Luat thi hanh an dan su;
Khoan 1 Piéu 26; Piém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chdp nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Vit Minh C va ba Tran Thi Thu
H vé viéc dé nghi hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/9/2019
giita ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi dinh va 6ng Nguyén Xuan Q, ba Tran Thi
Huong L.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc 1ap ngay 25/9/2019 giita ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin B va
6ng Nguyén Xuan Q, ba Tran Thi Huong L 13 hop phap.

Xéc dinh dién tich dat thuc t& 514,8m? tai thita dat s6 431, to ban d6 s6 09,
dia chi khu G, thi trdn K, va 01 ngdi nha 02 tang cling toan bd cong trinh phu xay
dung trén dat (gidy chimg nhan quyén st dung dat sé X 707939 do UBND huyén
K cap ngay 19/9/2003 dung tén 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi D) 14 tai san
ctia 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L.

Cac duong su (6ng B, ba b, 6ng Q, Ba L) c6 nghia vu thuc hién viéc ké khai
v6i co quan nha nudc cd tham quyén dé lam thu tuc sang tén gidy ching nhan
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quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan Q va ba Tran Thi Huong L theo quy
dinh cua phap luat.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Minh C ba ba Tran Thi Thu H phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000d (hai triéu dong). Xéc
nhan 6ng C va ba H da nép du chi phi.

4.Vé an phi: Ong Vi Minh C va ba Tran Thi Thu H phai chiu 4n phi dan su
so tham 13 300.0004d (ba trim nghin déng) nhung duoc dbi trir vao sb tién tam Gmg
an phi 14 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi
Toa an sb 0003527 do Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén K, tinh Phu Tho 1ap ngay
24/02/2020.

3.Vé an phi phic tham: Ong Vii Minh C va ba Tran Thi Thu H phai chiu an
phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim nghin ddng) va dugc trir vao sd tién dng
C, ba H da nop 300.0004d (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi phiic tham theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003724 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
K, tinh Pha Tho 1ap ngay 15/9/2020.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su Tham phan — Chii toa phién toa

- Nguoi bao vé QL cua duong su

- VKS tinh Pht Tho

- VKS thi xa Pha Tho

- Chi cuc T-H-A déan sy thi xa

- Toa &n nhén dan thi xa Phu Tho. Pham Vian Toan

- Luu hd so vu an (02 ban)

- Luu van phong
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