TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 472/2022/DS-PT
Ngay: 16-8-2022

VIV tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thaim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cac Tham phan: 1. Ba Vi Thi Thu Huong
2. Ong Nguyén Ba Thinh

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Khanh, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/7, ngay 11/8 va ngay 16/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhén
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vy én thy ly so
179{2022/DSPT pgay 17/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 3660/2022/QD-PT ngay
04/7/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1974

Dia chi: So G ap D, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi Bach H, sinh
nam: 1962; Dia chi: S6 H duong K, phuong M, quéan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyén ngay 24/5/2022 tai Van phong Cong ching S) — (CO mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi
P — Luat su thudéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

Bidon: 1.0ng Tran Vin C, sinh nim 1941 (c6 mit).

2.Ba Pham Thi T, sinh ndm 1951 (c6 mat)

Cung tra tai: SO | duong O, Xa Q, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ NLQ1, sinh nam 1963 (cé mat).



2/ NLQ2, sinh nam 1959 (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cho NLQ1 va NLQ2: Ba Nguyén Thi Q,
sinh nim 1966; Dia chi: s6 X duong V, phuong S, thanh phd L, Thanh phd Ho
Chi Minh. Dia chi lién lac: s6 Y duong U, phuong S, quan Z, Thanh phd Ho Chi
Minh. (C6 mat)

3/ NLQ3, sinh nam 1978 (C mat).

4/ NLQ4, sinh nam 1983 (xin vang mat).

5/ NLQ5, sinh ndm 1986 (xin ving mit).

6/ NLQ6, sinh nam 1991 (xin vang mat).

cung cu tri: S6 X 4p F, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

7I'NLQ7, sinh nam 1981 (xin vang mat). o
Noi cu trd: So S ap D, x& B, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

8/ NLQ8, sinh ndm 1988 (xin vang mat). ’
Noi cu trd: So K ap E, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung:

01/ NLC1, sinh ndm 1938 (xin véng mit).
Noi cu tri: S6 B t6 C, &p F, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

02/ NLC2, sinh nam 1950 (xin vang mit). o
Noi cu trd: S6 T t0 M, ap F, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2 va
NLQS3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién cung ban ty khai va cdc bién ban hoa gidi lap tai Toa
an, nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Thira dat cac bén tranh chip c6 ngudn goc thudc quyen stt dung dat cua
NLQ1 va NLQ2 theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 6155/QSDP/SX
do Uy ban nhan déan huyén C cdp cho hd NLQ1 ngay 25/01/2002.

Ngay 28/09/1997, NLQ1 va NLQ2 ky glay viét tay chuyén nhuong cho éng
Tran Vian C va ba Pham Thi T mot miéng dat giap vach nha NLQ1 ngang 10,5m
dai 40m, dién tich 420m? véi gia 9.900.000 dong, c6 NLC1 va NLC2 lam
ching.

Pén ngay 20/01/2000, 6ng Tran Vin C va ba Pham Thi T ky gidy viét tay
sang nhuong lai cho chau la 6ng Nguyen Thanh B phan dat trén co dién tich

chiéu ngang 10.5m, chiéu dai 40m vi tri c4p ranh dat Nguyén Vian D, véi gia
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ong B d3 giao du tién chuyén nhuong dat cho ong C, ba T va nhén tir 6ng
C, ba T ban chinh Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 6155/QSDD/SX do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho NLQ1 ngay 25/01/2002.



f)ng C, ba T c6 thoa thuan viéc lélm, thu tuc sang tvén dat s& do NLQ1,
NLQ2 thuc hién. NLQ1 va NLQ2Z cling biét 13 viéc chuyén nhuong nay va co
htra s€ 1ap thu tuc sang tén phan dat da ban cho ong B.

Mot thoi gian sau, NLQ1, NLQ2 c¢6 hoi muon 6ng B gidy chimg nhan
quyen str dung dét néu trén dé thé chap vay von Ngan hang trd ng cho con. Ong
B ddng y cho muon lai gidy chimg nhan, NLQ1 va NLQ2 c6 hen khoang 03 dén
06 thang sé& tra no Ngan hang lay gidy ching nhan vé tach thira dat cho 6ng B
nhung sau d6 khong thuc hién dung 101 hira.

Khi Uy ban nhan dan huyén C ¢6 quyét dinh thu hdi mot phan dién tich dat
phia truéc mat tien d€ mé rong tuyen duong S thi NLQ1, NLQ2 la nguoi truc
tiép nhan tién dén bu va dua lai cho 6ng B 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
déng).

Pén nam 2008, ong B yéu cau vo chong NLQ1, NLQ2Z xin gidy phép xay
dung dé dng B xay nha trén phan dat noi trén, NLQ1 dong y. Khi do, NLQ1,
NLQ2 c6 goi y xin ong B chi ldy phan dién tich dat chiéu ngang mat tién 1a
10m? x chiéu dai 1a 40m? , 6ng B ciing dong ¥. Sau khi dugc cap Gidy phép xay
dung s6 557/GPXD ngay 17/12/2008, 6ng B cét nha trén dat dé ¢ va kinh doanh
cho dén nay.

_Do nhiéu lan yéu cau nhung NLQ1, NLQ2 khong thuc hién thu tuc chuyén
quyén st dung dat nhu da hira nén ngay 06/9/2017, 6ng B khai kién yéu cau:

Toa an cong nhan Hop dong viét tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 20/01/2000 gilta ong v6i 6ng C, ba T. Buge 6ng C, ba T phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndi dung hop dong di ky cho
ong.

Ngay 25/12/2021, 6ng B c6 don khoi kién bo sung, yéu cau: Toa an cong
nhan:

+ Hop dong viét tay chuyén nhuong quyén st dung dt ky ngay 28/9/1997
gitta ong Tran Vin C, ba Pham Thi T véi NLQ1, NLQ2.

+ Hop dong viét tay chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 20/01/2000
giita ong Nguyén Thanh B voi 6ng Tran Van C, ba Pham Thi T.

Budc NLQ1, NLQZ2 cung cic thanh vién ho gia dinh thyuc hi¢n chuyén
quyén st dung dat dién tich theo hop ddng da ky ngang 10,5 m x dai 40m (dién
tich thuc té con lai sau khi bi Nha nuéc thu hoi 1a 166,9m?), thudc thira s6 234,
234-1, to ban d6 11, toa lac tai: 4p F, x& B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 6155/QSDB/SX do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ho NLQ1 ngay 25/01/2002 (theo ban vé& hién trang).

Phia bj don - 6ng Tran Van C, ba Pham Thi T trinh bay:

Ong C, ba T thira nhan ndi dung 6ng B khai kién va trinh bay voi Toa an 1a
hoan toan ding. Ong ba xac nhan cé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
ong ba voi NLQL, NLQ2 va v6i ong B. Ong C, ba T mong mubn Tda 4n xem xét
giai quyét budoc NLQ1, NLQ2 phai c6 nghia vu tach thira phan dién tich dat da
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chuyén nhuong cho dng B theo diing ndi dung hop dong chuyén nhuong viét tay
da ky. Vi ong ba da 16n tudi, di lai kho khan, mat khac 1a quan hé chuyén nhugng
trong dong toc, quyén thudc (ba T 14 di rudt cia NLQ1, con 6ng B la chau cua ba
T, 6ng B va NLQ1 14 anh em ho) nén 6ng ba mong mudn s viéc duoc giai quyét
ém dep.

Nguoi co qu){é‘n loi, nghia vy lién quan - NLQ1, NLQ2 do ba Nguyén Thi Q
la dai dién uy quyén trinh bay:

Niam 1998 vo chong NLQ1, NLQ2 cam ¢ cho éng Tran Vin C mdt phan
dat (thudc Gidy chimg nhéan sé 577/TC ngay 12/12/1996 do UBND huyén C cép
cho ho NLQ1) véi sb tién 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong), nhung khong
lam giay to.

Pén nam 2002, khi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia NLQ1 duoc Uy
ban nhan dan huyén C cap d6i thanh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
6155/QSDD/SX ngay 25/01/2002 thi vo chdng NLQ1 va NLQ2 giao cho 6ng C
cét gitr.

Niam 2004, dng C héi gia dinh 6ng chudc lai Gidy ching nhan trén véi sb
tién 1a 20.000.000 dong, lic d6 gia dinh NLQ1 khong c6 tién chudc lai nén ong
Nguyén Van B néi dé dng B 1dy. Sau d6 thi 6ng C théng bao cho NLQ1 biét 1a da
ban phan dat cuia NLQ1 cho 6ng B.

Nam 2006, Uy ban nhan dan huyén C thu hdi mot phan dién tich dat phia
trudc mat tién dé mo rong duong S, gia dinh NLQ1 xin chugc lai dat nhung ong
B khong cho ma doi 1y luén phan dat cua gia dinh ong. Gia dinh NLQ1 khong
dong ¥ nén 6ng B 1am don khiéu nai giri Uy ban nhan dan x& B hoa giai nhung
khong thanh.

Nay 6ng yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C xem xét giai quyét cho gia dinh
NLQ1 dugc chudc lai phan dat trén tir 6ng B.

Pbi voi yeu cau khoi kién b6 sung cua ong Nguyén Thanh B, NLQ1 va
NLQ2 khong c6 ¥ kién gi khac van giit nguyén y kién nhu ndi dung da trinh bay.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ3, NLQ7, NLQ4,
NLQS, NLQS8 dong trinh bay:

Céc 6ng ba la con cua NLQ1 va NLQ2, 1a nguoi trong ho gia dinh NLQ1
dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 6155/QSDB/SX ngay
25/01/2002.

~ Cac ong, ba khang dinh tir truéc dén nay gia dinh chua chuyén nhuong phan
dat trén cho bat ky ai.

Nay phan dat cua gia dinh cac 6ng ba c6 phat sinh tranh chap giira ong
Nguyen Thanh B vé6i 6ng Tran Véan C va ba Pham Thi T cac 6ng ba khong biet va
cling khong c6 ¥ kién gi.



~ Toa an ap dung bién phap khan céip tam thoi lién quan dén phan dit tranh
chap cua gia dinh nén lam anh hudng dén quyén va loi ich hgp phap cua cac 6ng
ba.
Cac NLQ3, NLQ7, NLQ4, NLQ5, NLQ6 va 'NLQ8 xin Vang mét trong qua
giai quyét vu an va tai phién toa, cam két khong thac mac khiéu nai gi vé sau.

Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

_ Tai Bién ban ghi loi khai ngay 24/11/2021 (BL.157-159) NLC1 trinh bay:
Ong 1a anh rudt cua ba T, 1a cau rudt cua 6ng B va NLQL. Ong xac nhan viéc
NLQ1, NLQ2 ban dat cho dng C, ba T la c6 that vi 6ng la nguoi trong gia dinh va
¢ gan nha NLQ1 nén 6ng biét r0 su viéc trén.

Gidy viét tay ban dat ngay 28/9/1997 gitra NLQ1, NLQ2 véi 6ng C, ba T thi
NLC1 khong truc ti€p thay ho ky tén voi nhau vi gitta ho ky tén tai nha NLQ1 roi
sau d6 mang giay viét tay hop dong ban dat dén nha NLC1 va nho ong ky xac
nhan nguoi lam ching.

Sau ndy, 6ng B cAt nha trén dat cia NLQ1 lam &n budn ban trong thoi gian
dai nhung NLC1 khong nghe thay gitra ho c6 phat sinh tranh chap véi nhau.

Do strc khoe khong thé di lai duoc nén 6ng xin vang mat tai phién toa va
cam két 101 trinh bay 1a hoan toan ding su that.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 24/11/2021 (BL.154-156)NLC2 trinh bay:
Ong 14 anh cling cha khac me v6i NLQ1, vo ong (ba Lé Thi H) 1a chi rudt cia vg
NLQ1 (NLQ2). NLC2 khong biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gilia
NLQ1I, NLQ2 véi dng C, ba T, 6ng khong ky tén nguoi lam chiung vao gidy viét
tay nhuong dat ngay 28/9/1997 gitra NLQ1, NLQ2 véiong C, ba T.

Do suc khoe khong thé di lai duwoc nén d6ng xin vang mit tai phién toa va
cam két 101 trinh bay 1a hoan toan ding su that.

Bién ban dinh gia tai san ngay 01/10/2020 cua TAND huyén C (BL.206):
gia tri dat la 11.1§0.000d/m2. Nha tam trén dat (nén gach men, xung qugnh vay
tuong cao 4m, phan trén khung sat lgp tole) gia tri xay dung 1.400.000 dong.

Ban vé hién trang vi tri ngay 15/8/2019 (BL.201)

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2018 (BL.200)

Két luan giam dinh s6 3645/C09B ngay 18/8/2020 cta Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh (BL.195).

Tpa ér) nhan dan huyén C da dwa vu én ra xét xir va quyét dinh tai Ban dn
so tham so 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh B:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ky ngay
28/9/1997 gitta NLQ1, NLQ2 véi 6ng Tran Van C, ba Pham Thi T.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ky ngay
20/01/2000 gitra 6ng Tran Vian C, ba Pham Thi T véi 6ng Nguyén Thanh B.



Ong Nguyén Thanh B duoc quyén lién hé v6i cac co quan chic ning cé
tham quyén, 1ap thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
166,9m? (theo ban v& ngay 15/8/2019), thira s6 234, 234-1, t ban d6 11, toa lac
tai: ép F, X& B, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh, theo Giéy chung nhan QSDb
s6 6155/QSDP/SX do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ho NLQ1 ngay
25/01/2002 khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cap tam thoi thoi sb: 16/2018/QD-
BPKCTT ngay 27/11/2018 “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi tai san
dang tranh chép” ddi v6i thira dat sd 234, 234-1; dién tich 339m?; t& ban d6 sb
11; toa lac tai: Xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh; theo Giéy chirg nhan
quyén sir dung dat sé 6155/QSDP/SX do Uy ban nhan dan huyén C cap cho hod
NLQ1 ngay 25/01/2002, d¢ dam bao thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, quyén
thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 26/4/2022, NLQ1, NLQ2 va NLQ3 c6 don khang cao toan bd ban an
vira néu.

Tai phién toa phuc tham hém nay: Cac bén duong su khong thoa thuén
dugc vé viée giai quyét vu an. Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va
nguoi khang cao gilr nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi khang cao — NLQ1, NLQ2 do ba Nguyén Thi Q dai dién trinh bay va
NLQ3 c0 cung y kien, nhu sau:

Y&u cau xem xét hay ban an so tham vi cac ly do sau:

Ban an so tham khong xem xét thau dao quyén loi cua gia dinh NLQ1, vi
NLQ1, NLQ2 khong chuyén nhuong dét, ciing khong ky gidy chuyén nhuong
nhu nguyén don trinh bay. Trudc day khoang nam 1997, NLQ1, NLQ2 co vay
6ng C, ba T so tién 10. 000.000 dong, 13i 3%/thang, khong lam gléy to' ma chi
dua gidy ching nhan quyén sir dung dat 1am tin. Nam 2002, khi do6i sang gidy
chtrng nhan mau méi, vi chua tra tién nén NLQ1, NLQ2 vén giao lai gidy ching
nhan méi cho éng C, ba T.

Sau d6 mot thoi gian, ong C va ba T c6 hoi NLQ1, NLQ2 c6 chudc lai Gidy
chimg nhan véi so tien 1a 20.000.000 dong khong, luc d6 do NLQ1 khdng c6
tién nén nghe noi 1a ong Nguyén Thanh B da mua lai khodn ng nay.

Khi Uy ban thu hdi dat mo rong duong S, gia dinh 6ng ba dugc nhén hon
60.000.000 dong nén da dem tdi trd ng cho dng B 60.000.000 dong, nhung dng
B nd1 mai chi trd 1ai con chua tra tién goc.

Sau do, NLQl cO muon }ai gidy chimg nhan tir 6ng B va xin chuyén muc
dich sir dung tur dat go sang dat ¢, chi phi do NLQ1 bo ra. Ngoai thura dat tranh

chap, NLQ1 con thira dat khac di duoc cip Glay chtng nhan s6 1735/QSDD
ngay 20/3/1997 va da thé chap thira dat nay vay von ngan hang.

Thoi gian sau, 0ng~B dit van d@ xin xdy nha tam trén dat NLQ1 dé kinh
doanh, vi thay NLQ1 van con ng tién 6ng B va viéc dng B xay nha va kinh
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doanh trén dat cuia NLQ1 1a ¢6 loi cho gia dinh 6ng nén NLQ1 di xin gidy phép
xdy dung dé 6ng B cat nha — chi phi xay nha do 6ng B bo ra. Sau khi xy nha,
6ng B kinh doanh nha tro va quan ban bia, ca nha NLQ1 déu tham gia phy kinh
doanh cho 6ng B va duoc 6ng B tra luong. Ong B kinh doanh mét thoi gian thi
ngung, nha bo tréng cho dén nay. Phan dat tranh chap do gia dinh NLQ1 quan ly
sir dung tlr trudc cho dén nay.

Nay NLQ1, NLQ2 xac nhén khong co chuyén nhuong dit cho 6ng C, ba T
ma c6 vay ng, nay van con ng tlen von 6ng B dd mua no 1a 20.000.000 dong.
NLQ1, NLQ2 ddng v tra lai sb tién gdc nay cho 6ng B va tra tién 1ai theo quy
dinh phap luat.

Nguyén don— dng Nguyén Thanh B do nguoi dai dién ba Pham Thi Bach H
trinh bay:

Pong ¥ ban 4n so tham, khong dong y khang céo cua bi don.

Viéc mua ban dat gitra 6ng B va NLQL1 1a co that. Thé hién 13 tai phién toa
so tham chinh NLQ1 thé hién 1a NLQ1 c6 dua gidy ching nhan dé cam cd. Khi
mua ban 13 ¢6 ngudi 1am chimg. S6 tién 60.000.000 dong NLQ1 cho rang dé tra
tién vay 1a khong dung vi néu tinh tién gbc 20.000.000 déng va tién lai
3%/thang thi khong khép véi sb tién phai tra. 60.000.000 dong NLQ1 dwa 1a
tién dén bu khi thu hoi dat, tuong tmg s6 dat thu hdi 1a 253m?, phan dat con lai
la 166,9m? trong tong s6 dat nhan chuyén nhuong 1a 420m? Khi 6ng B xay nha
nho NLQ1 xin phép xay dung, NLQ1 da xin 6ng 0,5m chiéu ngang, 6ng dong ¥
chi nhan 10m chiéu ngang con chleu dai hét phan dat cia minh. Khi xay dung
xong, 6ng cho Cong ty Xay dung sd X thué, hop dong cho thué do ba L — vo
6ng luc d6 ky cho thué. Phan dat tranh chap do dng B st dung da 22 nam, dén
nay van quan 1y va van cho cin nha tam d6 hoat dong.

Ludt sir bdo vé quyén va loi ich ciia nguyén don trinh bay:

Theo hd so thé hién thi 6ng C, ba T di nhan chuyén nhuong tir NLQ1,
NLQ2 va sau do chuyén nhuong lai cho 0ng B, cac bén da giao nhan du tién,
6ng B di nhan dat va xdy nha trén dat. Can cr Nghi quyét s6 04/2004 thi hai
hop dé)ng trén da co hi¢u luc, va duoc ap dung theo An 18 s6 16/2017. NLQZ2 da
ky vao hop dong chuyén nhuong, da nhan tién va tién chuyén nhuong dat da
duogc st dung cho gia dinh. NLQ1 cho rang c6 vay s tién 20.000.000 dong cua
6ng B nhung khong c6 chimg ctr, 60.000.000 ddong NLQ1 dua cho 6ng B 1a tién
boi thuong dat bi thu hoi chir khong phai tién vay. Khang céo cia NLQ1, NLQ2
va NLQ3 1a khong cé co so, dé nghi Toa 4n y an so tham.

Bi don—0ng Tran Van C va ba Pham Thi T trinh bay:

Ong C, ba T nhan chuyén nhuong dat tir NLQ1, NLQ2, c6 NLC1 Ky tén
lam chiing, con NLC3 1a chd anh em cung cha khac me v6i NLQ1, NLQ2 nén
101 lam chimg khong dang tin cay. Két luan giam dinh cho rang T chuyén
nhuong dat khong phai chr ky cua NLQ1, nhung chir ky cua NLQZ la dung.

Luc chuyen nhuong dat, 6ng C, ba T ¢6 yéu cau NLQI1, NLQ2Z ra xd ky giay
chuyén nhuong, nhung NLQ1, NLQ2 ndi chi can giao Gidy chimg nhan ban
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chinh lam tin 1a du. Lic d6, NLQ1, NLQ2 ¢6 chi vi tri dat chuyén nhuong, ong
C, ba T biét dat ¢ d6 nhung khong truc ti€p st dung dat. Sau d6, nam 2000 ong
C, ba T nhuong lai dat trén cho chau 1a Nguyen Thanh B va giao lai Gidy chung
nhan cho 6ng B, viéc nay NLQ1 NLQ2 déu biét.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac va nhitng nguoi lam
chung co don yéu cau xét xur vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu én cho dén thoi diém két thl:lC phan t(anh luan
tai phién toa phuc tham va truéc khi nghi an, nhitng nguoi tien hanh to tung da
thuc hién ding va nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung khang cao, xét thay: Ban 4n so tham 1a ¢6 co so, dé nghi Hoi
dong xét xir khdng chap nhéan khang céo, gitr nguyén ban an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu ér} duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& hinh thie: Khang cao cia NLQ1, NLQ2 va NLQ3 trong thoi han
luat dinh va da ndp tam Gng an phi phic tham theo quy dinh nén dugc chap
nhan dé xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2]. V& ndi dung khang c4o: Duong sy khang c4o yéu cau xem xét lai toan
bo ban an, huy toan by ban an so tham do ban an giai quyét khong dting ban chat
su viéc va khong ding quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. V& hiéu lyc ctia 02 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat viét
tay ky ngay 28/9/1997 gitra NLQ1, NLQ2 véi ong Tran Vin C, ba Pham Thi T
va hop dong viét tay ngay 20/01/2000 giira 6ng Tran Vin C, ba Pham Thi T v&i
6ng Nguyén Thanh B,

Xét thay:

Tai thoi diém cua hop ddng chuyén nhugng ngay 28/09/1997 (To nhuong
dat) gilta NLQ1, NLQ2 va ong C, ba T thi NLQ1 da dugc cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé6 1753/QSDB/SX do Uy ban nhan dan huyén C cap ngiy
20/03/1997.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993 ngu’oq su dung
dat “Puoc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt;”

Theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Dat dai nim 1993

“1- HY gia dinh, cd nhén sir dung dat néng nghiép, dat lam nghiép dé trong
rung, duwoc chuyén nhuong quyén su dung dat trong cac truong hop sau day:



a) Chuyé:n di noi khac;
b) Chuyén sang lam nghé khac,
c) Khong con kha nang truc tiép lao dong.

2- H} gia dinh, cd nhan sir dung dat 6, do chuyén di noi khéc hodc khéng
con nhu cdau o dwoc chuyén nhuong quyén su dung dat.

Viec chuy,én nhirgng phdi dwoc co quan Nha nuede c¢é tham quyén cho phép.
NQuoi nhan ddt phai sw dung dung muc dich.”

Nhu vay hop dong chuyén nhugng viét tay — To nhuong dit ngay
28/09/1997 khong dap ung quy dinh nay.

Ban 4n so thdm ciing nhu luin ct bao vé cua Luat su tai phién toa phlc
tham cho rang can van dung Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Téi cao dé céng nhan tinh hiéu luc ctia hop déng chuyén nhuong
tay ngay 28/9/1997 1a khong dung, vi tai thoi diem ngdy 28/9/1997 dat tranh
chap da duoc cap Glay chting nhan quyén str dung dat, du diéu kién thuc hién
vige chuyen nhuong dat 1ap thanh van ban c¢6 chimg nhan cua Cong chimg nha
nuéc hodc Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén. Ngay ndi dung ctua To nhuong
dat ngay 28/9/1997 ciing ghi rd tai dong Kinh gol: “Uy ban nhan dan xa B — Dia
chinh xa B” nhung lai khong c6 xé4c nhan cua Uy ban nhan dan Xa B. Trong khi
d6, diéu kién dé ap dung tiéu muyc b. cia Muc 2.3 cua Nghi quyét 02/2004 phai
1a truong hop vi pham dlem a.4 1a truong hop dat chuyén nhuong chua dugc co
quan cé tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyen sir dung ddt theo Ludt Dat dai
nam 1987, Ludt Padt dai nam 1993, Ludt Pat dai nam 2003, dan dén vi pham vé
hinh thtc chuyén nhuong quy dinh tai diém a.6 “Hop do”‘ng chuyén nhwong
quyén sir dung dat dwoc Idp thanh van ban c¢é chimg nhdn ciia Céng chiing nha
Nude hodc chitng thwe ciia Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén”. Trong trudng
hop nay, dat tranh chap da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
1735/QSDD.SX ngay 20/03/1997, khong thudc trudng hop dé ap dung Nghi
quyét 02/2004 néu trén.

Mit khéc, theo Két luan giam dinh s6 3645/C09B ngay 18/08/2020 cua
Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh (BL.195) da két luan
chir ky va chir viét tén NLQ1 dudi muc ngudi ban khong do cting mot ngudi ky
va viét so v6i cac tai liéu miu so sanh. Riéng chir ky NLQ2, do NLQ2 khéng c6
tai liéu mau chit ky, chir viét so sanh nén khong giam dinh dugc. Viéc NLQ2
pht nhan chir ky tai To nhugng dat 28/9/1997 va Két luan giam dinh 14 khong
thuc hién duoc viée giam dinh do thiéu tai liéu so sanh mau chit ky, chit viét,
nghia 1a chua du cin ¢t xac dinh chit ky trén To nhuong dat ngay 28/9/1997 14
cia NLQ2, chir khéng c6 nghia khang dinh chir ky cua NLQ2 trén T nhugng
dat 28/9/1997 1a dung nhu cach hiéu cua 6ng C trinh bay tai phién toa phic
tham.

Bén canh do, nguoi lam chimg NLC1 da xac nhan tai Bién ban ghi 101 khai
ngay 24/11/2021 (BL.157-159) la “toi (NLC1) xdc nhdn khong truc tiép thay
NLQ1, NLQ2 vdi dng C, bA T ky tén véi nhau, nhung khi ho viét xong dem gidy
trén dén nha t6i nho t6i ky lam chitng cho ho.”



Nguoi lam chimg NLC2 khiang dinh tai Bién ban ghi loi khai ngay
24/11/2021 (BL.154-156) 1a “toi (NLC2) khong biet To nhwong dat ma Toa dn
dwa t0i xem. Toi (NLC2) xdc dinh khong ky tén nguoi lam chitng vao to gidy
trén.”

Vay, khi ¢6 can cr két luan NLQ1 khong ky vao to chuyén nhuong, mot
nguoi ¢ tén lam ching phu nhén chir ky 1am ching cua minh, ngudi lam chimg
con lai xac nhén c6 ky tén lam chimg nhung khong truc tiép nhin thay nhiing
nguoi giao dich chuyén nhuong ky vao giay chuyén nhugng thi khong du co so
dé chung minh Td nhuong dat ngay 28/9/1997 1a do NLQ1 va NLQ2 Ky nén
khéng c6 can cir dé cong nhan giao dich chuyén nhuong dét gitta NLQ1 va
NLQ?2 véi 6ng Tran Van C va ba Pham Thi T.

Viéc Toa an cap so tham ciing nhu Ludt su bao vé quyén loi cho nguyén
don dé nghi van dung An 1& sb 16/2017, xét thiy: An 1& sb 16/2017 néu tinh
huéng “Di san thira ké 1a bat dong san dd dugc mét trong cac dong thira ké
chuyén nhuong. Cac dong thira ké khac biét va khong phan d6i viéc chuyén
nhu’O’ng d6. S6 tién nhan chuyen nhuong da dugc dung de lo cudc sbéng cua cac
ddng thira ké. Bén nhan chuyén nhuong di duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat”, vay viéc ap dung An 1& nay dé cho rang NLQ2 ky vao Td nhuong dat
ngay 28/9/1997 NLQ1 biét ma khéng phan dbi dé cong nhan cho hop dong
chuyén nhuong ngay 28/9/1997 1a khién cudng, khong phu hop.

Tur viée khong cong nhan To chuyén nhuong ngay 28/9/1997, dan dén hop
dong chuyén nhuong dat viét tay ky ngay 20/01/2000 giita 6ng Tran Vin C, ba
Pham Thi T v&i 6ng Nguyén Thanh B 13 vo hiéu vi 6ng C, ba T khong c¢6 quyén
chuyén nhuong d6i voi 420m? dat ctia ho gia dinh NLQ1.

[2.1]. Xét 10i trinh bay cia NLQ1, NLQ2 tai phién toa phuc tham vé viéc
vay Ong C, ba T s6 tién 10.000.000 déng c6 thé chap bang Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, sau d6 6ng Nguyen Thanh B mua lai khodn ng nay nén
NLQ1, NLQ2 di tra cho 6ng B s tién 60.000.000 dong.

Phia nguyén don cho rang nguyén don c6 nhan 60.000.000 dong tir NLQ1,
NLQ2 1a tién dén bu dat do thuc hién du 4n mo rong duong S. Pay 1a tinh tiét
can thu thap chimg ctr lién quan dén viéc thu hdi va dén bu dat dé xac dinh sd
tién nguyén don nhan 60.000.000 dong cd twong Gmg sé dién tich bi thu hoi
253m? trong tong s6 420m? dit nguyén don cho rang di nhan chuyén nhuong tur
ong C, ba T hay khong, dé xac thuc 10i trinh bay cuia cac duong su, dong thoi
giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu trén.

Bén canh d6, tai phién toa phiic tham, nguyén don va NLQ1 déu trinh bay
1a khi chuyén muc dich sir dung tir dat go 1én dét thd cu phan dat tranh chap dé
xin phép xay dung 1a do NLQ1 b6 tién ra. Vay can thu thap ching ci xac dinh
thoi diém NLQ1 bo tién xin chuyén muc dich sir dung dat va Iy do vi sao
nguyén don khong bo tién dé chuyén muc dich sir dung dat ma nguyén don cho
1a dd dwgc nhan chuyén nhuong, ma lai do NLQ1 b tién.

10



Pé giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong dét viét tay ky ngay
20/01/2000 gitra 6ng Tran Vin C, b Pham Thi T voi 6ng Nguyén Thanh B, can
1am 13 cac tinh tiét lién quan dén viéc nhan tién chuyén nhuong va hop dong vay
tién néu co gilta cac bén, tir 6 1am rd quyén va nghia vu ctia bi don 1a 6ng C, ba
T khi giai quyét vu an va nghia vu ciia nguoi lién quan 1a NLQ1, NLQ2.

Tai phién toa phic thérn NLQ1, NLQ2 dé nghi tra cho nguyén don sb tién
20.000.000 dong cung tién 1ai cua hop dong vay theo quy dinh phap luat. Xét
day 1a yéu cau thudc quan hé tranh chap hop dong vay tai san moi dugc dat ra
tai phién toa phuc thim, yéu cau nay can dugc giai quyét cing véi viée giai
quyét yéu cau cua nguyén don moi dam bao tinh toan dién, triét dé vu 4n, cung
v0i cac tinh tiét, ching cu can duoc thu thap bd sung ma cap phuc thim khong
thé khac phuc duoc, can huy toan bd ban an so tham.

Vay khéng cdo ciia NLQ1, NLQ2, NLQ3 yéu cau hity ban 4n so tham la cd
Co s0, d€ nghi cua Vién Kiém st nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh la khong
phu hop, Hoi dong xét xtr phuc tham can cir khoan 3 Dieu 308, Di€u 310 B) luét
T6 tung dan sy nam 2015: Chap nhén khang cao, huy toan bd ban an so tham,
giao ho so vy an vé Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai theo trinh ty so
tham.

An phi phuc thdm: Do huy ban 4n so tham nén ngudi khang céo khong phai
chiu an phi phuac thﬁm theo khoan 3 Dicu 148 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015,
va dugc nhan lai tién tam Gng an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 3 bieu 148, biéu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 bicu 308,
310 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan khang cao cia NLQ1 va NLQ3,

1. Hay ban 4n so thAm s6 08/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén C.
Chuyén toan bo hc‘A)q s0 vu 4n cho Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.
o2 An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu an phi phuc
tham, hoan lai tién tam ng an phi phuc thdm 300.000 dong (ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu so 0045684 ngay 29/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su

huyén C cho NLQ1, va 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo Bién lai thu s6
0045709 ngay 11/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C cho NLQ3.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Vi Thi Thu  Nguyén B4 Thinh Nguyén Thi Thanh Hién
Huwong
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Noi nhin:
- TAND Tai cao;

- TAND cip cao tai TP.HCM;

- TAND huyén C;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong sy;

- Luu VT,HS.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Hién
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