TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 45/2021/DS-PT

Ngay: 18 -3 - 2021

V/v tranh chap hop ddng vay tai san
va hop dong cd nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha
Ba Nguyén Thi Kim Chi
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long: Ba Nguyén Ngoc
Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 26/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 02
nam 2021 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san va hop dong c6 nha 6”.

Do ban an déan su so tham sé 01/2021/DSST ngay 08 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 51/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don.: Chi Tran Ngoc D1; Cu tru tai: Ap T, xa P, huyén L, tinh
Pong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don chi Tran Ngoc
Duyén: Anh Lé Phan Hoang D2 — Cong ty Luat TNHH MTV Curu Long thudc
doan luat su tinh Vinh Long.

- Bi don: Chi V4 Thi S; Cu tra tai: Ap A, X3 T, huyén B, tinh Vinh Long.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don chi Tran Ngoc D1.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22 thdng 6 ndm 2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don chi Tran Ngoc D1 trinh bay:

Chi va chi Vo6 Thi S 1a ban be. Vao ngay 23/10/2018, chi cho chi S muon
s6 tién 16.000.000 dong va 10 chi vang 24K, hai bén khong thoa thuan 13i sut;
chi S htra khi nao co tién, vang s€ tra lai chi D1. Viéc muon tién, vang chi S ¢co
lam gidy tay muon tién. Chi xac dinh gidy muon tién, vang dugc lap thanh hai
ban; chi giit 01 ban, chi S giit 01 ban. CUng ngay 23/10/2018 chi di dua du s6
tién va vang cho chi S. Thoi gian gan day, chi nhiéu 1an yéu cau chi S tra
16.000.000 ddng va 10 chi vang 24K nhung chi S chi hira hen ma khong thuc
hién. Nay chi yéu cau chi V& Thi S c6 trach nhiém tra chi s tién 16.000.000
dong va 10 chi vang 24K, khong yéu cau tinh 1ai.

Chi xéac dinh chi khong co ¢d nha c6 dién tich 60,3 m? trén thira dat sb
186, t& ban do sb 57, toa lac ép T, Xa P, huyén L, tinh Déng Thap cho chi S véi
gia 300.000.000 ddng nén chi khong dong ¥ yéu cau phan tb cta chi S.

Tai don yéu cau phan té ngay 27/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét vy
an bi don chi Vo Thi S trinh bay:

Chi x4c dinh chi c6 ng chi D1 sb tién 16.000.000 déng va 10 chi vang
24K; chi dong ¥ tra chi D1 s6 tién 16.000.000 dong va 10 chi vang 24K theo yéu
cau cua chi D1. Viéc muon tién, vang cua chi D1 chi ¢6 lam giéy tay muon tién
vang; chi xac dinh chi ¢6 01 ban do chi D gift, chi khong c6 gilt ban nao.

Chi yéu cau phan t6 nhu sau: Vao ngay 11/3/2017 giita chi va chi Tran
Ngoc D1 ¢6 1ap “Td cb nha ¢”, ban viét tay. T ¢b nha ¢ do chi viét, co chit ky
cua chi va chi D1; véi né1 dung chi D1 ¢d can nha & cho chi S véi gia 1a
300.000.000 dong; can nha c6 dién tich 60,3 m® trén thira dat s6 186, to ban do
sb 57, toa lac ép T, xa P, huyén L, tinh Béng Thap; hién can nha nay do chi D1
dang & va str dung. Theo ndi dung hop dong thi thdi han ¢b vAn con (10 nim)
nhung do chi D1 kién doi s6 tién 16.000.000 dong va 10 chi vang 24K nén chi
yéu cau huy hop dong cb nha & ngay 11/3/2017 giira chi va chi D1, budc chi D1
tra lai chi s tién 300.000.000 déng. Do khi c¢6 nha cua chi D1, chi di hét tién
nén chi yéu cau hiy hop ddng c6 nha dé khau trir sb tién va vang ma chi di no
chi D1.

Tai ban 4an dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long d4 quyét dinh:

Ap dung cac Didu 122, 123, 131, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su
2015; Dicu 117, 177 Luét nha & ndm 2014; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1



Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, 161 cta Bo luat TH tung Dan sy nam
2015; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don chi Tran Ngoc D1.

Budc chi V3 Thi S c6 trach nhiém tra chi Tran Ngoc D1 s tién
16.000.000 déng (Mudi sau triéu dong) va 10 (mudi) chi vang 24K (99,99%
Au).

2. Chép nhan yéu cau phan td cua bi don chi Vo Thi S.

V6 hiéu “To ¢ nha ¢” ngay 11/3/2017 giita chi Tran Ngoc D1 va chi V&
Thi S.

Buoc chi Tran Ngoc D1 c¢6 trach nhiém tra chi VO Thi S s tién
300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi giam dinh, an phi dan su so tham,
quyén khang cdo va nghia vy thi hanh 4n theo luat dinh.

Ngay 08 thang 01 nam 2021, nguyén don chi Tran Ngoc D1 ¢ don khang
c4o v6i ndi dung khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua chi S vé viéc budc chi
phai tra cho chi Sen s6 tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don chi Tran Ngoc D1 van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Chi D1 yéu cau hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua chi S. Chi D1 cho rang, trudc day gitta chi véi chi S ¢6 mdi quan hé
tinh cam nén chi S thudng xuyén sinh song tai nha chi. Chi S d3 loi dung lac chi
say ruou ép chi ky vao gidy cd nha ¢, gitta chi véi chi S khong c6 thoa thuan ¢
nha, dat va chi khong c6 nhan s tién 300.000.000 dong cua chi S.

Chi S yéu cau hoi dong xét xir bac don khang cdo cua chi D1, giit nguyén
ban an so tham. Chi S thira nhan to ¢d nha & lap ngay 11/3/2017 tuy ghi cd nha
& nhung hai bén thoa thuin cam cb quyén st dung dat thira 186 va nha ¢ gin
lién. Chi da giao du tién so tién 300.000.000 dong cho chi D1 nhan nhung cé hai
khong 1ap bién ban giao nhan tién va khong c6 ngudi chimg kién viéc giao nhan
tién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don chi Tran Ngoc
D1 phat biéu dé nghi: Hoi dong xét xir chap nhan khang cio cta chi D1. Sta
ban an dan su so thAm. Bac yéu cau phan té cta chi Sen vé viéc yéu cau chi D1
tra chi S sb tién 300.000.000 dong, yéu cau vo hiéu to c¢b nha o lap ngay
11/3/2017 gitra chi S véi chi D1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu v kién:



V& viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t6 tung: Tat ca déu tuan thi ding quy dinh ciia phap luat tir khi thy 1y
vu an dén xét xr phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctt khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat
dan sy. Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don chi Trdn Ngoc D1, sta
ban an dan sy so tham.

Khoéng chap nhan yéu cdu phan t6 ctia chi V& Thi S. V6 hiéu to ¢b nha &
lap ngay 11/3/2017 giita chi S v6i chi D1. Khong chap nhan chi S yéu cau chi
D1 ¢6 trach nhiém tra cho chi S s6 tién 300.000.000 dong.

Chi phi giam dinh mdi ngudi phai chiu 850.000 dong.

Chi D1 khéng phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Xét chi D1 khoi kién chi S tranh
chap hop dong vay, chi Sen cu tri1 tai 4p A, X& T, huyén B, tinh Vinh Long. Con
chi S phan t6 tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong cam cd tai san nha, dat, toa
lac tai ép T, X& P, huyén L, tinh Déng Thap nhung chi S yéu cau Toa 4n xem xét
cho chi duoc bu trir nghia vu tra tién cho chi D1 trong cing vu 4n va duoc chi
D1 dong ¥. Do d6, can cit Picu 26, Piéu 35, Diéu 40 ciia By luat t tung dan su
Toa 4n nhan dan huyén Binh Tén thu 1y, giai quyét yéu cau phan té caa chi S
trong cung vu an 1a dung quy dinh phéap luat.

[2] Ngay 11/3/2017, chi S véi chi D1 xac 1ap “Td ¢b nha ¢” ddi voi thira
dat s6 186, to ban d6 sb 57, dién tich 60,3m” va cin nha gan lién, toa lac tai 4p
T, X4 P, huyén L, tinh Pong Thap do chi D1 ding tén quyén st dung dat. Chi S
cho rang tuy ghi cAm c¢é nha & nhung hai bén thoa thuan ¢ nha & va quyén st
dung dét thudc thira dat s6 186, to ban do sé 57, dién tich 60,3m” Viéc thoa
thuan cam cb nha, dat hai bén chi 1ap gidy tay va tai san nha, quyén sir dung dat
van do chi D1 quan 1y, st dung.

Theo Diéu 167 cua Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 117 cla Luat nha &
nam 2014 quy dinh khong thira nhan giao dich vé nha &, quyén sir dung dat duéi
hinh thtrc cAm ¢d nén chi S, chi D1 théa thudn cdm c6 nha & va ph?m dat g.’fln lién
1a vi pham diéu cAm va theo khoan 4 Diéu 12 ctua Luat Dat dai nim 2013 thi chi
S, chi D1 da khong thuc hién dang quy dinh ctia phap luat khi thuc hién quyén
ctia ngudi sir dung dat. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 122,
Piéu 123 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 thi giao dich cam cb nha ¢ va thira dat
186 gitta chi D1 va chi S xac lap ngay 11/3/2017 bi vo hiéu do vi pham diéu



cAm cua luat. Do d9, chi S va chij D1 théng nhét vo hiéu “Td ¢b nha ¢ lap ngay
11/3/2017 va dugc Toa an cap so tham chap nhan 13 ¢6 cin ct.

[3] Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Theo khoan 2 Diéu 131
cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”.

Chi S thira nhan mic du hai bén thoa thuan c6 nha & va thira dat sb 186, to
ban do sb 57, dién tich 60,3m2 nhung nha va dat tir trude dén nay van do chj D1
quan 1y, st dung. Chi D1 thi cho rang tir trudc dén nay chi voi chi S khong co
thoa thuan cAm c6 nha &, phﬁn dat, viéc chi D1 ky tén vao “To ¢b nha ¢ do chi
S cung cip 12 do thoi gian ndm 2016 gitta chi D1 véi chi S ¢6 quan hé tinh cam
nén chi S thuong xuyén sinh séng cung nha vo1 chi nén chi S lgi dung luc chi
say ruou yéu cau chi ky tén vao to ¢ nha ¢. Chi D1 khong biét noi dung vin
ban chi D1 viét gi va sau khi lap to ¢6 nha & thi chi S giit van ban dén khi chi D1
khoi kién vu an tranh chip hop dong vay tai Toa an cip so tham chi S ndp van
ban trén thi chi D1 méi biét noi dung to cd nha . Tai phién toa chi S thira nhan
tuy hai bén lap vin ban cb nha, dat nhung thuc té chi S cho chi D1 mugn sd tién
300.000.000 dong dé lam in nén nha, dat van do chi D1 quan ly, sir dung. Do
do, c6 can ctr xac dinh ngay 11/3/2017 gitta chi D1 v6i chi S khong co thoa
thuén cam c6 thira dat 186, to ban dd s6 57, dién tich 60,3m2 vanha & gén lién.

[4] Xét chi S yéu cau v6 hiéu “Td ¢ nha ¢” 1ap ngay 11/3/2017 va yéu
cau chi D1 tra lai s6 tién d& nhan 300.000.000 déng. Chi S cho réng sau khi lap
“Td ¢ nha ¢” 1ap ngay 11/3/2017 xong thi chi di giao du tién sb tién
300.000.000 dong cho chi D1 nhan cung ngay 11/3/2017. Viéc giao nhan tién
cho chi D1 nhén chi khong 14p bién nhan riéng do chi nghi ndi1 dung “To cd nha
&” 1ap ngay 11/3/2017 da thé hién chi giao du s tién 300.000.000 déng cho chi
D1. Chi S thira nhan, ngoai to ¢6 nha & thi gitta chi véi chi D1 khéng 1ap van
ban khac vé viéc giao nhan tién s tién 300.000.000 déng, khi giao tién chi hai
ngudi biét khong ai chung kién. Tuy nhién, chi D1 khong thira nhan da nhan s6
tién 300.000.000 dong tir chi S va cho rang vi giita chi va chi S ¢6 quan hé tinh
cam nén khi chi ky tén, chi khong doc, khong biét noi dung van ban Xét noi
dung to ¢ nha & ngay 11/3/2017 thé hién “Téi tén: Tran Ngoc D1, dia chi: dp T,
Xa P, huyén L, tinh Pong Thap. Cé ¢6 mét can nha 6, dai chi dp T, X& P, huyén
L, Bo”‘ng Thap, dién tich 60,3m?, thira ddt sé 186, to ban do s6 57 cho chi Vé Thi
S, dia chi: dp A, X& T, huyén B, tinh Vinh Long, sé tién 300.000.000 dong, thoi
han 10 nam, néu khong chugc dung han, chi S duoc quyén s dung can nha da
co, t6i khong dwoce quyén khiéu nai vé sau”. Sau d6, dudi muc nguoi lam td cb
dat 1a chit ky va chir viét ho tén Tran Ngoc D1. Tiép sau phan chit ky va chir viét



ho tén cua chi D1 1a phan nodi dung chi S viét thé hién noi dung “ T6i la nguoi
giao tién cho chi D1 ¢é 1 cin nha ¢ viét bang chiv la ba tram triéu dong va chiv
ky, chir viét ho tén Vé Thi S, T 11/3/2017”. Xét ndi dung trén thé hién chi D1
ddng ¥ thoa thuan cb cin nha dién tich 60,3m” gin lién thira dit s6 186, t ban
dd s 57, toa lac tai ép T, x& P, huyén L, tinh Bé)ng Thap cho chi S véi gia la
300.000.000 ddng nhung nodi dung khong thé hién chi S di giao cho chi D1 nhan
s6 tién 300.000.000 dong. Phan cudi to ¢d nha & chi S tu ghi cho rang minh da
giao du s6 tién cho chi D1 nhan nhung khong dugc chi D1 thira nhan. Ngoai 101
trinh bay, chi S khong cung cip dugc ching cir khac ching minh chi S da giao
cho chi D1 nhan da sé tién 300.000.000 déng. Do d6, 4n so thAm can cr vao nodi
dung “To c¢b nha ¢” 1ap ngay 11/3/2017 giita chi S v6i chi D1 di chip nhan yéu
cau phan td ctia chi S va budc chi D1 tra cho chi S s tién 300.000.000 déng la
khong co can cu.

Vi vy, chi D1 khang cdo yéu cau khong chap nhan yéu cau phan t cia
chi S vé viéc budc chi tra cho chi S so tién ¢ nha & 300.000.000 dong 1a c6 cin
ctr nén duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi giam dinh: D3 chi so tién 1.700.000 dong. Tai phién toa,
chi D1, chi S théa thuan mdi ngudi ndp % twong duong sb tién 850.000 dong.
Xét sy thoa thuan cac duong sy 1a phu hop phap luat nén dugc cong nhan. SO
tién trén chi S, chi D1 mdi nguoi dd ndp tam tng 850.000 ddng xong nén dugc
khau trir.

[6] An phi dan su:

Dan sy so tham: Chi D1 phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia
ngach do vo hiéu hop ddng 1a 300.000 dong. Chi S phai chiu an phi dan su c6
gia ngach trén so tién 300.000.000 dong khong dugc chap nhan 1a 300.000.000
ddng x 5% = 15.000.000 dong va an phi dan su so tham d6i véi hop dong vay
tai san 13 3.252.000 dong.

Dan su phuc tham: Do chap nhan khang céo nén chi D1 khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so thim vé viéc budc chi S ¢ nghia
vu tra cho chi D1 s6 tién 16.000.000 dong va 10 chi vang 24k (999,99% Au)
khong c6 khang cdo, khong khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40 va khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26, Diéu 27, Diéu 29 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh mitc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa
an.

Chéap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don chi Train Ngoc D1. Sta
mot phan ban 4n dan sy so thim s6 01/2021/DSST ngay 08 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Tuyén xr:

Ap dung Piéu 117, Biéu 122, Biéu 123, khoan 2 Piéu 131, DBiéu 309 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 12, Diéu 167 cua Luat Dat dai nim
2013; Piéu 117 ctia Luat nha ¢ nim 2014.

1. Chép nhan mét phan yéu ciu phan t6 cia bi don chi V4 Thi S.

V6 hiéu “Td ¢b nha 6 lap ngay 11/3/2017 giita chi Tran Ngoc D1 va chi
Vo Thi S.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té ctia chi V& Thi S vé viée yéu cau chi
Tran Ngoc D1 tra cho chi V& Thi S s tién 300.000.000 dong.

3. An phi dan sy:

Chi Tran Ngoc D1 phai chiu an phi dan su so thim khong co gia ngach do
v6 hiéu hop dong 1a 300.000 dong va khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
S6 tién tam Ung an phi dan sy so tham 1.600.000 ddng theo bién lai thu sb
11502 ngay 22/6/2020 va an phi dan sy phac tham 300.000 dong theo bién lai
thu s6 11795 ngay 08/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Téan,
tinh Vinh Long duogc khéu trir. Sau khi khau trir hoan tra cho chi D1 sb tién
1.600.000 dong (Mot tridu sau trim ngan dong).

Chi V& Thi S phai chiu an phi dan sy so tham 1a 18.252.000 dong. S6 tién
tam (mg 4n phi dan su so thaim 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 11551 ngay
27/7/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Tan, tinh Vinh Long duoc
khau trtr. Sau khi khau trir budc chi S phai ndp tiép sb tién 10.752.000 dong
(Muoi triéu bay trim nam muoi hai ngan dong).

4. V& chi phi giam dinh: D3 chi s tién 1.700.000 dong. Chi S, chi D1 mdi
nguoi phai chiu 850.000 déng. Chi S, chi D1 da ndp tam tGng du sd tién trén nén
duoc khau trir.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim vé viéc budc chi S c¢6 nghia vu
tra cho chi D1 sd tién 16.000.000 dong va 10 chi vang 24k (999,99% Au) khéng



c6 khang céo, khong khang nghi c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND H.BT: 01; (daky)

- VKSND H.BT: 01;

- Chi Cuc THADS H.BT: 01; Son Nir Pha Ca
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