TOAANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Q

THANH PHO HA NOI Boclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 67/2022/DS-ST
Ngay: 23/9/2022
V/v: tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NQI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pao Thi Thay

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ta Vin Thang.

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Lé — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Q tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cuc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Q, Thanh
phé Ha Noi xét Xt so thaim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly $6:
05/2021/TLST-KDTM ngay 12 thang 10 nim 2021 vé tranh chap hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 02/2022/QDXXST-KDTM
ngay 15 thang 8 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd 34/2022/QDST-DS
ngay 05/9/2022. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang P. Pia chi: S6 22, Ngo Q, phuong Trang
Tién, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L— Chu tich Hoi
ddng quan tri. Nguoi dai dién theo ty Q: Ong DS Hoang Q — Chuyén vién t6
tung, Khoi Quan 1y va tai cau trac tai san; Ong Nguyén Qubc Hung — Chuyén
vién quan 1y khoi khach hang c4 nhan mién Bac, Khoi Quan 1y va tai cau tric
tai san theo Gidy uy Q sd 10503/UQ-PVB ngay 09/6/2022. Ong Quan va 6ng
Hung c6 mat

- Bi don: Ong Pao Xuén T, sinh nim 1973 va vo 1a ba Bui Thi Th,
sinh nam 1976. Dia chi: Thon 2, xa PC, huyén Q, Thanh phé Ha Noi.

- Nguwoi o Q lgi, nghia vu lién quan:

+ Cu Nguyén Thi Thi, sinh nim 1937 (me cta ong T).

+ Ong Pao Xuan T, sinh nam 1973.
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+ Ba Bui Thi Th, sinh nam 1976 (v 6ng T).

+ Anh Pao Xuén Q, sinh ndm 1996 (con cua 6ng T — ba Th).
+ Chi Pao Thi K, sinh nam 2001 (con ctia dng T —ba Th).

+ Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1997 (vo anh Q).

+ Chau Pao Buc Anh (con cta anh Q - chi D).

Tat ca nhitng ngudi ¢ Q loi, nghia vu lién quan dang cung cu tru tai dia
chi: Thén 2, xa PC, huyén Q, Thanh phd Ha Noi.

Ong T 13 ngudi dai dién theo iy Q ciia ba Th, anh Q, chi K, chi D theo
gidy uy Q lap ngay 31/3/2022; 1a ngudi dai dién theo ty Q cho cu Nguyén Thi
Th1 (¥ kién ty Q lap ngay 20/01/2022). Ong T ¢6 don xin vang mat.

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién VA cdc loi kKhai trong qud trinh gidi quyét vy an, dai
dién theo uy Q cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2011, Ngan hang TMCP Phuong Tay — Chi nhanh Ha Noi
(Ngan hang TMCP Phuong Tay hién da chuyén dbi 12 Ngan hang D va sau
day goi tit 1a Ngan hang) voi ong Pao Xuan T - ba Bui Thi Th ky két Hop
dong tin dung ngan han s6 3108/2011/HDTD-CN.HN vé&i noi D nhu sau: Ngan
hang cho 6ng T - ba Th vay sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan);
Muc dich: B6 sung von kinh doanh; Thoi han vay: 12 (muoi hai thang) thang
ké tlr ngay nhan tién vay 1an dau; Gdc tra vao cudi ki; Lai tra hang thang. Hop
déng tin dung con ghi rd thoa thuan vé 13i suit, phi, muc lai Sut,. ..

Ngan hang TMCP Phuong Tay da thuc hi¢n giai ngan cho 6ng Pao
Xuan T va ba Bui Thi Thuy sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo
Khé uéc nhan ng ngay 30/8/2011.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 29/08/2011 tai Van Phong cong ching
Thang Long (Pia chi: S6 54 Tran Nhan Téng, quan Hai Ba Trung, Thanh ph
Ha Nbi) 6ng T - ba Th cung v6i Ngan hang ky hop dong thé chép tai san sb
3108/2011/TC-CN.HN, sb cong chimg 5702.2011/HDTC. Tai san bao dam la: Q
sir dung dét thira dat 22, to ban d6 sb 12, dién tich 1757m2 gém c6 300m2 dat &
thoi han st dung 14u dai va 1.457m2 dét nong nghiép thoi han st dung 50 nim,
tai dia chi: Thon 2, x4 PC, huyén Q, tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phé Ha Noi).
Thira dat dwoc UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay 1a huyén Q, Thanh phd Ha
Nbi) cap Gidy chimg nhan Q sir dung dat so P 738112, s vao s6 cp gidy ching
nhan Q sir dung dat 0069.QSDD ngay 26/5/2002 cho hd ong Pao Xuan T (ngay
07/5/2010 da dinh chinh tir hd 6ng Pao Xuan T thanh 6ng Pao Xuan T). Viéc



thé chp da duoc cac bén dang ky thé chip tai Van phong ding ki dat va nha
huyén Q ngay 30/8/2011.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Pao Xuan T va ba Bli Thi Thuy da
thuc hién duoc mot phan nghia vu tra ng cho Ngan hang, cu thé: Tra ng gdc:
3.620.071 dong; Tra no l&i: 227.542.793 ddng.

Ké tir ngay 30/8/2012, 6ng T - ba Th d3 vi pham nghia vu tra no véi
Ngan hang va toan bo no gbc bi chuyén no qua han. Ngan hang di nhiéu lan
lam viéc voi ong T - ba Th dé dua ra cac phuong an ciing nhu ké hoach tra
no. Tuy nhién, 6ng T - ba Th van khong tra no dugc nén Ngan hang khéi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Q giai quyét cac noi D sau:

1. Budc ong Pao Xuan T va ba Bui Thi Th phai ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang tong s6 tién gbc va 1di tam inh dén ngay 27/6/2022 la
4.593.240.837 dong, trong d6: No gbc: 996.379.928 dong; No 13i trong han
1.688.680.495 dong, 13i qua han con phai tra 1a 1.908.180.413 dong.

2. Budc ong Pao Xuan T va ba Bui Thi Th phai tra cho Ngan hang cac
khoan 14i phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay 28/6/2022 cho dén khi
tat toan khoan vay.

3. Trong truong hop 6ng Pao Xuan T va ba Bui Thi Th khong thanh
toan duoc ngay toan b nghia vu no, thi Ngan hang c6 Q yéu cau Co quan thi
hanh 4an c6 tham Q k& bién, phat mai tai san bao dam dd néu & trén dé thu hoi
no. Néu sb tién thu duoge tir viée phat mai tai san bao ddm khong du dé thanh
toan cho toan bd nghia vu tra no thi Ngan hang c6 Q yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham Q ké bién, phat mai cac tai san khac va ngudn thu hop phép cia
6ng T - ba Th dé thanh toan hét toan b nghia vu no cta 6ng ba tai Ngan
hang.

Bi don |a éng Pdo Xudn T — ba Bui Thi Th trinh bay:

Ong ba xac nhan hai vg chdng c6 vay cia Ngan hang TMCP Phuong
Tay (nay la Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam) s tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong) theo Hop dong tin dung ngan han sé 3108.2011/HPTD-
CN.HN ngay 29/8/2011, muc dich vay 1a dé b6 sung von kinh doanh, thoi han
vay la 12 thang ké tir ngay nhan giai ngan lan dau. Vo chong 6ng ba da dugc
giai ngan toan bo sé tién vay 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) theo Khé wac
nhan ng ngay 30/8/2011.

Ong ba ciing xac nhan viéc vo chong ong ba cing Ngan hang da ky
Hop dong thé chép tai san sb cong chimg 5702.2011/HDTC ngay 29/8/2011
tai van phong cong chimg Thing Long, thanh phdé Ha Noi dé dam bao khoan
nay. Tai san bao dam 1a: Q st dung dat thira dat 22, to ban do s6 12 tai: Thon 2,
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x4 PC, huyén Q, tinh Ha Tay (nay thuéc Thanh phd Ha Nbi) dién tich gdbm
300m2 1a dat & c6 thoi han st dung lau dai va 1.457 m? dit nong nghiép co
thoi han st dung 50 nam. Thira dat c6 ngudn gbe do ong cha dé lai, da duogc
UBND huyén Q, tinh Ha Ty (nay 13 huyén Q, Thanh phd Ha Noi) cip Gidy
chimg nhan Q str dung dét s6 P 738112, sb vao sb cap gidy ching nhan Q su
dung dit 0069.QSDP ngay 26/5/2002 cho ho 6ng Pao Xuan T (ngay 07/5/2010
da dinh chinh tir ho 6ng Pao Xuan T thanh tén cua 6ng Pao Xuan T). Sau khi
thé chap, nim 2013, gia dinh ong ba c6 xdy dung nha & mdi & trén thia dat.
Khi xay dung nha, me éng T c6 cho 85 triéu déng va con ong T - ba Th 13 anh
Pao Xuan Q va Pao Xuan Loi c6 dong gop xay dung. Tuy nhién, dng ba
khong co tai liéu, chimg ¢t dé chimg minh vé viéc ndy va khang dinh viéc
dong gop xdy dung chi 1a gitip d& bd me, gia dinh s& tu giai quyét voi nhau.

Nay Ngan hang khoi kién, 6ng ba xac nhan so tién da tra duoc va sb
tién con ng diing nhu Ngan hang néu. Do diéu kién hién nay khé khan, 6ng dé
nghi Ngan hang cho vo chdng 6ng dugc tra sé ng gdc va 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) no 14i.

Ngueoi c6 Q loi va nghia vu lién quan la cu Nguyén Thi Thl trinh bay:

Cu la me dé ctia 6ng Pao Xuan T va hién dang sinh séng cung gia dinh
6ng T - ba Th trén dién tich dat thé chap. Khi 6ng T - ba Th xdy nha & trén
dat, cu co6 hd trg mot it tién, khong nhd rd s6 tién cu thé, khoang gé‘m
100.000.000 dong (Mot trim triéu dong). Hién Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng T - ba Th tra khoan ng da vay, cu khong c6 ¥ kién gi vé sb tién nay. Do
tudi cao nén cu dé nghi dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an va ty
Q cho dng T. Cu hoan toan nhat tri v6i moi y kién ciia 6ng T vé viéc giai
quyét vu an.

Tai phién toa:
- Pai dién Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé:

+ Bugc 6ng Pao Xuan T va ba Bli Thi Th phai tra cho Ngan hang tién
no theo Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng di ky, tinh dén ngay
23/9/2022 la: 4.704.022.317 dong, trong do6: No gbéc qua han:
996.379.928.000 dong, no l4i trong han: 1.730.085.617d6ng, no 14 quéa han:
865.042.808 dong, no 14i cham tra l1i: 1.112.513.964 dong.

+ Budc 6ng T — ba Th tiép tuc phai tra cho Ngan hang tién I4i phat sinh
trén du no gdc chua tra theo ding 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
va Khé uéc nhan ng ké tir ngay 24/9/2022 cho dén khi tra hét no.

+ Ké tir ngay ban an cua Toa &n c6 hiéu luc phép luat, néu 6ng T — ba
Th khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan
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hang thi Ngan hang ¢ Q yéu cau co quan thi hanh an c6 tham Q phat mai tai
san bao dam cua khoan vay dé thu hdi no.

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi d@& nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 Q yéu ciu co
quan thi hanh &n c6 thim Q ké bién, phat mai tai san va ngudn thu hop phép
cua 6ng T — ba Th dé thanh toan hét nghia vu tra no cia éng ba d6i véi Ngan
hang.

+ Ong T — ba Th phai chiju toan bd 4an phi theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don la 6ng Pao Xuan T 1a nguoi dai dién theo uy Q cua ba Th va
nhitng ngudi ¢ Q loi, nghia vu lién quan c6 don xin vang mat va mong Ngan
hang xem xét giam no lai.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, cia duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da theo dung quy
dinh cua phap luat. Vu an dé qua thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh.

+ V& viée giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26; Biém a, khoan
1, Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Diém b, khoan 2 Piéu 227,
228; Piéu 271 va 273 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Ap dung cac Diéu
290, 342, 348, 355, 471, 474, 478 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Ap dung
khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010; Thong tw 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé viéc
cho vay theo thoa thuan; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/001/2019
ciia Hoi dong thim phan TANDTC hudng dan ap dung mét sé quy dinh cia
phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Diéu 130 Luat dat dai nam 2003; Can
ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu qudc hoi. Bé nghi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, cu thé:

1. Budc 6ng T, ba Th thanh toan tién no gdc, no ldi tinh dén ngay
23/9/2022 theo Hop dong tin dung ngan han sé 3108.2011/HDTD-CN.HN
ngay 29/8/2011 sé tién 1a no goc: 996.379.928.000 dong, no lai trong han:
1.730.085.617d6ng, no 1i qua han: 865.042.808 dong. Khong chip nhan yéu
cau doi no 13i cham tra 14i: 1.112.513.964 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i qua han phét sinh theo dung thoéa thuan

trong Hop dong tin dung di ky va theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay
24/9/2022 cho dén khi dng T, ba Th tra hét no.



2. Trong truong hop 6ng T, ba Th khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam duogc Q yéu cdu co quan Thi hanh an c6 thim Q ké bién,
phat mai céc tai san thé chip cho khoan vay dé xu 1y, thu hoi no la: Q st
dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat 22, to ban d6 sb 12 tai: Thon 2,
x4 PC, huyén Q, tinh Ha T4y (nay Ha Noi). Dién tich: D4t & 300m? (bang chit:
Ba nim mét vudng); Thoi han: Lau dai, Dat Nong nghiép (v): 1.457 m?; Thoi
han st dung dat: 50 nim. Theo Hop dong thé chip tai san sé cong ching
5702.2011/HDTC ngay 29/8/2011 tai van phong cong chung Thang Long,
thanh phé Ha Noi.

3. Truong hop sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén 6ng T, ba Th phai c6
nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Pai ching Viét Nam.

Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé Q yéu cau ké bién, phat
mai tai san va thu nhap hop phéap ctia 6ng T — ba Th dé thanh toan hét toan bo
khoan no.

4. Vé an phi va Q khang cao: Bi don phai chiu an phi va c6 Q khang céo
theo quy dinh cua phap luat; Nguyén don khong phai chiu an phi va c¢6 Q
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién t0a, Y kién ciia dai dién Vién kiém sat,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Vu an duoc thu 1y 12 an kinh doanh thwong mai vé tranh chap hop
ddng tin dung theo don khai kién cua Ngan hang D ddi véi bi don 1 6ng Dao
Xuén T va ba Bui Thi Th. Tuy nhién, khong c6 tai liéu nao ching minh 6ng T
va ba Th ¢6 dang ky kinh doanh nén khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 diéu 30 Bo luat t tung dan sy. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh day
la vu 4n dan su c6 quan hé phap luat 13 tranh chap hop ddng tin dung theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat td tung dan sy. Ong T - ba Th c6 ding ky ho
khau thuong tra va cu tra tai thon 2, xa PC, huyén Q, Thanh phd Ha Ngi nén
thudc thim Q giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Q theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy.

- Ong Pao Xuan T c6 don xin ving mit tai phién tda nén Tda an van
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh theo khoan 1 Piéu 228 B6 luat Té tung
dan su.



[2]. Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé ngi D va hiéu luc ciia Hop dong tin dung:

Ngay 29/8/2011, vo chéng 6ng Pao Xuan T — ba Bui Thi Th da ky Hop
ddng tin dung ngan han sé 3108.2011/HPTD-CN.HN véi Ngan hang TMCP
Phuong Tay — Chi nhanh Ha Noi (nay la Ngan hang TMCP DPai Chdng Viét
Nam) dé vay sb tién 1.000.000.000d (mét ty dong). Hop déng tin dung con
ghi rd thoa thuan caa cac bén vé thoi han vay, muc dich vay tién, hinh T tra
no gbc, 1ai, muc 13i suat, diéu chinh ky tra no,...

Tai khoan 2 Diéu 10 Hop déng tin dung, cac bén thda thuan: “Khi dén
ngay tra 1ai theo cac ky han di thoa thuan, néu bén vay khong tra 1ai ding
han va khong dugc WTB co cAu lai thoi han tra no 13 thi....... Bén vay con
phai chiu phat cham tra 13i vay tinh trén s6 tién 1di vay cham tra va s6 ngay
cham tra voi 13i suat 150% lai suat vay trong han”. Thoa thuan nay la khong
pht hop véi quy dinh cta phap luat tai thoi diém ky Hop dong tin dung nén
khong khong l1am phat sinh Q caa Ngan hang duoc yéu cau bén vay phai tra
14 cham tra tién lai. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sd
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 vé viéc sira d6i, bo sung mot sd dicu
cua Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi véi khach hang ban hanh theo
Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan
hang Nha nudc thi “Déi véi khoan ng vay khdng tra no dung han ... viéc phat
cham tra ddi véi no qua han va no 1i von vay do hai bén thoa thuan trén co
s& quy dinh cua phap luat”. Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 422 Bo luat
Dan su 2005: “Phat vi pham 14 su thoa thuan giita cac bén trong hop déng,
theo d6 bén vi pham nghia vu phai nop mot khoan tién cho bén bi vi pham.
Mtrc phat vi pham do cac bén théa thuan”. Chi tir ngay 15/3/2017, Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang cé hiéu
lyc thi hanh, tai diém b khoan 4 Biéu 13 méi quy dinh truong hop khach hang
khong tra ding han tién 14i trén no géc theo I4i suat cho vay di thoa thuan
tuong (ng voi thoi han vay ma dén han chua tra, “thi phai tra I3 cham tra
theo mirc 14i sut do té chuc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong
vuot qua 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng vai thoi gian cham
tra”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngdy 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng
dan &p dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé i, 13i suat, phat vi pham, thi
d6i véi hop dong tin dung xac lap trudc ngay 01/01/2017, ngoai ng gbc, bén
vay chi phai tra 02 loai tién I4i 12 13i trén no géc trong han chua tra va i trén
no gc qua han chua tra. Vi vay, néu Ngan hang da thu tién phat cham tra I4i,
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thi Toa 4n s& khdng chap nhan va trir vao cac loai phi lién quan dén khoan
vay, li qua han, 13i trong han, ng goc quéa han, no goc trong han theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung.

Céc thoa thuan khac ciia Hop dong tin dung néu trén c6 ndi D phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 122, 124, 388, 405 Bo luat Dan sy 2005; khoan 14 va
16 Diéu 4, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc to chuc tin dung nam 2010. Céc
chua thé giao két hop dong c6 dy du ning luc hanh vi dan su, tu nguyén thoa
thuan ky két hop dong theo hinh T phu hop véi cac quy dinh cua phap luat
noi trén nén cé hiéu luc va cac bén phai thuc hién Q, nghia vu dbi véi nhau
theo dung cam két.

Ngéan hang d thuc hién giai ngan cho 6ng T, ba Th toan bo sb tién
1.000.000.000d theo Khé udc nhan no ngay 30/8/2011.

[2.2]. Vé yéu cau tra ng gac:

Ngan hang TMCP Pai ching Viét Nam va ong T - ba Th déu thong
nhat vé s tién da dugc giai ngan, sb tién ng gdc da tra va sb tién ng gc hién
con no. Thai han vay 13 12 thang ké tir ngay nhan no 30/8/2011. Nhu vay dén
ngay 30/8/2012 6ng T — ba Th phai tat toan khoan vay. Cin ctr ban sao ké tai
khoan thé hién tinh dén ngay 23/9/2022, 6ng T, ba Th da thanh toan duoc
3.620.072d (Ba triéu sau tram hai muoi nhin khong trim bay muoi hai dong)
no gdc, hién van con no 996.379.928 ddng. Vi vay, chap nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang, budgc ong T - ba Thuy phai thanh toan tra cho Ngan hang
s6 ng goc 1a 996.379.928 dong (Chin trim chin muoi sau triéu ba trim bay
muoi chin nghin chin tram hai muoi tam dong).

[2.3]. Vé y&u cau trd ne 4i:

Ngan hang yéu cau Toa an bugc 6ng T - ba Th thanh toan tién no l4i
tinh dén ngay 23/9/2022 gdm: 1.730.085.617d 13i trong han con phai tra,
865.042.808d 13i qua han va 1.112.513.964d 14i cham tra 1ai. Ddng thoi, yéu
cau 6ng T - ba Th phai tiép tuc tra I3 tinh tir ngay 24/9/2022 trén tong sb tién
chua tra cho dén khi thanh toan hét ng, theo 14i suat thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va Khé uéc nhan no da néu.

Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai khoan 1 Biéu 10 Hop dong tin dung quy dinh: “Khi dén ngay tra no
g6c ma bén vay khong tra no gc ding han va khong duoc co cau lai thoi han
tra no gdc thi toan bd sé du no goc thuc té con lai cua khoan vay bi chuyén
sang ng qua han....”. Ngay 30/8/2012 Ia ngay phai tit todn toan bo khoan vay
nhung do 6ng T - ba Th vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang chuyén toan
bo du ng gc sang no qua han va ap dung muc I&i suit qua han 1a 150% l4i
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suat trong han 1a phd hop véi quy dinh vé 14i suat cho vay quy dinh tai Biéu
91 Luat cac to chirc tin dung nim 2010; Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005.
Péi chiéu vai bang sao ké caa Ngan hang vé tinh goc, 14 thay:

- “S6 tién 1ai trong han con phai tra 1.730.085.617d” chinh 14 tién 14i
qua han tinh trén du ng goc qué han véi muc 14i suat 100% lai suat trong han
ké tir ngdy 30/8/2012 dén ngay 23/9/2022 va “sé tién 14i qué han con phai tra
865.042.808d” chinh 1a 13i qua han dugc tinh trén du ng goc véi mic 13i suat
50% I3i suat trong han ké tir ngay 30/8/2012 dén ngay 23/9/2022. Tong hai
khoan tién nay chinh Ia tién no 14 qua han duoc tinh voi mac 14i suat 150%
|4i suat trong han trén du ng g¢ qua han theo ding thoa thuan tai khoan 2.2
Piéu 2 Hop d6ng tin dung: “Lai suat quéa han duoc tinh 12 150% l&i suat trong
han”. Do d6, yéu cau ndy caa Ngan hang duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
Buoc 6ng T — ba Th phai tra cho Ngan hang no l&i qué han 1a (1.730.085.617d
+ 865.042.808d) = 2.595.128.425d (Hai ty, ndm tram chin muoi 1dm triéu,
mot trim hai muoi tim nghin, bon trim hai muoi 1am dong).

- S6 tién 1.112.513.964d 1ai cham tra 14i dugc Ngan hang tinh vai i
suat 150% l4i suat trong han cua sé tién lai qua han chua tra twong @ng Voi
thoi gian cham tra.

Theo bang ké cua Ngan hang thi tong sé tién 18i cham tra ma 6ng T — ba
Th phai tra 1a 1.116.271.7574. C)ng T — ba Th da tra duoc 3.757.793d, con
phai tra 1.112.513.964d. Nhu phén tich tai tiéu muc 2.1 muc 2 néu trén thi
thoa thuan vé 14i cham tra I3i (L&i phat) 1a khong ph hop. Do dé, Hoi dong
xét xir khdng chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc budc ong T —ba Th
phai tra 1.112.513.9644 lai phat cham tra lai.

S6 tién 1ai phat cham tra 13i 3.757.793d@ ma 6ng T — ba Th da tra cho
Ngan hang s& dugc trir vao no 1ai qua han géc. Do d6, sb tién no 1ai qua han
gdc tinh dén ngay 23/9/2022 ma éng T — ba Th con phai tra cho Ngan hang 1a
(2.595.128.4254 - 3.757.793d) = 2.591.370.632 (Hai ty, nam tram chin muoi
mét tridu, ba tram bay muoi nghin, sdu trim ba muoi hai dong).

Buoc 6ng T - ba Th phai tiép tuc tra 14i cho Ngan hang trén sé tién goc
chua tra tinh tir ngay 24/9/2022 cho dén khi thanh toan hét no theo 14i suét
thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan han sé 3108.2011/HDTD-CN.HN
ngay 29/8/2011 va Khé uéc nhan ng ngay 30/8/2011 nhung phai phd hop véi
quy dinh cta phép luat.

Trudng hop céc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo tung thoi ky cua Ngan hang D thi 13i suat ma éng T - ba Th phai tiép tuc



thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh cia Toa an ciing dugc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 14i suit cua Ngan hang b.

[2.3] Vé yéu cau xi Iy tai san bdo dam dé thu héi no:

Ngay 29/8/2011, tai Van phong cong chimg Thing Long (Pia chi: sb
54 Tran Nhan Téng, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha
Noi), bén nhén thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢4 phan Phuong Tay — Chi
nhanh Ha Noi va bén thé chap 1a 6ng Pao Xuan T - ba Bui Thi Th da tu
nguyén thoa thuan giao két Hop dong thé chap tai san s6 3108/2011/HPTC-
CN.HN, sé cong ching 5702.2011/HPTC(sau day goi tit 1a Hop dong thé
chap) dé dam bao thuc hién nghia vu tra no tién vay doi véi Ngan hang.

Theo Hop ddng thé chap, éng T — ba Th di dong y thé chap tai san 12 Q
str dung dat thira dat s6 22, to ban d6 s6 12, dién tich 300m2 dat ¢ thoi han su
dung lau dai va 1.457m2 dat ndng nghiép thoi han sir dung: 50 nam, tai thon 2,
x& PC, huyén Q, Thanh phd Ha Noi. Thira dat néu trén di duoc UBND huyén
Q, tinh Ha Tay (nay 1 Thanh ph Ha Noi) cdp Gidy chiing nhan Q sir dung
dat s6 P738112, sb vao so cap gidy ching nhan 0069.QSDD ngay 26/5/2003
cho ho ong Pao Xuan T. Ngay 07/5/2010, dinh chinh chu sir dung dat thanh
ong Pao Xuan T. Cac chi thé tham gia ky két hop dong thé chap nay co day
da nang luc hanh vi dan sy; Hop dong dam bao vé noi D va hinh T theo quy
dinh cua phap luat; Viéc thé chap da duoc cac bén Pang ky thé chap tai Vin
phong diang ky dat va nha huyén Q ngay 30/8/2011 Ia hoan toan phu hop theo
quy dinh Biéu 106 va 130 Luat dat dai 2003; biéu 318, 322 va 323 Bo luat
dan su 2005; diém ¢ khoan 1 Biéu 10 va Biéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Do d6, Hop dong thé chap phét sinh
hiéu luc va c6 gia tri phap ly dbi vai cac bén ké tir thoi diém dang ki thé chap.

Cac bén thoa thuan tai Diéu 7 Hop dong thé chap: Trong trudng hop
hét thoi han thuc hién nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung..... ma bén
thé chap khéng thuc hién hoac thyuc hién khong dung hoic vi pham cac noi D
quy dinh trong Hop dong thé chap thi bén nhan thé chap ¢ Q xir ly tai san thé
chap....Thoa thuan nay 1a phi hop voi quy dinh tai Diéu 95 Luat céc t6 chirc
tin dung nam 2010, Piéu 355 Bo luat dan sy 2005, Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Nhu vay, yéu cau cia Ngan hang
vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no trong truong hop dng T — ba Th
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no 1a c6 can cu,
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. S tién thu duoc tir viéc ban tai san thé chap
sau khi trir cac chi phi bao quan, thu giit va xu ly tai san thé chap duoc su
dung dé tra ng cho Ngan hang. Néu khong du thi 6ng T — ba Th van phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi tra hét no.
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Qua trinh xem xét thdm dinh tai chd ddi véi tai san bao dam ngay
20/01/2022 thay: Trén thira dat thé chap mot phan dién tich st dung dé xay
dung 01 nha ¢ 2 tang, lién ké nha 2 ting 13 nha bép va cong trinh phu, tudng
gach xay bao quanh thira dat va mot phan dién tich thira dat duogc sir dung dé
trdong cdy, nudi ga. Hién trén dit c6 ong T, ba Th, anh Q, chi D, chau Puc
Anh, chi K va cy Thl dang sinh sdng. Theo trich luc ban dd dia chinh do
UBND x& PC, huyén Q cung cap, hién nay tai san bao dam c6 s6 hiéu thua
dat 33, to ban dd dia chinh 100 dién tich 1761,5m2, tén chu sir dung dat Pao
Xuan T. Khi xir 1y tai san bao dam, cac duong su, nhitng nguoi dang ky ho
khau thuong tra, tam trd, sinh séng tai tai san bao dam co6 nghia vu ché\p hanh
quyét dinh ctia co quan xir Iy tai san bao dam.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy
dinh ciia phap luat. Ngan hang phai chiu 4n phi dan su so thim so tham doi
v6i phan yéu cau khong duoc chap nhan.

[4] V& Q khéang céo: Cac duong su co6 Q khang cao theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; diém b khodn 2 Diéu 227; khodn 1 Dicu 228; Diéu 271 va 273 Bo luat To
tung dan su.

Can ctr cac Diéu 122, 124, , 342, 355, 388, 405, 422, 474, 476, 715,
716, 717,718, 719, 720, 721 B6 Luat Dan sy 2005.

Can ctt Diéu 4, Piéu 91 va 95 Luat céc to churc tin dung nam 2010.

Can ctr diéu 106, 130 Luat dat dai 2003 stra d6i bo sung nam 2009,
2010;

Can ctr Piéu 10 va 12 Nghij dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

Can ctr Diéu 7 va 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng din 4p dung mot sd
quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Cin cir Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Pai
Chang Viét Nam v6i 6ng Dao Xuan T va ba Bui Thi Th.

2. Buoc 6ng Bao Xuan T va ba Bui Thi Th phai tra Ngan hang TMCP
Pai Chung Viét Nam sé tién vay theo Hop dong tin dung ngan han sé
3108.2011/HDTD-CN.HN ngay 29/8/2011 va Khé wéc nhan no ngay
30/8/2011, tam tinh dén ngay 23/9/2022 tong sb tién 1a 3.587.750.560d (Ba
ty, ndm tram tdm muoi bay triéu, bay tram nam muoi nghin, nam tram sau
muoi dong), trong d6 gom:

+ No gbc: 996.379.928 ddng (Chin traim chin muoi sdu triéu, ba tram
bay muoi chin nghin, chin trim hai muoi tam dong).

+ No 14 quéa han géc: 2.591.370.632 (Hai ty, nim tram chin muoi mot
triéu, ba trim bay muoi nghin, sau trim ba muoi hai dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau ciaa Ngan hang TMCP Pai Chung Viét
Nam d6i vai s6 tién 14i phat cham tra 13i 1a 1.112.513.964d (Mot ty, mot tram
mudi hai triéu, nim trim mudi ba nghin, chin trim sau muoi bén dong).

4. Ké tir ngay 24/9/2022, vo chong éng Pao Xuan T va ba Bui Thi Th
con tiép tuc phai tra 14i ddi véi sé tién goc con ng theo mirc 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan han s6 3108.2011/HPTD-
CN.HN ngay 29/8/2011 va Khé uéc nhan no ngay 30/8/2011, nhung phai phu
hop véi quy dinh cua phap luat, cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop cac bén cé thoéa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo tirng thoi ky caa Ngan hang TMCP Dai Chang Viét Nam thi 14i suat ma
6ng T - ba Th phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh cua Toa
an ciing duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i sut caa Ngan
hang TMCP Dbai Chang Viét Nam.

5. Truong hop vo chong 6ng Pao Xuan T va ba Bli Thi Th khéng thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP  Pai
ching Viét Nam c6 Q dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham Q xur ly tai san
bao dam theo Hop ddng thé chép tai san s6 3108/2011/HDTC-CN.HN do Vin
phong cbéng chiung Thiang Long, Thanh phé Ha Noi cong ching sb
5702.2011/HPTC ngay 29/8/2011, di duoc dang ky thé chap tai Vin phong
dang ky dat va nha huyén Q ngay 29/8/2011. Tai san bao dam la: Q sur dung
dat thira dat sb 22, to ban d6 sb 12 tai Thon 2, xd PC, huyén Q, thanh phd Ha
Noi. Thira dat néu trén da duoc UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay I1a Thanh
phd Ha Noi) cap Gidy ching nhan Q sir dung dat s P738112, sé vao s6 cap
gidy chirng nhan 0069.QSDD ngay 26/5/2003 cho hd 6ng Pao Xuan T. Ngay
07/5/2010, dinh chinh chu st dung dat thanh 6ng Pao Xuan T. Hién nay tai
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san bao dam cé sb hiéu thira dat 33, to ban do dia chinh 100 dién tich
1761,5m2, tén chu st dung dat Pao Xuan T.

Truong hop s6 tién thu duogc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi 6ng Pao Xuan T va ba Bui Thi Th van phai c6
nghia vu thanh todn sb no con lai cho Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam
dén khi tra xong no.

Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong su, nhiing ngudi ding ky ho khau
thudng tra, tam tra, sinh sbng tai tai san bao dam c6 nghia vu chip hanh quyét
dinh cta co quan xur 1y tai san bao dam.

6. V& an phi:

- Vo chong 6ng Pao Xuan T va ba Bui Thi Th phai chiu 103.755.000d
(M@t tram linh ba triéu, bay trim nim muoi 1am nghin dong) an phi dan sy so
tham.

- Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam phai chiu 45.375.000d (Bén
muoi 1am triéu, ba trim bay muoi lam nghin dong) an phi dan su so tham,
duoc trir vao sé tién 29.400.000d (Hai muoi chin triéu bén tram nghin dong)
tién tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam ung an phi, I& phi sé
AL/2010/0006608 ngay 24/6/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q,
Thanh phé Ha Noi. Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam con phai nop
15.975.000d (Muoi lam triéu, chin trim bay muoi lam nghin dong).

7. Nguyén don c6 mat tai phién toa c0 Q khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 Q loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 Q khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 Q thda thuan thi hanh &n, Q yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

] HQI PONG XET XU
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;

- Chi cuc THADS H. Q;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so VA; VPTA;

Pao Thj Thay
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