TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 519/2022/DS-PT

Ngay 09 - 8 -2022

VIv: Tranh chip hogp dong chuyen
nhuong Quyén str dung dat, yéu cau hay
gidy chiing nhan Quyen sir dung dat va
doi lai tai san la Quyen st dung dét va
tai san gan lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phéan — Chu toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hb6 Tam Tu
Ba Tran Thi Thay Hong
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déin cap cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Purc - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 03 va 09 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai thanh
pho Ho Chi Minh xét ){ﬂr phtc tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 262/2021/TLPT-D$ ngay
01 thang 4 nam 2021 veé viéc “Tranh chap hap dong chuyén nhwong Quyen i dung dat, yéu

Cau huy gidy Chu“ng nhdn Quyén si dung dat va doi lai tai san 1a Quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat”.

Do Ban n dan su so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2020 cta Toa
an nhan dan tinh bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 1003/2022/QD-PT ngay 17
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1977. Dia chi: Té 20A, khu phé X,
phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai (c6 mit trong qua trinh xét xt, vang mat khi
tuyén an).

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Dinh D, sinh nim 1972 (c6 mit).
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2.2 Ba Bui Mong N, sinh nam 1978 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 46, t6 27, khu phd X, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ong D, ba Bui Mong N: Ong Hoang Dinh B,
sinh nam 1975. Dia chi: 6B/54, khu pho X, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai (c6
mat).

2.3. Ba bang Thi Phuong U, sinh‘ nam 1975. Pia chi: T6 15B, khu phé 4, phuong
Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pang Thi Phuong U: Ba Mai Thu H, sinh
nam 1974. Pia chi: 5P5 duong CMTS, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (cd mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Pang Thi Phirong U: Ba Ha Thi
N, Luat su - Vin phong luat sw Ha Thi Nga, thuéc Poan Luét su tinh Déng Nai (c6 mit
trong qua trinh xét xir, vang mat khi tuyén an).

2.4. Chi Lé Thi Tuyét M, sinh nam 2002. Dia chi: T6 15B, khu phb X, phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai (c6 mat trong qua trinh xét xtr, vang mat khi tuyén an).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Minh K, sinh nim 1949. Pia chi: 1174 P, khu phé X, phuong T,
thanh pho B, tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo uy ,quyén cta ba Lé Thi Minh K: Ong Nguyén Phtic H, sinh
nam 1970. Dia chi: 343A, B, ap T, phuong B, thanh pho B, tinh BDong Nai (c6 madt).

3.2. Ong Tran Cong L, sinh ndm 1944 (d3 chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Cong L.

1. !33 Lé Thi ‘Minh K, s,inh nam 1949. Dia chi: 1174 P, khu phé X, phuong T,
thanh pho B, tinh Pong Nai (vang mat).

2. Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1981(ving mat).

3. Ong Tran Manh H, sinh nim 1984 (vang mat).

_ Cung dia chi: 1174 Pham Van Thuan, khu phd X, phuong T, thanh phd B, tinh
Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi Minh K, ba Tl"d‘l,’l Thi Thu H, 6ng Tran
Manh H: Ong Nguyén Phiic H, sinh ndm 1970. Dia chi: 343A, B, ap T, phuong B, thanh
pho B, tinh Pong Nai (cO mat).

3.3. So T tinh Déng Nai. Tru sé : s6 520 D, phuong T, thanh phé B, tinh Déng
Nai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pang Minh D - Giam dbc.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Huynh Van T- Giam dbc Van phong dang ky
dat dai - Chi nhanh Bién Hoa (vang mat, d¢ nghi xir vang mat).

3.4. Ba Pham Thi N, sinh nim 1924 (d3 chét).
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Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi N

1. Ong Lé Vian T, sinh ndm 1959. Dia chi: 182-184 hém khu phé V, dudng lién
khu phd, khu phé X, phudng A, thanh pho B, tinh Dong Nai (ving mit).

2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1965. Dja chi: S6 83 P, phuong Y, quan H, thanh phd
Ha Noi (vang mat).

3. Ong Lé Van T, sinh nam 1971. Pja chi: Thon 3, xa L, thanh phé P, tinh Ha
Nam (vang mit).

4. Ba Lé Thi M, sinh nam 1959. Dia chi: Thon B, X4 L, thanh phé P, tinh Ha Nam
(vang mit).

- Ngwoi khang cdo: Bi don - ba Bang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Ngoc T trinh bay:

Ngay 19/7/2016, 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Dinh D va ba B
Mong N dién tich dat khoang 364m? nguyén thira 16, t& ban d6 18, phuong Trang Dai.
Hop dong chuyén nhugng da duoc cong ching tai Van phong Cong ching Hoang Long
cung ngay. Khi nhan chuyen nhuong, 6ng Nguyén Dinh D va ba Bui Mong N da dugce
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Hai bén di xem dat ong Nguyen Dbinh D ba
Bui Mong N néi dang cho ngudi em ¢ nho, khi ndo hoan tat thi tuc s& 1ay dét giao lai
cho ong. Do véy, ong di thanh toan hét tién cho dng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N
va di lién hé voi Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai lam tha tuc dang ky quyén
str dung dat, da duoc S¢ T tinh Pdng Nai dang ky cap nhat thay d6i chu st dung dat
dung tén ong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Dinh D, ba Bui
Mong N.

Tuy nhién, sau khi da hoan tat toan bo thu tuc nhan chuyén nhuong thi 6ng
Nguyén DPinh D khong giao dat duoc cho 6ng, 1y do 1a ba Pang Thi Phuong U va con la
chi Lé Thi Tuyét M dang sinh séng tai nha dat ong da mua cua ong Nguyén Pinh D, ba
Bui Mong N. Sau ndy 6ng mdi biét 12 vo chong ba bang Thi Phuong U cung con gai ¢
nho tai do tu trude khi ong Nguyen Dinh D nhén chuyen nhuong ciia chii dat cii. Ba
Ping Thi Phuong U c6 hira tra dat cho ong Nguyén Pinh D ba Bui Mong N nhung
khong thuc hién. Nay ong khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N thyc
hién nghia vy trong hop dong va dé nghi budc ba Pang Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét
M tréa lai cho 6ng nha dat tai thira 16, t ban d6 18, phuong Trang Dai.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don - 6ng Nguyén Dinh D, ba Bii Mpng N
la 6ng Hodng Pinh B trinh bay trong quéa trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ngay 01/6/2016, 6ng Nguyén Dinh D va ba Bui Mong N nhan chuyén nhuong tir
6ng Tran Cong L va ba Lé Thi Minh K dién tich dat 364m? thudc thira 16, to ban d6 18,
phuong Trang Dai. Khi nhan chuyén nhuong, ong Tran Cong L va ba Lé Thi Minh K ¢6
noéi voi 6ng dat dang cho nguoi em ¢ nho, khi nao muon nhan lai nha dat thi 6 ong Trin
Cong L, ba Lé Thi Minh K s& yéu cau ho chuyén di dé giao nha va dat cho vo chong 6ng.
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Do khoéng c6 nhu cau st dung, nén ngay 19/7/2016 6ng, ba tiép tuc chuyen nhuong lai
nha dat trén cho éng Tran Ngoc T. Hai bén di lam hop dong chuyén nhuong va dugc
cong chimg tai Van phong cong chimg Hoang Long. Ong Tran Ngoc T da giao du tién,
va di dang ky ké khai. Tuy nhién, sau d6 me con ba Dang Thi Phuong U khong tra lai nha
dat. Nay ong Tran Ngoc T khoi kién yéu cau ong Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N, ba
Ping Thi Phuong U va chau Minh tra lai nha dat cho 6ng Tran Ngoc T thi dng Nguyen
Dinh D, ba Bui Mdong N dong y. Ong Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N khong c6 16i gi
trong viéc mua ban, chuyén nhu:orng v6i 6ng Tran Ngoc T.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don - ba Dang Thi Phwong U la ba Mai
Thu H trinh bay trong qua trinh tham gia to tung nhw sau:

Nguon goc dién tich 364m? thudc thira 16, to ban d6 18, phuong Trang Dai 1a do
ong Lé Trong T - chong ba bang Thi Phuong U khai pha tir nam 1984 cung chi la ba L6
Thi Minh Ky trong tong s 8.580,6m?. Nam 1990 - ong Lé Trong T d3 xay dung nha
trén dat. Ong Lé Trong T va ba Dang Thi Phuong U da sir dung dat tir trudc dén nay.
Nim 2002 6ng Lé Trong T c6 di dang Ky, ké khai 364m?, phan dat con lai 6ng Lé Trong
T dé cho chi 1a ba Lé Thi Minh K dang ky, ké khai. Sau khi dang ky, ké khai phan dat
ctia minh, 6ng Lé Trong T dua bién nhan cho ba Lé Thi Minh K giit. Ong Lé Trong T
nghi rang dat da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong, va ba Lé Thi
Minh K chi ong dang gitr nén 6ng khong lién hé voi dia phuong dé hoi lay gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Sau nay ba Bang Thi Phuong U moi biét nha dat cua 6ng Lé
Trong T chdng ba da dugc cap gidy chung nhan cho éng Tran Cong L va ba Lé Thi
Minh K 1a khong dtng. Ba Dang Thi Phuong U 14 nguoi truc tiép str dung dat nhung
khéng duoc thong bao vé viée cap gidy ching nhan va trinh tu cdp gidy ching nhan cua
ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K 14 sai. V& van dé nay ba Pang Thi Phuong U s&
khoi kién dbi voi ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K bang vu kién khac.

Vé hop dong mua ban gitta 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N va ong Tran
Ngoc T la khong dung, do ngay 09/6/2016 ba bang Thi Phuong U da ¢6 don ngan chan
viéc chuyén nhuong, nhung dén ngay 26/7/2016 cac bén van tién hanh chuyén nhuong
dugc. Viée chuyén nhuong dat khong co viée giao nha dat ma cac bén di 1am dugc thu
tuc sang tén, dong phi, 1€ phi trudc ba ngay 02/8/2016 la khong ding voi quy trinh. Do
do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu, ba Dang Thi Phuong U
khong dong y voi yéu cau khot kién cua nguyén don. Ba phan t6 dé nghi huy cac hop
dong chuyen nhuong trén va huy gidy ching nhén quyén str dung dat sé CP 163557 cua
S6 T tinh Dong Nai di cap cho 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N va di dang ky sang
tén cho ong Tran Ngoc T tai trang 4 cua gidy ching nhan.

Bi don - chi Lé Thi Tuyét M do ngwoi dai dién theo phdp lugt la ba Ding Thi
Phuwong U trinh bay:

Thong nhat véi ndi dung trinh bay ciia ba Mai Thu H.



Tai ban tw khai ngay 07/11/2016, ngay 10/01/2017, bién bin déi chit ngay
02/3/2017 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trin Cong L, ba Lé Thi Minh
K trinh bay:

Dién tich dat tranh chdp nam trong tong dién tich 8.580,6m? dat vo chong ong
khai hoang tur nam 1984. Nam 2000 ong ba dang ky k& khai, ngay 22/12/2003 thi dugc
UBND thanh phd Bién Hoa cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 Y930580. Sau
d6 6ng c6 tach thira va chuyén nhuong cho 03 ngudi gdm 6ng Pham Vian Cong 4.012m?,
ong Mai Thanh Phuong 300m? va 6ng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N 364m?. Dién
tich dat con lai 6ng tiép tuc quan 1y, st dung. Trén phan dat chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N 6ng ba dang cho em vo 1a ong Lé Trong T & nho tur
nam 1998 trén cin nha cip 4 cta 6ng ba, dién tich ngang 5m dai 15m va c6 néi khi nao
liy vo thi tra nha, dén nam 2000 ong Lé Trong T iy vo, van tiép tuc xin & nho vi chua
c6 nha dat. Nay ba béng Thi Phuong U vo ong L€ Trong T khong tra lai nha dat, co y
dinh chiém doat nha dét ctia 6ng ba. Dién tich dat noi trén, 6ng ba da chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N 1a hoan toan dung qui dinh ctia phéap luat. Ong
ba dé nghi Toa 4an giai quyét theo qui dinh ctia phép lut.

Sau khiong T ran Cong L mit, nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguwoi ké thira
quyén va nghia vu 10 tung ciia éng Trdn Céng L: Ba Lé Thi Minh K, ba Trin Thi
Thu H, 6ng Trdn Manh H 14 6ng Nguyén Phiic H trinh bay:

Ba Tran Thi Thu H, ong Tran Manh H 14 con rudt cta ong Tran Cong L vaba Leé
Thi Minh K. Déi v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don trong vu &n ba Tran Thi Thu H,
ong Tran Manh H dong ¥ véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng Tran Cong L va ba Lé Thi Minh
K.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi N 14 6ng Lé Van
Théi, ba Lé Thi N, 6ng Lé Vin T, ba Lé Thi M trinh bay:

Ong Lé Van T, ba Lé Thi N, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi M 1a con rudt ciia dng Lé
Vin Tri (chét nam 2003) va ba Pham Thi N (chét ndam 2017). Ong Tri va ba Pham Thi
N c6 tat ca 08 nguoi con gdm: Lé Thi Minh K, Lé Van T, Lé Vin Thuén (Khong ¢ vo
con chét 1978), L& Thi M, Lé Thi Qué (Chét ndm 2001), Lé Trong T, Lé Thi N va Lé
Vin T. Béi vo1ndi dung tranh chap trong vu 4n thi cac ong ba khong biét. Pé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xem xét dén quyén loi ctia chau Minh.

Tai viin bin sé 3384/CNBH-HCTH ngay 29/6/2017 ciia ngwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan - Sé T tinh Déng Nai trinh bay

Dién tich 364m? dét tranh chap nam trong thira dat sé 83 t& 07 ban dd dia chinh
phuong Trang Dai (theo hé thong ban d6 dia chinh cii) c6 tong dién tich 8.580,4m? da
dugc cap giay chung nhén quyén st dung dat cho 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K
tir ndm 2003. Nam 2016 6ng Tran Coéng L, ba Lé Thi Minh K chuyén nhuong cho dng
Nguyen binh D, ba Bui Mong N duoc van phong cong chung Hoang Long chung thuc
nén viéc cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho cac duong sy la ding qui dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai va Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-Cp ctia Chinh phu. Viéc
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cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CP 163557 ciia SO T tinh Pong Nai 1a diing
qui dinh cta phap luat.

Tai ban an dan sw sé 22/2020/DS-ST ngay 23 thdng 7 nam 2020 ciia Toa an
nhan dan tink Pong Nai dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Tran Ngoc T d6i véi cac bi don 1a ong
Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N, ba Bang Thi Phuong U, chi Lé Thj Tuyét M vé viéc
tranh Chap thue hién hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau doi tai san
la quyén sir dung dat va tai san trén dat.

1.1. Buoc ba Bang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M phai giao thira dat s6 16,
to ban d6 18, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, dién tich, hinh
thé, ranh giéi dugc xac dinh bang cac méc 1,2,3,4 theo Ban trich do ban dd hién trang
khu dét s6 6454 ngay 02/10/2017 cia Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Bién Hoa.

1.2. Budc ba Bang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M phai giao cac bat dong san
gan lién voi quyén sir dung dat cua thura dat s6 16, to ban dd 18, phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cho dng Tran Ngoc T theo chimg thu tham dlnh gia
s6 484/TDG-CT ngay 09/3/2020 ctua Cong ty co phan tham dinh gid Pong Nai, gom:

Céng trinh xdy dung trén dat:

- Nha ¢ gia dinh dién tich 103, 17m?, két cdu: Mong, cot xdy gach, tuong xay
gach day 100mm, t6 trat, son nudc, nén lat gach ceramic, mai lop ton, xa g6 thép, tran
thach cao + tOn lanh + x6p, cira di khung sat kinh + cira sét kéo, ctra phong khung nhdm
+ kinh, cira s6 sat + kinh, khu bep go1 xay gach, dan bé tong bp gach, cira nhom kinh,
tuong Op gach, Khu vé sinh: nén, tudng 6p gach, xi bét, chiu rira tay.

- Mai tre trude mat dién tich 27,3 m?, két ciu: Khung cot thép 6ng, vi kéo thép,
Xa g6 thép, mai lop ton, tdm cach nhiét, nén xi mang + gach.

- Maéi che bén hong dién tich 15,6m?, két cau: Khung cot thép 060, vi kéo thép,
xa g0 thép, mai lop 14, nén lang xi ming.

- Nha vé sinh riéng biét dién tich 3,04 m? két cdu: Tuong xay gach, t6 trat, son
nudc, mai lgp ton, xa g6 g5 , tuong, nén lat gach, xi xom.

- Nha kho tam, diéc tich 9 m? két cau: Khung cot thép hop, vi kéo thép, xa gb
thép, mai lop ton, nén lang xi mang, vach ludi thép + ludi nhuya.

- Khung nha tam, dién tich 19,25 m?, két cau: Khu cot thép dng, vi kéo thép, xa
g0 thép, nén lang xi mang, khong lop mai, khong véch.

- Giéng khoan: chiéu sau khoang 20m, dudng kinh miéng @114mm

- Giéng dao: chiéu sau khoang 10m, dudng kinh miéng @1000mm, thanh giéng
xdy gach bao quanh, nip bé tong cot thép

Cdy trong trén dat: 01 cay cau, 01 cay sanh.



2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Tran Ngoc T thanh toan lai 212.194.000 déng
(Hai trim mudi hai triéu mot tram chin muoi tu nghin déng) gia tri cac tai san trén thira
dat sb 16, to ban do 18, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai cho ba
Ping Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctua ba Pang Thi Phuong U dé nghi huy g1ay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 163557 ctia So T tinh Pong Nai da cap cho ong
Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N va di ghi cht sang tén cho 6ng Tran Ngoc T.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi so tham, quyén khang
Ccao cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 05/8/2020, 06/8/2020, Tda an nhan dan tinh Dong Nai nhan dugc don khang
cao cua ba Dang Thi Phuong U va chi Lé Thi Tuyét M khang cao ddi voi Ban an so
tham sd: 22/2020/DS- ST ngay 23 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Dong
Nai. Dé nghi Toa an cap phiic tham xét xr stra ban an theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD g1ua ong Tran
Cong L, ba Lé Thi Minh K v6i 6ng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N ky ngay 01/6/2016,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Ong Nguyen Dinh D, ba Bui Mdng
N v6i ong Tran Ngoc T ky ngay 19/7/2016. Yéu cau huy Gidy chimg nhan QSDb,
Quyén so hitu nha & véi tai san khac gin lién véi dat sd CP 163557 ciia ong Nguyén
Pinh D va Nga cip ngay 21/6/2016, yéu cau hity phan thay d6i ndi dung va co s phap
ly ky ngay 26/7/2016 phan chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc T dién tich 364m? thira
16, t& ban d6 18 theo Gidy chung nhan QSDDb, Quyén s¢ hitu nha ¢ voi tai san khac gan
lién véi dat s6 CP 163557 ciia 6ng Nguyén Pinh D va Nga cap ngay 21/6/2016. Cong
nhan QSDD di¢n tich 364m? thira 16, to ban do 18 c6 can nha cap 4 va tai san trén dat
toa lac tai to 15A, khu phé 4, phuong Trang Dai, TP Bién Hoa, Pong Nai 1a cho ba Pang
Thi Phuong U va chj Lé Thi Tuyét M.

Tai phién tda phic tham, nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don khdng
rt yéu cau khang céo, cac bén duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau veé viéc giai
quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Dang Thi Phuong U trinh bay noi dung
khang c&o dé nghi Hoi ddng xét xir hay an so tham, 1y do: Ban 4n so tham xu khéng
cdng bang, khach quan, khong xem xét dén ngudn gbc va qua trinh khai pha, st dung
dat cua 6ng L& Trong T (chong ba Bang Thi Phuong U) va qué trinh st dung dat caa
6ng L& Trong T, ba Bing Thi Phuong U. Tir 6 chap nhan y&u cau khai kién cua nguyén
don, khong chap nhan yéu cau caa ba Pang Thi Phuong U la khong diing php lugt.

Vé t6 tung: Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung do khong dua Vin
phong PBang ky quyén st dung dat va Uy ban nhan dan phuong Trang Dai vao tham gia
tb tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, ngh1a vu lién quan

‘ - Chi Lé Thi Tuyét M trinh bay yéu cau khang cdo: Thong nhat nhu y kién, yéu
cau khang céo cta ba Bang Thi Phuong U néu trén.



- Nguyén don - 6ng Tran Ngoc T d¢ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua ba Pang Thi Phuong U va Lé Thi Tuyet M, giit nguyén ban an so tham.

- Ong Hoang Pinh B dai dién theo uy quyén caa bi don - 6ng Nguyén Binh D, ba
Bui Mong N khong dong ¥ véi ¥ kién va yéu cau khang cao cia ba Pang Thi Phuong
U, L& Thi Tuyét M, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang co ciia ba Pang
Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét M, giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua Ong
Tran Cong L trinh bay: bBé ngh1 Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khang cao
ctia ba Pang Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét M, giit nguyén ban 4n so tham.

Tai phc‘in tranh luan:

- Luat su Ha Thi Nga bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don — ba Pang Thi
Phuong U tranh luan:

Theo ban d6 dia chinh phuong Trang Dai lap ndm 2006 thi dién tich dat tranh
chap khoéng nam trén dat cua 6ng Tran Cong L va ba L& Thi Minh K. Thira ¢4t dng Tran
Cong L, ba L& Thi Minh K chuyén nhuong 1 thira 15, khong lién quan dén dién tich
364m? ma 6ng Lé Trong T khai pha st dung tir trude téi nay.

Tai gidy chitng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tran Cong L, ba L& Thi Minh
K c6 ghi 16 khong duoc thay ddi muc dich st dung khi chua dugc co quan c6 tham
quyén cho phép. Ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K khong truc tiép sir dung dat va
dong tién dién, nude d6i véi dién tich 364m? va khong khiéu nai gi vé viéc ong Lé Trong
T st dung dét.

Tai ban tu khai ciia 6ng Tran Cong L tai Toa an nhan dan tinh Bong Nai, dng Tran
Cong L khai 6ng L& Trong T c¢6 di dang ky dat, nhung chua duoc cap giay.

Ong L& Trong T d3 c6 qué trinh str dung dat tir nam 1984 dén nay 1a gan 38 nam,
theo Luat dat dai néu dat khong tranh chip, thi gia dinh ba Bang Thi Phuong U s& dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky nam 2016 giita dng Tran Céng
L, ba L& Thi Minh K véi 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Mang N thé hién su gian déi, vi
dat cua 6ng Tran Cong L, ba L& Thi Minh K thuoc thira 15, khdng ¢é dién tich 364m?
nén khong co dat dé giao. Viéc chuyén nhuong 1a chuyén nhuong dat, khong thé hién
viéc chuyén nhuong nha. Ong Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N khi nhan chuyén nhuong
mac du biét dat dang tranh chap ciing tién hanh ding ky ké khai 1a sai quy dinh. Mac du
c6 bién nhan don ngay 09/6/2016 vé viéc dé nghi khdng cap gidy chang nhan quyén si
dung dat cho 6ng Nguyén Pinh D va ba Bui Mong N cua ba Pang Thi Phuong U nhung
Vin phong Pang ky dat dai van cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén
Pinh D, ba Bui Mong N 1 sai quy dinh va c6 su vu tién vi 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi
Minh K la can b nha nudc.

Toa an cap so tham khong xem xét dén 10i khai ciia nhan chang vé nguon gbc dat
va khong dua Vian phong dang ky dat dai, UBND phuong Trang Dai vao tham gia t6

8



tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a vi pham tha tuc t6 tung. D&
nghi Hoi ddng xét xur hily ban an so tham.

- Ong Nguyen Phic H dai dién theo uy quyen cua ba Lé Thi Minh K va nhiing
ngudoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Tran Cong L tranh luan:

Dién tich dat tranh chip 364m? niam trong téng dién tich 8.580,6m? do vo chdng
6ng Tran Cong L — ba L& Thi Minh K khai hoang tir nim 1984. Nam 2000, 6ng Lai -
ba L& Thi Minh K ding ky ké khai, ngay 22/12/2003 thi dugc UBND thanh phé Bién
Hoa cap giay chiing nhan quyén st dung dat s6 Y930580. Sau d6 6ng Tran Cong L - ba
Lé Thi Minh K c6 tach thira va chuyén nhuong cho 03 ngudi gom 6ng Pham Vian Cong
4.012m?, 6ng Mai Thanh Phuong 300m? va 6ng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N 364m?.
UBND ciing xac nhan viéc 6ng L& Trong T khong c6 dong thai dang ky quyén st dung
dat ndo. Viéc Luat su Nga cho rang ¢6 su uvu tién vi 6ng Tran Cong L, ba L& Thi Minh
K 14 c4n bo nha nude nén duoc cap dat 1a khong ding, vi dat do 6ng Tran Cong L, ba
Lé Thi Minh K khai pha thi 6ng ba c6 quyén dang ky, ké khai va xin cap gidy chang
nhan theo quy dinh cua luat dat dai.

- Ong Hoang Pinh B dai dién theo ty quyén caa bi don 6ng Nguyén Pinh D, ba
Bui Mong N tranh luan: Phia ba Bing Thi Phuong U, L& Thi Tuyét M khong dua ra
duogc chirng ctir chitng minh dng Lé Trong T, ba Bang Thi Phuong U la cha sir dung hop
phap phan dit tranh chap. Viéc 6ng Tran Cong L, ba L& Thi Minh K chuyén nhuong
QSDP cho 6ng Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N thi éng Lé Trong T ¢6 khiéu nai, nhung
cac co quan c6 tham quyén di c6 cong vin tra 1oi 6ng Lé Trong T khong co dang ky ké
khai quyén str dung dat. Viéc 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K duoc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat 1a dang qui dinh cta Luat dat dai. Viéc 6ng Tran Cong L, ba Lé
Thi Minh K chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Binh D, ba Bli Mong
N 1a phtt hop theo quy dinh phép luat. Bé nghi, Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo
cua ba Pang Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét M, gitt nguyén ban an so tham.

Nguyén don - 6ng Tran Ngoc T tranh luan: ong ciing théng nhat voi tranh luan
cua 6ng Nguyén Phic H va 6ng Bay. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo caa ba
Ping Thi Phuong U va chi Lé Thi Tuyét M, giir nguyén ban an so tham.

Luat su Ha Thi Nga d6i dap: Nam 2003, UBND c6 cap gidy chitng nhan QSDD
dai tra nhung theo ban do dia chinh nim 2016 thi thira 16 nam ngoai hop dong chuyén
nhugng cua 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K va 6ng Nguyén Dinh D, ba Buii Méng
N. Ong Bay cho rang viéc -0ng Lé Trong T khong di dang ky la khong c6 can ctr. Do cap
so tham khong xem xét dén ban do dia chinh nim 2016, nén dan dén sai pham.

Ong Nguyén Phic H ddi dap: Can cir vao céc ban d6 dia chinh, khéng thé ndi
thira 16 nam ngoai ban do dia chinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
kién:

+ V& t6 tung:



Viéc tuan theo phap luat va chap hanh phap luat caa Tham phan Hoi dong Xet xtr,
thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung: Trong giai doan phlc tham, Tham phan chu
toa, thu ky va Hoi dong Xet xu da thyc hi¢n ding qui dinh cua B9 luat ) tung dan sy.
Nhitng nguoi tham gia tb tung da dugc thuc hién day du quyén va nghia vu té tung cua
ho theo qui dinh cua Bo luat té tung dan su.

+ V& ndi dung:

Theo don xin dang ky quyen st dung dat, to trinh ngudn goc dat, bién ban Xéac
dinh ranh, bién ban hop xét cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat déu thé hién “Nam
1984, 6ng Tran Cong L khai 'hoang phuc hoa dé san xuat nong nghiép va sur dung 6n
dinh, lién tuc, khong tranh chap” va duoc Uy ban nhan dan phuong Trang Dai xac nhén.
Ngay 22/12/2003, Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai cip gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 Y 930540 cho & ong Tran Cong L va ba Lé Thi Minh K dtng
tén quyén st dung dién tich 8.580,4m? sb thua 83, td ban db 07, toa lac tai phudng
Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai 1 dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Luat
Dat dai nam 1993.

Ngay 01/6/2016, 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén binh D, ba Bui Mong N mot phan dit néu trén, duoc do tach voi dién tich
364m2, s thira 16, t ban d6 18, dugc Vian phong cong chimg Hoang Long cong ching.
Ngay 21/6/2016, S¢ T tinh Dong Nai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH
163557 cho ong Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N ding tén. Ngay 19/7/2016, ong
Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N chuyen nhuong cho dng Tran Ngoc T, ngay 26/7/2016,
Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién Hoa diéu chinh bién dong
trén trang 3 giay chung nhan cho ong Tran Ngoc T ding tén. Nhu vy, cac hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat dugc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 689, Piéu
697, Biéu 698 B luat Dan sy nam 2005 va 6ng Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N va Ong
Tran Ngoc T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh tai Diéu
100 Luat Dat dai nam 2013.

Pbi voi yéu cau ctia ba Bang Thi Phuong U va con 1a chi Lé Thi Tuyét M dé nghi
cong nhan phén dat dién tich 564m?, sd thira 16, to ban dd 18 ¢ cin nha cap 4 va tai san
trén dat. Thay rang, qua trinh quan 1y, sir dung ong Tran Coéng L va ba Lé Thi Minh K
d3 nhiéu lan thuc hién viéc xin cap mai, cap doi gidy chung nhan va thé chap cho Ngan
hang SHB d¢é vay tién, khong c6 ai thic méc, khiéu nai gi. Ciing trong thoi gian nay, 6ng
Lé Trong T va ba Bang Thi Phuong U khong thuc hién trinh tu, thu tuc ké khai dang ky
quyén str dung dat. Hién tai thira dat dang dimg tén quyén str dung cta 6ngThanh, 1a
nguoi thir ba ngay tinh va dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015. Vi vay, khong ¢ co sd dé cong nhan quyén sir dung dat cho ba
Ping Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét M.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cta ba DPing Thi Phuwong U va chi Lé Thi Tuyét M, giit
nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chting ci ¢é trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa; cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sd xem xét day du y
kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Cac duong sy da duoc tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa dén lan th 2, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan la S¢ T tinh Bong Nai
vang mat (dé nghi xtr vang mat), nhimg ngudoi ké thira quyen nghia vu té tung cua ba
Pham Thi N vang mat. Cin ct khoan 3 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa
an xét xtr vang mat cac duong su trén.

[2] Xét khang céo cua cua bi don — ba Pang Thi Phuong U va chi Lé Thi Tuyét
M yéu cau hity an so tham vi cho rang cap so tham dua thiéu nguoi tham gia to tung,
Hoi dong xét xur xét thay:

2.1. Bidon c6 yéu cau hay giéy Chuang nhan quyén st dung dat s6 CP163557 do So
T tinh Dong Nai cap cho dng Nguyen binh D vaba Bui Mong N (dé cap nhat sang tén cho
6ng Tran Ngoc T tai trang 4 cua gidy ching nhan quyen sir dung dat néu trén). Toa an cap
so tham da dua S¢ T tinh Dong Nai vao tham gia t6 tung Véi tu cach 13 nguoi €O quyen loi,
nghia vu lién quan. So T ciing d4 uy quyén cho ngudi dai dién tham gia té tung trinh bay y
kién va cung cap tai liéu, chung ctr chizng minh cho v kién trinh bay viéc cap giay ching
nhan Quyén sir dung dat néu trén cho cac duong sy 1a dung phap luat.

2.2. Vé viéc dua Vin phong Pang ky dat dai vao tham gia t6 tung: Can cir theo
qui dinh caa Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu thi viéc cp lai gidy Chang nhan quyen sir dung dat hodc xac nhan noi dung bién
dong trong truong hop thuc hién hop d6ng la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy,
khong mang tinh chat cua Quyét dinh hanh chinh ca biét nén khdng can thiét phai dua
Vén phong Dang ki quyen su dung dat 13 co quan cap nhat lai tén chu sir dung dat trén
gidy Chuang nhan quyén sir dung dat vao tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

2.3. Vé viéc dé nghi dua UBND phuong Trang Dai vao tham gia t6 tung: Xét thay,
theo quy dinh tai Khoan 4 Biéu 68 B¢ luat T6 tung Dan su thi nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an dan su la nguoi tuy khong khai kién, khong bi kién nhung viéc giai
quyét vu an dan su ¢ lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ho duoc ty minh dé nghi hozc
cac duwong su khac dé nghi va dugc Toa an chap nhan dua ho vao tham gia té tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Theo qui dinh trén, thi trong vu an nay
UBND phuong Trang Dai khong cé quyén loi, nghia vu lién quan.

2.4. Nhu vay, viéc ngudi khang co va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong dua Vian phong
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Ping ki Dat dai, UBND phuong Trang Dai tham gia té tung va dé nghi hiy 4n so tham
1a khong c6 co sd chap nhan.

[3]. Xét khéng céo vé ndi dung:

3.1. Vé nguon gbc dat tranh chap: Theo don xin ddng ky quyen str dung dat, to
trinh nguon goc dat, bién ban xac dinh ranh, bién ban hop xét cip gidy chimg nhan quyen
st dung dat thé hién “Nam 1984, ong Tran Cong L khai hoang phuc hoa dé san xuét
néng nghiép va st dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chap” va duoc Uy ban nhan dan
Phuong Trang Dai xdc nhan. Ngay 22/12/2003, Uy ban nhén dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 Y 930540 cho dng Tran Cong
L va ba Lé Thi Minh K dimg tén quyén sir dung dién tich 8.580 ,4m?, s6 thira 83, to ban
d6 07, toa lac tai phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

3.2. Toan b thira dat 83 néu trén, sau nay mot phan tach ra thanh thira 16, to ban
d6 18, phuong Trang Dai da duoc 6ng Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K quan 1y sir dung
tir ndm 1984, c¢6 xay nha tir nim 1998, duoc 6ng Nguyén Tan Khai, chu tich UBND
phuong xac nhan, sau d6 cho éng Lé Trong T & nho, viée tach 1ap ra thira médi s6 16 tir
thira 83 dugc 6ng Tran Cong L thuc hién tir ndm 2013, dd c6 xac nhan cia UBND
phuong Trang Dai va Van phong Dang ky dat dai tinh Bong Nai chi nhanh Bién Hoa.
Qua trinh quan 1y str dung dat, ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K xay cat nha, tach
thira méi déu dugc UBND phudng Trang Dai va Van phong Dang ky dat dai tinh Dong
Nai chi nhanh Bién Hoa xac nhén. Ong Tran Cong L, ba L& Thi Minh K cling da nhiéu
lan thyc hién viéc xin cdp gidy chting nhan, cap doi gidy chimg nhan va nhiéu lan thé
chap cho Ngan hang SHB d¢ vay tién nhung khong c6 ai tranh chap.

3.3. Bi don cho rang khi Poan do dac ctia Trung tim k¥ thuat dia chinh tinh Pong
Nai khi do v& hién trang dé 1ap ban d6 dia chinh thé hién ong Lé Trong T 1a ngudi dang
sir dung dét 1 co6 that. Tuy nhién van dé nay chi chtng minh ong Lé Trong T dang ¢
trén dat chtr khong chimg minh viéc 6ng Lé Trong T c6 di ké khai va dugc xac dinh 1a
chu sir dung dat. Ho so thé hién 6ng Tran Cong L da dang ky ké khai 1an dau tir nam
2000 va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir naim 2003 . Dén nam 2013,
ong Tran Cong L m&i ding ky lai, tach ra tir thira 83 va ddi voi thira 16 nén ghi trong
don ding ky cap ddi xin cap 1an dau chi khong phai xin cap 1an dau cho toan bo dién
tich dat.

3.4. T nhitng co s phap 1y da phan tich trén, xét thiy ba ba Lé Thi Minh K, dng
Tran Cong L d3 chimg minh dugc dng ba 1a ngudi sir dung dat hop phap va di duge co
quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba Dang Thi Phuong U
cho rang dién tich dat nay do chong ba la ong Lé Trong T khai ph4 va ¢ tir nam 1990
dén nay, chong ba co thyc hién viéc ké khai dang ky nhung khong c6 chimg ctr chimg
minh. Qua két qua xac minh tai UBND phuong Trang Dai, Van phong Piang ky dét dai
thanh phd Bién Hoa thé hién 6ng Lé Trong T, ba Dang Thi Phuong U khong c6 ho so
dang ky dat. Phia ba Pang Thi Phuong U ciing khong cung cip duoc chimg ctr ching
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minh gitta vo chong ba véi ba K, ng L ¢o giao dich nao khac lién quan dén viéc chuyén
quyén st dung dit sang cho vo chdng ba Ping Thi Phuong U.

3.5. Vé viéc ba Dang Thi Phuong U cho rang ba c¢6 don yéu cau ngan chan viéc
chuyén nhuong quyén st dung ¢ dat giri cac co quan quan 1y dat dai nhung viée chuyén
nhuong dat dai glua cic bén van duoc thuc hi¢n. Tuy nhién qua xac minh tai UBND
phuong Trang Dai va Vian phong Pang ky quyén str dung dat Bién Hoa thi khong c6 don
nao cua ba Bang Thi Phuong U.

3.6. Tu cac co so da phan tich trén, ¢ can cu xac dinh di¢n tich 364m? dat dang
tranh chap thudc quyen st dung hop phap cua ong Tran Coéng L va ba Lé Thi Minh K.
Vi¢c UBND thanh pho Bién Hoa, Dong Nai cap gidy chirng nhan quyen str dung dat sd
Y 930540 cho 6ng Tran Cong L va ba Lé Thi Minh K dimg tén quyén st dung dién tich
8.580,4m? s6 thira 83, to ban dd 07, toa lac tai  phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai 14 dang qui dinh tai khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai nam 1993.

3.7. Ngay 01/6/2016, ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K chuyén nhuong cho
ong Nguyén Pinh D, ba Bui Mong N mét phan dat néu trén, duge do tach véi dién tich
364m?, s thira 16, to ban db 18, duoc Van phong cong ching ‘Hoang Long cong chung.
Ngay 02/6/2016, dng Nguyen binh D ba Bui Mong N ndp ho so dang ky xin cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat va dugc So T tinh Dong Nai cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CP 163557 ngay 21/6/2016. Ngay 19/7/2016 6ng Nguyén Dinh D, ba
Bui Mong N chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc T va ngay 26/7/2016 6ng Tran Ngoc T
da tién hanh dang ky thay do6i chu sir dung dt tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai.

3.8. Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 5ng Tran Cong L, ba
Lé Thi Minh K sang Ong Nguyén Dinh D, ba Bui Mong N va 6ng Nguyén Dinh D, ba
Bui Mong N sang 6ng Tran Ngoc T 1a ngay tinh va dung quy dinh cta L phap ludt tai Piéu
689, Picu 697, Picu 698 Bo luat Dan sy nam 2005. Viéc 6ng Nguyén DPinh D, ba Bui
Mong N va 6ng Tran Ngoc T dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a dung quy
dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai naim 2013 nén khong c6 cin ctr dé hiy cac hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat giira ong Tran Cong L, ba Lé Thi Minh K v&i 0ng
Nguyen binh D, ba Bui Mgng N; giita ong Nguyen Dinh D ba Bui Mong N voi Ong
Tran Ngoc T ciing nhu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén
binh D ba Bui Mong N va huy ndi dung cap nhat sang tén 6ng Tran Ngoc T do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai ky ngay 26/7/2016 theo yéu cau cua ba Pang Thi
Phuong U va chi Lé Thi Tuyet M.

3.9. Ban 4n so thim da xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan té cta bi don 13 ¢6 co sd, dung phép luat. Ba Pang Thi Phuong
U va Lé Thi Tuyét M khang c4o nhung tai cép phiic tham ngoai 16i trinh bay, khong xuat
trinh dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang khang cdo la c6 co s nén khong co
co s chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Bang Thi Phuong U va Lé Thi Tuyét M va dé
nghi cua luét su bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cia ba Bbang Thi Phuong U.
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[4]. Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét vé van dé ban giao tai san trén dat va
ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don hoan tra cho bi don sb tién gia tri cc tai san trén
thira dét s6 16, to ban do 18, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai cho
ba DBang Thi Phuong U, chi L€ Thi Tuyét M. Phan ndy céc bén duong sy khong ai
khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi do d6 Hoi dong xét xtr khong xEt.

[5]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh @& nghi Hai ddng xét xtr khdng chap nhan toan bo yéu cau khang cao
cua ba Pang Thi Phuong U va L& Thj Tuyét M, giit nguyén ban 4n so tham 13 ¢6 co sé
va ciing phu hop voi nhan dinh néu trén caa Hoi ddng xét xu.

[6]. V& &n phi dan su phc tham: Yéu cau khang céo cia ba Bang Thi Phuong U va
L& Thi Tuyét M khong dugc Toa an chap nhan nén ba Bang Thi Phuong U va L& Thi Tuyét
M mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong da nop tai
cac bién lai thu s6 0002295 va sé 0002296 ngay 07/08/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Pong Nai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH :

Can ctr vao khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Didu 308 cua Bo luat T tung dan su 2015;
Dicu 688, Dicu 689, Dicu 692 cta By luat dan sy ndm 2005; Dicu 175, Dicu 176, Diéu
688 cua BO luat dan sy nam 2015; Piéu 4, 9, 20, 31, 50 caa Luat Dat dai nam 2003; cac
Piéu 101, 167, 168, 170, 171, 203 Luat Dat dai nim 2013; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don — ba Pang Thi Phuong U va chi Lé
Thi Tuyét M, giit nguyén ban 4n so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

1.1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc T ddi véi cac bi don 13 ong
Nguyén DPinh D, ba Bui Mong N, ba DBang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M vé viée
tranh chap thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau doi tai san
1a quyén str dung dat va tai san trén dat.

1.2. Budc ba Bang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M phai giao thira dat sb 16,
to ban do 18, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa tinh Déng Nai, dién tich, hinh thé,
ranh gioi dugc xac dinh béng cac mbc 1,2,3,4 theo Ban trich do ban dd hién trang khu
dat s6 6454 ngay 02/102017 ctia Vin - phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh
Bién Hoa.( Cao Cha G7).

1.3. Budc ba bang Thi Phuong U, chi L& Thi Tuyét M phai giao cac bat dong san
gan lién v&i quyén sir dung dat cua thira dat sb 16, to ban do 18, phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa tinh Pong cho dng Tran Ngoc T theo chu’ng thu tham dinh gia sO
484/TBG-CT ngay 09/3/2020 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai, gom:

Cong trinh x4y dung trén dat:
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- Nha ¢ gia dinh dién tich 103, 17m?, két cau: Mong, cot xay gach, tuong xay gach
day 100mm, t6 trat, son nudc, nén lat gach ceramic, mai lop ton, xa go thép, tran thach
cao + ton lanh + x6p, ctra di khung sat kinh + cua sét kéo, ctra phong khung nhom +
kinh, cua s6 sit + kinh, khu bep go1 xdy gach, dan bé tong 6p gach, cira nhom kinh,
tuong Op gach, Khu vé sinh: nén, tudng 6p gach, xi bét, chiu rira tay.

- Mai tre trudc mat dién tich 27,3 m?, két cau: Khung cot thép dng, vi kéo thép,
xa g0 thép, mai lop ton, tim cach nhiét, nén xi miang + gach.

- Mai che bén hong dién tich 15,6m?, két cdu: Khung cot thép @60, vi kéo thép,
xa go thép, mai lop 14, nén lang xi mang...

- Nha vé sinh riéng biét dién tich 3,04 m?, két cau: Tuong xay gach, to trat, son
nudc, mai lop ton, xa g6 gd , tudng, nén lat gach, xi xom.

- Nha kho tam, dién tich 9 m? két cau: Khung cot thép hop, vi kéo thép, xa gob
thép, mai lgp ton, nén lang xi mang, vach ludi thép + ludi nhya

- Khung nha tam, dién tich 19,25 m?, két cau: Khu cot thép dng, vi kéo thép, xa
g0 thép, nén lang xi mang, khong lop mai, khong vach

- Giéng khoan: chiéu sau khoang 20m, dudng kinh miéng @114mm

- Giéng dao: chiéu sau khoang 10m, dudng kinh miéng @1000mm, thanh giéng
xdy gach bao quanh, nip bé tong ct thép

Cay trong trén dat: 01 cay Cau, 01 cay Sanh.

2. Ghi nhan su ty nguyén cia ong Tran Ngoc T thanh toan lai 212.194.000 déng
(Hai trim mudi hai triéu mot tram chin muoi tu nghin dong) gia tri cac tai san trén thira
dat s6 16, to ban do 18, phuong Trang Dai, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai cho ba
Ping Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M.

3. Khong chap nhan yéu cau cta ba Dang Thi Phuong U dé nghi huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CPD 163557 ctia S T tinh Dong Nai d4 cap cho 6ng Nguyén
Pinh D, ba Bui Mong N, ghi chdi sang tén cho dng Tran Ngoc T.

4. Chi phi t6 tung: ghi nhan su ty nguyén chiu chi phi té tung sé tién 19.137.036
d6ng (Mudi chin triéu mot trim ba muoi bay nghin khong traim ba muoi sau dong) cua
ong Tran Ngoc T.

5. Nguyén don - 6ng Tran Ngoc T khong phai chiu an phi DSST. Hoan tra s tién
tam ung an phi 200.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 000342 ngay
10/10/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Bién Hoa va s tién 300.000 dong
ctia bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 001063 ngay 17/9/2017 ctia Cuyc thi hanh 4n dan
su tinh Péng Nai cho ong Tran Ngoc T.

6. Bi Pon - ba Piang Thi Phuong U phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién an phi Dan sy so tham.

7. Tiép tuc 4p dung bién phap ngin chin “Cam thay do6i hién trang tai san dang
tranh chdp” cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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8. Ké tir ngdy c6 don thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua sd tién con phai thi hanh theo murc 1ai suét duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
Luat dan sy nam 2015 tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

9. An phi dan sy phiic tham: Ba Pang Thi Phuong U, chi Lé Thi Tuyét M mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phic tham, nhung
dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp tai cac bién lai thu
s6 0002295 va s6 0002296 ngay 07/08/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan suy.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , ~ TM. HQI PONG XET XU’

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND tinh Bong Nai (1);

— VKSND tinh Bong Nai (1);

— Cuc THADS tinh Bdng Nai (1);

— Céc duong sy ;

— Luu: hé so (1),VP(3), 29b (PMT).

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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