TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc lidp — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 46/2021/DS-ST
Ngay: 23-11-2021

V/v: Tranh chap hop dong vay tai

san, hop ddng thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat gitra Ngan hang
Thuong mai C6 phan K L v&i ong P,

baT.

Tranh chip hop ddng cam cb quyén

st dung dat gitra 6ng T, ba P véi

ong P, baT.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Vin Ning

Ba Nguyén Thi Ngoc Kiéu

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dgi di¢n Vién Kiém sat nhén dén huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Tu — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 169/2019/TLST-DS ngay 18
thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san, Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat, Hop dong cam co quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh Pua vu 4n ra xét xu s6 134/2021/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam
2021; Quyét dinh Hodn phién toa sé 123/2021/QDST-DS ngay 25 thang 6
nam 2021; Quyét dinh Hoan phién toa sé 130/2021/QDST-DS ngay 20 thang
7 nam 2021; Quyét dinh Tam nglng phién toa s 10/2021/QDST-DS ngay 20
thang 8 nam 2021; Quyét dinh Hoén phién toa sd 150/2021/QDST-DS ngay
21 thang 9 nim 2021 va Quyét dinh Hodn phién toa s6 155/2021/QDST-DS
ngay 19 thang 10 nam 2021 gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K L



Pia chi: S6 40 — 42 — 44, duong P H T, phuong V TV, thanh phd R G,
tinh Kién Giang.

Ngwoi dai di¢n theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong V V C, sinh ngay
11-12-1953 — Téng Giam ddc.

Theo Giay ching nhan ding ky doanh nghiép coéng ty c6 phan ma sb do-
anh nghiép: 1700197787 dang ky lan dau ngay 10-10-1995, ding ky thay doi
lan thir 35 ngay 18-12-2014, cia S¢ Ké hoach dau tu tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong M Q B, sinh ngay 28-
10-1988 — Chirc vu: Pho Phong Khach hang Ca nhan (ving mat, c6 don xin
xét XU vang mit ngay 22-11-2021)

Pia chi: S6 21, 22 — A2, dwong L T T, phuong M L, thanh phé L X, tinh
An Giang

Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan ma sb do-
anh nghiép: 1700197787 dang ky lan dau ngay 10-10-1995, ding ky thay doi
lan thir 35 ngay 18-12-2014, cua So Ké hoach dau tu tinh Kién Giang; Quyet
dinh sé 202/Qb- HDQT ngay 04-7-2017, cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Kién Long. V& viéc bd nhiém chirc vu ddi véi ong Lé Hitu Puc; Gidy 1 uy
quyén 5O 12021/UQ-NHKL ngay 23-12-2017 cta Ngan hang Thuong mai Co
phan K L va Giay uy quyén s6 49/UQ-NHKL ngay 23-6-2020, cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan K L — chi nhanh An Giang.

2. Bi don: 1/ Ong P H P, sinh nam 1971 (véng mit)
2/BaV TBT,sinh ngay 18-8-1971 (vang mat)
Noi cu tra: T6 3, ap VH B, xa C b, huyén C T, tinh An Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:
1/ Ong N T T, sinh ngay 24-12-1975 (vang mit, c6 don xin
xét XUr vang mat ngay 19-10-2021)
2/ Ba T H P, sinh nim 1977 (ving mit, c6 don xin xét xu
vang mit ngay 19-10-2021)
Noi cu tri: T6 11, 4p H B, xd M H S, huyén H D, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23-12-2017, nguoi dai dién theo phdp ludt cua
nguyén don éng VN C da trinh bay. Qud trinh té tung va tai don xin xét xir
vang mdt ngay 22-11-2021, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng M
Q B trinh bay: Vao ngay 02-3-2015, Ngan hang Thuong mai C6 phan K L —
chi nhanh An Giang vaéng P HP, ba V T B T ¢6 ky két cac hop dong nhu
Sau.

1/Hop d6ng tin dung ngan han s6 105/2015/HPTD/1200-2564 ngay 02-
3-2015 va Bé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no s6 1203.83.73/KUNN.CN
ngay 03-3-2015, ¢6 ndi dung:

S tién vay: 200.000.000d (hai trim triéu dong)
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Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay bén vay rit khoan von dau tién 03-3-
2015. Ngay dén han: 03-3-2016

Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh thyc pham chtc ning.

Lai suét cho vay trong han: 13,29%/nam, dugc diéu chinh 3 théng/lﬁn va
duogc tinh bang 13i sudt tién giri VND ky han 12 thang lanh 13i cubi ky cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan K L tai thoi diém thay doi 13i suat cong bién
do 4,14%/mam.

Lai suat no quéa han: 150% lii sut cho vay trong han.

Muc phat cham tra 1ai: 0 05%/ngay

Phuong thure tra: Tra ng goc cuoi ky, tra 1ai 03 thang/ lan

2/H0p d6ng thé chap quyén s dung dat s0 105/2015/HDTC-BDS/1200-
2564 ngay 02-3-2015. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
s6 phat hanh BR 024180, s6 vao s6 cip gidy chung nhan: CH01322, do
UBND huyén H B, tinh Kién Giang cap ngay 29-10-2013 dimg tén 6ng P H
P. Thira dat sb 177, to ban d6 sb 01, dién tich: 9.542m?, muc dich st dung:
Pit lua. Pat toa lac xa M H S, huyén H D, tinh Kién Giang. Pugc Vin Phong
Cong chimg P L, huyén H B, tinh Kién Giang cong chiimg ngay 02-3-2015, s6
cong chung 798, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD. Piang ky giao dich bao
dam tai Van Phong Pang ky Quyén st dung dat huyén H D, tinh Kién Giang
ngay 02-3-2015.

Qua trinh vay, dng P ba T tra 14i khong day du, no tién 13i tir ngay 03-12-
2015, ngay 04-3-2016 chuyén sang ng qua han.

Tinh dén ngay 23-11-2021, dng P HP, ba V T B T con no Ngan hang
Thuong mai C6 phan K L — chi nhanh An Giang nhu sau:

Vén gbe: 200.000.0004d

Tién 14i trong han: 6.440.000d

Tién 141 qua han: 219.450.0004d

Tién phat cham tra 13i: 6.729.800d

Tong cong: 432.619.800d (bén trim ba muoi hai triéu sdu trim muoi
chin ngan tam trim dong).

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan K L — chi nhanh An Giang yéu cau
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xem xét:

1/Buoc bngPHPvabaVTBT ¢ nghia vy tra lai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K L — chi nhanh An Giang von vay va tién 14i con no theo hop
dong tin dung 1a 432.619.800d (bdn trim ba muoi hai triéu sau trim muoi
chin ngan tam tram dbng) tinh dén ngay 23-11-2021;

2/Budc ongPHP vaba V T B T phai thanh toan phan tién 1ai phat sinh
d6i voi sb ng con lai theo Hop dong tin dung ngin han sb
105/2015/HDTD/1200-2564 ngay 02-3-2015 va Dé nghi giai ngan kiém khé
uwdc nhan no sé 1203.83.73/KUNN.CN ngay 03-3-2015, dén khi tat toan
khoan ng vay;

3/Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat so
105/2015/HDTC-BDS/1200-2564 ngay 02-3-2015 dé dam bao cho viéc thi
hanh an.
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Sau khi thy [y vy dn Toa dn da tong dat hop 1¢ Thong bdo thu Iy vu an va
nhiéu lan thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chitng cir va hoa gidi cho bi don ong PHPvabaV TBT, nhung éng P,baT
van khéng giri vin ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, khong cung cdp ching cit, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tzep cdn, cong khai chitng cir va hoa giai. Ngay 20-9-2021, Toa an dén
nha dé ghi loi khai ciia éng P ba T, nhung éng P ba T ving mdt tai nha. Do
do, Toa an khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién ciia 6ng P ba T,

Tai Pon khéi kién ngay 01-9-2020, nguoi c6 quyén loi nghia vu lien
quan 6ng N T T, ba T H P trinh bay: Vao nam 2014, 6ng ba c6 nhan cam cd
quyén sir dung dat cia 6ng P H P, ba V T B T phan dat rudng co dién tich
10.000m?, gia cb dat 1a 110.000.000d (mot traim mudi triéu dong), thoi han cd
dat 1a 2 nam tir ngdy 20-8-2014 dén ngay 20-8-2016. Néu hét thot han cd dat
ongP,baT khong chude lai dat thi 6ng ba tiép tuc canh tac. khi cd dat co lap
“Hop dong vé viéc thué mudn, cam cb dat chuyén trong lua, khong ghi ngay
thang ndm” c6 6ng P, ba T ky tén x4c nhén; dugc Trudng Ban ap H B la 6ng
HV U ky tén xac nhan ngay 20-9-2014. Ong ba nhan dét canh tac tir khi cam
c¢d cho dén nay. Nay ong ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xem
xét budc 6ng P H P, ba V T B T c6 nghia vu tra lai ong ba so tién cb dat 1a
110.000.000d (mot trim mudi triéu dong).

Tai To trich do dia chinh s6 TP 18-2021 ngay 16-3-2021, cua chi nhanh
Vin Phong Bang ky Dat dai huyén H B, tinh Kién Giang thé hién: Ong N T
T, ba T H P hién dang quan 1y st dung phan dat nhan cAm c6 ctia ong P H P,
ba V T B T c6 dién tich 10.541,4m? tai cac diém: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Chdau Thanh, tinh An Giang phdt
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xet xur trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an da thuc hién day du trinh tu tha
tuc to tung dugc phap ludt quy dinh tai Bo Luat T6 tung Dan su.

2/Y kién vé viéc gidi quyet vu dn:

Pé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Bugc bi don 6ng PH P vabaV T BT co nghia vu tra lai Ngan hang
Thuong mai C6 phan K L — chi nhanh An ‘Giang von vay va tién 14i con no
theo hop dong tin dung 13 432.619.800d (bdn trim ba muoi hai triéu sau trim
mudi chin ngan tam trim dong) tinh dén ngay 23-11-2021;

- Budc bj don 6ng P H P va ba V T B T phai thanh toan phan tién 13i phat
sinh d6i v6i s6 ng con lai theo Hop dong tin dung ngan han s
105/2015/HDTD/1200-2564 ngay 02-3-2015 va Dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no sd 1203.83.73/KUNN.CN ngay 03-3-2015, dén khi tat toan
khoan ng vay;



- Tiép tuc duy tri Hop ddéng thé chiap quyén so dung dat sb
105/2015/HDTC-BPS/1200-2564 ngay 02-3-2015 dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua nguoi co quyén loi nghia vu
litnquan6ng N T T,ba TH P.

- Budc bi don 6ng P H P va ba V T B T phai tra cho ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan éng N T T, ba T H P s6 tién 110.000.000d (mot trim muoi
triéu déng).

- Budc nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng N T Tvaba TH P tra
lai cho bi don 6ng P H P va ba V T B T phan dit nhan cim cd ¢o dién tich
10.541,4m? tai cac diém: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 ctia T trich do dia chinh s
TP 18-2021 ngay 16-3- 2021 cua chi nhanh Van Phong Pang ky Piat dai
huyén H D, tinh Kién Giang. Dat thudce glay ching nhan quyén su dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BR 024180,
sO vao so cap gidy chung nhan: CH01322, do UBND huyén H D, tinh Kién
Giang cap ngay 29-10-2013 dung tén 6ng P H P. Thira dat s6 177, to ban d6
sb6 01, dién tich: 9.542m? muc dich st dung: DAt lta. Pat toa lac xi M H S,
huyén H b, tinh Kién Giang; dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc 16 tung: Dbi v6i nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong M Q B; bi don ong PH P, baV T B T; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng N T T, ba T H P; Toa an di téng dat hop 1& Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr va Quyét dinh ho@n phién téa. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don Ong B, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T, ba P ¢6 don xin xét
XU vang mit, bi don ong P, ba T van ving mat khong c6 1y do. Can ctr Diéu
227 va Piéu 228 ctia Bo Luat TH tung Dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh
xét xUr vang mit theo thu tuc chung d6i véi nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng B, bi don 6ng P, ba T va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan ong T, ba P.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can clr vao don khoi kién cua
nguyén don, don khdi kién ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Dbi
chiéu quy dinh cua phap luat tai Cac Diéu 326, 471 va 715 ctia Bo Luat Dan
sy ndm 2005; Cac Diéu 309, 317, 463 va 500; Diém b khoan 1 Diéu 688 ciia
Bo Luat Déan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 26 cua Bo Luat T6 tung Dan su; thi
vu an c6 quan hé phap luat tranh chap hop dong dan sy ma cu thé 13 tranh
chap hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san la quyén sir dung dat,
hop dong cam cb tai san 1a quyén sir dung dat.

[3] Vé tham quyén gidi quyét: Can ct dia chi bi don, ddi chiéu vai quy
dinh cua phap luat tai Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a
khoan 1 Piéu 39 caa B Luét TH tung Dan su; thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.
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[4] Vé thoi hiéu khéi kién: Hop ddng tin dung ngin han sb
105/2015/HDTD/1200-2564 ngay 02-3-2015, thoi han vay 12 thang, tir ngay
03-3-2015 dén ngay 03-3-2016 va Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so
1203.83.73/KUNN.CN ngay 03-3-2015; Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 105/2015/HDTC/1200-2564 ngay 02-3-2015, dang ky giao dich bao
dam tai Van Phong Pang ky Dét dai chi nhanh H D, tinh Kién Giang ngay 02-
3-2015, do nguyén don cung cap. Ngay 23-12-2017, nguyén don khai kién.
Péi chiéu véi quy dinh cua phap luat tai DPiéu 427 ctia B6 Luat Dan sy nim
2005; Diéu 429; Piém d khoan 1 Diéu 688 cua Bé Luat Dan sy nam 2015;
khoén 1 Piéu 184 cua B6 Luat T tung Dén su; thi vu 4n con trong thoi hiéu
khoi kién.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau ciia dwong su:

Can cir Hop dong tin dung ngin han sé 105/2015/HDTD/1200-2564
ngdy 02-3-2015 va Pé& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s
1203.83.73/KUNN.CN ngay 03-3-2015, dugc xac lap gitta ngan hang Thuong
mai Co phan K L — Chi nhanh An GiangvaéngP HP, baV TB T;

Can cir Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 105/2015/HDTC/1200-
2564 ngay 02-3-2015, duoc xéac 1ap giira ngan hang Thuong mai C6 phan K L
— Chi nhanh An Giangvaong P HP,baV T B T. Pang ky giao dich bao dam
tai Van Phong Pang ky Quyén sir dung dat huyén H D, tinh Kién Giang ngay
02-3-2015;

Cin cir don khoi kién cia nguyén don ngan hang Thuong mai C6 phan K
L ngay 23-12-2017;

Can ct Hop dong vé viéc thué mudn, cam cd dat chuyén trong laa,
khong ghi ngay thang nim; duoc Truéng Ban ap H B 1a 6ng H V U ky tén
xac nhan ngay 20-9-2014 gita6ng PHP, baVTB Tv6iongNTT,ba T H
P;

Can ctr don khoi kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong N T
T, ba T H P ngay 01-9-2020,

Tir can ¢t trén ¢ co so két luan:

Vo ngay 02-3-2015, giita nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
K L — Chi nhanh An Giang va bi don ong P HP, baV T B T ¢0 xac lap hop
dong tin dung ngan han s6 105/2015/HDTD/1200-2564 vé&i sb tién vay:
200.000.000d; thoi han vay: 12 thang, tir ngdy 03-3-2015 dén ngay 03-3-
2016; 1i suét cho vay trong han: 13,29%/nam; lai suét qua han: 150% lai suét
cho vay trong han; muc dich vay: Bb sung von kinh doanh thuc pham chuc
nang.

Vao ngay 02-3-2015, giita nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
K L — Chi nhanh An Giang va bi don ong P HP,baV T B T ¢0 xac 1ap hop
dong thé chip quyén sir dung dat sé 105/2015/HDPTC/1200-2564 duoc Vin
Phong Cong chimg P L, tinh Kién Giang cong ching ngay 02-3-2015 va dang
ky giao dich bao dam tai Van Phong Pang ky Quyen st dung dat huyén H D,
tinh Kién Giang ngady 02-3-2015. Thé chip 01 Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s6 phat hanh BR 024180, s6 vao so cp gidy chimg nhdn quyen su
dung dat CH01322 do UBND huyén H D, tinh Kién Giang cap ngay 29-10-
2013 dimg tén 6ng P H P. Thira dat s6 177, to ban dd sb 1, dién tich: 9.542m?,
muc dich st dung: Dat chuyén tré)ng lua, tho han s dung: 8/2016. Pt toa lac
ap H B, xd M H S, huyén H D, tinh Kién Giang.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng 6ng P, ba T chi thanh toan duoc tién
11 tir ngay 03-3-2015 dén ngay 03-12-2015 (9 thang) 1a 20.416.682d. T 03-
12-2015 cho dén nay 6ng P, ba T khong thyc hién viée tra 13i va tra no gdc
khi dén han; dén ngay 04-3-2016 da chuyén sang no qua han. Ong P, ba T
khong thyc hién nghia vu tra lai von vay cing nhu tra 1ai qua han theo hop
d6ng tin dung da ky dan dén phat sinh tranh chap.

Vao ngay 20-8-2014, giita ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong N
TT,bATHP vabidonong PHP,baV TBTco xac lap Hop dong vé viéc
thué mudn, cam cd dat chuyén trong lua, khong ghi ngdy thang nam, dugc
Truéng Ban ap H B 1a 6ng H V U ky tén x4c nhan ngay 20-9-2014; dién tich
10.000m? dat rudng toa lac ép H B, xa M H S, huyén H D, tinh Kién Giang;
thoi han cb dat 13 2 ndm tir ngay 20-8-2014 dén ngay 20-8-2016; sd tién cd
dat 1a 110.000.000d (mot tram muoi triéu d6ng). Qua trinh thuc hién hop
dong ong T, ba P da giao du tién cho 6ng P, ba T va nhan dat canh tac cho dén
nay. Nay nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng T, ba P yéu cau huy Hop
dong vé viéc thué muon, cam cb dat chuyén trong lta, yéu cau bi don 6ng P,
ba T tra lai tién cd dat 1a 110.000.000d:; ong T, ba P tra lai dét ¢d dan dén phat
sinh tranh chap.

Xét Hop dong tin dung ngan han sé 105/2015/HDTD/1200-2564 ngay
02-3-2015 va Dé ngh1 gidi ngan kiém khé udc nhdn no s
1203.83.73/KUNN.CN ngay 03-3-2015. Di chiéu véi quy dinh cta phap luat
tai Dicu 471 ctia B6 Luat Dan sy ndm 2005; Diéu 463 cia By Luat Dan sy
nam 2015; Diém a khoan 1 Diéu 688 ctia Bo Luat Dan sy nim 2015; Diéu 17
ciia Quy ché cho vay cua T chtc Tin dung ddi voi khach hang, ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QBD-NHNN ngay 31-12-2001 ctia Théng
db6c Ngan hang Nha nudc; thi hop ddng vay tai san giita nguyén don voi bi
don da tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé hinh thirc, chu thé, ndi dung;
khong trai dao duc xa hoi. Do d6, hop dong vay tai san trén c6 hiéu luc phap
luat.

Xét Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 105/2015/HDTC/1200-
2564 ngay 02-3-2015. Béi chiéu véi quy dinh cua phap luat tai Cac Diéu 342,
715, 716, 717, 718, 719, 720 va 721 ctia B6 Luat Dan su ndm 2005; Cac biéu
317, 319, 500, 501 va 502 cua B Luét Dan sy nim 2015; Diém a khoan 1
Piéu 130 cua Luat Dt dai 2003; Didu 167 va Piéu 179 cua Luat Dét dai nam
2013; Piém a khoan 1 Piéu 3 ciia Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23-7-
2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; thi hop dong thé chap
quyén st dung dat giita nguyén don véi bj don da tuan thii cac quy dinh cia



phap luét Vé, hil’lh thl:‘['C‘, chi thé, né@ dung; khong trai dao dtc xa hoi; Do do
hop dong thé chap quyén str dung dat trén c6 hiéu luc phap luét.

Xét Hop dong vé viéc thué mudn, cam cd dat chuyén trong laa, khong
ghi ngay thang nim, dugc Truong Ban 4p H B 1a 6ng H V U ky tén xac nhan
ngay 20-9-2014, giita nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va bi don. Di
chiéu véi quy dinh cta phap luat tai Cac Piéu 122, 123, 124, 127, 326, 327,
328 cua Bo Luat Dan sy nam 2005; Cac Biéu 117, 119, 122, 123, 309, 310;
Piém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo Luat Dan sy nam 2015; Piéu 106 cua Luat
Pit dai ndm 2003 va Piéu 166 cua Luat Pt dai nam 2013; thi hop dong hop
ddng cam cb tai san 1a quyén st dung dat gilta nguoi co quyen lo1 nghia vu
lién quan va bi don da vi pham dleu cAm cua luét (Luat Dat dai khong quy
dinh nguoi st dung dat dugc cam c6 dat). Do d6, hop dong cam cd tai san la
quyén st dung dat trén vo hiéu. Cin ctt Piéu 137 cta B Luat Dan su nim
2005 va Piéu 131 ctua Bo Luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét hau qua phap
1y ctia giao dich dan sy vo hiéu.

[5.1] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Poi véi viée tra ng goc va ldi: Do hop dong vay tai san giita nguyén don
v6i bi don ¢o6 hiéu lyc phap luat va day 1a hop dong vay c6 ky han, nguyén
don da giao du tién, khi dén han thanh toan, bi don khong thuc hién nghia vu
thanh toan. Nay nguyén don c6 yéu cau nhan lai mot lan von vay va tién 1ai
con ng 14 432.619.800d (b6n traim ba muoi hai triéu sau trim mudi chin ngan
tam trim dong) (tinh dén ngay 23-11-2021).

Xét quan h¢ tranh chép trén, bi don la nguoi co 16i da khong thuc hién
ding nghia vu ctia minh la thyc hién viéc trd 1ai va tra lai von vay khi dén
han. Viéc vi pham nay it nhiéu lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don. Ddi chiéu v6i quy dinh cta phap luat tai Cac Diéu 471, 472,
473, 474, 475, 476 va 478 ciia Bo Luat Dan sy nam 2005; Cac Diéu 463, 464,
465, 466, 467, 468 va 470 caa BO Luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 91, 94 va
95 ctia Luat Cac T6 chtc Tin dung nim 2010; Muc 3 Phan I cua Thong tu
lién tich s6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-
1997; Piéu 1 ctia Thong tu s6 20/2012/TT-NHNN ngay 08-6-2012 ctia Théng
dbc Ngan hang Nha nuée; Cac Biéu 10, 11, 12, 13, 16, 17, 24 va 25 cta Quy
ché cho vay ciia T6 chirc Tin dung d6i v6i khach hang, ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 ctua Thong ddc Ngan
hang Nha nudc; Thi yéu cdu ctia nguyén don duoc nhan lai mot 1an von vay
va tién 13i con no 13 ¢6 co s&, nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Poi véi yéu cau tiép tuc tinh 1di theo hop dong: Do hop df)ng vay tai san
gitta nguyén don vdi bi don c6 hi¢u luc phap luat va day la hop dong tin dung
ngan han. Nguyén don va bi don da thoa thuén lai suat, bi don da khong tra
vbn dung han. D6i chiéu voi quy dinh cua phap luat tai Didu 476 va Diéu 478
ctia Bo Luat Dan sy nam 2005; Diéu 468 va Piéu 470 ctia B6 Luat Dan su
ndm 2015; Muyc 3 Phén I ctia Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-

8



TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997; Piéu 1 ctia Thong tu sd 20/2012/TT-
NHNN ngay 08-6-2012 cta Thong dbc Ngan hang Nha nuéc; Piéu 11 cia
Quy ché cho vay cua T chtc Tin dung dbi voi khach hang, ban hanh kém
theo Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 ctia Théng ddc
Ngén hang Nha nudc. Thi yéu cau ctua nguyén don dugc tinh 13i theo hop
ddng 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén dugc Hoi dong xét xir chip
nhan.

Poi véi viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chdp quyén sir dung
dat dé dam bdo cho viéc thi hanh én:

Do Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 105/2015/HDTC/1200-2564
ngay 02-3-2015, dugc ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K L — Chi
nhanh An Giangvaong P HP,baV T B T; dugc Van Phong Cong ching P
L, tinh Kién Giang cong chung ngay 02-3-2015; dang ky giao dich bao dam
tai Van Phong Pang ky Quyén s dung dat huyén H D, tinh Kién Giang ngay
02-3-2015 ¢6 hiéu luc phéap luat. Péi chiéu véi quy dinh cta phéap luat tai Cac
Picu 342, 715, 716, 717, 718, 719, 720 va 721 ciia Bo Luat Dan sy nam 2005;
Céac Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 va 323 cta Bo Luat Dan sy nam 2015;
Diém a khodn 1 Diéu 130 ctia Luat Dat dai 2003; Dicu 167 va Diéu 179 clia
Luat Pat dai nim 2013; Piém a khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phi vé ding ky giao dich bao
dam; thi yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 co s, nén dugc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[5.2] Xét yéu cau cia nguoi cé quyen loi nghia vu lien quan, yéu cau
dwoc nhan lai 110.000.000d: Do hop dong cam cb tai san 1a quyén sir dung
dat trén vo hiéu. Can ctr Pidu 137 cua Bo Luat Dan sy nam 2005 va Piéu 131
cua B Luat Dan sy nam 2015 dé giai quyet hau qua phap ly cua giao dich
dan sy vo hi€u, thi yéu cau cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la co co
so nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Budc é6ng PH P, ba V T B T tra lai cho ong N T T, ba T H P
110.000.000d (mot traim muoi triéu dong).

Budc ong N T T, ba T H P tra lai cho 6ng P H P, ba V T B T phan dt
nhén cam c6 ¢6 dién tich 10.541,4m? tai cac diém: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8 clia
To trich do dia chinh s6 TP 18-2021 ngay 16-3-2021, cta chi nhanh Van
Phong Dang ky Pit dai huyén H D, tinh Kién Giang. Pit thudce glay chung
nhén quyén sir dung dat s0 phat hanh BR 024180, s6 vao sO cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 CHO01322 do UBND huyén H D, tinh Kién Giang
cap ngady 29-10-2013, dimg tén 6ng P H P; thira dat s6 177, to ban dd s6 1,
dién tich: 9.542m? muc dich sir dung: Dét chuyén trong laa, thoi han st
dung: 8/2016. Dt toa lac ap H B, x4 M H S, huyén H D, tinh Kién Giang; dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

[6] Vé cho phi té tung khdc: i ’ ‘
Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 4.000.000d (bon tri¢u dong), nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N T T da ndp theo bi€n ban giao nhan
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ngay 30-11-2020 cua Toa an nhan dan huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.
Trong do gom Chi phi do dac la 2.449.000d, theo Hoa don gia tri gia tang so
0001046 ngay 23-3-2021 ctia Chi nhanh Vin Phong Pang ky Pat dai huyén H
P, tinh Kién Giang; chi phi yéu cau cung cap dir liéu dat dai 1a 200.000d, theo
Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0037464 ngay 16-12-2020.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 1.000.000d (mét triéu déng), ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng M Q B da ndp theo bién ban giao nhan
ngay 09-6-2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Pdi chiéu véi quy dinh cta phép luat tai khoan 1 Diéu 157 ctia B Luat
Té tung Dan sy. Do chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ngan hang
Thuong mai C6 phan K L; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T va
ba P, nén bi don 6ng P va ba T phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Budc ong P va ba T phai hoan tra lai cho nguyén don ngan hang
Thuong mai C6 phan K L 1.000.000d (mét triéu dong), hoan tra lai cho nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T va ba P 4.000.000d (bon triéu dong).

[7] Vé an phi: Péi chiéu v6i quy dinh cua phap luét tai khoan 1 Dleu 147
cia Bo Luat T6 tung Dan sy; khoan 2 Piéu 26 cioa Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30- 12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Qudc
hoi khéa XIV Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Do chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan sy so tham; duoc nhan lai 6.900.000d tién tam ung an
phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 0003391 ngay 27-3-2018
cta Chi Cyc Thi hanh 4n Déan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Do budc bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don sb tién 432.619.800d nén
bi don phai chju 21.631.000d 4n phi dan su so tham.

Do chip nhan yéu cau khoi kién cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, nén ngudi co quyén loi nghia vy lién quan khdng phai chiu an phi dan
su so' thim; duoc nhan lai 2.750.000d tién tam ung an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 0007252 ngay 14-10-2020 ctia Chi Cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Do budc bi don c6 nghia vu tra lai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
s tién 110.000.000d nén bi don phai chiu 5.500.000d an phi dan su so tham.

[8] Vé quyén khdng cdo: Dbi chiéu véi quy dinh cta phap luat tai Diéu
271 va Diéu 273 cua Bo Luat T tung Dan su. Nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan K L ¢6 nguoi dai dién hop phap 1a ong M Q B; bi don
ong P HP, baV TB T; Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng N T T, ba
T H P ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc téng dat ban an hodc ban an duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 DPiéu 184; Cac Diéu 227, 228,
266, 271 va 273 ciia Bo Luét T6 tung Dan su;

Céac Diéu 122, 123, 124, 127, 137, 326, 327, 328, 342, 427, 471, 472,
473, 474, 475, 476, 478, 715, 716, 717, 718, 719, 720 va 721 cia Bo Luat
Dan su nam 2005;

Cac Diéu 117, 119, 122, 123, 131, 309, 310, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 429; 463, 464, 465, 466, 467, 468, 470, 500, 501, 502 va Diém b, d
khoan 1 DPiéu 688 ctia Bd Luat Dan sy nam 2015;

Piéu 106; Piém a khoan 1 Piéu 130 ctia Luat Dat dai 2003;

Cac Diéu 166, 167 va 179 cua Luat Dat dai nam 2013;

Céc Diéu 91, 94 va 95 ctia Luat Cac T chic Tin dung nim 2010;

Piém a khoan 1 Piéu 3 ctua Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23-7-
2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam;

Muc 3 Phan I cia Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT-BTP-BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997;

Piéu 1 cta Thong tu s6 20/2012/TT-NHNN ngay 08-6-2012 ciia Thong
d6c Ngan hang Nha nudc;

Cac biéu 10, 11, 12, 13, 16, 17, 24 va 25 cta Quy ché cho vay cua T
chic Tin dung dbi véi khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh s
1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cua Théng dbc Ngan hang Nha
nuoc;

khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Quédc hoi khéa XIV Quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n,

Xu:

[1] Chép nhan yéu, cau khoi kién cua nguyén don Nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan K L.

[2] Budc bi don 6ng P HP vaba V T B T phai tra cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan K L nhu sau: Von gde 1a 200.000.000d, tién 1ai
trong han: 6.440.000d, tién phat cham tra 13i: 6.729.800d va tién 1di qua han:
219.450.000d, tong cong 1a 432.619.800d (bon trim ba muoi hai triéu sau
tram muoi chin ngan tim tram dong), (tinh dén ngay 23-11-2021).

[3] ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham 23-11-2021, khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién no gbc chua
thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Tda 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut cia Ngan hang cho vay (Hop
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dong tin dung ngan han s 105/2015/HDTD/1200-2564 ngay 02-3-2015 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 1203.83.73/KUNN.CN ngay
03-3-2015).

[4] Tiép tuc duy tri Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
105/2015/HDTC/1200-2564 ngay 02-3-2015, dugc ky két giira Ngan hang
Thuong mai C6 phan K L — Chi nhanh An Giang vadongP HP,baV TB T;
dugc Van Phong Cong ching P L, tinh Kién Giang cong chung ngay 02-3-
2015; dang ky giao dich bao dam tai Van Phong Dang ky Quyén st dung dat
huyen H D, tinh Kién Giang 02-3-2015. The chap 01 G1ay ching nhan quyen
st dung dat so phat hanh BR 024180, sd vao sb cip gidy ching nhéan quyén
sir dung dat s6 CH01322 do UBND huyén H D, tinh Kién Giang cap ngay 29-
10-2013, dung tén 6ng P H P; thira dat s6 177, to ban d6 so 1, dién tich:
9.542m2, muc dich st dung: Dét chuyén tréng lua, tho han su dung: 8/2016.
DAt toa lac ép H B, XA M H S, huyén H D, tinh Kién Giang dé dam béo cho
viéc thi hanh an.

[5] Khi bi don 6ng P H P, baV T B T thyc hién xong nghia vu trd ng ma
khong phai phat mai tai san, thi nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
K L — chi nhanh An Giang c6 nghia vy lam thi tuc giai chap tra lai tai san thé
chap cho bi don 6ngP HP,baV TB T,

[6] Chap nhan yéu cau khdi kién clia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng N T T, ba T H P. Budc bi don ong P H P, baV T B T phai tra cho
nguodi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 6ng N T T, bA T H P sb tién
110.000.000d (mot traim muoi triéu dong).

[7] Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo Luat
Dan sy ndm 2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[8] Budc ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng N T T, ba TH P tra
lai cho bi don 6ng P H P, ba V T B T phan dat nhan cam cb c6 dién tich
10.541,4m? tai cac diém: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8 caa To trich do dja chinh s6
TDb 18-2021 ngay 16-3-2021, cua chi nhanh Vin Phong Dang ky Pit dai
huyén H D, tinh Kién Giang. Dat thudce glay ching nhén quyén su dung dat so
phat hanh BR 024180, s vao s6 cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6
CHO01322 do UBND huyén H B, tinh Kién Giang cip ngay 29-10-2013, dting
tén 6ng P H P; thira dat s6 177, to ban dd s 1, dién tich: 9.542m?, muc dich
st dung: Dat chuyén tré)ng lta, thot han stir dung: 8/2016. DAt toa lac ép H B,
xa M H S, huyén H D, tinh Kién Giang; dé dam bao cho viéc thi hanh éan.

[9] Vé cho phi t6 tung khdc: Chi phi xem xét tham dinh tai chd.
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Budc bi don ong P HP vaba V T B T phai hoan tra lai cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan K L 1.000.000d (mét triéu dong).

Budc bi don ong P HP vaba V T B T phai hoan tra lai cho nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng N T T 4.000.000d (bdn triéu ddng).

[10] Vé dn phi:

Hoan tra cho nguyén don Ngén hang Thuong mai Co6 phan K L
6.900.000d (sau tri€u chin tram ngan dong) tién tam ung an phi di nodp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003391 ngay 27-3-2018 ctia Chi Cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Bi don 6ng PH P vabaV T B T phai chiu 21.631.000d va 5.500.0004,
tong cong 1a 27.131.000d (hai muoi bay triéu mot trim ba muoi mot ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong NTTvabaTH
P 2.750.000d (hai triéu bay tram nam muoi ngan dong) tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0007252 ngay 14-10-2020 cia
Chi Cyc Thi hanh &n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[11] Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K L ¢6 nguoi dai dién hop
phap 12 6ng M Q B; bi don 6ng P HP, ba V T B T; Nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng N T T, ba T H P vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Céc diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céc dwong su (dé thi hanh);
-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chéau Thanh;
-Chi Cuc Thi hanh an Dan su
huyén Chau Thanh;
-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh &n, Toa an nhan dan tinh An
Giang; o .
-Luu hd so vy an. Ly Dong Hoa
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