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VIV “Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom co:
Tham phan Lai Van Trinh - Pho Chanh an 1am Chu toa phién toa
Tham phan Nguyén Van Tién - Thanh vién
Tham phan Tran Minh Tuén - Thanh vién

- Thw ky phién téa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt yhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia

phién toa: 6ng Lé Van Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 26/4/2021, tai try s Toa an nhan dan cp cao tai Pa Nang, mo

phién toa giam d6c thAm xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢d phan P.

Dia chi: toa nha s6 X duong L, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Ngo Trong Th - Giam dbc ban 1é
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh Pak Lk (vin ban Gy quyén sb
48/2016/UQ-CT.HBQT ngay 02/11/2016).

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: dng Hoang Hai M - Phong thu hdi ng
- Trung tim xir Iy ng Ngan hang Thuong mai c6 phan P - Chi nhanh Bak Lak
(vin ban iy quyén s6 72/2019./UQ-OCB ngay 13/6/2019).

Dia chi: toa nha s X, thanh phd B, tinh Dak Lik.

2. Bi don: bng Y Lor H va ba H Sam M; cung cu tra: bubn T, xa E,

huyén C, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



-Ong Y Juin K; ba H’Tén A; cing cu tra: budn Tr, x4 E, huyén C, tinh
Pik Lik.

- Chi H’May M1; anh Y Pha M2; chi H’Ba Thy M3; chi H’Thao M4,
anh Y Sinh M5; anh Y W6l E; cung cu tra: buén T, x& E, huyén C, tinh Dak
Lak.

- Anh Y B& Mal M5; cu trt: buén B, x& E, huyén C, tinh Dik Lik.

- Anh Y Phan N; cu tra: budn A, x4 E, huyén C, tinh Dak Lik.

- Anh Y RéDa M6; cu tra: bubn CA, x4 B, huyén C, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17/10/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1& Ngdn hang Thwong mai ¢6 phdn P trinh bay: ngay 24/3/2016
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P - Chi nhanh Pak Lak (sau day viét tat la
Ngan hang) ky két hop dong tin dung khach hang ca nhan sb
0384/2016/HDTD-CN cho vo chong 6ng Y Lor H va ba H Sim M vay
300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i sudt trong han 11%/nam, 13i suat
qua han bang 150% lai suat trong han, muc dich vay dé bo sung von kinh
doanh gia cong cira sit. Dé dam bao cho khoan vay, vo chong 6ng Y Lor H thé
chap quyén sir dung dit va toan b tai san gin lién trén dit, dién tich 1.580 m?,
thudc thira dat sé 151, to ban d6 s6 09, xa Ea Tui, huyén C, tinh Pak Lak theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H 046857 ngay 01/10/1996 do Uy ban
nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) huyén C cap, dung tén ho 6ng Y Lor H.
Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong éng Y Lor H tra dugc 32.726.667
ddng tién 14i trong han. Tinh dén ngay 29/7/2019, vo chong 6ng Y Lor H con
ng Ngan hang 437.089.463 ddng, trong d6 ng gdc 300.000.000 dong, ng lAi
trong han 2.843.333 dong, no l4i qua han 134.246.130 dong. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong éng Y Lor H, ba H Sam M phai tra
cho Ngéan hang sé tién 437.089.463 dong va phai tiép tuc chiu I4i suat theo hop
dong cho dén khi tra hét ng. Truong hop vo chong 6ng Y Lor H khong tra
duoc no thi Ngan hang s& xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (cé yéu cau déc Idp) ong Y Juin
K va ba H’ Tén Ayun trinh bay: ngay 20/9/2016, vo chong 6ng Y Juin K va ba
H’ Tén Ayun nhan chuyén nhuong cua vo chong Y Lor H va ba H Sim M
375m* (12,5m x 30m) dit thudc mot phan cua thira dat s6 151, to ban dd sb 09
budn T, xa E, huyén C. Tai san trén dat gom Truong mam non va cac thiét bi
bén trong phuc vu vi¢c day hoc nhu: bép an, nha v¢ sinh, ban ghé, ké dung dd
cla tré, xoong ndi, chén bat, ti dung dd dung hoc tap, do dung do choi, ti vi.
Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 800.000.000d, trong d6 gia tri dat
312.500.0004, gia tri tai san 487.500.0004, vo chéng C)ng Y Lor H, ba H Sam
M c6 nghia vu giao dat va tai san trén dat vao ngay 20/9/2016, vo chong ong Y
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Juin K, ba H’> Tén Ayun c6 nghia vu thuc hién ding ky quyén sir dung dat,
quyén st hitu tai san tai co quan c6 thim quyén. Hai bén c6 lap hop dong
chuyén nhuong, c6 xac nhan cua Budn Trudong budn T. Vo chong ong Y Juin
K da tra hét tién chuyén nhuong cho vo chéng ong Y Lor H, da nhan dat, tai
san trén dat va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong gia
dinh 6ng Y Juin K méi phat hién quyén st dung dat ctia vo chong éng Y Lor H
dang thé chdp vay von tai Ngan hang, vo chong 6ng Y Juin Ktia di nhiéu lan
yéu cau vo chong ong Y Lor H lam thii tuc chuyén nhuong theo quy dinh
nhung vo chdéng 6ng Y Lor H khong thyc hién. Nay vo chong éng Y Juin K
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sur dung
dat ngay 20/9/2016 giita vo chong éng Y Juin K, ba H> Tén Ayun véi vo chong
ong Y Lor H, ba H Sam M; trudng hop Toa an khong cong nhan hop dong thi
yéu cau vo chong 6ng Y Lor H, ba H Sam M phai tra lai gia tri chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat 1a 800.000.000d, gia tri tai san x4y dyng
va stra chita thém 286.823.000d, tong cong 1a 1.086.823.000d.

Bidonlaéng Y Lor H, ba H Sam M trinh bay:

Dbi v6i ndi dung khai kién ciia Ngan hang, vo chong 6ng Y Lor H va ba
H Sim M xéac dinh vo chong Ong, Ba c6 ky két hop dong tin dung vay
300.000.000d ciia Ngan hang P nhung do diéu kién gia dinh khé khin nén dén
thoi han tra no, vo chong Ong, Ba khong co tién dé tra. Nay Ngan hang khoi
kién, vo chong ong Y Lor H, ba H Sim M déng ¥ tra cho Ngan hang
437.089.463 dong va tién 13i phét sinh theo hop dong cho dén khi tra hét no;
truong hop vo chdng Ong, Ba khong tra duoc no thi dé& nghi Ngan hang xt 1y
tai san thé chap dé thu hoi no.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua vo chong éng Y Juin Ktal va ba H’ Tén
Ayun thi v chong 6ng Y Lor H va ba H Sam M ¢6 ¥ kién nhu sau: do chi H’
May MI6 (1a con gai cuia 6ng Y Lor H va ba H Sam M) vay 750.000.000d cua
vo chong 6ng Y Juin K va ba H> Tén Ayun, I3i suat 12 6.000d/1 triéu/ngay. Do
chi H> May MI0 khéng tra dugc ng nén vo chéng ong Y Loi H, ba H Sam M
ddng ¥ giao 375m’ dat va tai san trén dit dé khiu trir ng thay cho chi H> May
M16, thyc té vo ché)ng ong Y Lor H khong nhéan khoan tién nao tir viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Bé hop thirc hoa, ngay 20/9/2016 hai bén ky két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, vg chong ong Y Lor H d ban
giao dat, tai san trén dat cho vo chong ong Y Juln Ktla va vo chong 6ng Y Juin
K st dung 6n dinh tir 46 dén nay. Khi ky két hop dong chuyén nhuong thi vo
chong 6ng Juin Ktla biét vo chong 6ng Y Lor H dang thé chép toan bo quyén
st dung dit nay dé vay von tai Ngan hang. Nay vo chong 6ng Y Juin K va ba
H’ Tén Ayun khoi kién thi vo chong ong Y Lor H va ba H Sam M dong y tra
cho vo chong 6ng Y Juin K 1.086.823.000 dong.
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Tuy nhién, hién tai do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong ong Y
Lor H dé nghi Ngan hang va vo chong 6ng Y Juin K, ba H’ Tén Ayun cho kéo
dai thoi han tra no dén cudi thang 12/2019.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu quan:
+ Chi H’ Ba Thy MI6 trinh bay: Chi la con ctia 6ng Y Lor H va ba H Sam
M. Chi khéng lién quan dén viéc vay tién gitra bd, me Chi véi ngan hang va
Chj khong lién quan dén thira ¢it ma bd, me Chi di thé chip cho ngan hang.
Néu bd, me chi khong tra duoc no thi cac bén mudn xur 1y tai san nhu thé nao
Chi déu khong co6 y kién gi. Trén thira dat bd, me Chi da thé chap cho Ngan
hang ¢6 01 cin nha cua vo chong Chi lam ndm 2013. Néu bd, me Chi khong tra
duoc no thi Chi dong ¥ cho cac co quan c¢6 thim quyén xr Iy cin nha cua Chi
dé thanh toan no cho Ngan hang. Dbi vdi yéu cau khai kién cua vo chong ong
Y Juin K, ba H> Tén Ayun thi Chi dong y véi v kién cua vo chong 6ng Y Lor
H va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Chi tir chéi tham
gia t6 tung (bt luc 38, 39, 112, 113).
+ Anh Y Wol E (chong ciia Chi H’Ba Thy M3): khong c6 10i khai
+ Chi H’May M1, anh Y Pha M2, anh Y Sinh M5, anh Y Bé MI0, anh Y RO
Da MI6 trinh bay: c&c anh, chi la con ctia 6ng Y Lor H va ba H Sam M. Viéc
vay tién, thé chép tai san ctia bd, me thi cac anh, chi khong lién quan,; néu b,
me khong tra duoc ng cho ngan hang thi bd, me xir 1y tai san thé chap cho ngan
hang, cac anh, chi dong y va khong ¢ ¥ kién gi. Cac anh, chi tir chdi tham gia
t6 tung (bat luc 38 - 45).
+ Anh Y Phan N (chéng ciia Chi H’May M1): khong c6 10i khai.
+ Chi H’ Thao MIG trinh bay: Chi la con cua 6ng Y Lor H va ba H Sam
M. Bd, me chi vay tién cua ngan hang, Chi khong lién quan. Chj tir chbi tham
gia t6 tung (bt luc 46).
Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019, Toa an
nhan dan huyén huyén C, tinh Pak Lik quyét dinh:
- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 144; Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227 B ludt t6 tung dan su.
- Ap dung Diéu 471; Piéu 473; Piéu 474, Piéu 476, Piéu 122, Piéu 127,
Diéu 137, Diéu 348 B6 lugt dén su nim 2005,
- Ap dung Diéu 37 Ludt Hon nhdn va gia dinh; Piéu 188 Ludt Pdt dai
2013; Nghi quyét sé 01/2019 ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa
dan nhdn dan téi cao;

- Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
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thurong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir
dung an phi, Ié phi Toa an.
Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ngdan hang Thwong mai c¢6 phan

Ong Y Lor H va ba H Sam M phdi trd cho Ngédn hang Thiong mai c6
phan P 437.089.463d; trong dé no goc 300.000.000d, no ldi trong han 1&
2.843.333d, ldi qud han tinh dén ngay 29/7/2019 la 134.246.1304.

Ong Y Lor H va ba H Sam M phdi tiép tuc chiu ldi sudt theo hop dong
dwoc ky két gitta cdc bén ké tir ngay 30/7/2019 cho dén khi tra hét no.

Truong hop éng Y Lor H va ba H Sam M khong tra dwoc no thi Ngdn
hang s€ lam thii tuc yéu cau xir 1y tai san thé chdp la quyén sir dung dét va toan
bé tai san gdn lién trén dat tai thira dat sé6 151, to ban dé s6 09, dién tich
1580m?, muc dich sir dung 400m? ddt ¢, 1180m? ca phé. Dat tai X& E, huyén C,
tinh Pk Lk va da dwoc UBND huyén C cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 dé thu héi ng cho ngan hang.

Sau khi xit Iy tai san thé chdp, sé tién thu dwoc tir viéc xir Iy tai san thé
chdp sé dwoc thanh todn todn bo khodn no ciia bén vay véi Ngdn hang, néu sé
tién thu dwgc con thira thi Ngdn hang sé trd lai cho bén thé chdp. Truong hop tién
thu duege tir viée xir 1y tdi san thé chdp khéng dii trd ngr cho Ngdn hang thi bén vay
phdi tra tiép phan con thiéu. Truong hop bén vay trd di tién no' cho Ngdn hdng
thi Ngan hang phdi trd lai gidy chimg nhdn quyén sik dung ddt cho bén vay.

[2] Khdng cong nhdn yéu cau déc ldp cia éng YJuin KTla va ba H Tén
Ayun. Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay 20/9/2016 giita éng
YJuin KTla, ba H Tén Ayun véi éng Y Lor H, ba H Sam M vé hiéu.

Ong Y Lor va ba H Sam phdi tra cho éng Yjuin KTla va ba H Tén Ayun
téng sé tién la 1.086.823.000 déong, trong dé gid tri chuyén nhirong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién trén dat la 800.000.000 dong va gid tri tai sdn xdy
dung, stta chita thém la 286.823.000d.

Ong YJuin KTla va ba H Tén Ayun phdi giao trd cho 6ng Y Lor va ba
H Sam todn bé dién tich dat 375 m® va tai san gan lien trén dat 1a \ép Mam
non Tw thuc Chim Non cung mot so thiét bi phuc vu cho viéc day hoc nhu: Béb
an, nha vé sinh, ban ghé, ké dung do ciia tré, xoong noi, chén bat, ti dung do
ding hoc tdp, do ding dé choi, ti vi theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt ngay 20/9/2016.

A}) dung khoan 2 Piéu 305 B ludt Ddn sw nam 2005 dé tinh lGi sudt
trong qua trinh thi hanh an.



Ngoai ra, T0a an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san, quyén khang céo va quyén, nghia vu thi
hanh an.

Ngay 06/8/2019, vo chdng 6ng Y Juin K va ba H’ Tén Ayun khang céo
mdt phan ban an, d& nghi cap phtc tham budc vo chong ong Y Lor H, ba H Sam
M phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 27/8/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak khang nghi, dé
nghi sira ban an so tham, 1y do: Toa an cap so tham giai quyét vu an chua triét
dé, tinh an phi va budc duong sy chiu 4n phi chua dung, an tuyén khong rd kho
thi hanh.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 200/2019/DS-PT ngay 13/11/2019, Toa
an nhan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

Can cit khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 B ludt t6 tung dan su;

[1.1] Chdp nhdn mét phan khéing cdo cia vo chéng éng Y Juin K va
ba H Tén Auyn, chdp nhdn mét phan khdang nghi cia Vién kiém sdt nhdn ddn
tinh Ddk Lak. Sitra mét phan ban dn so tham sé 32/2019/DSST ngay
29/7/2019 ciia Toa dn nhdn ddan huyén C, tinh Pak Lak.

[1.2] Ap dung Piéu 122, 127, 137, Piéu 319, 324, 342, 343, 348, 349,
350, 351, 355, 401, 410, 699, 701, 702, 715, 716, 717, 718, 719, 721 B ludt
dan sw nam 2005; Diéu 130 Ludt Pat dai nam 2003; Diéu 167, 188, 195 Ludt
Pat dai nam 2013, Piéu 91, Piéu 93, Pieu 95 Ludt Té chirc tin dung nam
2010; Diéu 26, diém b khodn 3 Diéu 27, khodn 2 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh dn phi, 1é phi Toa dn;

- Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia Ngdn hang Thirong mai c¢é phan P.
Budc vo chong éng Y Lor H va ba H Sam M phdi c6 nghia vu thanh todn cho
Ngdn hang tong so tién la 437.089.463 dong (Bon tram ba muoi bdy triéu
khéng tram tam muoi chin ngan bon tram sau muwoi ba dong), trong dé no goc
300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong), ldi trong han 2.843.333 dong (Hai
triéu tam trdm bon muwoi ba ngan ba tram ba muoi ba dong), 1di qud han tinh
dén ngay 29/7/2019 la 134.246.130 dong (Mot tram ba muoi bon triéu hai
tram bon mwoi sdu ngan mét tram ba muoi dong) theo Hop dong tin dung

khéch hang cd nhén sé 0383/2016/HDTD-CN ngay 24/3/2016.

Ké tir ngay 30/7/2019 vo chong éng Y Lor Hvving va ba H Sam M con
phdi tiép tuc thanh todn tién ldi trén ng goc qud han chuwa tra theo mirc 18i sudt
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no goc. Truong
hop trong hop dong tin dung cé thoa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay
theo tirng thoi ky thi 1di sudt phdi tiép tuc thanh todn sé dwoc diéu chinh cho
phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang
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Khi bdn dn ¢6 hiéu lwe phdp ludt, vo chong éng Y Lor H va ba H Sam M
khéng thuwe hién hodc thuc hién khéng ddy di nghia vu tra no thi Ngan hang
Thirong mai cé phan P ¢ quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir Y tai san
thé chap dé thu hoi no, cu thé: Quyén sir dung dat 1.580 m* thudc thira dit sé
151 to ban do sé 09 xd E, huyén C, tinh Dak Lik theo gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat sé6 H 046857 ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén C ditng tén hé
ong Y Lor H theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 0148/2014/BP
ngay 03/4/2014, giita bén thé chdp éng Y Lor H, ba H Sam M, bén nhdn thé
chdp Ngan hang Thirong mai cé phan P.

Trieong hop vo chong éng Y Lor H va ba H Sam M tra hét no thi Ngdn
hang Thuwong mai c¢é phan P ¢6 nghia vu trd lai gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén C cho hé éng Y Lor
H.

- Chdp nhdn mét phan khéi kién yéu cau doc ldp cia éng Y Juin K va
ba H Tén Ayun. Tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ngay
20/9/2016 giita vo chong éng Y Lor H, bA H Sim M va vo chong éng Y Juin K,
ba H Tén Ayun vo hiéu.

Ong Y Lor H, ba H Sam M phdi tra cho éng Y Juin Kva ba  H Tén
Ayun 1.086.823.000 dong.

Ong Y Juin K va ba H Tén Ayun phdi giao trd cho éng Y Lor H va ba H
Sam M 375m? quyén sir dung ddt thudc thira dat s 151 to ban do sé 09 xd E,
huyén C, tinh Pak Lak theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé H 046857
ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén C dirng tén hé ong Y Lor H va tai san gdn
lién trén dat la Lop Mam non Tw thuc Chim Non cung mot s0 thiét bi phuc vu
cho viéc day hoc nhw bép an, nha vé sinh, ban ghé, ké dung do cia tré, xoong
noéi, chén bat, ti dung do dimg hoc tdp, dé dimg dé choi, ti vi theo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/9/2016, giita bén chuyén nhwong
ong Y Lor H, ba H Sam M, bén nhdn chuyén nhwong éng Y Juin K, ba H Tén
Ayun.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan sw nam 2015 dé tinh ldi sudt
trong qua trinh thi hanh an.

Vé &n phi: Vo chong éng Y Lor H va ba H Sam M phdi chiu 57.717.373
dong dn phi DSST. Vo chong 6ng Y Juin K va ba H Tén Ayun khong phdi chiu
dan phi déan sw phiic tham.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san. Vo chéng ong Y
Lor Hva ba H Sam M phdi chiu 5.000.000 dong.



Ngay 20/12/2019, Chanh &n Toa an nhan dan tinh Pik Lak c6 Vin ban
s6 943/TA.KTNV; ngay 09/01/2020, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, tinh Pak Lik c6 Vian ban sb 49/CCTHADS, giri Chanh an Toa an
nhan cép cao tai Da Ning, kién nghi xem xét khang nghi theo thu tuc giam déc
tham d6i v&i Ban 4n dan su so thAm, Ban 4n dan su phtc tham néu trén ddi vai
phan tai san thé chip.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thadm sb 09/2021/KN-DS ngay
04/02/2021, Chéanh &n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhan din cap cao tai Pa Nang xét xir giam dbc tham, hay
modt phan Ban 4n dan su phuc thAm néu trén va mot phan Ban 4n dan su so
tham sd 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén huyén C,
tinh Pak Lak vé phan thé chap tai san; giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan
huyén huyén C, tinh biak Lik dé xét xtr lai theo thi tuc so tham, ding quy dinh
cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc thAm chap nhan khang nghi
ctia Chanh an Toa &n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. P6i v6i tranh chap vé phan tin dung, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (phat sinh theo yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a dng Y Juin K va ba H’Tén A) da duoc giai quyét, thi sau
khi ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat, khong c6 dé nghi hoic kién nghi
xem x¢€t khang nghi cac ndi dung nay.

[2]. D6i voi phan thé chap tai san:

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung da ky, vo chong ong
Y Lor H va ba H Saim M da thé chap quyén str dung dat va toan bo tai san gan
lién trén 1.580 m® dét, thudc thira dat s6 151, to ban do sb 09, xa Ea Tui, huyén
C, tinh Pak Lk theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H 046857 ngay
01/10/1996 do UBND huyén C cip, dimg tén ho 6ng Y Lor H theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat s6 0148/2014/BD ngay 03/4/2014 di duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén c6 hiéu
luc phap luat (buat luc 13 -15, 18).

Tai khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong thé chap quy dinh: “2. Phan gid tri
cong trinh, dién tich cdi tao, dau t xdy dung thém, cdc tai san gan lién véi dién
tich dat da thé chdp ciing déu thudc tdi san thé chap theo Hop dong nay”; trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham tién hanh xem xét, thim dinh tai
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chd (bat luc 75-77), thé hién trén dat thé chap co céc tai san ctia nguoi thu ba,
cu thé: cin nha cap 4 do gia dinh chi H> May MI6 dang quan 1y, st dung, xay
dung tir nam 2013 (trude thoi diém thé chap), chi H> May MI6 c6 dang ky két
hén véi anh Y Phan N ngay 14/9/2010, hién van dang 13 vo chdng (but luc 79);
cin nha cdp 4 do gia dinh chi H’ Bathy MI& dang quan 1y, sir dung, xdy dung
nam 2013 (trudc thoi diém thé chip), chi H’ Bathy MI6 c6 dang ky két hon véi
anh Y Wol E ngay 12/02/2012, hién van dang 1 vo chong (bat luc 79); tai bién
ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 19/12/2019, thé hién c6 02 cin nha 14 tai
san chung ctia vo chong néu trén; nhung khi xac 1ap giao dich thé chap cac tai
san trén lai khong c6 ¥ kién cta nhimg ngudi nay 1a vi pham diéu cam cia
phap luat, duoc quy dinh tai Diéu 10 ctia BO luat Dan sy nam 2005. Trong khi
d6, qué trinh giai quyét vu an, ciing khong c6 y kién ddéng y ctia anhY Phan
Nié, anh Y WOl E vé viéc xtr Iy cac can nha trén dé thu hoi ng; hon nita, Toa an
cap so tham con quyét dinh: “... Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, vo chong 6ng
Y Lor va ba H Sam khong thyc hién hoac thyc hi¢n khong déy du nghia vy tra
no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap
dé thu hoi nog, cu thé: Quyén sir dung dat va todn bé tdi san gdn lién trén dat...”
ma khong néu rd tai san gan lién trén dat gdm nhiing gi, cua ai; tir d6, din dén
viéc thi hanh an gip kho khan. Mat khac, d6i véi Toa an cap phuc tham, phan
ban 4n so tham vé viéc xr 1y tai san thé chap khong bi khang co, khang nghi,
tai phan quyét dinh ctia Ban an lai tuyén: “...Khi ban an c6 hiéu luc phép luat,
vo chong 6ng Y Lor H va ba H Sam M khong thyc hién hodc thuc hién khéng
day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P c6 quyén dé
nghi co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no: Quyén sir
dung ddt 1.580 m® thudc thira ddt s6 151, to ban do sé 09 xa EaTul, huyén C,
tinh Pak Lak theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 H 046857 ngay
01/10/1996 ctia UBND huyén C dung tén ho ong Y Lor H theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0148/2014/BD ngay 03/4/2014, giita bén thé chap
ong Y Lor H, ba H Sam M, bén nhéan thé chip Ngan hang Thuong mai ¢
phan P”, ma khéng tuyén noi dung vé viéc xit Iy tai san trén dat, nhu vy co
quan thi hanh 4n ciing khéng thé thi hanh an duoc. Do d0, can phai hiy mot
phan ban 4n phac thAm va mot phan ban an dan sy so thdm néu trén vé phan
thé chap tai san; giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén huyén C, tinh
Pak Lik dé xét xtr lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, khi thy 1y, giai quyét lai vu an, Toa &n can tién hanh xac minh,
thu thap tai liéu, chimg c 1am rd ho gia dinh duoc cap dat theo Gidy chimg
nhan trén gém nhitng thanh vién nao, hi¢n tai nhiing ai dang chiém hitu, st
dung dat cling nhu tai san trén dat dé xem xét tu cach tham gia t6 tung cta ho
cho day du; dong thoi, luu ¥ quy dinh tai Pidu 325 ctia Bo luat Dan su cling



v6i cac quy dinh phép luat khéc ¢o6 lién quan vé giao dich bdo dam dé xem xét,
giai quyét vu an cho chinh xac.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao diém a khoan 1 Diéu 337; Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349
ctia Bo luat TS tung dan sy;

1. Hiy mot phan Ban an dan sy phuc thim sb 200/2019/DS-PT ngay
13/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik va mot phan Ban an dan sy so
tham sd 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Pik Lik vé phan thé chap tai san trong vu an“Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan P véi bi don 1a 6ng Y Lor H va ba H Sam M va
nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh bak Lak dé xét xur
lai theo thu tuc so thim, dung quy dinh ctia phap lut.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu luyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc thAm ra quyét dinh.

Noi nhan: o TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén C, tinh Dk Lk PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
(2 ban kem ho so vu an); y

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cip cao tai Da Ning;

- TAND tinh Dak Lik;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Dik

Lék;

- Cac duong su (theo dia chi); .

- Luu: Phong Luu trir; Phong GBKT vé DS- F— .

LD-KDTM vga hd so vu an. ¢ Lai Van Trinh
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