TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s: 117/2021/DSST
Ngay 30/9/2021
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan

- Cdc héi tham nhdn ddn: Ba HO Thi Thu Uyén va ba Tran Thi GAm

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ha Thi Thiy Nga

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ddk Song tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Tam - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2021 tai phong xt 4n Toa an nhan dan huyén Pak Song xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy so thdm thu 1y s6: 214/2021/TLST-DS ngay
09/6/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 113/2021/QDXXST-DS ngay 26/8/2021 va Quyét dinh hoan phién toa so:
169/2021/QDST-DS ngay 14/9/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢b phan B

Dia chi: 130 Phan Pang Luu, Phuong 3, Quan P, TP — Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T; chirc vu - Tong giam
déc.

Pia chi: 130 Phan Pang Luu, Phuong 3, Quan P, TP — H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ong Pao Vin S; chirc vu - Giam ddc: Ngan hang
thuong mai ¢ phan P chi nhanh D.

Nguoi duoc ty quyén lai ong Tran Lé Hai ; chtrc vu - Nhan vién khach hanh
ca nhan.

Dia chi: 199 Nguyén Tat Thanh, thi trdn D, huyén D, tinh Dak Nong (co mit).
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- Bj don: Ong Nguyén Puc K va ba Tran Thi N

Pia chi: Thon 2, x4 T, huyén S, tinh Pak Nong.
(6ng K hién dang bi tam giam tai trai giam cong an tinh Dak Néng; c6 don xin xét xtr
vang mat, ba N ving mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Tién D

Dia chi: Thén 2, x4 T, huyén S, tinh Dak Néng (ving mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban ty khai va tai phién toa anh Tran Lé Hai D nguoi duoc
iy quyén lai cho nguyén nguyén don trinh bay: Ngay 05/03/2020 6ng Nguyén Dirc K
va ba Tran Thi N c6 vay ctia Ngan hang TMCP D (goi tat 1a D Bank), theo Hop dong
tin dung s6 NO131/120 ngay 04/03/2020, sb tién vay: 200.000.000 dong (Hai tram
triéu dong), 13i suat trong han 11%/nam, l3i suat qua han 150 % lai suat trong han
dang 4p dung tai thoi diém phat sinh ng quéa han. Thoi han tra gdc: 12 thang, thoi han
tra 13i: dinh ky 6 thang/lan. Muc dich vay: chdm soc ca phé, ho tiéu cdy an trai va 1am
hang rao. Trong qua trinh vay 6ng Nguyén Dtrc K va ba Tran Thi N vay chi tra cho
Ngan hang l3i trong han 1a 11.100.000 dong (Muwoi mét triéu mét tram ngan dong).
Con lai tinh dén ngay 30/09/2021 con ng 1a: 229.895.890 dong (Hai tram hai miroi
chin triéu tdm tram chin muweoi lam ngan tam tram chin muoi dong). Trong d6: goc 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

- Lai trong han: Tir ngay 05/03/2020 dén ngay 05/03/2021 13 365 ngay:

200.000.000 * 365 ngay x (11%/365 ngdy) = 22.000.000 dong, trong do: (D3 tra:
11.100.000 d6ng, con no: 22.000.000 — 11.100.000 = 10.900.000 dong).

- Lai quéa han: Tir ngay 05/03/2021 dén ngay 30/09/2021 1 209 ngay:
200.000.000d *209 ngay * (16,5%/365) = 18.895.890 dong.

Ngay 24/12/2020 6ng Nguyén Pic K va ba Tran Thi N ¢6 vay ctiia Ngan hang
TMCP D (goi tat 1a D Bank), theo hop Hop dong tin dung s6 N0021/1220 ngay
24/12/2020, sb tién vay: 700.000.000 dong (Bdy trdam triéu dong). Lai suit trong han
11,5%/nam, lai suat qua han 150 % lai suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat
sinh ng qua han. Tho1t han tra ng géc: 24 thang, thoi han tra no 1ai: dinh ky 6 théng/lﬁn.
Muc dich vay: dau tu trong méi ho tiéu, 1am san phoi hang rio, mua may méc nong
nghiép phuc vu san xuét. Tir ngdy 24/12/2020 dén ngay 30/09/2021, dng Nguyén Pirc
K va ba Tran Thi N chua tra duoc dong nao gdc va lii cho Ngan hang. Tinh dén ngay
30/09/2021 no sb 761.753.625 dong (Bdy trdam sdu mwoi mot triéu bay tram ndm mieoi
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ba ngan sau tram hai mweoi lam dong). Trong d6 gdc trong han 13 700.000.000 ddong
(Bay tram triéu dong).

- Lai trong han: Tir ngay 24/12/2020 d&én ngay 30/09/2021 13 280 ngay:
700.000.000 * 280 ngay x (11,5%/365 ngay) = 61.753.625 dong.

Téng cong hai hop dong tin dung 1a: 991.649.515 dong (Chin tram chin muoi
mot triéu SAU tram bon chin ngan nam tram muwoi lam dong). Ngan hang da don déc
nhic nhé nhiéu 1an nhung 6ng K ba N van khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang. Ngan hang TMCP B yéu cau 6ng K ba N phai tra cho Ngan Hang TMCP D sd
tién theo ca hai hop ddng tin dung trén. Néu 6ng Nguyén Puc K va ba Tran Thi N
khong thue hién tra ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co
quan nha nudc ¢ tham quyén phat mai cac tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP P bao gém sau:

1. Thira dat s6 08, to ban d6 s6 PL-07. Dién tich: 7.614 m? muc dich sir dung
dat: dat tréng cay lau nam, thoi han str dung thang 11/2064 toa lac tai Thon 2, xa T,
huyén S, tinh Pak Néng. Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6: BU341325, s6 vao s6 cap GCN: CH 00713 do UBND
huyén S cap ngay 14/11/2014 mang tén dng Nguyén Pic K. Theo hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6: K0057/TC20 ngay 04/03/2020 (theo Hop dong tin dung sb
N0131/120 ngay 04/03/2020), sé tién vay: 200.000.000 dong (Hai trdam triéu dong).

2. Thira dat sb 103 to ban dd s6 29. Dién tich: 9.618,7 m2, muc dich st dung
dat: dat trong cay lau ndm, thoi han st dung ngay 27/7/2059 toa lac tai Thon Ring
Lanh, x3 D, huyén S, tinh Dik Nong. Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 C0966528, s6 vao s6 cap GCN: CH00690
do UBND huyén S cap ngay 28/11/2018 mang tén 6ng Nguyén Puc K - ba Tran Thi
N. Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 K0546/TC18 ngay 14/12/2018 (theo
hop Hop dong tin dung s6 N0021/1220 ngay 24/12/2020), so tién vay: 700.000.000
dong (Bdy tram triéu dong).

3. Thira dat s6 34 to ban dd s6 29. Dién tich: 16.642 m?, muc dich sir dung dat:
dat tréng cay lau nam, tho1 han st dung nam 2059 toa lac tai Thon Rung Lanh, xa D,
huyén S, tinh Pak Néng. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s s CE113081, s6 vao sd cdp GCN: CS01299 do S
Tai Nguyén va Mbi truong tinh Dak Nong cap ngay 28/10/2016 mang tén dng Nguyén
Ptic K - ba Tran Thi N Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 K0546/TC18
ngay 14/12/2018 (theo hop Hop dong tin dung s6 N0021/1220 ngay 24/12/2020), sb
tién vay: 700.000.000 dong (Bay trdm triéu dong).
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Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho 6ng
Nguyén Putc K va ba Tran Thi N, thi 6ng Nguyén Duc K va ba Tran Thi N tiép tuc
thue hién nghia vu tra no cho D Bank va xtr Iy nhiitng tai san khac (néu co).

Tai van ban ngay 26/7/2021 éng Nguyén Puc K trinh bay: Ngay 05/03/2020
ong Nguyén Dtrc K va ba Tran Thi N ¢6 vay tai Ngan hang TMCP D theo hop Hop
ddng tin dung s6 N0131/120 ngay 04/03/2020, s tién vay: 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), 13i suat 11 %/nam dinh ky tra 13i 6 thang/lan. Myc dich vay: cham
soc ca phé, ho tidu cdy an trai va lam hang rao. Trong qua trinh vay 6ng K ba N chi
tra cho Ngan hang 11.100.000 déng (Muoi mdt triéu mét tram ngan dong) tién 1ai
trong han. Hién nay 6ng K ba N con ng Ngin hang s tién gdc 12 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong), tién 1ai trong han: qud han tinh dén ngay 28/6/2021 la
21.297.260 ddng (Hai mwoi mot triéu hai tram chin muoi bay ngan hai tram sdu mieoi
dong) va lai suat phat sinh.

Tiép dén ngay 24/12/2020 6ng Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N ¢6 vay tai Ngan
hang TMCP B, theo hop Hop dong tin dung s6 N0021/1220 ngay 24/12/2020, s6 tién
vay: 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong), 13i suat cho vay: lai suit trong han
11,5%/nam, l3i suat qua han 150%. Thoi han tra ng gdc: 24 thang, thoi han tra no 13i:
dinh ky 6 thang/lan. Muc dich vay: dau tu trong méi ho tiéu, lam san phoi hang rio,
mua may méc néng nghiép phuc vu san xuat. Tinh dén ngay 28/6/2021 6ng K ba N
con no Ngan hang sé tién gbc 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong) va tién 13
41.021.918 dong (Bon muoi mét triéu khong tram hai mwoi mot ngan chin tram muoi
tam dong) va 1ai phat sinh. Téng cong hai khoan vay 12 939.619.178 dong (Chin tram
ba chin triéu sdu tram muwoi chin ngdn mét tram bdy tam dong) va |&i phat sinh. Khi
vay hai khoan tién cia Ngan hang 6ng K ba N c6 thé chap cho Ngan hang TMCP b
03 gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 (BU341325, C0966528 va CE113081).
Trong truong hop ong K khoéng tra dugc cho Ngan hang dé cho Ngan hang yéu cau
co quan thi hanh an phat mai ban tai san trén dé tra cho Ngan hang, néu du dé nghi co
quan thi hanh an chuyén sang boi thuong cho cho bi hai trong vu an hinh sy ma hi¢n
nay 6ng K dang diéu tra.

Tai vin ban ngay 22 thang 6 nim 2021 ba Tran Thi N trinh bay: Ngay
05/03/2020 dng Nguyén Ptic K va ba Tran Thi N ¢6 vay tai Ngan hang TMCP P Chi
nhanh P theo hop Hop dong tin dung sé6 N0131/120 ngay 04/03/2020, sb tién vay:
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Lii suat: 11%/nam, trong d6: 13i suat trong
han 11%/nam, i suat qua han 150 %. Thoi han géc: 12 thang, thoi han trd no 1ai:
dinh ky 6 thang/lan. Muyc dich vay: chiam soc ca phé, ho tiéu cdy an trai va lam hang
rao tir khi vay dén nay 6ng Nguyén Puc K va ba Tran Thi N chi tra dugc tién LA
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trong han: 11.100.000 dong (Muwoi mdt triéu mét tram ngan dong). Hién nay Ngan
hang D yéu cau 6ng K ba N tra cho Ngan hang P s6 tién gdc 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), tién 13i tinh dén ngay 28/06/2021 14 21.297.260 dong (Hai muwoi mét
triéu hai tram chin mwoi bdy ngan hai tram sdu muoi dong), tong cong gbe va i 12
221.297.260 dong (Hai tram hai mwoi mot triéu hai tram chin muwoi bay ngan hai tram
sdu muoi dong) va 1ai phat sinh 1a dung.

Tiép dén ngay 24/12/2020 6ng Nguyén Dirc K va ba Tran Thi N ¢6 vay tai Ngan
hang TMCP D Chi nhanh D theo hop Hop dong tin dung sé6 N0021/1220 ngay
24/12/2020, sb tién vay: 700.000.000 dong (Bdy trdam triéu dong). Lai suat trong han
11,5%/nam, l3i suat qua han 150 %. Tho1 han tra ng géc: 24 thang, tho1 han tra no 1ai:
dinh ky 6 thang/lan. Muc dich vay: dau tu tréng méi ho tiéu, lam san phoi hang rao,
mua may moc néng nghiép phuc vu san xuat. Tir khi vay dén nay 6ng K ba N chua tra
duoc dong nao cho Ngan hang 1i va gbc. Tinh tir ngay 28/06/2021 no sb tién goc
trong han 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong) va 1ai 41.021.918 ddng (Bon
muoi mot triéu khong tram hai mwoi mot ngan chin tram muwoi tam dong). Tong cong
hai hop ddng 1a: 939.519.178 dong (Chin tram ba mwoi chin triéu ndm tram muoi
chin ngan mét tram bdy muwoi tam dong) va 13i phét sinh. Khi vay 6ng K ba N ¢o thé
chap cho Ngan hang 03 quyén sir dung dat gom:

1 .Quyén st dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BU
341325, s6 vao s6 cap GCN: CHO00713 do UBND huyén Pik Song cap ngay
14/11/2014 cta 6ng Nguyén Pirc K, thudc thira dit sé 08 to ban d6 s6 PL-07. Dién
tich: 7.614m?, toa lac tai Thon 2, xd T, huyén S, tinh Dak Nong.

2. Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat so
C0966528, s6 vao sd cap GCN: CH00690 do UBND huyén S cap ngay 28/11/2018
cho dng Nguyén Pirc K — ba Tran Thi N, thudc thira dit s6 103 to ban d6 sé 29. Dién
tich: 9.618,7m?, toa lac tai Thon Rumg Lanh, xa B, huyén S, tinh Pak Néng.

3. Quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
CE113081, s6 vao s6 cap GCN: CS01299 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Dak
Nong cap ngay 28/10/2016 cho dng Nguyén Pirc Khanh — ba Tran Thi Ngoc, thudc
thira dat s6 34 to ban d6 sb 29. Dién tich: 16.642m?, toa lac tai Thon Rimg Lanh, xa
P, huyén S, tinh Pak Nong. Nhung hién gio gia dinh qua kho khin con con nhd,
chong bi tam giam tai trai giam cong an tinh Pak Nong nén khong c6 kha ning tra no
cho Ngan hang, ba N dé cho Ngan hang phat mi tai san trén ban thu hoi no.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién B trinh bay: Hién nay
anh D c6 thué nha 6ng K ba N dé &, anh D khong tao lap tai san gi trén dat, néu Ngan
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hang phat mai ban tra tién cho Ngan hang thi anh D tra nha cho ong K ba N dé co
quan c6 tham quyén phat mai va anh khong yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song phat biéu quan diém vé viée
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtir (HDXX), su tudn theo phap luat
ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung ciing nhu ndi dung vu 4n.

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan tir khi thu 1y vu an va cua HbXX tai
phién toa di thyc hién dung cac quy dinh ctia BO luat t6 tung dan su. Vé phia nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don di nghiém tac thuc hién ddy da quyén, nghia vu cia
minh; Bi don ba N va anh B nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan mac du da duoc
giao cic van ban té tung dung theo quy dinh cta phap luit nhung khong chip hanh,
vang mit tai phién tda dén 1an thir hai khong c6 1y do nén HDXX xét xir ving mit 1a
phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat tb tung dan su. DPéi voi
6ng Nguyén Puc K c¢6 don xin xét xir vang mit 4p dung khoan 1 Diéu 228 cta Bo
luat té tung dan sy 1a phu hop.

- Vé noi dung: D& nghi HDXX chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

- Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang D khai kién yéu dng
Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N ¢6 dia chi: tai xa T, huyén S, tinh Pik Nong tra ng
gbc va no 1ai theo Hop dong tin dung da ky két, tai san thé chap 1a bat dong san ciing
toa lac tai huyén S, tinh bk Nong. Vi vay, day la tranh chép vé dan su, quan h¢ phap
luat 13 “Tranh chdp hop dong tin dung va Hop déong thé chdp quyén sir dung ddt”
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Song theo quy dinh tai
Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy.

- Can ctr md phién toa: trong giai doan chuan bi xét xir mic du bi don ba Tran
Thi N va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién D Toa 4n da tong
dat thong bao vé Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai nhung bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng chip hanh,
vang mit khong 1y do nén Toa an khong tién hanh hoa giai duge. Toa an nhan dan
huyén Pik Song quyét dinh dua vu an ra xét xu, tai phién toa bi don ba N va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pat vin vang mat lan tha hai khong c6 1y do. Do
vay, HDXX can ctr theo diém b khoan 2 Piéu 227 cua B0 luat td tung dan sy xét xu
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vang miat doi véi bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Pi voi ong
Nguyén Dtrc K ¢ don xin xét xir ving mat cin cir khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat t6
tung dan su la phu hop.

[2]. V& ndi dung:

Xét Hop dong tin dung sé NO131/120 ngay 04/03/2020, sé tién vay:
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Lii suit trong han 11%/nam, i suat qua
han 150 %, 14i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phét sinh ng qua han. Thoi
han tra goc 12 thang tinh tir ngay vay 04/3/2020, thoi han tra no 13i 6 thang/lan. Muc
dich vay: cham soc ca phé, ho tidu cdy an trai va lam hang rao.Trong qua trinh vay, tir
ngay 05/03/2020 dén ngay 30/09/2021, dng Nguyén Dtrc K va ba Tran Thi N chi tra
duoc tién Lai trong han: 11.100.000 ddng (Muwoi mét triéu mét tram ngan dong) tir d6
dén nay 6ng K ba N khong tra cho Ngan hang. Hién cOn no: 229.895.890 dong (Hai
tram hai mwoi chin triéu tdm trdm chin mwoi ldm ngan tdm tram chin mwoi dong).
Trong d6: gbc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

- Lai trong han: T ngay 05/03/2020 dén ngay 30/9/2021 1a 10.900.000 dong
(Mueoi triéu chin tram ngan dong).

- L&i qua han: Tur ngay 05/03/2021 dén ngay 30/09/20211a 18.895.890 ddong
(Mueoi tam triéu tam tram chin mwoi ldm NQAN tdm tram chin muoi dong).

Hop dong tin dung s6 N0131/120 ngay 04/03/2020 thoi han tra ng 12 thang tinh
tir ngay vay 04/03/2020 dén ngay khoi kién ngay 16/4/2021 dén han tra ng gbe va 1ai
6ng K ba N chi tra cho Ngan hang 11.100.000 dong (Muwoi mét triéu mot tram ngan
dong), con lai khong tra cho Ngan hang tién gbc va 13i. Nhu vay ong K ba N di vi
pham theo hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

Xét Hop dong tin dung sé N0021/1220 ngay 24/12/2020, sé tién vay:
700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong). Lai sut trong han 11,5%/nam, lai suat qua
han 150 %, 14i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phét sinh ng qua han. Thoi
han trd ng gbc: 24 thang, tinh tir ngay vay 24/12/2020, thoi han tra no 13i 6 thang/lan.
Muc dich vay: dau tu trong méi ho tiéu, 1am san phoi hang rio, mua may méc nong
nghiép phuc vu san xuit. Trong qua trinh vay, tir ngay 24/12/2020 dén ngay
30/09/2021 6ng K ba N chua tra cho Ngan hang TMCP P gbc va lai dong nao. Hién
con no tong sb: 761.753.625 dong (Bdy tram sdu mwoi mot triéu by tram ndm muroi
ba ngan sdu tram hai mwoi lam dong). Trong d6: gbc 700.000.000 dong (Bdy tram
triéu dong), 13i trong han 24/12/2020 dén ngay 30/09/2021 1a: 61.753.625 dong (Sau
muoi mot triéu bay tram ndam mueoi ba ngdn Sdu tram hai lam dong). Hoi dong xét xur
thay rang tinh tir ngay vay 24/12/2020 dén ngay khéi kién ngay 16/4/2021 chua dén
thoi han tra gdc. Tuy nhién, thoi han tra ng 13i 6 thang/lan nhung 6ng K ba N khong
tra 14i cho Ngan hang, 6ng K ba N d3 vi pham vé tra 14i di vi pham theo hop dong tin

7



dung ma cic bén da ky két. Nhu vay ong K ba N da vi pham theo hop dong tin dung so:
Hop dong tin dung sé6 NO131/120 ngay 04/03/2020 va Hop dong tin dung sb
N0021/1220 ngay 24/12/2020 da ky két, nén Ngan hang TMCP D khai kién ddi véi ong
K ba N hai hop dong tin dung trén 14 ¢ can ci.

Xét Hop dong tin dung sé N0131/120 ngay 04/03/2020 va Hop ddng tin dung
s6 N 0021/1220 ngay 24/12/2020 giira Ngan hang TMCP D véi ng Nguyén Birc K
va ba Tran Thi N duoc ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, thoa thuan vé 13i suét
hoan toan phu hop, dung theo quy dinh ctia phap luat, khong vuot qua muc 13i suat
phap luat cho phép.

Tir nhitng cdn ¢t néu trén budc 6ng Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N phai tra
cho Ngan hang TMCP D tdng s tién cua hai hop dong tin dung 13: 991.649.515 (Chin
tram chin mwoi mét triéu sdu trdm bon chin ngan nam tram mwoi lim dong). Hop
dong tin dung s6 N0131/120 ngay 04/03/2020 tong sb tién 229.895.890 dong (Hai
tram hai mwoi chin triéu tdm tram chin mwoi ldm ngan tdm tram chin mwoi dong)
Trong d6 gdc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong), 13i trong han: Tir ngdy
05/03/2020 dén ngay 30/9/2021 1a 10.900.000 dong (Muoi triéu chin tram ngan
dong). LAi qua han: Tt ngay 05/03/2021 dén ngay 30/09/2021 1a 18.895.890 dong
(Mueoi tam triéu tdm tram chin mwoi ldm NQAN tdm tram chin muoi dong).

Hop dong tin dung s6 N0021/1220 ngay 24/12/2020, tong s6 tién : 761.753.625
dong (Bdy tram sdu muoi mot triéu bay tram ndm muwoi ba ngan sau tram hai muoi
lam déong). Trong d6: gbc 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong), 13i trong han tir
ngay 24/12/2020 dén ngay 30/09/2021 1a 61.753.625 dong (Sdu muwoi mét triéu bay
trdm ndm muwoi ba ngdn Sdu tram hai lam dong).

Xét Hop ddng thé chap quyén str dung dat sd K0546/TC18 ngay 14/12/2018 va
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 K0057/TC20 ngay 04/03/2020 duoc cong
chtng, dang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh cta phap luét.

Xét thay yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat gom:

1. Thra dét s 08, to ban do s6 DL-07. Dién tich: 7.614 m? muc dich sir dung
dat: dat tréng cay lau nam, thoi han st dung thang 11/2064 toa lac tai Thon 2, xa T,
huyén S, tinh Pak Néng. Gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6: BU341325, sb vao sd cip GCN: CH00713 do UBND
huyén S cap ngay 14/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Pic K. Theo hgp dong thé chap
quyén str dung dat s6: K0057/TC20 ngay 04/03/2020.

2. Thira déat s6 103 t& ban do s6 29. Dién tich: 9.618,7 m?, muc dich sir dung
dat: dat trong cay lau nam, thoi han st dung ngay 27/7/2059 toa lac tai Thon Rimng
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Lanh, x3 D, huyén S, tinh Pk Nong. Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 C0966528, s6 vao s6 cap GCN: CH00690
do UBND huyén S cap ngay 28/11/2018 mang tén dng Nguyén Pirc K - ba Tran Thi
N. Theo hop ddng thé chip quyén st dung dat s K0546/TC18 ngay 14/12/2018.

3. Thira dat s6 34 to ban dd sb 29. Dién tich: 16.642 m?, muc dich st dung dat:
dat tréng cay lau nam, thoi han st dung nam 2059 toa lac tai Thon Rung Lanh, xa b,
huyén S, tinh Pak Nong. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 s CE113081, s6 vao s6 cap GCN: CS 01299 do Sé
Tai Nguyén va Méi truong tinh Dak Nong cap ngay 28/10/2016 mang tén 6ng Nguyén
Puc K - ba Tran Thi N Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat sé K0546/TC18
ngay 14/12/2018.

Cac quyén sir dung dat trén khong c6 tranh chap 6ng K ba N sir dung hop phap.
Muc dich thé chap dé dam bao cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung dting theo
quy dinh cua phap luat, n¢1 dung khong trai phap luat, trai dao dirc xa hoi nén du céc
diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh tai cac Diéu 117, Diéu 317, Diéu
292, Didu 298, Diéu 318, Diéu 320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 464, Diéu 466, Diéu
468, Dicu 470 cta Bo luat dan sy ndm 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 ctia Luat dét
dai ndm 2013. Do d6, khi dén han thuc hién nghia vy tra no ma dng K ba N khéng
thue hién thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam
bao cho viéc thu hoi no do ¢o thoa thuan tai Piéu 6 Hop dong thé chap quyén str dung
dat. Theo hop dong thé chip quyén st dung dit s: K0057/TC20 ngay 04/03/2020 va
hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 sé K0546/TC18 ngay 14/12/2018 va Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat sé K0057/TC20 ngay 04/03/2020 di duoc cong
chtng, dang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh cua phap luat (qua xem xét,
tham dinh tai chd cac dién tich dat, vi tri thira dét, to ban do va noi toa lac phu hop
v6i trong gidy ching nhan quyén str dung dét, dat khong co tranh chap).

Pbi v6i anh Nguyén Tién D cho rang hién nay anh P thué nha 6ng K ba N dé
&, khi nao Ngan hang yéu cau phat mi tai san trén can nha anh D thué ¢ anh D tra dé
thi hanh an phéat mai, anh khong yéu ciu gi nén chap nhan.

[3]. V& an phi: An phi dan sy so thim c6 gia nghach sé tién 991.549.515 dong,
trong d6: 800.000.000 ddng an phi phai ndp 36.000.000d. Sb tién 191.649.515 dong
X 3% = 5.746.485 dong (36.000.000 dong +5.846.485 dong = 41.749.485 dong).

Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu toan
b0 an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su va



khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Hoan tra cho nguyén don s6 tién tam tng 4n phi da ndp.

[4]. V& chi phi td tung (xem xét, thim dinh tai chd) 1a 5.000.000 dong (Nam
triéu dong). Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don
phai chiu toan bo chi phi td tung theo quy dinh tai Diéu 155, Diéu 156, khoan 1 Piéu
157 cua Bo luat to tung dan su. Budc ong Nguyén Puc K va ba Tran Thi N tra cho
Ngan hang TMCP P sb tién chi phi t6 tung 13 5.000.000 déng (Néam triéu dong) ma
Ngan hang da ndp tam ung.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 147, biéu 155, Diéu 156,
khoan 1 Diéu 157, Biéu 271 va Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su; Cac Diéu 117,
Diéu 317, Biéu 292, Diéu 298, Diéu 318, Piéu 320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 464,
Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 ctua Bo luat dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu
167 ctia Luat dat dai naim 2013; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
TMCP .

1. Budc 6ng Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP D
téng sb tién cta hai hop dong tin dung 13 991.549.515 ddng (Chin tram chin mwoi mét
triéu ndm trdm bon chin ngan nam tram muwoi lam dong). Hop dong tin dung sd
N0131/120 ngay 04/03/2020 tong s6 tién 229.895.890 dong (Hai trdm hai muoi chin
triéu tam tram chin mwoi ldm ngan tdm tram chin mwoi dong). Trong d6: gbc 1a
200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong), 13i trong han: Tir ngay 05/03/2020 dén ngay
30/9/2021 13 10.900.000 dong (Muwoi triéu chin tram ngan dong), 13i qua han: Tir ngay
05/03/2021 dén ngay 30/09/2021 1a 18.895.890 ddng (Muroi tam triéu tdm tram chin
muoi ldm NQAN tdm tram chin muwoi dong) theo Hop dong tin dung s6 N0021/1220
ngay 24/12/2020 voi tong so tién : 761.753.625 dong (Bdy trdam sdu mwoi mot triéu
bay tram ndam muwoi ba ngan sdu tram hai mwoi lam dong). Trong d6: gbc 1a
700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong), 14i trong han tir ngay 24/12/2020 dén ngay
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30/09/2021 14 61.753.625 ddng (Sdu muwoi mot triéu bay tram ndm muwoi ba ngdn sau
tram hai lam dong).

Tiép tuc tinh 131 ké tir ngay 01/10 /2021 theo mirc 13i sut ng qua han nhu d3 thoa
thun trong Hop ddng tin dung trén s tién ng gde thue no cho dén khi tra ng xong.

2. Trudng hop 6ng Nguyén Dtic K va ba Tran Thi N khong thanh toan tién ng
cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén S, tinh Pak Nong phat mai tai san ma 6ng Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N di
thé chap theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 K0546/TC18 ngay 14/12/2018 va Hop dong thé chap quyén st dung dat
s K0057/TC20 ngay 04/03/2020 gdm cac quyén sir dung dat:

- Thira dat s6 08, to ban do s6 PL-07. Dién tich: 7.614 m? myc dich sir dung
dat: dat tréng cay lau nam, thoi han st dung thang 11/ 2064 toa lac tai Thén 2, xa T,
huyén S, tinh Pak Nong. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6: BU341325, sb vao sé cip GCN: CH00713 do UBND
huyén S cap ngay 14/11/2014 mang tén dng Nguyén Duc K.

- Thira dat s6 103 to ban do s6 29. Dién tich: 9.618,7 m2, muc dich sir dung dét:
dat trong cay lau nam, thoi han st dung ngay 27/7/2059 toa lac tai Thon Rung Lanh,
xa b, huyén S, tinh Pak Nong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CO966528, s6 vao sd cap GCN: CH00690 do
UBND huyén S, tinh Pak Nong cap ngay 28/11/2018 mang tén 6ng Nguyén Pirc K -
ba Tran Thi N,

- Thira dat s6 34 to ban do sé 29. Dién tich: 16.642 m2, muyc dich st dung dét:
dat tré)ng cay lau nam, thoi han st dung nam 2059 toa lac tai Thon Rung Lanh, xa b,
huyén S, tinh Pak Nong. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s s6 CE113081, s6 vao sd cap GCN: CS01299 do So
Tai Nguyén va Moéi truong tinh Dak Nong cap ngay 28/10/2016 mang tén 6ng Nguyén
Pirc K- ba Tran Thi N.

Chép nhan yéu cau cta anh Nguyén Tién P, néu Ngan hang yéu cau phat mai
tai san ctia 6ng K ba N thi anh tra nha cho 6ng K ba N khéng thué ¢ nita dé co quan
c6 tham quyén phat mai.

3. V& an phi: An phi dén su so tham: Budc 6ng Nguyén Pirc K va ba Tran Thi N
phai ndp sb tién 41.749.485 dong (Bon muroi mot triéu bay tram bon muweoi chin ngan
bon tram tam lam dong).
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tmg an phi da ndp 20.094.000
dong (Hai muoi triéu khong tram chin mwoi bén ngan dong) theo bién lai thu tién tam
g 4an phi s6 00051415 ngay 03/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén S, tinh
Dik Nong.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Ptic K va ba Tran Thi N phai tra cho
Ngan hang TMCP D s6 tién 5.000.000 déng (Ndm triéu dong).

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c¢6 mit c6 quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop 1€ theo quy dinh cta phap luét.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Dk Nong;
- So Tu phap tinh Dak Néng; (Pa ky)
- VKSND huyén Pik Song;
- Chi cuc THADS huyén S ;
- Cac duong su;
- Luu ho so. Nguyén Thi Lan

12



