TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2023/DS-PT
Ngay: 12-01-2023

Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH |

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba ntmh
Cdc Tham phadn: Ong BVN
Ba PTCH
- Thuw ky phién toa: Ba NTMP - Thu ky Toa an nhan dan tinh L.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh L tham gia phién toa: Ba
DTCC- Kiém sat vién.

Vao cac ngay 05 thang 01 va ngay 12 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh | m& phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 448/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sb: 37/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh | bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 438/2022/QD-PT
ngay 18 thAng 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba ntp, sinh nam 1946.

bia chi: Ap 2, xa t, huyén b, tinh |

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan: Ong ttp, sinh nim 1983.
Pia chi HKTT: S6 325/159 BD, Phuong 15, Quan BT, Thanh phd H

~ Dia chi lién h¢: S6 B10/13, dudng TTH, 4p 2, xd LMX, huyén BC Thanh
pho H (van ban iy quyén ngay 17 thang 8 nam 2020).

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su TTN -
Cong ty Luat TNHH LP&P thudc Poan Luat suw Thanh pho H

2. Bi don:
1. Ong LVC, sinh ndm 1945.
2. Ba NTG, sinh nam 1950.



Cung dia chi: Ap 5, x4 TB, huyén BL, tinh Ln.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Gimg, ong Chinh: Ba LTKT, sinh
nam 1977. Pia chi: Ap 5, xd TB, huyén BL, tinh LA (vin ban uy quyén ngay
21/7/2020).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong LMC, sinh nim 1975.

Dia chi: Ap 2, xa TH, huyén BL, tinh LA
3.2.Ong LTS, sinh naim 1979.

Pia chi: Ap 5, xd TB huyén B, tinh L;
3.3.Ong LTT, sinh nam 1981.

Pia chi: Ap 2, xa TH, huyén B, tinh L;

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Chdn, éng Sdt, éng That: Ba
LTKT, sinh nim 1977. Bia chi: Ap 5, x4 T, huyén B, tinh L (vdn ban ty quyén
ngay 29/7/2022).

3.4. Ong LVT, sinh nim 1989.
Dia chi: Ap 5, xd TB, huyén BL, tinh LA.
- Nguoi khang cao: Ba NTP.

(Cac duong su c6 mat; ong Thanh vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20-11-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don NTP va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phan la éng TTP trinh
bay:

Niam 2009, vo chong 6ng LVC va ba NTG thoa thuan ban cho ba Phan 16
nén sb 34, thudc dién chinh sach, trong Cum dan cu vuot I tai ép 2, xa Thanh
Hoa, 16 nén nay 6ng Chinh dugc Uy ban nhan dan huyén B giao dat theo Quyét
dinh sb 7044/QD-UBND ngay 22/12/2005, hién nay c6 dién tich 100m?, thudc
thira dat s 1095, to ban d6 sO 4, toa lac tai ap 2, x& T, huyén B, tinh L Gi
chuyen nhuong ghi trong gidy tay 13 15.000. 000 dong nhung gia chuyén nhuong
thuc té 1a 60.000.000 ddng. Ba Gung truc tiép dem gidy tay sang nhuong nén
nha ngay 05-6-2009 di c6 chir ky cua ong Chinh, 6ng Sit, 6ng Thanh; con 6ng
That, ong Chédn, ba Gung 1én nha ctia ba Phian mdi ky tén va ba Phan ky vao
muc “ngwoi mua” NTP, ba Phan biét ong Chan, 6ng That, 6ng St va ong
Thanh la con cta ba Gurng, 6ng Chinh.

Ba Girng 1a ngudi truc tiép nhan sd tién 60.000.000 dong tai nha cua ba
Phan va ciing ngay 05-6-2009 khi ba Phan ky tén vao “gidy tay nhwong lai nén”
ngay 05-6-2009. Hai bén khong c6 1ap gidy to giao nhan riéng khoan tién nay.
Khi ba Phan giao s6 tién nay cho ba Gung thi khong c6 ai lam chimg, chi c6 con
ba Gung di cung 1a 6ng Chan, 6ng That chimg kién.



Niam 2009, nén cta ba Gung, 6ng Chinh da hinh thanh rdi nén sau khi ba
Phan mua xong da nhan dat dé trong cay sa, cdy mat gau tu do cho dén nay.
Hién tai, phan dat nén nay cling chua c¢6 cong trinh kién triic nao gan lién voi
dat.

Sau khi mua phan dat nay cua ba Gung va 6ng Chinh, thi ba Phan da yéu
cau phia 6ng Chinh, ba Gung lam thu tyc sang tén phan nén nay nhung theo quy
dinh thi thoi han 10 ndm méi duoc chuyén nhuong va do ong Chinh, ba Ging
chua duoc Uy ban nhin dan huyén Bén Lirc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nén khong lam thu tuc dugc. Khoang dau ndm 2019, ba Phin phat hién ong
Chinh da dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cua thira dat néu trén nén
goi dién yéu cau ba Gung lam thu tyc sang tén thi ba Gung xin thém s6 tién
5.000.000 dong, ba Phan chua kip lam giay to dé chuyén nhuong thi 6ng Chinh
khong dong ¥ va ba Phan da ndp don yéu cau Uy ban nhin dan xd Thanh Hoa
giai quyét nhung khong thanh va kéo dai vu kién cho dén nay.

Nay ba Phan yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong 6 ong L& Van Chinh
va ba NTG phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
cu thé ong Chinh, ba Gung phai lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Phan dién
tich dat 100m?, thudc thira dat s6 1095, to ban d6 sb 4, tai xa Thanh Hoa, huyén
Bén Luc, tinh Long An.

Bi don éng LVC, ba NTG do ba LTKT dai dién theo ity quyén trinh bay:

Gidy tay nhuong lai nén nha ngay 05/6/2009 khong xac dinh dugc do dau
ma c6. Ong Chinh khong biét va khong ky tén vao gidy nay. Nhitng ngudi co tén
la LVT, LVS, LTT, LMC la con cta 6ng Chinh va ba Gung nhung cac chir ky
trong gidy nhuong lai nén ndy khong phai la chir ky cua ho. Vé chit ky cua ba
Gung trong gidy nay co net giong chir ky cua ba Gung nhung thyc té ba Gung
khong ban dat hay chuyén nhuong dat cho ba Phén, con tai sao ba Gung ky gidy
nay thi ba Gung ciling khong xac dinh duge. Néu truong hop ¢ viéc mua ban
nhu ba Phan trinh bay thi ciling chi 1a ¥ kién cua riéng ba Ging va sb tién ba
Girng nhan trong gidy nay chi 1a 15.000.000 dong.

Nay ba Phan khai kién yéu cau 6ng LVC va ba NTG phai tiép tuc thuc
hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Chinh va ba Gung
khong dong ¥y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong Chinh yéu cau
huy giay sang nhuong lai nén nha _ngay 05/6/2009. Ba Gung chi dong ¥ tra cho
ba Phan s6 tién 15.000.000 dong. Ong Chinh khong lién quan trong viéc nay nén
khéng cd trach nhiém gi dbi voi ba Phan.

Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan LVT, LVS, LTT, LMC Trong quéa
trinh giai quyét vu 4n, cac ong déu co don xin giai quyét vu 4n ving mat va trinh
bay la con cua 6ng Chinh, ba Gumg. Cac ong khong ky tén trong gidy sang
nhuong nén nha ngay 05/6/2009 va khong lién quan gi trong vu an nén cac ong
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an ving mit.

Tai van ban s6 5024/UBND-VP ngay 07/8/2020 ciia Uy ban nhdn ddn
huyén BL cung cdp thong tin: Ong LVC dugc Uy ban nhan din huyén Bén Lirc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 101898 ngay 22/12/2005 dbi véi
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thira dat s6 1095, to ban dd sb 4, dién tich 100m? theo QD sé 7044/QD-UBND
ngay 22/12/2005 vé viéc giao dit co thu tién sir dung dat va viée cap gidy thuc
hién dung trinh ty, thu tuc. Khi thuc hién chuyén nhugng phai thuc hién diung
quy dinh phap ludt theo Quyét dinh 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002, Qb
48/Qb-TTg ngay 01/11/2012, Qb 714/Qb-TTg ngay 14/6/2018, Qb 319/Qb-
TTg ngay 14/6/2020 cua Thu tuéng Chinh phu va ddm bao cac van ban phap
luat cia Uy ban nhan dan tinh Long An.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 37/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén BL, tinh L d cin cr: Diéu 26, diém a, khoan 1 Didu
35, Piéu 39 Bo luat t tung dan sy ndm 2015; Khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229 va Piéu 266 ctia Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Diéu 689, 691 B luat
Dan su ndm 2005; Diéu 122, 123, 129, Piéu 131, Piéu 501, 502 va Diéu 503 BH
luat dan sy nam 2015; Dicu 166, 167 Luat dat dai 2013; Diéu 147 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba NTP d6i véi ong LVC va ba
NTG vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat thira 1095, dién tich 100m?, loai ¢at ONT, to ban do sb 4, toa lac tai ap 2, xa
Thanh Hoa, huyén B, tinh L do Uy ban nhin dan huyén B cap cho 6ng LVC

2. Chip nhan yéu ciu phan td cua 6ng LVC. V6 hiéu Gidy sang nhuong
nén nha ngay 05/6/2009 giira ba NTP va ba NTG.

3. Budc ba NTG c6 nghia vu hoan tra cho ba NTP tong sd tién la
98.366.687 dong (bang chit: Chin muoi tAm triéu ba trim sau muoi sau ngan sau
trim tdm muoi bay ddéng). Trong d6, tién nhan chuyén nhuong 13 15.000.000
ddng; tién boi thuong thiét hai 14 83.366.687 ddng.

Ké tir ngdy ba NTP c6 don yéu ciu thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong khodn tién trong vu an nay, hang thang ba Gung con chiu thém khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy ndm 2015 tuong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

‘ 4. Chi phi do dac, dinh gid va xem xét thAm dinh tai 01}5 la 22.150.000
dong. Ba Phan va ba Gung phai chiu moéi nguoi 11.750.000 dong. Do ba Phan
dd nop tam Ung nén ba Gung co trach nhiém tra lai cho ba Phéan so tién
11.750.000 dong (Bang chir: Mwoi mét triéu bay tram nam muwoi ngan dong).

5. Vé chi phi giam dinh: 6.000.000 dong, ba Phan va ba Gimg mdi ngudi
phai chiu %2 chi phi. Do ba Phan da np du tam tng nén ba Gung phai tra lai cho
ba Phan 3.000.000 dong (Bang chit: Ba triéu dong).

6. An phi dan sy so tham Ba Nguyen Thi Phan va ba Nguyén Thi Gung
thudc d6i twong ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.



Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an, nghia vu thi hanh an va tho1 hiu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dén su.

Ngay 31/8/2022, nguyén don 1a ba NTP khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc tham stra ban an dan sy so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba budc
Ong LVC va ba NTG tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat thira dat s6 1095, dién tich 100m?, loai dit ONT, to ban d6 sb 4, toa lac tai
ap 2, xa Thanh Hoa, huyén B, tinh L do Uy ban nhan dan huyén B cap cho Ong
LVvC

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cao khong
rut yéu céu khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau Vé viéc
giai quyét vu an, khoéng cung cap, nop thém tai liéu, ching cr moi va van giir
nguyén y kién nhu da trinh bay & cap so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng TTP trinh bay: Ba
Gung da chuyén nhuong cho ba Phan thira dat s6 1095, dién tich 100m?, loai dat
ONT, t& ban d6 sb 4, toa lac tai ép 2, xa T, huyén B, tinh L vdi s6 tién
60.000.000 dong, nhung gidy chuyén nhuong ghi s6 tién 15.000.000 dong dé
phu hop voi gia cua Nha nude giao dat cho ong Chinh va ba Gung, ba Phan da
giao du tién nén dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan khang céo cua ba
Phan. Trudng hop 6ng Chinh va ba Gung khong mudn chuyén nhuong thi hoan
tra lai ba Phin gia tri miéng dat theo két luan dinh gia ctiia Coéng ty tham dinh
gia.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lin quan ba LYTKT trinh bay: Ba xac dinh ba Gung chuyén nhuong cho ba
Phan thira dat 1095, dién tich 100m?, loai dat ONT, t& ban d6 sb 4, toa lac tai 4p
2, x4 T, huyén B, tinh L voi gia chuyén nhuong 60.000.000 déng, nhung ba
Phan chi giao 15.000.000 ddng, viéc chuyén nhuong ong Chinh hoan toan
khong biét va thira dat nay thuc té chua giao cho ba Phan nén ba khong dong ¥
yéu cau khang c4o cua ba Phan.

Ludt sw NTT - Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Ba NTP va ong Chinh, ba Gung cung sinh hoat chung trong hoi cuu
chién binh ép 2, Xa T, huyén B, tinh L. Nam 2009 do 6ng Chinh bénh nang nén
ba Gung can sy gitip d&, nho ba Phan mua lai phan dat 100m? thudc thira dat sd
1095, to ban do s6 4, X3 T, huyén B, tinh L, vi tri thude nén sb 34 trong cum dan
cu vuot 1 dp 2, xd Thanh Hoa.

Ngay 5/6/2009, ba Gung mang t& glay tay “gidy nhuong lai nén nha” do
ba Gung ty 1ap san, c6 chit ky va chir viét cia ba Gumng, 6ng Chinh va 2 nguoi
con 6ng ba gdm: anh Sit, anh Thanh. Riéng anh Théit va anh Chén thi khi 1én
nha ba Phan mdi ky. Thoi diém giao dich ba Gung cling cac con xac nhan ong
Chinh d6ng ¥ ban dat dé chita bénh, do 6ng Chinh dang bénh nén khong thé tdi
nha ba Phan cung ky. Noi dung thé hién 2 6ng ba c6 nhuong lai cho ba Phin nén
nha néu trén véi sb tién 15.000.000 dong. Tuy nhién do ba Gung yéu cau ghi gia



nhu vay, ba Girng cho rang ghi gia cao so Nha nudc thu hdi va giao cho nguoi
khac.

S6 tién ba Gung thuc nhan 1a 60.000.000 ddng. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi ba Gung va 6ng Chinh di ban giao dat cho ba Phan str dung dé trong
sa va cdy mat giu. Nam 2019 ba Phan yéu cau ba Gung ong Chinh cong ching
sang tén, ba Gung xin thém 5.000.000 dong, ba Phan dong y nhung dén nay ba
Girng, 6ng Chinh chua thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba
Phan.

Nay ba Phan yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong, truong hop ong Chinh
va ba Gung khong muon chuyén nhuong thi hoan tra lai ba Phan gia tri miéng
dat theo két luan dinh gia ctia Cong ty tham dinh gia do hai 6ng ba ¢6 tinh ko
thue hién va 18i dan dén hop dong khong thé thuc hién 1a do ong Chinh, ba
Gung.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ap dung An Lé s6 04/2016/AL dugce Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016
va dugc cong bd theo Quyét dinh 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 cua
Chéanh an Tda an nhan dan tbi cao trong viéc giai quyét vu an.

Noi dung an 18: “Truong hop nha dat la tai san chung cia vo chéng ma
chi ¢6 mét ngwoi ditng tén ky hop dong chuyén nhwong nha ddat d6 cho ngueoi
khac, nguoi con lai khong ky ten trong hop dong; néu cé dii can cir xdc dinh bén
chuyen nhwong da nhan du 6 tlen theo thoa thudan, nguoi khong ky tén trong
hop dong biét va cing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhirong nha dat da nhdn va quan Iy, sie dung nha dat dé ‘cong khai; nguoi khong
ky tén trong hop dong biét ma ‘khong co y kién phan doi gi thi phai xdc dinh la
ngueoi dé dong y véi viée chuyén nhwong nha dat .

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh L tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tur khi thu Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr phuc thim nghi an, Tham phan — Chil toa
phién toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phuc thdm, Thu ky phién toa tudn thu
dung cac quy dinh cua Bo luét T6 tung déan sy nam 2015. Nhirng nguoi tham gia
t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ba NTP khang céo yéu cau Toa 4n
phuc thém chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan ddi voi ong LVC va ba
NTG vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén su dung
dat thira 1095, dién tich IOOm2 loai dat ONT, to ban dd 50 4, toa lac tai ap 2, xa
T, huyén B, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén B cip cho éng LVC

Xét thay:

Tai Két luan giam dinh s6 228/2020/KLGP ngay 30/3/2020 ctia Phong ky
thuat hinh sy Cong an tinh L da két ludn: chir ky mang tén LVC trén to gidy
nhuong nén nha la khong du co so dé két ludn; con doi chir viet “gung” trén to
gidy nhugng dugc két luan 1a do ba Gurng vi€t ra nén c6 co s& xac dinh gifra ba



NTG va ba NTP c6 lap gidy tay thoa thudn nhuong lai nén nha vao ngay
05/6/20009.

Vi¢c thoa thuin chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba NTG va ba
NTP dugc giao két bang gidy tay 1a chua tudn tha vé mat hinh thirc cua hop
ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat nén bi vo hiéu vé hinh thirc. Dong
thoi, tai thoi diém giao dich thi 6ng Chinh khong biét va khong co ky tén vao
gidy tay nhuong lai nén nha ma chi c6 minh ba Gung dung ra glao dich chuyén
nhuong dat cho ba Phan 1a khong dung quy dinh phap luat nén “gidy nhuong lai
nén nha” lap ngay 05/6/2009 bi vo hiéu ca vé mat noi dung. Hon nira, theo Piéu
1 Quyét dinh 48/2012/QP-TTg ngay 01/11/2012 vé viéc stra d6i bo sung Quyét
dinh 204/2005/QD-TTg ngay 15/8/2005 thi trong thoi han 10 nim ké tir ngay
ban giao dat, 6ng Chinh khong duoc phép chuyén nhuong quyén st dung dat.
Trén thuc té cic bén chua giao nhan dat st dung, tai bién ban tham dinh tai chd
ctia Toa an 1ap vao ngay 07/5/2019 thé hién phan dét tranh chip hién ong Chinh,
ba Gung 13 nguoi quan 1y, st dung va tai ndi dung Cong van phic dap sb
126/UND-DC-XD ngay 13/7/2020 cua UBND xa Thanh Hoa xac dinh tur khi
ong Chinh dugc giao dét dén thoi diém hién nay khong thay ai st dung. Do do,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Gung va ba Nguyén
Thi Phan theo “gidy nhuong lai nén nha” 1ap ngay 05/6/2009 1a vo hiéu.

Cac duong sy khong théng nhat duoc v6i nhau vé s tién thuc nhan. Ba
Phén trinh bay d3 giao du 60 triéu dong nhung ba Girng chi thira nhan c6 nhan
s6 tién 15.000.000 dong. Do d6 chi c6 co s& chap nhan sé tién ba Phan da giao
cho ba Gung 1 15.000.000 dong twong dwong vai Y4 dién tich thira dat 1a 25m?.

Do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba NTGva ba NTP
bi vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu cac bén
ké tir thoi diém giao dich xac lap, hop dong bi vo hiéu 1a do 13i cua ca ba Ging
va ba Phin nén ban an so thim budc ba Gung phai tra lai cho ba Phan s tién da
nhan 1a 15.000.000 déng va moi bén chia doi thiét hai 1a ¢ can ct.

Dé nghi Hoi déng xét xtr phuc thim: Khong chip nhan khang cdo cua ba
NTP. Can cu khoéno 1 Biéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015 dé nghi gil
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1] Vé thu tuc o tung: Pon khang cao cua ba NTP thuc hién dung vé hinh
thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 ctia BO luat TH
tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phtc
tham.

[2] V& thu tuc xét xir ving mdt nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Vin Thanh 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dugc Toa an
triéu tdp hop 1& nhung c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir phic
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thAm can cit Picu 296 Bo luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét xu Véng mat
ong Thanh. Hoi dong xét xtr tuyén an vao ngay 12 thang 01 nam 2022 cac
duong sy vang mat.

[3] Xét khang cdo ctia ba NTP, thiy rang:

[3.1] Ba NTP khdi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat theo “Gidy sang nhuong nén nha ngdy 05-6-2009”, ba Phan yéu Cau
dugc cong nhan hop dong, ba Gung khong dong y, 6ng LVC yéu cau phan td
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Gung va ba Phan Vi
ong khong ky tén trong hop dong, khong biét viéc ba Ging chuyén nhuong. Péi
tuong cua giao dich chuyen nhuong 1a 16 34 khu dan cu vuot 1 tai ap 2, xa T,
huyén B, tinh L duoc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc giao dat cho 6ng Chinh
theo Quyét dinh s6 7044/QD-UBND ngay 22/12/2005, sau khi do dac thuc té 13
thira 1095, dién tich 100m?, loai dit ONT, t& ban d6 sb 4, toa lac tai ép 2, xaT,
huyén B, tinh L (theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 278-2019 ctia Cong ty
TNHH Po dac Nha dat Hung Pht do v& dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai huyén B duyét ngay 03/6/2019).

[3.2] Can ctr Gidy sang nhugng nén nha ngiy 05-6-2009 c6 ndi dung:
“...T6i tén: LVC, t8i c6 ban cho ba NTP nén sé 34, sé tién 15.000.000 dong dé
ldy tién chita bénh. Téi va gia dinh dong y nhwong lai cho ba Phén, téi va cdc
con téi dong y,...” ba Phan, ba Gimg, 6ng Chinh va cic con 6ng Chinh ky tén.

[3.3] V& hinh thtc hop ddng: Viéc chuyén nhuong gitta hai bén chi duoc
lap bang gidy tay, chua duoc cong chimg chimg thuc nén hop déng di vi pham
vé hinh thuc theo quy dinh tai Piéu 122, 124 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
117,122, 129, 502 B9 luat Dan sy nam 2015.

[3.4] V& ndi dung hop ddng:

Ba Phén cho ring ngudi tién hanh giao két hop dong vdi ba 13 vo chong
ong Chinh, ba Gung, c6 cac con cua 6ng Chinh ba Gung lam chung nhung
khong dugc ong Chinh, ba Gung va cac con cua 6ng Chinh thira nhan va ba
Phéan khong c6 chirng ctr chirng minh.

Theo Két ludn giam dinh s6 228/2020/KLGD ngay 30/3/2020 doi v6i chit
ky cua ba Gung la do cung mot nguoi viét ra, doi voi chir ky mang tén “Chinh”
trong gidy sang nhuong nén nha voi cac chir ky mau so sanh: “chir ky can gidm
dinh c6 nhiing dac diém glong nhau, ciing cé nhitng déic diém khdc nhau véi chiv
ky mau so sanh, chir ky mau so sanh chi c6 hai chir va ky ciing mot thoi diém tir
do khong di co so dé dwa dén két lugn khang dinh”. Ba Phan ciing thira nhan
viéc chuyén nhuong ba chi thuong lugng voi ba Gung, khong thuong luong véi
ong Chinh; gidy sang nhuong nén nha dugc 1ap sin va ba Gung dua dén cho ba
Phan chtr 6ng Chinh khong c6 mat, khong ky tén truéc mat ba Phan nén c¢6 co
s¢ xac dinh ong Chinh khong ky tén trong hop dong sang ban nen nha. Pay la
tai san cua vo chong, ong Chinh dung tén gidy chiing nhan quyen st dung dat,
nhung ba Ging tu ¥ giao dich. Do d6, giao dich chuyén nhuong giira ba Phan
v6oi ba Gung bi vo hi¢u do vi pham diéu chm cua phap luat theo quy dinh tai
Diéu 117 B luit dan sy nim 2015. Hon nita, theo diéu 1 Quyét dinh



48/2012/QD-TTg ngay 01/11/2012 vé viéc sta d6i bd sung quyét dinh
204/2005/QD-TTg ngay 15/8/2005 thi trong thdi han 10 nim ké tir ngay ban
giao dit, ong Chinh khong dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguoi khac.

[3.5] Vé gia chuyen nhuong: Cac duong su thdng nhit gia chuyen
nhuong ghi trong hop dong sb tién 1a 15.000.000 dong nhung gia thuc té chuyen
nhuong s6 tién 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién cac duong sy khong thong nhét
dugc voi nhau vé sb tién da giao nhan. Ba Phan trinh bay da giao du sd tién
60.000.000 dong nhung ba Gung (do ba Thoa dai dién theo uy quyén) chi thira
nhan c6 nhan sb tién 15.000.000 ddng. Xét thay, ba Phan trinh bay giao
60.000.000 dong cho ba Gung vao ngay 05-6-2009 khi ba Phan ky tén vao giay
tay sang nhuong nén nha nhung khong lap thanh bién ban riéng nén khong co
chtng ctr bang vin ban dé chimg minh di giao cho ba Gimng s6 tién 60.000.000
doéng. Ba Phan cung cip doan ghi am (theo nguyén don trinh bay 1a cudc néi
chuyén gitra ba Phan, 6ng Tan (con ba Phan) véi ba Gung tai nha cua ba Phan)
nhung khong dugc phia ba Gurng thira nhan giong néi trong doan ghi am 1a cta
ba Gung, ba Phan khong cung cip dugc van ban trinh bay ndi dung chi tiét cta
doan ghi &m va khong chirng minh dugc giong noi trong doan ghi &m nay la cta
ba Gung nén ba Phan khong c6 ching ctr chimg minh da giao cho ba Gung s6
tién 60.000.000 dong. Do d6 chi c6 co sd chdp nhdn sb tién ba Phan di giao cho
ba Gung 1 15.000.000 dong tuong duong véi V4 dién tich thira dat 1a 25m?.

[3.6] Ba Phan cho rang ba di nhan dat va sir dung on dinh tir ndm 2009
dén nay nén 6ng Chinh budc phai biét. Tuy nhién, ba Phian khong cung cip duoc
chirng ctr chirng minh minh da dugc ban giao dat; Theo Bién ban thAm dinh tai
chd ngay 07/5/2019 thé hién phan dat tranh chdp hién 6ng Chinh, ba Gung 1a
ngudi quan 1y, sir dung va tai noi dung cong vin phac dap sé6 126/UND-DC-XD
ngay 13/7/2020 cuia UBND xa Thanh Hoa ciing xac dinh tir khi 6ng Chinh dugc
giao dat dén thoi diém hién nay khong thdy ai sir dung chi thiy c6 mot sb bui sa
va cAy mat gau khong biét do ai trong. Xét thdy muc dich st dung cuta thira dat
la ONT nhung hién nay van chua c6 cong trinh xay dung nio trén dat, cay sa va
cdy mat gau la cay ngan ngay nén khong thé 1am cin cir chimg minh ba Phan da
duoc giao dat quan 1y, st dung 6n dinh duoc.

Tir nhitng phan tich trén viéc ba Phan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
la khong c6 can ct.

[4] Ba Phan yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh
phap luat nén Toa an giai quyét vé hau qua hop dong vo hiéu.

Theo quy dinh Piéu 131 Bo luat dan su 2015 thi “Giao dich ddn sw vO
hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddin sw cia cdc
bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp” va “cdc bén phdi hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan”, “Bén cé 16i gdy thiét hai thi phai boi thwong”. Do ba Ging
dd nhan cta ba Phan sb tién 15.000.000 déng nén phai c6 trach nhi€ém tra lai )
tién nay cho ba Phan.

V& 131 va thiét hai: Can ¢ vao 101 trinh bay cua cac duong su, cac tai li¢u
chtng cir c6 trong hd so va dién bién tai phién toa, thi 16i dan dén hop dong
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khong thuc hién 1a do cac bén duong su. Ba Phan va ba Gung déu biét dat cp
theo dién chinh sach cho 6ng Chinh va diéu kién chuyén nhuong la sau 10 nam
ké tir ngay duoc giao dat. Ba Phan va 6ng Chinh 1a vo chdng, va day la tai san
chung ctia vo chong, ong Chinh khong co6 mat ky tén vao gidy sang nhuong
nhung ba Ging tu ¥ viét glay sang nhuong cho ba Phan, khong duoc su dong ¥
ctia ong Chinh nén Hoi dong xét xtr xét thay 15i cua ba Gung nhiéu hon 1am cho
giao dich khong thuc hién duoc (tinh theo ti 1& ba Phan 156i 4/10, ba Gung 16i
6/10) nén budc ba Girng phai ¢ trach nhiém bdi thudng cho ba Phan sd tién
thi¢t hai theo Ching thu thim dinh gia s6 1160622/CT-TV ngay 17/6/2022 cua
Cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, thi
gia dat dugc dinh gia thanh tién 13 7.269.335 dong/m? x 25m? -15.000.000 dong
= 166.733.375 dong x 6/10 = 100.040.000 dong.

[5] Toa an cip so tham giai quyet khong chip nhdn yéu cau cia ba Phan
tlep tuc hop dong thuc hi¢n hop dong chuyen nhuong, chip nhan yéu ciu phan
t6 cua 6ng Chinh hiy gidy sang nhuwong nén nha giita ba Gung va ba Phan 12 c6
can ctr, nhung can xac dinh lai mac do 18i cua hai bén dé xac dinh sb tién ba
Gtrng phai boi thuong cho ba Phan.

Tir phan tich trén thay rang khang cdo cua ba Nguyen Thi Phan c6 phan

phu hop nén chap nhan mot phan, sira mot phan ban 4an vé so tién ba Ging phai
bdi thudng cho ba Phan.

[6] Xet thiy dé nghi cta dai dién Vién kiém sat c6 phan phu hop nén chap
nhan mot phan.

[7] Xét dé nghi cua Luét su NTT la nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
cua nguyén don c6 phan phu hop nén chap nhan mot phan, khong c6 can cir ap
dung an I¢ s6 04 theo dé€ nghi cua Luat su.

‘ [8]~ Chi phi do dac, dinh gia va xem xét thém dinh tai chd 1a 22.150.000
dong, moi bén phai chiu %2 chi phi la 11.750.000 dong. Ba Phén déa tam ndp nén
budc ba Gung cé trach nhi€ém hoan trd cho ba Phan so6 tién 11.750.000 dong.

[9] Vé chi phi giam dinh: 6.000.000 ddng ba Phan va ba Giung mdi bén
phai chiu }2 chi phi. Ba Phan da tam nfp nén ba Gung phai tra lai cho ba Phan
s0 tien 3.000.000 dong.

[10] An phi dan sy phic tham: Ba NTP 1a ngudi cao tudi (trén 60 tu01)
nén duoc mién toan bd theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v&€ muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia B luat TS tung dan sy nim
2015.

Chap nhan mot phan khang cao ciia ba NTP.
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Stra mot phan ban 4n dan su so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 17 thang 8
ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh L.

Cin ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 157, Diéu 161,
Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 va Diéu 266 cua Bo luit t tung
dan sy nam 2015;

_ Cancir Diéu 689, 691 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 117, 122, 123, 129,
Piéu 131, Piéu 501, 502 va Diu 503 B luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013.

Can ct Biéu 147 ctia Bo luat to tung dan sy nim 2015; Piém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xuw:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba NTP d6i véi ong LVC va ba
NTG vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat thira dat s6 1095, dién tich 100m?, loai dat ONT, to ban d6 sd 4, toa lac tai
ap 2, x4 T, huyén B, tinh A do Uy ban nhan dan huyén B céap cho 6ng LVC

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 ciia dng LVC. V6 hiéu Gidy sang nhuong
nén nha ngay 05 thang 6 nim 2009 giita ba NTP va ba NTG.

3. Budc ba NTG c6 nghia vu hoan tra cho ba NTP tong s tién 1a
115.040.000 d6ng (Mot trim mudi lim triéu, khéng trim bén muoi ngan ddng),
trong do:

- Tién nhan chuyén nhuong 14 15.000.000 dong.

- Tién boi thuong thiét hai 1a 100.040.000 ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

4. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd s tién Ia
22.150.000 dong. Ba Phan va ba Gung mdi nguoi phai chiu % chi phi la
11.750.000 déng. Do ba Phan da tam ndp nén ba Gung cé trach nhiém tra lai
cho ba Phan sd tién 11.750.000 ddng (Muoi mot triéu bay trim nim muoi ngan
dong).

5. Vé chi phi giam dinh s6 tién 6.000.000 dong, ba Phan va ba Ging mdi
nguoi phai chiu 2 chi phi. Do ba Phéan da tam ndp nén ba Gung c6 trach nhiém
trd lai cho ba Phan s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

6. An phi dan sy so thim: Ba NTP va ba NTG thudc ddi tuong ngudi cao
tuo1 nén dugc mién an phi.

7. V& an phi dan su phac thim: Ba NTP khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham.
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8. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh L;

- TAND huyén B

- Chi cuc THADS huyén B
- Cac duong sy;

- Luu HS; AV./.

NTMH
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