TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an sd: 214/2022/DS-ST
Ngay: 27/09/2022
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI
- V6i thanh phin Hgi dong xét xir so' thAm gém cé:

Thém phdn - Chii toa phzen toa: Ong Chu Thanh Céng;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vuwong Dinh Quang;
Ong Phan Minh Tuin.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Nam Tur Liém;

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Nam Tw Liém tham gia phién
toa: Ong Po Tran Nam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 09 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dan quan Nam Tu
Liém, Thanh phé Ha Noi xét xtr so thAm cong khai vy an dan sy thy ly sO
20/2022/TLST-DS ngay 19 thang 4 nim 2022 vé viéc “Tranh chap phat sinh
tr hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb
219/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nim 2022 va theo Quyét dinh hoan
phién toa s6 252/2022/QDST-DS ngay 05 thang 9 nim 2022 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong; Dia chi: S&
89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No6i; Pai di¢n
theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing — Chu tich Hoi dong quan tri; Pai dién
theo uy quyén: Ong Pham Tuan Anh — Phé Giam ddc Trung tdm xu 1y ng
phap 1y; Nguoi dugc uy quyen lai: Ong Ha Xuén Son — Trudng bo phén xu ly
ng; Nguoi duge uy quyén 6ng Ngb Tudn Anh, 6ng Nguyén Chién Viét —
Chuyén vién xir Iy ng (Ong Ngd Tudn Anh c6 mat, ong Nguyén Chién Viét
vang mat).

2. Bi don: Chi Nong Thi Nhung, sinh nam 1988; Dia chi: S6 1 ngach
8/43 Lé Quang Dao, t6 dan phd sb 6, phu’ong Phu D6, quan Nam Tu Liém,
Thanh phd Ha Noi; Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Pugc, sinh nim
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1980; Dia chi: Phong 513 nha 5 tang, phudng Xuan La, quan Tay HO, Thanh
pho Ha No6i (Co6 mat);

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thanh Ngoc, sinh nam 1964;

- Anh Ng6 Ngoc Quan, sinh nam 1987;

- Chau Ngb6 Cong Duy, sinh ndm 2006 — Pai dién 1a anh Ng6é Ngoc
Quan; Cung dia chi: S6 4 ngach 58/16 Cau Am, khdi Quyét Tién, phuong Van
Phiic, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi (Péu ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 30/9/2021 va trong nhing loi khai tai Toa
an, Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don trinh bay:

Chi Nong Thi Nhung vay ctia VPBank — Chi nhanh Thing Long tong sd
tién 1a 1.095.000.000 ddng theo Hop dong tin dung s LN1707030100322 ky
ngay 06/7/2017 cung Khé uéc nhan ng kém theo va Hop dong thé tin dung sd
118-P-813170 ngay 12/7/2017.

Hop dong tin dung s LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017 thoa
thuan: Thoi han vay 1a 300 thang ké tir 10/7/2017. S6 tién vay 1a 995 triéu
ddng. Muc dich vay: Mua nha. Ngay nhdn giai ngan 1a 10/7/2017, chi Néng
Thi Nhung da nhan du sb tién vay. Lai suét linh hoat, 13i suét c6 dinh 1 ndm
dau tién 1a 8,3%/mam, sau d6 dugc diéu chinh 3 thang 1 1an theo Quyét dinh
diéu chinh 1i suat cia Ngan hang duoc tinh 1a 13i suat huy dong ky han cao
nhat 24 thang + bién d6 3,6%/nam. Lii suat 4p dung ngay diéu chinh dau tién
1a 10/7/2018.

Hop dong thé tin dung s6 118- P-813170 ngay 12/7/2017 thoa thuén:
Han murc thé 1a 100 triéu déng. Loai thé 1a VPLady Titannium Master Card.
Quy dinh vé 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang. Chi Nhung di chi tiéu hét
100 triéu déng theo han muc.

Qua trinh thyc hién hop ddng, chi Noéng Thi Nhung dd vi pham nghia
vu tra ng doi vo1 VPBank.

Hop ddng tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017 chi Nhung
da tra duoc:

- No gbc: 23.269.134 dong.

- No 13 trong han: 43.982.750 dong.

- No 13i qua han: 7.485.573 dong.

- No lai cham tra 1ai: 117.465 déng.

Hop dong thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017 chi Nhung da
tra duoc:

- No gbc: 3.766.164 dong.



- No 14i: 0 dong.

~ Tam tinh dén ngay 15/8/2022 con ng VPBank s6 tién 1a 2.206.514.892
dong, trong do:

Doi voi Hop dong thé tin dung s 118-P-813170 ngay 12/7/2017:
- No goc: 96.233.836 dong.
- No 13i: 305.810.756 dong.

Déi v6i Hop dong tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017:
- No gbc: 971.730.866 dong.

- No 14i trong han: 13.218.773 dong.

- No 14i qua han: 659.568.614 dong.

- No 13i cham tra 13i: 159.952.047 dong.

Pé dam bao cho nghia vy tra no trén, chi Nong Thi Nhung da the chap
cho VPBank tai san bao dam la toan bo quyen su dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira datt s6 388A, to ban dd s6 03 tai Khdi Quyét Tién, phuong
Van Phuc, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi theo Giay chirg nhan quyén su
dung dat s6 AP 414458 do UBND quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 09/11/2009, sang tén chi Nong Thi Nhung ngay 22/6/2017; D thé chép
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 2179/2017, quyén sé 03-2017
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 5/7/2017 tai Van phong cong chung Kinh DA.
Ping ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh quan Ha Pong ngay 05/7/2017.

Theo Diéy 1 Hop ddng thé chap thi tai san thé chip 13 toan bd quyén sir
dung dat thira dat s6 388A da néu trén.

Theo diém e Diéu 5 Hop dong thé chap quy dinh toan bo cong trinh, tai
san khac dugc cai tao, xdy dung gan lién v6i tai san thé chip 13 quyén st dung
dat thi déu thudc tai san thé chap va déu bao dam cho khoan vay.

Hop dong thé chap quy dinh tai Diéu 2: Tai san bao dam dam bao cho
toan bo nghia vu tin dung ctia chi Nong Thi Nhung phat sinh tai Ngan hang
VP Bank.

Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh vuong khéi kién ra Toa an yéu cau:

1. Yéu cau chi Nong Thi Nhung thanh toan toan bo no géc, no 1ai trong
han, n¢g 1ai qua han va ng lai cham tra 1ai theo Hop déng tin dung $6
LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017 cung Khé udc nhan no kém theo va
Hop dong thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017.

Tam tinh dép ngay 15/8/2022 tong sd tién chi Nong Thi Nhung phai tra
14 2.206.514.892 dong, trong do:



- D6i v6i Hop dong thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017:
- No goc: 96.233.836 dong;
- No 1ai: 305.810.756 dong.

Déi v6i Hop dong tin dung sé LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017:
- No gdc: 971.730.866 dong;

- No 13 trong han: 13.218.773 dong;

- No 13i qua han: 659.568.614 dong;

- No 1ai cham tra 13i: 159.952.047 dong.

2. Bugc chi Nong Thi Nhung phai chiu 1ai trong han, lai qua han, lai
cham tra 13i theo murc 13i suit no da thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu
trén ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi chi Nhung thuc té thanh toan hét ng cho
Ngan hang.

3. Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké
bién, phat mai tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 388A, td ban dd s 03 tai khdi Quyét Tién, phuong Van Phuc,
quan Ha Doéng, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s AP 414458 do UBND quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi cap ngay
09/11/2009, dang ky sang tén chi Nong Thi Nhung ngay 22/6/2017.

4. Truong hop ke bien, phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi chi
Noéng Thi Nhung ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan hét no cho Ngan hang.

Pai dién theo uy quyén ciia Bi don 1a 6ng Pham Vin Pugc trinh
bay:

- Bi don xac nhan sb tién no géc, 1a1 da tra cho Ngan hang nhu dai dién
Ngan hang da trinh bay la dung.

- Dbi v6i sb tién con ng theo Hop dong tin dung sé LN1707030100322
ky ngay 06/7/2017 cung Khé wéc nhan ng kém theo va Hop dong thé tin dung
s0 118-P-813170 ngay 12/7/2017, Bi don xac nhan sd no gbc Bi don con ng
Ngén hang tam tinh dén ngay 15/8/2022 nhu sau:

- Ddi voi Hop dong thé tin dung sb 118-P-813170 ngay 12/7/2017: Nog
gbc: 96.233.836 dong.

- Déi véi Hop déng tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017:
No goc: 971.730.866 dong.

Do kinh t& khé khan nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién mién mot
phan Iai cho Bi don.

Chj Nong Thi Nhung da thé chip cho VPBank tai san bao dam Ia toan
bd quyén sir dung dat va tai sdn gan lién vdi dat tai thira dat s6 388A, to ban
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dd s6 03 tai Khdi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quan Ha Bong, Thanh phé
Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AP 414458 do UBND
quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 09/11/2009, sang tén chi Nong
Thi Nhung ngay 22/6/2017 da thé chdp theo Hop dong thé chip quyén sur
dung dat s 2179/2017, quyén sé 03-2017 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
5/7/2017 tai Van phong cong chirng Kinh D6. Pang ky giao dich bao dam tai
Vin phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Déng ngay
05/7/2017. Tai san nay dam bao cho cac nghia vu tin dung cta chi Nong Thi
Nhung tai VP Bank.

Bi don khang dinh ngay 16/6/2017 chi Nong Thi Nhung mua nha dat
ctia ong Ngod Cong Linh tai thira dat s6 388 A, to ban d6 s6 3 tai khdi Quyét
Tién phudng Van Phuc, quan Ha Pong, Ha Noi thi trén dat da ¢ sin nha 3
tang 1 tum (Nha xay khoang nam 2006), 6ng Linh khi do khang dinh toan bo
quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a nha 3 ting 1 tum déu thudc
quyén s& hitu hop phap cta 6ng Linh, khi ban dit thi 6ng Linh ban ca nha cho
chi Nhung.

Tir khi chi Nong Thi Nhung thé chap nha dat tai thira dat s6 388A, to
ban d6 sb 03 tai Khoi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quan Ha Bong, Thanh
ph6 Ha Noi cho Ngan hang VP Bank den nay thi nha dat van gitr nguyén hién
trang, khong coi ndi, sira chita, phat trién gi thém tai san trén dat.

Hién nha dit tai thira dat s6 388A, to ban dd s 03 tai Khdi Quyét Tién,
phuong Van Phtc, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi thi vo va con 6ng Ngbd
Cong Linh dang ¢. Ly do boi trudc day khi mua nha thi chi Nhung cho 6ng
Ngb Cong Linh thué nha d6 dé &, co ky Hop ddng thué nha, tuy nhién tir khi
ong Linh chét thi vo con 6ng Linh tiép tuc ¢ d6 va khong ky Hop ddng thué
nha, khong tra tién thué cho chi Nhung va khong tra lai nha cho chi Nhung.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: Bi don dé nghi duoc tra goc
va xin mién mot phan 1ai (Pé nghi chi tinh 1di dén thang 2/2018) va VP Bank
ban giao lai nha dat thé chap cho chi Nong Thi Nhung (Do hién tai tai san thé
chap dang bi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 gia dinh ba Bui
Thanh Ngoc quan ly st dung).

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Bui Thanh Ngoc va anh
Ngo6 Ngoc Quan da dugc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung déu vang mat.

Ngay 10/5/2022 dai dién Toa an da c6 mat tai dia chi s6 4 ngach 58/16
Cau Am, Quyét Tién, phudng Van Phuc, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi,
tai thoi diém Toa an dén chi c6 ba Bui Thanh Ngoc ¢6 nha, dai dién Toa an dé
nghi ba Ngoc cung cép ¥ kién nhung ba Ngoc khong tiép va khong cung cap
thong tin vi ba cho rang ba khong lién quan dén vu viéc (BL72).



Tai Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 10/5/2022, dai dién Cong
an phuong Van Phuc cung cap:

“Hi¢n chi ¢6 03 nhan khau an ¢ sinh sofng thwong xuyén tai sé 4 ngach
58/16 Cau Am (Thwa dat 3884, to ban do so 3) la ba Bui Thanh Ngoc, anh
Ngo Ngoc Qudn va chau Ngé Cong Duy” (BL 74).

Qua trinh giai quyét vu an, ba Bui Thanh Ngoc va anh Ngd Ngoc Quéin
da duoc téng dat Thong bao thu ly vu an, Thong bao ndi dung yéu cau khai
kién va nhiéu lan triéu tap, thong bao Ién Toa dé giai quyét vu an nhung déu
vang mit va khoéng c6 vin ban cung cap ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, khong c6 don yéu cau doc lap. Do do ba Bui Thanh Ngoc, anh
Ngo Ngoc Quan phai chiu hau qua phap ly dbi v6i viéc khong cung cip ¥
kién, khong c6 mit theo gidy tridu tap, thong bao cua Toa an.

Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don: Rut yéu cau doi voi viéc yéu cau chi Nhung
thanh toan khoan tién ng 1ai cham tra 1ai.

- Yéu cau chi Nong Thi Nhung thanh todn toan bo no géc, no 1ai trong
han, ng 1ai qua han va ng lai cham tra 1ai theo Hop déng tin dung $6
LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017 cung Khé wéc nhan ng kém theo va
Hop ddng thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017.

Tam tinh dén ngay 27/9/2022 tong sd tién chi Nong Thi Nhung phai tra
la:

Dbi v6i Hop dong thé tin dung sb 118-P-813170 ngay 12/7/2017:
- No gbc: 96.233.836 dong.

- No 13i qua han: 331.260.088 dong.

- Phi thé: 2.405.857 dong.

Déi v6i Hop dong tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017:
- No gbe: 971.730.866 dong.

- No 13i trong han: 13.338.116 dong.

- No 13i qua han: 674.599.272 dong.

- Bugc chi Nong Thi Nhung phai chiu lai trong han, 1di qua han theo
murc 1ai suat ng déa thoa thuén trong Hop dong tin dung néu trén ké tu ngay
28/9/2022 cho dén khi chi Nhung thuc té thanh todn hét ng cho Ngan hang;

- Néu chi Nong Thi Nhung khong tra duoc ng, Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 388A, td ban dd sb
03 tai khdi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quan Ha Dong, Thanh phb Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 414458 do UBND quan Ha
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DPoéng, Thanh phé Ha Noi cip ngay 09/11/2009, ding ky sang tén chi Nong
Thi Nhung ngay 22/6/2017.

- Truong hop ke bién, phat mai tai san bao dam khong du tra no thi chi
Nong Thi Nhung c6 nghia vu tiép tuc thanh toan hét ng cho Ngan hang.

- Nguyén don rit yéu cau doi véi viéc yéu cau chi Nhung thanh toan ng
l1ai cham tra 1ai.

Pai dién Bi don trinh bay: Do chi Néng Thi Nhung gip nhiéu kho
khan vé kinh té nén dé nghi Nguyén don cho Bi don trd ng toan bo s6 tién no
gbc va 300 triéu dong tién i, thoi gian tra 13 1 thang tinh tir ngdy hom nay
27/09/2022.

Dai dién Nguyén don khong dong y.
Y kién ciia Vién kiém sat:

- Tham phan da ’chép hanh dung quy dinh cia B6 luat té tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& thoi han chuén bi xét xir vu an dé qua thoi gian luat dinh theo Diéu
203 B0 luat t0 tung dan su.

- Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky dd thuc hién ding cac quy
dinh cua B§ luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua Nguyén don vé ng goc no 1ai, 1di qua han voi mirc 13i suat c6 diéu
chinh theo thoa thudn tai Hop dong tin dung va Hop dong (thoa thudn mo va
st dung thé tin dung).

Chép nhan yéu cau xir 1y tai san thé chdp dé dam bao cho nghia vu tra
no (Theo ndi dung thoa thuan tai Hop dong thé chap tai san).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctt ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi Nong Thi Nhung c6 noi cu trd tai s6 1 ngach 8/43
Lé Quang Dao, t6 dan phd sb 6, phuong Phu Do, quan Nam Tur Liém, Thanh
phd Ha Noi. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan din
quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.



Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan 1a ba Bui Thanh Ngoc va anh
Ngd Ngoc Quan vang mat tai phién toa lan tha 2, khong co ly do. Can cu
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan su, HO1 dong xét xur tién hanh
xét XU vang mit.

[2] V& ndi dung; Xét Hop ddng tin dung sé LN1707030100322 ngay
06/7/2017:

- Hop ddng tin dung s6 LN1707030100322 ngay 06/7/2017 ky két gitra
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Thang Long va chi
Nong Thi Nhung 1a ty nguyén, phu hop quy dinh phép luét.

- Chi Nong Thi Nhung vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
thoa thu:cfln, Ngan hang da chuyén khodn n¢ cua chi Nhung thanh ng qué han
va thu hoi ng trudce han.

- Tai diém c khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi
voi khach hang (Ban hang kém Quyét dinh sb 1267/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong déc Ngan hang Nha nudce Viét Nam) v€ nghia vu cua
khach hang (Bén vay von) phai tra ng gbc va 13i vay theo thoa thuan trong hop
ddng tin dung. Do do, viéc bi don khong tra dugc no gbc, 13i ctia hop dong tin
dung va khé uéc nhan ng cho Ngan hang theo ding thoi han hai bén da thoa
thuan 1a vi pham hop dong tin dung, khé wéc nhan ng ma cac bén da ky két, vi
pham diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay cuia t6 chirc tin diing di trich
dan & trén. Ngan hang c6 quyén cham dit cap tin dung va xir Iy no theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung nim 2010.

Tinh dén ngay 27/9/2022 chi Nong Thi Nhung con ng theo Hop ddng
tin dung s6 LN1707030100322 s6 tién nhu sau:

- No gbc: 971.730.866 dong
- No 1ai trong han: 13.338.116 df)ng.
- No 1ai qué han: 674.599.272 dong.

Do d6 can chip nhan yéu cau cia Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong dbi voi chi Nong Thi Nhung tra tién no gbc, no 1ai trong han, no 1ii
qua han ddi v6i Hop déng tin dung s6 LN1707030100322 ngay 06/7/2017.

Bugc chi Nong Thi Nhung phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh s6 tién n¢ tam tinh dén ngay xét xu (Ngay 27/9/2022) la
1.659.668.254 dong, trong do:

- No gbe: 971.730.866 dong;
- No 1ai trong han: 13.338.116 df)ng;
- No 1ai qué han: 674.599.272 dong.



Bugc chi Nong Thi Nhung phai thanh toan phan no 13i trong han, ng lai
qua han theo 1di suidt qua han thoa thudn tai Hop ddng tin dung s6
LN1707030100322 ngay 06/7/2017 va cac Khé udc nhan ng kém theo ké tir
ngay 28/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[3] Xét Hop dong thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017:

Ngay 29/6/2017, chi Néng Thi Nhung 1ap Gidy dé nghi vay von c6 tai
san bao dam, dang ky phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té
khong tai san bao dam. Theo do, chi Nhung dang ky sur dung thé tin dung quoc
té VPLady Titanium MasterCard, cac thoa thuan lién quan dén loai thé nay thé
hién rd tai Ban thod thudn mé va str dung thé tin dung/Dich vu ngan hang dién
tur.

‘ Gidy dé nghi vay vén c6 tai san bao dam, dang ky phat hanh kiém hop
dong st dung the tin dung quéc t& khong tai san bao dam ngay 29/6/2017 do
chi Nong Thi Nhung ky két 1a ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat.

Sau khi nhin thé, chi Nong Thi Nhung kich hoat mé thé ngay
12/7/2017. Khoan vay theo thé tin dung nay dugc Ngin hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong goi 1a Hop ddng thé tin dung s6 118-P-813170 ngay
12/7/2017.

Chi Nong Thi Nhung vi pham nghia vu trd nog cho Ngan hang theo thoa
thuan.

Tinh dé,n ngay 27/9/2022 chi Nong Thi Nhung con ng theo Hop ddng
thé tin dung s6 118-P-813170 ngay 12/7/2017 s6 tién nhu sau:

- No gbc: 96.233.836 dong;
- No 1ai qué han: 331.260.088 dong;
- Phi thé: 2.405.857 dong.

Do d6 can chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong d6i v6i chi Nong Thi Nhung, chi néng Thi nhung phai tra
tién no gbc, no 1ai qua han, phi thé doi véi Hop dong thé tin dung so 118-P-
813170 ngay 12/7/2017.

Budc chi Nong Thi Nhung thanh toan sd tién ng tam tinh dén ngay xét
xtr (Ngay 27/9/2022) 1a 429.899.782 dong, trong do:

- No gbc: 96.233.836 ddng; No 1di qua han: 331.260.088 dong; Phi thé:
2.405.857 d6ng 1a phu hop quy dinh phap luat, can dugc chip nhan. Budc chi
Nong Thi Nhung phai thanh toan phan no i trong han, no 13i qua han theo 1ai
sut qua han thoa thuan tai Hop dong thé tin dung s 118-P-813170 ngay
12/7/2017 ké tir ngy 28/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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[4] Déi véi 1ai phat cham tra 1ai:

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong rat yéu cau d6i voi 13i phat
cham tra 1ai nén can dinh chi gidi quyét yéu cau nay.

[5] Dbi voi Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 05/7/2017:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 05/7/2017 do chi Nong Thi
Nhung ky, dugc cong ching tai Van phong cong ching Kinh D6, s6 70 phé
Trung Hoa, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, Thanh phé Ha Noi, 5O cong
ching: 2179/2017; Quyén sd: 103-2017 TP/CC-SCC/HBGD vé viéc thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 388A, td ban dd sb
03 tai khéi Quyet Tién, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi,
dién tich 43,6 m® theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé AP 414458 do
UBND quan Ha Péng cip ngay 09/11/2009, sang tén chi Nong Thi Nhung
ngdy 22/6/2017 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha
Péng. Viéc thé chip duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phap luat.

Hop ddng thé chap quyen str dung dat trén déu duoc cac bén tu nguyén
tham gia, tai san dung dé thé chap thudc quyén st dung hop phap cta nguoi
thé chap. Hop dong thé chap déu duogc ding ky giao dich bao dam tai _phong
cong chimg va déu di duoc ding ky dam bao tai co quan c6 thaim quyén theo
dung quy dinh cua phép luat, nén hop ddng thé chap nay 1a hop phép.

Khoan 1 Diéu 1 Hop ddng thé chap quyén sir dung dat quy dinh:

“Tai san thé chdp la toan bo quyén sir dung dat ciia Bén thé chdp doi
VvOi thua dat... "

Diém e khoan 2 Diéu 5 Hop dong thé chip quyén st dung dat quy dinh:

“Bén thé chdp cam két va xdc nhdn rang moi céng trinh, tai san khdc
diege cdi tao, xdy dung gan lién véi Tai san thé chdp néu tai Piéu 1 Hop dong
nay déu thudc Tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc nghia vu néu tai Diéu
2 Hop dong nay” .

Do do, co du can cu dé xac dinh tai san bao dam theo Hop ddng thé
chap quyen sur dung dat ngay 05/7/2017 bao gdm toan bd quyen st dung dit
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 388A, to ban dd s6 03, dia chi Khoi
Quyét Tién, phuong Van Phic, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi.

Tai khoan 3 Diéu 1 Hop ddng thé chap quyén st dung dat quy dinh:
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“Véi gid tri tai san néu trén, Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho
Bén the chap voi so tién cao nhat la 995.000.000 dong...” .

Theo Hop dong tin dung s6 LN1707030100322 ngay 06/7/2017, chi
Nong Thi Nhung da vay du 995.000.000 dong, do do6 xac dinh quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 388A, to ban dd sb 03, dja chi
Khéi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quén Ha Dong, thanh phd Ha Noi 1a tai
san bao dam cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 LN1707030100322 ngay
06/7/2017.

Do d6 can chdp nhan phan yéu ciu cua Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong vé noi dung: Néu chi Nong Thi Nhung khong tra dugc ng theo
Hop dong tin dung s6 LN1707030100322 ngay 06/7/2017, yéu cau Ngan hang
6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bi€n, phat mai tai san
bao dam 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 388A,
to ban d6 sb 03 tai khoi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quan Ha Bong, Thanh
phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AP 414458 do
UBND quin Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/11/2009, dang ky sang
tén chi Nong Thi Nhung ngay 22/6/2017 dé thu hoi ng. Trudng hop ké bién,
phat mai tai sdn bao dam khong du tra no thi chi Nong Thi Nhung c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan hét no cho Ngan hang.

[6] Do han muc bao dam tdi da theo quy dinh cua Hop ddng thé chap
quyén st dung dat 14 995.000.000 dong, do d6 xac dinh quyén sur dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 388A, to ban dd sb 03, dia chi Khéi
Quyét Tién, phuong Van Phuc, quin Ha Pong, Thanh ph Ha No6i khong phai
13 tai san bao dam cho khoan vay tai Hop dong thé tin dung s6 118-P-813170
ngay 12/7/2017.

[7] Xéc dinh Hop dong thé tin dung sé 118-P-813170 ngay 12/7/2017 1a
khoan vay khong co6 tai san bao dam.

[8] V& an phi: Bi don chi Noéng Thi Nhung phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

. - S6 tién Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ndp tam tng an phi
can tra lai cho Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
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Cian ctr Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2
Diéu 227, biéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B luat td tung dan su; Diéu 292,
Diéu 463, Diéu 466, Dléu 468 Bo luat dan sy; Khoan 2 Diéu 91, khoan 2, 4
DPiéu 95 Luat cac td6 chuc tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chép nhan Pon khéi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong.

- Budc chi Nong Thi Nhung phai thanh todn cho Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong toan bo ng géc, ng 1ai trong han, no 1ai qué han theo Hop
ddng tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017 cung Khé wéc nhan
no kém theo va Hop dong thé tin dung s 118-P-813170 ngay 12/7/2017.

- Tinh dén ngay 27/9/2022 tong sd tién chi Nong Thi Nhung phai tra
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 1a 2.089.568.036 dong, trong
do:

- Bdi v6i Hop ddng thé tin dung sé 118-P-813170 ngay 12/7/2017;
- No gbc: 96.233.836 dong.

- No 13i qua han: 331.260.088 dong.

- Phi thé: 2.405.857 dong.

- Bdi v6i Hop ddng tin dung s6 LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017:
- No gbc: 971.730.866 dong.

- No 13 trong han: 13.338.116 dong.

- No 13i qua han: 674.599.272 dong.

- Bugc chi Nong Thi Nhung phai chiu lai trong han, 1di qua han theo
murc 13i suat ng dd thoa thuén trong Hop ddng tin dung néu trén ké tir ngay
28/9/2022 cho dén khi chi Nhung thyc té thanh toan hét ng cho Ngan hang;

- Néu chi Nong Thi Nhung khong tra dwge ng theo Hop dong tin dung
sO LN1707030100322 ky ngay 06/7/2017, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong ¢o quyén yéu ciu Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat
mai tai san bao dam la quyen st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia
dat s6 388A, t ban do s6 03 tai khdi Quyét Tién, phuong Van Phuc, quan Ha
Poéng, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AP
414458 do UBND quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 09/11/2009,
dang ky sang tén chi Nong Thi Nhung ngay 22/6/2017 dé thu hoi ng. Trudng
hop ké bién, phat mai tai san bao dam khong du trd ng thi chi Nong Thi
Nhung c6 nghia vu tiép tuc thanh toan hét ng cho Ngan hang.
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2. Xac dinh khoan ng cua chi Nong Thi Nhung theo Hop ddng thé tin
dung s0 118-P-813170 ngay 12/7/2017 1a khoan ng khong c6 tai san bao dam.

- Truong hop ban an c6 hi€u luc phap luat dugc thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 6 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Dinh chi yéu cau cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong vé
viéc yéu cau chi Nhung thanh toan ng 1ai cham tra 1ai.

4. V& an phi: Chi Nong Thi Nhung phai chiu s6 tién 73.791.360 dong
(Bay muoi ba triéu bay trim chin muoi mét nghin ba trim sau muoi dong) an
phi dan su so thim. Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong sd
tién 35.000.000 ddng (Ba muoi ldm triéu doéng) tam Gmg an phi di ndp theo
Bién lai tam (mg 4n phi 1& phi Toa an sé AA/2020/0034258 ngay 15/4/2022 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Nam Twr Liém, Thanh phé Ha Noi.

5. V& quyén khang cdo: An xir cong khai, so thim; Nguyén don Ngén
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, Bi don chi Nong Thi Nhung c6 quyén
khang céo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Bui Thanh Ngoc, anh Ngé Ngoc Quan, chau Ngb
Cong Duy — Pai dién 1a anh Ngo Ngoc Quan ving mit c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 18 ban an, hodc co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phéap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Q.Nam Tur Liém;

- VKSND Thanh phb Ha Noi;

- TAND Thanh phé Ha Nbi;

- Chi cuc THADS Q.NamT1r Liém;

- Luu HS - VP.

Chu Thanh Cong
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