TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 518/2022/DS-PT
Ngay: 26/8/2022
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Anh Minh

Ong Pham Hong Giang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Phd Ho
Chi Minh di xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y s6 244/2022/TLPT-DS
ngay 22 thang 7 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 901/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4183/2022/QD-PT ngay 01 thang 8
nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Cao A, sinh nim 1970;

Dia chi: S6 20/9, dudng B, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc E, sinh nam 1993 (Ving mit)

hoic 6ng Bui Anh G, sinh nim 1988 (C6 mit). (Van ban Uy quyén ngay
22/6/2019 lap tai Van phong cong ching H).

Dja chi: S6 136 — 138 duong I, phuong K, Quin L, Thanh phd HO Chi
Minh.

Bi don: Ba Nguyén Tudng M, sinh nim 1975 (C6 mit);



Dia chi: S6 115/1/55, duong N, Phuong O, quan P, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Cong ty C6 phan Bat dong san Q;
Pia chi: S6 01, Puong R, phuong S, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Phuong U, sinh ndm 1992 (Vin ban
iy quyén s6 10/2020-UQ-BTAP-LG ngay 26/8/2020), (Xin ving mit);

Nguoi lam chimg: Ong Tran Vian V, sinh nim 1973. Dia chi: phuong X,
thanh phd T, thanh phd H6 Chi Minh, (Xin ving mat);
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa
nguyén trinh bay:

Ngay 20/3/2019, 6ng Nguyén Cao A c6 ky Hop dong dit coc véi Ba
Nguyén Tudng M dé dat coc dam bao cho viéc giao két, thuc hién Hop déng
chuyén nhuong s6 17/2018-HP-BTAP-RTS ky ngay 27/9/2018 d6i v6i Khu
thuong mai s6 B2.2D Thap T4 (ky hiéu T4 thudc giai doan 2) thudc Dy an Y,
phuong S, Quan 2, thanh phd H6 Chi Minh voi gid chuyén nhuong 1a
46.510.000.000 ddng (Bén muoi sdu ty ndm trim mudi triéu dong), sb tién dit
coc 13 2.325.500.000 dong (Hai ty ba tram hai miweoi ldm triéu nam tram nghin
dong) (Sau day goi tat 1a “tién coc”). Ngay 20/3/2019, ba M di ky nhan du sb
tién coc 14 2.325.500.000 dong nhur trén.

Theo quy dinh tai Hop dong dit coc ngay 20/3/2019 thi tién mua
ban/chuyén nhuong khu thuong mai s& duoc thanh toan cho ba M nhu sau:

S tién 6ng Nguyén Cao A phai thanh toan tiép cho Cong ty Co phan bat
dong san Q theo Hop ddng sd 17/2018-HD-BTAP-RTS ky ngay 27/9/2018 1a
19.500.000.000 ddng (Mueoi chin ty nam trdam triéu dong) theo tién do quy dinh
tai hop ddng mua ban ky véi cha dau tu;

Sé tién 22.000.000.000 ddng (Hai mwoi hai ty dong) duogc can trir bang
viéc 6ng Tran Vin V chuyén nhugng cho ba Nguyén Tuong M 16 dat thudc thira
dat s6 49 to ban do s6 01 phuong S, Quan 2, Tp.HCM véi dién tich 376,1 m? do
ong Tran Van V va ba Duong Thi Thily Al dtng tén gidy chimg nhan;

S6 tién con lai ong Nguyén Cao A thanh todn truc tiép cho ba M 1a
5.010.000.000 dong (Nam ty khong trim mudi triéu dong) sau khi trir khoan tién
coc 2.325.500.000 ddng, con lai 2.684.500.000 dong;



Mit khac, tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, ba M cam két gia chuyén
nhuong da thoa thuan dam bao cho quyén s hitu, sit dung lau dai khu thuong
mai it nhat 50 nim tir khi ky Hop dong mua ban gitra ba M véi cha déu tu nim
2018 (Ttc 1a it nhit dén ndm 2068). Tuy nhién sau khi kiém tra lai Hop dong
mua ban khu thuong mai s6 17/2018-HD-BTAP-RTS ky ngay 27/9/2018 giita
ba M va Cong ty Co phan bat dong san Q (Chu dau tu) va cac hd so phép 1y lién
quan dén du 4n néu trén thi 6ng Nguyén Cao A méi phat hién thoi han so hitu,
st dung khu thwong mai néu trén chi c¢6 thoi han 50 nam tir ngdy duoc giao dat
13 29/8/2007 (tic 1 dén ngay 29/8/2057) chir khong phai it nhat ¢én nim 2068
theo nhu cam két ctia ba M va ghi nhan cta hai bén trong Hop dong dit coc.

Tir can ¢t néu trén va do ba M vi pham cam két theo hop dong dit coc, ong
Nguyén Cao A di rat nhidu lan yéu ciu ba M hoan tra tién coc cho ong 1a
2.325.500.000 d6ng (Tai thoi diém d6 6ng chua yéu cau boi thudng do vi pham
cam két vi xét dén mdi quan hé quan biét qua ban bé gidi thiéu) nhung ba M dén
nay van khong hoan tra tién coc. Dé)ng thoi duge biét, hién nay ba M ciling da
rao ban Khu thuong mai s6 B2.2D Thap T4 (ky hiéu T4 thudc giai doan 2) thudc
Dy 4n Y cho réat nhiéu nguoi khac dé nhan cac khoan tién kha 16n. Vi vay, ong
Nguyén Cao A khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac yéu cau khoi
kién sau day:

Budc ba Nguyén Tudong M hoan tra sé tién 2.325.500.000 dong (Hai ty ba
tram hai muoi 1dm triéu nim trim nghin d6ng) da nhan coc va bdi thudng do vi
pham thoa thuan coc 13 6.976.500.000 dong cho 6ng Nguyén Cao A (Phat gip
03 1an tién coc theo quy dinh tai hop dong dit coc ngay 20/3/2019). Tong sb tién
ba M phai tra cho ong A 1a: 9.302.000.000 dong (Chin ty ba trim 1¢ hai triéu
d6ng). Ngoai ra, nguyén don khong con cd yéu cau niao khac va chi yéu ciu ca
nhan ba M c6 nghia vy tra coc, khong lién quan dén chong ba M.

Trong cdc ban tir khai, bién ban hoa gidi, bi don, ba Nguyén Twong M
trinh bay:

Ngay 20/3/2019, ba va 6ng Nguyén Cao A c6 ky Hop dong dit coc nhu
ong A trinh bay.

Khi hai bén thoa thuan, ba c6 giao cho ong A ban Hop dong mua ban sb
17/2018-HD-BTAP-RTS Khu thuong mai sé6 B2.2D Théap T4 dugc ky két giita
ba va chi dau tu — Cong ty Co phﬁn dau tu bat dong san Q. Tai muc 1 phu luc 1
Hop déng mua ban xac dinh thoi han str dung dat: 50 nam ké tir ngay khu dat
ban giao cho bén ban (Thoi han st dung dat nay cé thé dugc nha nudc xem xét
gia han theo yéu cu ctia nguoi str dung dat theo quy dinh cta phap lut tai ting
thoi diém). Dong thoi ba déd giao cho dng A ban sao gidy chimg nhan quyén so



hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cua toan bo khu dat co dién tich
51.151.8m? va Giéy chiing nhan xac dinh ddi voi dat thuong mai, dich vu: Giao
dat 50 nam c6 thu tién st dung dat ké tir ngay 29/8/2007. Ong A da biét rd thoi
han sir dung ddi véi Khu thuong mai néu trén nén di gt gidy to tiy than dé ba
lam tht tuc chuyén nhuong. Tir khi ky hop dong dit coc ba di lam viéc véi
Cong ty Q va lap Hop dong chuyén nhuong giita 6ng A, ba va Cong ty Q. Sau
khi 6ng A dua ra 1y do gia chuyén nhuong trén bao gdm quyén sé hitu 1au dai
khu thwong mai it nhat 50 nam tir khi khi hop dong mua ban gitta bén A véi chu
dau tu nam 2018. Bén ba da lam viéc voi Cong ty Q, Cong ty di tra 101 khi mua
ban 1a mua dat ban doan va di stra ludn trong hop déng mua ban giri cho éng A
12 mua ban vinh vién. Ba c¢6 chup in va giao mot ban hop dong cua Q va ong A
giao cho ong A trong d6 Cong ty Q ky véi ong A 13 thoi han vinh vién, con viée
cap gidy chimg nhan 13 thuéc thim quyén cta co quan chirc ning. Cho dén nay,
cling chua c6 chimg ct ndo dé khang dinh vé quyén sé hiru Khu thuong mai sb
B2.2D Thap T4 (ky hi¢u T4 thudc giai doan 2) dugc ban ma 6ng A da lam don
kién ba tai toa an. Do do, viéc ong A khaoi kién yéu cau doi hoan tra tién dit coc
va phat coc ba khong dong .

Ba xac dinh giao dich giita ba va 6ng A khong lién quan dén chong ba 1a
ong Lé Hung B1. Ngoai ra, bi don khong con ¥ kién nao khac va ciing khong co
yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan — Céng ty Cé phan Bt dong san O
¢6 ba Tran Thi Phwong U dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 27 thang 09 nim 2018, Cong ty va ba M di chinh thic ky hop dong
mua ban khu thuong mai s6 17/2018-HD-BTAP-RTS, khu thuong mai s6 B2.2D,
thap T4 (ky hiéu T4 thudc Giai doan 2, Dy 4n Y (“Hop dong”). Theo Hop ddng
nay, phan mo ta khu thuong mai duoc quy dinh tai phu luc 1 ctia Hop déng, trong
do, c6 quy dinh: “Pac diém vé khu dét cua du an Y cua Bén Ban trén d6 Khu
thwong mai dugc xay dung (Khu Dat Dy An). Thira dét sé: 383,366. T ban d so:
45, B0 dia chinh Phuong S, Quan 2 (Tai liéu do nam 2003). Di¢n tich dat sir dung
chung: 35.089,8 m2. Thoi han sir dung dat: 50 nim ké tir ngay khu dat duoc ban
giao cho Bén Ban (Thoi han sir dung dét nay c6 thé dugc Nha nudc xem xét gia
han theo yéu cau cua ngudi st dung dat theo quy dinh phap luat tai timg thoi
diém)”.

Ngoai ra, tai muc IL.6 ctia gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CC 353842 do S¢ Tai Nguyén va
Mo6i Truong Thanh phé HO Chi Minh cdp cho Q ngay 28/11/2016 ciing qui
dinh 16 “Pdi vdi dat thwong mai, dich vu: Giao dat 50 nam, 6 thu tien sir dung
dat ké tir ngay 29/8/2007” (nhu dinh kém).



Nguwoi lam chitng — dng Tran Van V trinh bay: Hop dong dit coc dam bao
cho viéc giao két, thuc hién Hop dé)ng mua ban sd 17/2018-HD-BTAP-RTS
Khu thuong mai s6 B2.2D Thap T4 (ky hiéu T4 thudc giai doan 2) thudc Dy 4n
Y, phuong S, Quéan 2, thanh phé HO Chi Minh, theo d6 ong A da dat coc cho ba
M s6 tién 2.325.500.000 dong, ddy 1a sd tién cua ong A. Truong hop hai bén
thuc hién thoa thuin ctia hop dong dit coc dé ky két Hop dong chuyén nhuong
thi ba M s& mua nén thudc thira sd 49, t& ban dd s6 01, phuong S, thanh phé T,
thanh phé Ho Chi Minh do 6ng va ba ba Duong Thi Thuy Al 1a chii s¢ hitu
nhung do hai bén khong thuc hién dung thoa thuan cua Hop dong dit coc nén
dén nay khong con lién quan gi dén quyén va loi ich cua éng.

Ban 4n dan su so thim s6 901/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022 cia
Tda 4n nhan dan Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh d tuyén:

Chap nhan yéu cau cua nguyén don - ong Nguyén Cao A.

Budc ba Nguyén Tuong M c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Cao A sd
tién da nhan coc: 2.325.500.000d6ng (Hai ty ba traim hai muoi 1dm triéu nim
tram nghin dong), ngay sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap lut.

Dinh chi giai quyét yéu cau cta ong Nguyén Cao A vé budc ba Nguyén
Tudng M phai bdi thuong do vi pham thod thuin coc sb tién 14 6.976.500.000d6ng
(Sau ty chin trim bay muoi sau nghin nim trim nghin dong).

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 13/5/2022, bi don ba Nguyén Tuong M khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don trinh bay: Khi hai bén tién hanh dit coc dé mua ban
khu thuong mai s6 B2-2D, thap T4, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000 D6 la My,
quy doi ra tién Viét 1a 46.510.000.000 dong, tai ngay ky dit coc 6ng A da dat
coc cho ba M s6 tién 100.000 D6 la My (Twong dwong 2.325.500.000 dong), khi
giao tién coc 1a giao bang tién Do la My.

Do ba M 1a ngudi ky hop dong va ghi rd gia chuyén nhuong trén bao gdm
quyén so hitu, st dung 1au dai khu thwong mai it nhat 50 nim ké tir ngay ba M
ky mua ban véi cha dau tu nim 2018; nhung sau d6 ba M dua ra hop dong ky
v6i cha dau tu thi thoi han so hitu trén 13 50 ké tir nim ndm 2007. Nhu viy ba M
da lra ddi 6ng A, nén hop dong khong c6 hiéu luc, dé nghi tuyén bd hop dong
vo hiéu, budc ba M tra lai tién coc. Dé nghi Ho1 déng x€t X gitr nguyén ban an
so tham.



Bi don trinh bay: Ba khong dong ¥ voi ¥ kién va yéu cau cua nguyén don.
Khi ba ky hop dong d3 thuc hién ding thoa thuin; 6ng A dua 1y do vé thoi han
s¢ hitu khong di bao 50 nam 13 khong ding vi sau d6 ba di lién hé chu dau tu
dé dé nghi ky lai hop ddng truc tiép giita 6ng A va chu dau tu va diéu chinh thoi
han st dung 13 vinh vién; do 6ng A khong mua nira thi mat coc.

Ba xac dinh gia tri hop déng mua ban chuyén nhuong 1a 2 triéu USD; khi
tién hanh ky dit coc 6ng A giao cho ba 100.000 P6 la My (Tuong duong
2.325.500.000 dong) va thyc té ba cling nhan bang tién D6 la My.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Bat dong san Q
c6 don yéu ciu xét xir ving mit cong ty.

Ngueoi lam chung: Ong Tran Van V ¢6 yéu cau Toa an xét xur vang mat.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:

Vé hinh thtrc: Toa an cdp phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat td tung dan su tur khi thu ly dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi ddng xét xtr phiic thdm di tién hanh phién toa dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V& thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh.

Vé ndi dung: Theo thoa thuin khi giao két hop dong da thoa thuan gia
chuyén nhuong trén bao gébm quyén sé hitu, str dung lau dai khu thuong mai it
nhat 50 nam ké tir ngdy ba M ky mua ban v6i chi dau tu (Nam 2018) 1a trai véi
hop ddng mua ban s6 17/2018-HD-BTAP-RTS, khu thuong mai s6 B2.2D, thap
T4 (ky hiéu T4 thuoc Giai doan 2, Dy an Y). Theo Hop dong nay, phin mé ta
khu thwong mai dugc quy dinh tai phu luc 1 cua Hop dong, trong do, c6 quy
dinh: “Pic diém vé khu dit cua du an Y ctua Bén Ban trén d6 Khu thuong mai
duoc xay dung (Khu Pat Du An). Thira dat sd: 383,366. TO ban do sb: 45, Bo
dia chinh phuong S, Quan 2 (Tai li¢u do nam 2003). Di¢n tich dat sir dung
chung: 35.089,8 m2. Thoi han st dung dat: 50 nam ké tir ngay khu dat duoc ban
giao cho Bén Ban (Thoi han sir dung dat nay co6 thé dugc Nha nudc xem xét gia
han theo yéu cau ctia nguoi st dung dat theo quy dinh phap luat tai timg thoi
diém)”.

Bé)ng tho1 giao dich gitra cac bén duoc thuc hién bé“mg ngoai t¢; can cu
thong tu 32/2013/TT-NHNN ngay 26/12/2013 hudng dan thuc hién quy dinh
han ché st dung ngoai hdi trén 13nh thé Viét Nam thi hai bén 13 cac c4 nhan
khong thudc truong hop sir dung ngoai héi trén Lanh tho Viét Nam.



Tt co sé trén, xac dinh giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham diéu cam cua
phap luat.
Dai dién vién ki€ém sat dé nghi: D€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cta bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat T tung dan su nim 2015 dugc chap nhan
xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Cép so thidm xac dinh quan hé tranh chip va dua
ngudi tham gia td tung ddy du va dung quy dinh.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan Bat dong san Q
c6 don yéu cau xét xir ving mit cong ty; Nguoi 1am ching: Ong Tran Vian V ¢o
yéu cau Toa 4n xét xUr vang mit nén Tod 4an tién hanh xét xr ving mat cac
duong su theo quy dinh tai Didu 227, Piéu 229 B6 luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung khang céo:

Xét d6i véi yéu cau khdng cdo ciia bi don:

Cin ctr hop ddng dit coc ngay 20/03/2019 giita 6ng Nguyén Cao A véi ba
Nguyén Tuong M ky dit coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
dong chuyén nhuong khu thwong mai ky hiéu sé B2.2 D thap T4 (ky hiéu T4
thudc gia doan 2) thudc du 4n Y theo hop déng mua ban khu thuong mai sb
17/2018-HD-BTAP-RTS ngay 27/9/2018 gitta bén A 1a cong ty C6 phan bat
dong san Q.

Tai khoan 1 diéu 2 cua hop dong thi gid chuyén nhuong mua ban la
2.000.000 USD (Hai triéu D6 la My) va quy ddi ra Viét Nam dong theo ty gid
ban ra ctia Vietcombank-CN thanh phé H5 Chi Minh ngay 20/3/2019 1a 1 USD=
23.255 VND.

Tai thoi diém ky hop dong phia bén B (Ong A) dit coc cho bén A sd tién
2.325.500.000d, twong duong 100.000 D6 la My va thuc té hai bén thira nhan sb
tién dit coc 1a tién D6 la My.

Can ctr Phap 1énh 06/2013/UBTVQHI13 ngay 18/3/2013 cua Ngan hang
Nha nudc Viét Nam;

Cin ct Didu 3 Théng tu 32/2013/TT-NHNN ngay 26/12/2013 quy dinh vé
“Nguyén tic han ché sir dung ngoai hdi trén lanh thd Viét Nam thi gitta ong A
va ba M 1a cac ca nhan, khi tién hanh giao dich dat coc da thod thuan gia mua
ban chuyén nhuong bang dong D6 la My ma khong thudc trudng hop duoc sir
dung ngoai héi trén lanh thd Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Thong tu



nay. Xét giao dich trén 1a vi pham diéu cdm cta luat theo quy dinh tai Diéu 123
Bo6 luat Dan su;

Pong thoi tai diéu khoan nay hai bén ciing thoa thuan gia chuyén nhuong
trén bao gdm quyén s& hiru, str dung tai san l1au dai khu thuong mai it nhét 50
nam tir khi ky Hop dong mua ban giita bén A v6i cha dau tu nam 2018.

Xét trong qué trinh giao dich thi hgp dong s6 17 do ba M ky véi chii dau tu
thi thoi han 50 ndm 1a ké tir ndm 2007; nhung cac bén van ky thoa thuan “Gia
chuyén nhuong trén bao gébm quyén sé hiru, str dung l1au dai khu thuong mai it
nhit 50 nam, tir khi ky hop dong mua ban giira bén A (Ba M) véi chii dau tu tir
nam 2018.

Viéc thoa thuan nay 1a vuot pham vi so v6i hop dong da ky két; ddi vai cac
tin nhan do phia ba M cung cap thé hién ba M di lién hé v6i chu dau tu dé nham
muc dich stra lai thoi han cho phi hop v6i ndi dung thoa thuan trong hop dong
dat coc; da co6 co so xac dinh y chi khi thuc hién giao dich dat coc dé dam béo
cho viéc chuyén nhuong thi bd M x4c dinh thdi han va quyén su dung
shophouse tir ndm 2018; do d6 dan dén viéc 6ng A bi nhim 1an trong thoi han
quyén sé& hitu. Nay nguyén don yéu ciu tuyén bd giao dich dan su vo hiéu, tra
lai tién coc do bi nham 14n 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 126 B6 luat dan Sur.

Can cir Diéu 131 B6 luat dan su thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong Iam
phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi
diém giao dich dan sy duoc xac 1ap.

V& 16i 1am hop dong vo hiéu: Can ctr Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao: Do éng A va ba
M déu c6 15i 1a khi thuc hién giao dich dan sy vi pham diéu cAm cta phap luat
nén 161 ngang nhau, nén cac bén khong phai bdi thuong.

Xét 6ng A da rat yéu cau bdi thudng do vi pham thoa thuan coc s tién
6.976.500.000 ddng, cp so tham dinh chi giai quyét yéu cau trén 1a dung quy
dinh phap luat.

Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét cip so tham da diéu tra day du, ap dung ding
trinh ty thu tuc td tung nén yéu cau khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s& nén
khong dugc chip nhan.

Xét dé nghi gir nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 14 phi hop v6i nhan dinh cta Toa an.

Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai ndp theo quy dinh.



Vé an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo cua bi don khong duoc
chap nhan nén bi don phai nop phi dan sy phac thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 227, Diéu 229, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2, khoan 3 Diéu
296 va Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Cin ct Didu 117, Diéu 123, Diéu 126, Diéu 131, Diéu 328 B9 luat dan su
nam 2015;

Phéap 1énh 06/2013/UBTVQH13 ngay 18/3/2013 phap 1énh stra d6i bo sung
mét sb diéu cua Phép 1énh ngoai héi;

Thong tu 32/2013/TT-NHNN ngay 26/12/2013 huéng dan thuc hién quy
dinh han ché s dung ngoai hdi trén 1anh thd Viét Nam;

Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi déng Tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc ho1 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Can cur Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bj don ba Nguyén Tuong M.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 901/2022/DS-ST ngay 29 thang 3
nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhan yéu cau cua nguyén don - 6ng Nguyén Cao A.

Budc ba Nguyén Tudng M cé trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Cao A s6
tién da nhan coc: 2.325.500.000 dong (Hai ty ba trim hai muoi lim triéu nim
tram nghin dong).

Dinh chi giai quyét yéu cau cia 6ng Nguyén Cao A vé budc ba Nguyén Tudng
M phai boi thuong do vi pham thoa thuan coc s6 tién 13 6.976.500.000 déng (Sau
ty chin trim bay muoi sau nghin nim tram nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thuc hién hodc thuc hién chua ddy du nghia vu tra tién
theo quy dinh thi hanh thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 ddi
v6i s6 tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra.



Vé 4an phi: An phi dan sy so thim 78.510.000 dong (Bay muoi tim triéu nim
trim muoi nghin dong), ba Nguyén Tudng M phai chiu ndp.

Hoan tién tam tmg an phi 58.651.000d¢ (Nam muoi tdm triéu sdu trim nim
muoi mdt nghin dong) cho 6ng Nguyén Cao A theo Bién lai thu sb
AA/2019/0001062 do Chi cyc thi hanh an dan su quan P, thanh phd HO Chi Minh
lap ngay 04/7/2019.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Tudng M phai ndp an phi dan su
phuc tham 13 300.000d (Ba traim nghin déng) duoc can trir vao s tién tam Gng
an phi do ba M d ndp 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg
phi s6 AA/2021/0027142 ngay 26/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
pho T.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t6i cao; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS Thanh phd T ;

- Toa 4n nhan dan Thanh phd T;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n.
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