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Ban an sb: 39/2022/DS - PT
Ngay: 28 - 9- 2022, ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tén, ba Pham Thi Dao.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Hai
Duong.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 24 dén ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Hai
Duong, xét xir phdic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 38/2021/TLPT - DS ngay
08/10/2021 vé Tranh chap quyén str dung dat. Do ban an déan su so tham sb 09/2021/DS -
ST ngay 06 thang 8 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 29/2022/QD-PT ngay 31 thang 8 nim 2022
va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 35/2022/QD-PT ngay 17/9/2022, giita cac
duong sur:

Nguyén don: Ong Nguyén Huy K (tén goi khac: C), sinh nam 1956 (da chét
ngay 05/02/2021) va ba Ngo Thi H, sinh nam 1957

Dia chi: Thén V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghi vu cua ong K:

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1977

Pia chi: CH 2006 HH2A L, phwong H, quan H, thanh phé Ha Noi.
- Ba Ng6 Thi H, sinh ndm 1957

bia chi: Thén V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

- Anh Nguyén Huy Thai, sinh nim 1982, c6 mit.

bia chi: Thén V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Anh Nguyén Huy T, sinh nim 1991;
dia chi: Thon V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong, cO mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H: Anh Nguyén Huy Th, sinh nim 1982;
dia chi: Thén V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Thanh
H - Luat su Van phong lut su B, thugc Doan ludt su tinh Hai Duong, ¢6 don dé nghi
Xét Xtr vang mat.

Bi don: Ba Duong Thi N, sinh nam 1953
biachi: Thon V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba N: Anh ,Nguyén Huy C, sinh nam 1977; dia
chi: S6 nha 14, t6 20, khu 3, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don: Opg Pham S¥ H - Luat su
(The luat su s6 13763/LS do Lién doan luét sw Viet Nam cap ngay 16/11/2018), c6
mat tai phién toa ngay 24/8/2022, vang mat khi tuyén an.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Huy T, sinh nim 1991, c6 mit.

- Ong Nguyén Huy T, sinh nam 1964, vang mat.

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1965, vang mit.

- Ong Nguyén Huy T, sinh nam 1960, c6 mit.

- Ba Vii Thi N, sinh nam 1965, vang mit.

Péu co dia chi: Thon V, x& T, huyén T, tinh Hai Duong.

- Anh Nguyén Huy Cuong, sinh nim 1977

Dia chi: S6 nha 14, t6 20, khu 3, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh
- Anh Nguyén Huy Q, sinh ndm 1984

Pia chi: S6 nha 12, t6 8, khu 5, phuong Y, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1982

Dia chi: S6 2 diy HA 13, t6 9, khu 3, khu d6 thi H, phuong H, thanh phé H,
tinh Quang Ninh.

Ngudi dai dién theo ty quyen cia anh Q, chi L: Anh Nguyén Huy C, sinh ndm
1977, dia chi: So nha 14, t6 20, khu 3, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh, co
mat.

Nguoi khang cao: Bi don ba Duong Thi N.

Nhimg nguoi lam chimg do Toa an xac dinh: Ong Mac Van L, 6ng Nguyén Danh
L, ong Nguyen Huy T, ba Bang Thi Th, 6ng Vi Van T, 6ng Nguyeén DBang T, chi Duong
Thi N, déu vang mat.

Nhimg nguoi lam chimg theo dé nghi cua anh C tai cap phtic thim: Ong Nguyen
Huy Ch, 6ng Nguyén Huy G, 6ng Nguyén Huy T, dng Nguyén Huy K, 6ng Nguyén Huy
Kh, déu c6 dia chi tai thon Thon V, x& T, huyén T, tinh Hai Duong, déu c6 mit.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ong Nguyen Huy K (tén goi khac la C) va ba Ngo Thi
H 14 chu st dung hop phap thira dat sé 55, to ban d6 02, dién tich 65m? tai thén Thon
V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Ngudn gbc dat 1a cua cha 6ng d¢é lai, dd dugc cap
Giéy chtmg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) lan dau vao nim 1993 dimg tén
ong K va ba H. Theo ban d6 cdp GCNQSD dat nam 1993, thira dat co kich thudc cac
canh nhu sau: Canh phia Tay dai 6,6m, canh phia Pong dai 4,6m, canh phia Bic dai
15,5m, canh phia Nam dai 15,3m. Nay, ong ba cho rang ho lién ké 13 ba Duong Thi
N da lan chiém khoang 13m? dét ciia thira 55 nén 6ng ba khoi kién dé nghi Toa an
budc bi don phai tra lai dién tich dat da l1an chiém.

Can cr yéu cau khdi kién 1a: Khoang thang 3/2020, nha ba N xay tudng bao,
qua quan sat dong ba nghi ngd ba N di xay lan sang thira dit 55. Vi vy, gia dinh 6ng
ba dd do kiém tra thi thiy dit cua gia dinh minh bj thiéu, cu thé canh phia Tay thua
55 thiéu khoang 1,6m, canh phia Nam thiéu khoang 6,9m. Do phia Bac cta thira 55 1a
ngd di rong 2m rdi dén thira 57 ctia nha ba N, 6ng T ¢6 cac mdc gidi lich sir cd dinh dé
quy chiéu, nén thira 55 chi c6 thé bi lan chiém vé phia Nam (ttc phia nha ba N). Mat
khéc, hién trang thira 53 cia ba N dang thira rat nhiéu dién tich.

Qua tham dinh tai san con cho théy: Mot doan tuong bao do ba N xay co phﬁn
am mong lan sang thira 55 véi chiéu dai 1,6m, chiéu rong 9cm (xay léch so voi than
tuong). Do d6, ngoai viéc yéu cau ba N phai tra lai dién tich dat da 1an chiém, nguyen
don con d& nghi Toa an budc bi don phai cat bo doan mong tudng dang xay lan sang
thira 55 nhu da néu trén.

Theo ban d6 do dac hién trang sir dung nim 2010, thira 55 ¢ sy thay ddi vé
hinh thé va démg tén ngudi st dung dat 1a ong Nguyen Huy T. Ly do c6 su thay d6i
nay 1a vi khoang nam 1997, 1998 ong K, ba H c6 d6i thira dat 55 cho vo chong ong
T, ba b dé lay mot phan dat khac ctia vo chong 6ng T. Tuy nhién, viéc do6i dat hai
bén chi thoa thuan bang mi¢éng, chua lam thu tuc gi tai co quan Nha nudc nén vé co
sO phap ly dat nay van thudc quyen st dung hop phap cua vo chong ong K, ba H. Vi
vy, néu c6 can ctt chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an budc
ba N phai tra dat cho nguyén don chir khong tuyén tra cho 6ng T, ba B. Nguyén don
khong dé nghi Toa an xem xét quan hé doi dat giita hai bén trong vu an nay. Nam
1986, gia dinh ong K 6 xay nha xay xét tai vi tri Dong Nam thira dat 55, sau d6 vao nim
1995,1996 stra 1én cao, gilr nguyén mong va tuong ci. Tuy nhién, tuong nha giap nha ba
N chi c6 dlem A (theo so @0 tham dinh) 13 nguyén don xdy ding moc gioi, con sau diém
A tinh tién vé& phia Tay nguyén don xay i vao so véi mdc gioi vi khi do ao chua c6 bo
ke, néu xdy tudng ding sat mép ao cong trinh s& dé bi syt lan, d6 va.

Bi don trinh bay: Thia dat 53 c¢6 ngudn gbc cha 6ng dé lai cho vo chong ba N
tir naim 1984. Chong ba N chét tir nam 1987, nén nam 1993 mdt minh ba N ding tén
GCNQSD d6i v6i thira dat nay. Do gia dinh ba N lam mat GCNQSD dét, nén ngay
6/3/2020 UBND huyén Thanh Ha di cap lai GCNQSD dat cho ba N ddi véi thira dat
trén. Hién ba N 1a nguoi quan 1y, st dung dat nay. Nha va cong trinh trén dat déu 1a
tai san riéng ctia ba N, khong lién quan t6i ai khac. Ngoai ba N ra, khong ai c6 cong
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strc gi doi voi nha dat nay. Khoang nam 1995, 1996, ba N thay nha 6ng K c6 xay nha
trén thira 55. Khi d6 ba c¢6 hoi ho vé méc gidi dat va duoc ho tra 101 1a da xay hét dat
ctia ho. Tai thoi diém ong K x4y cong trinh nha xay sat, dat nha ba N van 1a ao, chua
san l4p va chua x4y cong trinh gi. Khoang thang 9/2019, ba N bat ddu xdy nha trén
dat nay, dén thang 01/2020 thi hoan thanh. Khi ba xay nha nguyén don biét nhung
khong ¥ kién gi. Khoang thang 02/2020, ba N xdy tuong bao giap tudng cong trinh
nha 6ng K xay nhu ba néu trén, twong bao xay dugc khoang 50cm thi phia nguyén
don c6 ¥ kién va khong cho ba xay tiép. Do viéc hoa giai tai thon, x& khong thanh
nén nguyén don tiép tuc khoi kién dén Toa an. Bi don khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi xac dinh khong c6 viéc 1an chiém dét cia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Huy T va ba Nguyen
Thi D trinh bay: Viéc éng ba doi mot phan dat tai thira 54, 56 véi thura dat sb 55
thong nhat nhu nguyén don khai néu trén. Néu c¢6 cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, dé nghi Toa 4n budc bi don phai tra dat cho nguyén don cht khong
tuyén tra cho vo chong 6ng ba. Ong ba khong dé nghi Toa an xem xét quan hé doi dat
giita hai bén trong vu an nay. Ngoi nha trén thira 55 13 do vo chong ong K xay. Ong
ba khong cé cong strc gi dbi véi nha dat tranh chdp nén khong yéu cau ai phai tra
cong strc gi cho minh trong vu 4n nay.

* Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan |1a anh Nguyén Huy T trinh bay: Nhu
quan diém nguyén don néu trén. Hién nay nguyén don dang cho anh ¢ nho trén nha
dat nay. Anh khong c6 cong strc gi d6i voi nha dat dang tranh chap.

* Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Huy C, anh
Nguyén Huy O va chi Nguyén Thi L trinh bay: Nhu 15i khai ctia bi don néu trén.

* Két qud tham dinh tai ché ngay 1417/2021 va két qua dinh gid tai san thé
hién: Xéac dinh dién tich dat tranh chap c6 gia 3.500.000 dong/1m2 dat &. Tai san trén
dat tranh chip gdm mot phan ngdi nha kién ¢ va mot phan lan lop ton ctia ba N (cac
duong sy khong yéu cau dinh gid); tuong bao tri gia = 10.575.000 dong; san bétong
tri gia = 103.175 dong/1m?. Ngoai ra, tai vi tri twong bao doan QR = 1,6 m do ba
Niam x4y, c6 méng léch véi than tudng véi chiéu rong xay léch = 9cm tién vé phia
Bic. Gia tri cong stre san lap= 115.000 dong/1m?.

Tai ban an s6 09/2021/DS-ST ngay 06/8/2021, Toa an nhan dan huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong da can ci Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai 2013; Piéu
164, Diéu 166, Diéu 175, Diéu 583, khoan 2 Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam
2015; Piéu 228, Piéu 229, biéu 147, Diéu 158, Piéu 166 ciia Bo luat T6 tung dan su;
Luat phi va 18 phi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1 Xéc nhan ba Duong Thi N da lan chiém 13,8m? dat thudc thira s 55, to
ban d6 s0 02 tai thon Thon V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong cua dng Nguyen Huy K
(tén goi khac: C) va ba Ngb Thi H theo hinh AHB (c6 so do kém theo).



Xac nhén doan RQ (c6 so d6 kém theo) co phan 4m mong cong trinh cua ba
Duong Thi N xay lan sang thura 55 véi chi€u rong 1a 9cm, chiéu lai 1a 1,6m.

~1 .2 Budc ba Duong Thi N phai tra cho ba Ng@ Thi H, chi Nguyén Thi H va anh
Nguyén Huy Th 6‘,6m2 dat theo hinh ANM (co6 so do chi tiét kem theo). Ba N ¢o trach
nhiém thao do phan mai ton lop trén phan dat nay.

Ba H, chi H, anh Th duoc quyén s& hitu céc tai san trén dat nay gé)m: 10,21m
tuong bao tri gia 7.883.000 dong; 6,6m? san bétong tri gia 681.000 dong, tri gia cong
strc ton tao vuot 1ap 0,825m3 dat = 95.000 déng. Ba H, chi H, anh Th phai thanh toan
cho ba Duong thi N gia tri cic cong trinh trén dat = 8.659.000 dong.

_ 1.3 Giao cho ba Duong Thi N quan ly, sir dung 7,2m? dat theo hinh HBMN (c6
so do kéem theo)

~ BaNam phé{ thanh toan cho ba H, anh Th, chi H gia tri quyén st dung 7,2m?
dat 1a 25.200.000 dong.

1.4 Ba Duong Thi N ¢6 trach nhiém cat bé phan méng cong trinh doan RQ (co
so d6 kém theo) x4y lan sang thira 55 (Ian phan 4m), voi chiéu rong mong 14n 1a 9cm,
chiéu dai 1a 1 ,6m. Truong hop ba N khong chu dong cit bo doan méng ndy, nguyén
don dugc quyen cat bo nhung trong qua trinh cat mong phai dam bao khong lam anh
huong t6i két ciu cong trinh twong bao va nha mai bang lién ké ctia ba N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, &n
phi so tham va quyén khang céo..

Ngay 16/8/2021, ba N khang céo ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo huéng khong chap nhan y€u cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Anh C gitr nguyén khang cdo cua ba N. Anh xac dinh ba N khong lan chiém
dat ctia nguyén don. Thira dit s6 53 trude day 1a ao, xung quanh ao vé phia Nam cua
thura dat 1a bo tre va go dat, phan giap ranh véi thira dat sb 55 ma nguyén don cho
rang ba N 1an chiém 13 phan ao dugc gia dinh anh san lap thoi gian khoang tir nam
1990 dén 1994, dat san lap 1a dat thit nén nay néu c6 tién hanh xem xét tham dinh dao
1én ciing khong thé xac dinh dugc dau vét ciia ao va phan ranh gidi hai thira dat nén
dé nghi Toa &n khong tién hanh xem xét thim dinh dé xac dinh ao va ranh gidi dat.
Sau khi l4p phan ao nay thi ba N lam vuon trong chudi, giita hai thira dat khong co
ranh giGi gi vi hai bén dat cta hai gia dinh déu 1a vuon. Hién nay, ciing khong con
mdc gidi lich sit nao dé xac dinh ranh gidi trudc ddy cua hai thira dat vi gia dinh ba N
d3 xay dung cong trinh. Nam 2020, ba N di xdy cong trinh va tudng bao ¢ phan dat
giap ranh ndy, ba H va ong T di ky xac nhan va so d6 do gia dinh anh do v& nim
2019, thtra nhan ranh gid1 nhu hién trang hién nay. Anh xac dinh ba N khong lan
chiém dat cua nguyén don, thira dat s6 55 bi thiéu dat va canh phia Tay cta thia dat
55 khong du chiéu rong theo ban d6 dia chinh 1a do bi 1an vé phia ngd bétdng phia
Bic 16i di vao nha ong T cua thtra dat va thira dat s6 57 cua gia dinh 6ng Thirc, ba N.
Anh khong dong y viéc Toa 4n cap so tham xéac dinh diém C1 trong so d6 thim dinh
1a diém c6 dinh c6 tinh lich st.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Ban d6 299 lap
nam 1984 khong ghi toa do. Trong hd so vu 4n khong co GCNQSDD cua thira dat 6
55, ban dd dia chinh ndm 1993 khong phai 1a gidy to ching minh quyen su dung dat
nén khong co6 can cur xac dinh nguyén don dé dugc quyén st dung d6i véi phan dién
tich dat tranh chip va thyc té nguyén don hién dang khong sur dung phan dit nay.
Nam 2019, phia nguyén don dé ky thira nhén ranh gioi dat khi ba N d4 xdy cong trinh
va tuong bao trén phan dién tich tranh chip nay. Thira dat 53 cua gia dinh ba N ¢
dién tich 16n hon dién tich trong GCNQSDD la do gia dinh ba N pha go dat va bo tre
phia Nam cua thira dat dé sir dung. Thira dat s6 55 va 57 theo ban d6 299 1a thira 44,
khi tach dét cho céc con thi bd me 6ng K, ong T chi cho bang miéng, khong co6 can cu
dé xac dinh ngd di 2m vao dat ong T. Tai cap so tham, Tham phan va Thu ky da co
hanh vi vi pham trong viéc thu thap chimg ctr cu thé 1a viét thém noi dung vao bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/4/2021, anh C ciing d4 c6 don t6 cdo vé nodi
dung nay nén viéc danh gia ching cir cia Tham phén so tham s& khong vo tu, khach
quan. Bé nghi Hoi dong xét xir hiy ban 4n so tham dé xét xir lai vu 4n.

Nguoi dai dién cua nguyén don khong dong ¥ voi toan bo ndi dung khang céo
va ¥ kién cta bi don. Bé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban 4n so tham. Xac dinh
trudc day thira dat 53 cia gia dinh ba N 13 ao da san lap tir rat 1au, ranh gi6i dt cia
hai thira 1a meép ao nhung nay mep ao khong con vi ba N dé san lap ao, sau khl san
lap ao thi ba N 1am vudn trong cay, tir d6 hai thira dat khong 6 ranh gidi ¢ dinh.
Trude thoi diém ba N xay nha va tudng bao ciing khong co ranh gidi gi, khi ba N xay
cong trinh qua kiém tra dét thdy thiéu nén nguyén don moéi tranh chap. Vi trude day
dat cua hai bén déu 1a vuon, khong c6 ranh gi6i va hién nay ciing khong con dau vét
lich st nao dé xac dinh ranh gidi. Thira dit 55 d3 duoc cdp GCNQSDD tuy nhién
hién nay di bi that lac, cin ctr cAp GCNQSDP 1a ban dd dia chinh nam 1993 da xéc
dinh d4u vét va cong trinh lich st ctia gia dinh 6ng T, ba N, cong trinh nha cip 4 trén
thira dat s6 55 ciing ¢o trudc khi duoc cép GCNQSDBD, canh giap ranh gitta hai thua
dat 1a mot duong thang chtr khong gap khuc thanh nhiéu doan nhu hién nay, nén
khong dong ¥ v6i ¥ kién cua bi don xac dinh thira 55 bi thiéu dat 1a do ngd di 2m va
thira dat s6 57 cua gia dinh 6ng T, ba N.

Nguoi lam chung 1a 6ng Nguyen Huy Ch trinh bay: Ong la nguoi trong ho voi
ca nguyén don va bi don, 6ng ¢ gan va biét 18 nguon goc 02 thira dat s6 53 va 55 néu
trén déu do cha 6ng dé lai. Ong xac dinh tai thoi diém do ban do nim 1993, éng co
chtng kién va xac dinh canh ranh gioi gitra hai thira dat khi do v& 1a mot dudng thiang
va 12 mép ao, khong bi gap khiic. Khoang nam 1989, cu V 1a bd ong K va ong T chia
thira dat 44 theo ban dd 299 cho hai ong sir dung c6 su chimg kién cua 6ng, khi d6
chua ngd di 2m vao nha 6ng T nhu hién nay, con sau nay khi lap ban dd c6 xac dinh
ngd di nay hay khong 6ng khong nam duoc. Khi dng K 1am nha xay xat thi 6ng K da
xay hét dat, phia sau nha 12 ao cua ba N. Thira dat 53 cta ba N trude day 13 ao, co bo
tre va go dat & canh dat phia Nam, khoang nam 1984 gia dinh ba N pha bo tre va go
dat di dé sir dung lam vuon, phan ao & vi tri dat hai bén tranh chap duoc 1ap cach day
khoang gan 30 ndm, ba N sir dung dé 1am vuon, khoang nam 2019 thi ba N d6 cat lap
phan ao & phia sau nha chinh hién nay va xay nha.
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Nhirng nguoi lam chimg la 6ng Nguyén Huy G, ong Nguyén Huy T, 6ng Nguyén
Huy K, ong Nguyén Huy K déu x4c dinh thira dat 53 ctia ba N trude day la ao, c6 bo tre
va go dét & canh phia Nam vi¢c gia dinh ba N pha bo tre va go dat di dé str dung lam vuon
va viéc d6 cat 1ap phan 4o phia sau nha chinh hién nay théng nhat nhu 161 khai 6ng Ch néu
trén.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap luét
trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu
308 B luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cta ba N, gilr nguyén ban an
so tham. Ba N duoc mién an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1] Don khéng cao cua ba N trong thoi han luét dinh va thuge truong hop
dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi phic thim theo quy dinh nén duoc xac dinh 1a
khang cao hop I¢€.

[2] Tai phién toa vang mat nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng T, ba D, ba N va ngudi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don. Tuy nhién,
nhimg nguoi nay hodc da dugc triéu tap hop 1¢ lan thr 2 hodc di co don dé nghi xét
xu vang mat. HbXX tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B
luat T6 tung dan sy.

[3] Xét khang cao cua bi don:

Thira dat s6 55 va thira dat s6 53 déu c6 ngudn gbe do cha ong dé lai cho cac bén
duong su. Theo ban d 299 nam 1984 thi thira dat s6 55 1a mot phan cia thira dat s 44,
t& ban d6 s6 02 dimg tén cu V 13 bd 6ng K, 6ng T. Khoang nam 1988, thi cu V tach thira
dat trén cho éng T va 6ng K sir dung. Thira dt 53 da duge cAp GCNQSDP lan dau nim
1993 dung tén ba N, dién tich 160m?. Do gia dinh ba N 1am mat GCNQSDP nén theo
yéu cau cua ba N, ngay 06/3/2020 UBND huyén Thanh Ha cap lai GCNQSDD cho ba N
d6i v6i thira dat trén. Doi vai thira dat 55, tuy trong ho so vu an khong thu thap duoc ban
sa0 GCNQSDD, nguyén don trinh bay di nop cho UBND xa dé dong dau trang 3, xem
Xét cac tai liéu trong hd so vu an nhu hd so cip GCNQSDD (trong don xin cap
GCNQSDD di thé hién 15 dién tich, kich thudc, hinh thé thira dét), s6 theo ddi cap
GCNQSDD luu giit lai UBND xa T, huyén T va két qua xac minh véi UBND x4 T ¢
can ctr xac dinh thira dat s6 55 ong K, ba H di dugc cip GCNQSDBD, dién tich, hinh thé
va do dai tmg canh cua thira dat pha hop v6i ban dd dja chinh nam 1993. Tur khi duoc
cap GCNQSDD hai bén khong khiéu kién gi vé cac GCNQSDD dit di duoc cip néu
trén. Do vdy, ba N va 6ng K, ba H dugc quyén str dung hop phap cac thira dat néu trén.
So v&i ban d6 dia chinh 299 thi hién trang 02 thira dat c6 sy thay doi nhét dinh va duoc
lap trudc thoi diém cac bén duoc cadp GCNQSDD dat, nén viéc Toa an cip so tham cin
ctr vao ban do dia chinh nam 1993, ho so cap GCNQDSD va hién trang st dung dat cua
két qua xem xét tham dinh tai chd dé 1am can cr giai quyét vu an 1a ¢ co so.

Xem xét vé qua trinh st dung 02 thira dat va viéc thiét 1ap ho so dia chinh nam
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1993 va viéc cip GCNQSDPD, HDXX thay rang: Theo 10 khai ctia bj don va cac tai liéu
khac c6 trong hd so vu an thi thira dat sb 53 trude day 1 ao, sau d6 ba N di lap ao dé lam
vuon va sau do xay dung cac cong trinh nhu hién nay. Bi don cho ring true ddy & canh
phia N cua thira dat 53 ¢ bo tre va go dat sau ndy ba N dd phd bo tre va go dat di dé su
dung 1am vuon trong cdy va ddy 1a Iy do dién tich thira dét s6 53 co dién tich 16n hon dién
tich trong ban d6 dia chinh nim 1993 va trong GCNQSDP. Tai phién toa, nhimg ngudi
Jam chiing theo yéu cau ctia anh C déu xac dinh trudc day canh phia N cua thira dat 53 ¢6
bd tre va go dat nhu 10i khai bi don. Tuy nhién, khoang nim 1984 gia dinh ba N d& pha b
tre va go dat di dé sir dung. Két qua xac minh tai UBND x& T, huyén T va nhiing nguoi
tham gia do dac ban d6 dia chinh thoi diém nam 1993 xé4c dinh khi tién hanh do dac dé
thiét 1ap ban d6 dia chinh thi g dat va bo tre khong con va phan dat c6 bo tre va go dat
nay da dugc do vao thira dat 53 ciia ba N. Xem xét ban d6 dia chinh nam 1993 va ban do
theo ddi so dd phan manh theo s liéu do dac ban dd dia chinh nam 1993 thi canh phia N
cua thira dat 53 giap v6i duong thon, khong thé hién phan dat trong hodc go dét hay bo
tre. Do vay, khong ¢o6 can ctr dé xac dinh dién tich thura dat s6 53 tang 1én l1a do gia dinh ba
N str dung phan dat da pha go dét, bo tre néu trén, phan dat nay da nam trong GCNQSDD
ma ba N da duoc cp néu trén.

Bi don xac dinh, tai két qua do dac hién trang thira dat ngay 26/8/2019 bén phia
nguyén don da ky thira nhan hién trang nhu hién nay, nhitng nguoi ky laba Hva ong T,
HDXX thiy rang: Viéc do v& trén ba N tu thué Cong ty tu van khao sat va dich vu dat
dai T do v& dé ba N 1am thu tuc dé nghi cdp GCNQSDD, tai thoi diém do v& ba H, éng
T khong ching kién. Xem xét ho so cdp GCNQSDD niam 2020 ctia UBND huyén T dbi
v6i thira dat 53 thi thdy ba N chi duoc cip lai GCNQSDD theo dang sd do, hinh thé,
dién tich thtra dét theo hd so dia chinh nim 1993 va GCNQSDP di duoc cip lan dau
nim 1993. Sau khi dugc cip GCNQSDD thi ba N khong khiéu kién d6i véi viée cap
GCNQSDD néu trén, nén khong c6 can cur xac dinh phia nguyén don da thira nhan ranh
gidi dat nhu két qua hién trang trén.

Thira dat s6 55 1a dat tho cu, 6ng K, ba H d3 dugce cip GCNQSDPD nhu nhén dinh
trén. Hién trang canh phia Pong cua thira dat 55 va 53 déu thiéu so véi GCNQSDD va
ban d6 dia chinh. Tuy nhién, mbc giéi phia Pong Bic ciia thira dat s6 55 qua 10i khai cac
bén duong su, 10i khai nhitng ngudi 1am chimg, viéc cung cap thong tin ciia chinh quyén
dia phuong va qua xem xét tham dinh tai chd thé hién ¢ cong trinh 1a ngdi nha xay xat
do nguyén don d xay dyung tir trude, ¢ phan moéng va tudng phia dudi xay trude thoi
diém do ban d6 va cdp GCNQSDD nim 1993. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd tai
cap so thdm xac dinh duoc moéng nha cach tuong nha 0,09m. Nguyén don xac dinh diém
mdc A trong so do tham dinh (goc nha xay xat) nguyén don di xay dung méc gioi.
Ngoai cong trinh ndy, cac bén duong su khong dwra ra duoc chimg cir ndo khac dé chimg
minh ranh giéi. Trén mong nha dang c6 mot phan trat bétong 13 ciia bi don lam. Do d6,
¢ can ¢t xac dinh ba N di 14n chiém 0,09m canh phia BOng cua thira 55. Hién trang
canh phia Nam va phia Tay cta thira dat sb 55 13 tuong bao nha ba N xay nam 2020.
Piém mbc Ty Béc cua thira 55 (giap 16i di gitra thira 55 va thira 57) khong c¢6 ranh gigi
phan chia cu thé. Nhu nhan dinh & phén trén, thira dat 55 va thira dat 57 dugc tach ra tir
thira s6 44 theo hd so 299. Sau khi duoc tach dat gia dinh 6ng T, ba N da xay dung cong
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trinh dé xac dinh ranh gii dat ctia minh, hién nay cac cong trinh d6 van con. Cin clr vao
101 khai cua ong T, ba N 1a ngudi ¢6 cong trinh xdy dung va két qua xac minh voi chinh
quyen dia phuong, 161 khai cua nhiing nguoi truc tiép do dac ban do, c6 cin cir xac dinh
diém mdc phia Tay Nam 1a diém mong tuong cong trinh phy nha 6ng T, ba N 0,33m vé
phia Nam (x4c dinh 1a diém C1) trong so do tham dinh 1a mdc gi6i lich st dé xac dinh
ranh gi6i thira dat sb 57 va ngd di 2m vao dit gia dinh 6ng Tr d¢ xac dinh dién tich con
lai ca thira dat 55 1a ¢ co s6. T diém C1 kéo théng vé phia Nam mot doan dai 2m la
d6 rong 16i di giira thira 55 va 57 vao dat ong T, dbi chiéu véi két qua tham dinh hién
trang truc té xac dinh canh phia Tay cua thtra d4t s 55 con thiéu 2m co can cu.

Xem xét hién trang sir dung phan dét tranh chip giira hai bén trudc thoi diém gia
dinh ba N xdy cong trinh va tuong bao nim 2020, HDXX thay rang: Tai phién toa phiic
tham, hai bén duong sy déu xac dinh trudc thoi diém ba N xay dung cong trinh thi phan
dat nay 1a vuon, khong xac dinh dugc ranh gidi cu thé cua mdi gia dinh dén dau. Cac
bén duong su cling khong chi ra duoc ranh giéi hodc ddu mée lich st trude d6. Ban than
anh C 13 nguoi dai dién cho bi don ciing xac dinh trudc ddy thira dat cua ba N 13 ao,
phan dat ao & khu vuc dét co tranh chip duoc ba N 1ap bang dat thit dén nay khong thé
dao 1én dé xac dinh phia dudi trude day co phai la ao hay khong vi dat da han tho. Ong
Ch 1a nguoi lam ching theo yéu cau cua anh C ciing xac dinh hién trang phan dét giap
ranh gitra hai thira dat trudc day va tai thoi diém do vé ban d6 nam 1993 1a mot duong
thang. Tuy nhién, hién trang hién nay thi phan giap ranh nay, ba N di x4y cong trinh,
khong con 1a mot duong thang. Do vy, c6 cin ctr xac dinh ranh gidi giita hai thira dat 1a
mot dudng thang nhu ban do dia chinh ndm 1993 va GCNQSDP ma hai bén gia dinh da
duoc cap.

Sau khi x4c dinh 2m con thiéu cua canh Tay thira dat 55, ndi diém nay voi moc gidi
diém A trong so d0 tham dinh thi thira dat 55 c6 hinh thé phu hop véi hinh thé duoc thé
hién trong ban d6 dia chinh va GCNQSDP da cap cho ong K, ba H, phan dit nay khong
nam trong GCNQSDSP da cap cho ba N. Do viy, ban an so thdim xac dinh ba N d lan
chiém ctia nguyén don dién tich dat 13,8m? tai thira dat 55 13 c6 can cu.

Trén phan dién tich 1an chiém, ba N da xay dung mot phan nha kién cb, dé dam
bao viéc sir dung ciing nhu két cau ciia toan bo cong trinh, Toa an cap so tham di giao
cho ba N sir dung dién tich 7,7m?, ba N phai tra tién gia tri dat cho nguyén don; doi voi
dién tich dat con lai 1a 6,6m? budc ba N phai tra lai cho nguyén don, dong thoi quyét
dinh budc nguyén don phai tra ba N gia tri cong trinh trén dat 1a phu hop, dam bao
quyén loi ctia ba N.

Péi v6i phan méng cong trinh doan QR dai 1,6m, qua xem xét tham dinh xéac
dinh day 14 méng cong trinh phan 4m cua ba N xay 1an 9cm sang thira 55 sau khi duoc
quyét dinh giao cho ba N st dung phan dién tich dat 7,7m? néu trén, phan nay khong
duoc xac dinh trong dién tich dat 1an chiém. Xét dy chi 1a phan méng tudng bao ciia gia
dinh ba N, viéc pha bo khong anh huong dén két cau birc tudng, cip so tham di budc ba
N phai cat bé phan moéng nay 1a phu hop, tranh viéc cac bén sau nay con xdy ra tranh
chap.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san. Bi don phai chiu 10.000.000 dong chi phi
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xem xét tham dinh tai chd va 2.700.000 dong chi phi dinh gia tai san. Bi don da nop
6.300.000 dong nén con phai hoan tra cho nguyén don 6.400.000 dong chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san la c¢6 can cur phu hop véi quy dinh tai Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 164, Diéu 165, Biéu 166 Bo luat td tung dan su.

Xem xét ¥ kién ctia bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
cho rang Tham phan va Thu ky cip so thdm d3 c6 hanh vi nghi thém ndi dung vao bién
ban xem xét thdm dinh tai chd sau khi anh C di ky vao bién ban, dan dén viéc danh gia
chimg ctr khong khach quan, HDXX théy réng Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngdy 26/4/2021 ctia Toa an cip so tham c6 ndi dung “Ong T, ba N ¢6 y kién: Canh Cl,
C2 dat 6ng ba la mét dwong thang. Hién trang mot phan céng trinh nha ba dang xdy
dung nho sang dat éng T. Tuy nhién giita nha ba va éng T khong co tranh chdp. Tuy
nhién, éng ba dé nghi Toa dn can cit do tham dinh theo glay chitng nhdn (ODS ddt la
mot dwong thang”. Noi dung nay, anh C cho rang dugc viét thém sau khi anh da ky vao
bién ban. Tuy nhién, sau budi xem xét thAm dinh tai chd néu trén, anh C c6 don dé nghi
xem xét tham dinh tai ch6 va ngay 14/7/2021 Toa 4n cap so thém da tién hanh xem xét
thAm dinh lai theo yéu cau ctia anh C. Tai phién toa ngay 06/8/2021, phia nguyén don
cling dé nghi Hoi dong xét xtr so tham cin cir vao két qua xem Xét tham dinh ngay
14/7/2021 @ xac dinh dién tich dat tranh chap va cac méc gidi dé quy chiu. V& noi
dung y kién cta ong T, ba N dugc ghi trong bién ban tham dinh ngay 26/4/2021 néu
trén, tai phién toa so tham va tai cap phuc tham, 6ng T, ba N van trinh bay thong nhat
noi dung trén. Noi dung ghi thém trén trong bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay
26/4/2021 khong anh huong dén két qua giai quyet vu an cta Toa an cdp so tham. Céc
tai lidu chimg ctr khac dugc Toa an cap so tham thu thip theo dung trinh tir tha tuc, 6
gia tri chimg minh.

Tt nhan dinh trén, HDXX khong ¢ can ¢t chip nhan toan bo khang cdo cta ba N,
can gilr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha.

[4] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan, Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham nén ba N phai chiu an phi phtic tham. Tuy nhién, ba N la
nguoi cao tudi nén dugce mién an phi phiac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Diéu 308 B6 luit t6 tung dan sy;

~ [1] Khong chap nhan khang cdo ctia ba Duong Thi N. Giir nguyén ban an so
tham so0 09/2021/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong.

[2] V& an phi phtic thim: Mién 4n phi dan su phuc tham cho ba Duong Thi N.

[3] Cac quyé'tqdinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tur khi hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ha; N

- CC THADS huyén Thanh Ha;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lim
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