TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 761/2020/DS-PT
Ngay: 11/8/2020

V/v tranh chap hop dong

mua ban can ho chung cw

va hop dong ddt coc

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thdam phdn: 1. Ba Tran Thi Tuyét Loan

2. Ong Nguyén Thanh Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhin dan Thinh phé Ho Chi Minh: Pham
Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 11 thang 8 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thy ly 6
329/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nam 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong
mua ban can ho chung cu”

Do ban 4n dan sy so thAm s6 66/2020/DS-ST ngay 23/4/2020 ciia Toa én
nhan dan quan Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu phic tham s6 3267/2020/QD-PT
ngay 26 thang 6 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
7478/2020/QD-PT ngay 17 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Tap doan D

Tru so: 27 Dinh B Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong V& Xuan C; Chirc vu: Can
b phap ché Cong ty C6 phan Tép doan D (theo van ban uy quyén so:
19/2020/UQ-DXG/P.PC ngay 02/01/2020 cua Cong ty Co phan Tap Poan D).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 6ng Ngb Viét
Quodc Thanh — Luat su thudc Boan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Bui Thay Q, sinh nam 1973
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Pia chi: Chung cu A, duong N, Phuong M, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Huynh Thi Hiéu H, sinh ndm 1980

Dia chi: DPuong A, khu phé B, phuong L, quan T, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H c¢6 éng V5 Quang V —
Luat su cia Cong ty Luat TNHH T thudoc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi
Minh.

3.2. C)ng Trinh Vinh P, sinh nam 1973

Pia chi: Puong A, khu phd B, thi tran C, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh

(Cac duong sy va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho duong su
cung co6 mat tai phién toa).

Nguroi khdng cdo: Ba Huynh Thi Hiéu H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so’ tham:

Vao ngay 19/10/2010, Cong ty Co phan Tap doan D (sau day goi tat la
Cong ty D) va ba Bui Thay Q ky hop ddng mua ban can ho chung cu sO
124/HPMB-DX dé mua ban cin ho so C7-09, tang 9 thuoc du an cao 6¢c Tam
Pht (Sunview 2) c6 dién tich 70,6 m® véi sb tién 1.100.481.098 dong. Theo
phuong thirc thanh toan dugc quy dinh tai Diéu 4 cta hop dong thi ba Q phai
thanh toan cho Cong ty D duoc chia thanh 08 dot dd bao gdm thué VAT (thué
gia tri gia tang). Thyuc hién hop dong, Cong ty D dé ban giao cén h¢ cho ba Q
vao ngay 04/7/2011, quan ly, st dung cho dén nay. Tuy nhién ba Bui Thiy Qada
lién tuc thanh toan tré han véi tong sO tién 1a 867.341. 822 dong, con no sb tlen
gbc 1a 233.139.276 dong. Qua nhiéu lan gui thu yéu cau thanh toan, ba Q co
tinh chay ly khong thuc hién nghia vu. Do vy, Cong ty D dé khoi kién yéu cau
Toa an bu¢c ba Bui Thiy Q phai thanh toan so tién no goc 1a 233.139.276 dong,
tién phat vi pham hop dong 5% gia tri hop déng tuong dwong 55.024.055 dong
va tién 13i tinh dén ngay 04/10/2018 s6 tién 1a 132.686.115 dong, ngoai ra ba Q
phai chiu tién 14i theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 ké tir khi
ban an co hiéu luc cho dén khi ba Q thanh toan hét sb tién néu trén.

Ba Bui Thay Q thura nhén c6 ky két véi Cong ty D hop dong mua ban can
h¢ chung cu s6 124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 dé mua can ho s C7 09, tang
9 thudc dy an cao dc Tam Phu (Sunview 2) co dién tich 70,6 m” véi gia
1.100.481.098 ddng theo tién d6 duoc quy dinh trong hop dong va phu lyc hop
dong. Ba khong nh¢ chinh xac da thanh toan bao nhiu tién cho cong ty Dat
Xanh vi céc gidy to, héa don chimg tir thanh toan tién ba di giao cho ba Huynh
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Thi Hiéu H. Ngay 25/11/2015, ba Q va chong 1a ong Trinh Vinh P ky hop dong
dit coc s6 020237 tai van phong cong ching Péng Thanh phd dé dam bao cho
viéc ban can ho s6 C7-09, tﬁng 9 thudc dy an cao 6¢ Tam Pha (Sunview 2) cho
ba Huynh Thi Hiéu H véi gia 500.000.000 dong. Thuc té gia chuyén nhuong 13
870.000.000 (tam trim bay muoi triéu) dong, tai bién nhan ngay 19/11/2015 va
ngay 25/11/2015 véi tinh trang nha va tinh trang phadp 1y va phuong thirc mua
ban tai thoi diém d6. Tong s tién ba Q dd nhan cua ba H 1a 780.000.000 dong,
con lai 90.000.00 dong. Thuc té hién nay ba H 1a ngudi dang quan 1y, sir dung
can ho tir ngay 29/11/2015 cho dén nay. Ba Bui Thay Q khong dong y Cong ty
D yéu cau thanh toan s6 no con lai ciia hop dong 1a 233.139.276 dong, tién phat
vi pham hop ddng 5% gia tri hop dong twong dwong 55.024.055 dong va tién 1ai
phat sinh. Béi vi, ba Q cho rang ké tir ngay 25/11/2015 di ban giao cin ho cho
ba H, dong nghia v&i viée ba H phai chiu trach nhiém thanh toan ddi véi cac van
dé phat sinh, ba Q khong con trach nhiém. Bi don ba Bui Thuy Q d3 yéu cau
phan t6 yéu cau Tda 4n tuyén bd hop mua ban cin ho sé 124/HPMB-DX ngay
19/10/2010 gitra Cong ty D véi ba Bui Thiuy Q 1a vo hi€u béi cac 1y do nhu sau:
Déi twong dé giao dich trong hop ddng 1a khong hop phap do thiéu ho boi, dién
tich cin ho va thué VAT; cung cép thong tin khong trung thuc va ¢d mao danh
chit ky trong don xin gia han hop dong d3 ky vao ngay 07/11/2011.

Vao ngay 19/11/2015, gitta ba Huynh Thi Hleu H va ba Bui Thay Q co
thoa thuan véi nhau vé viée ba Q dong ¥ nhan tién coc ctia ba H s tién 1a
20.000.000 dong dé bao dam cho viéc ban cin ho véi gia 870.000.000 dong.
Khi thyuc hién giao dich ba Quynh c6 giao cho ba Hanh hop dong mua ban cin
hé chung cu s6 124/HPMB-DX, cac phu luc hop dong, bién ban ban giao nha,
ba héa don gia tri gia ting cua Cong ty D xuit cho ba Q vao cac ngay
22/10/2010, ngay 21/02/2011, ngay 31/3/2011. Bén ngay 25/11/2015 ba H va ba
Q, ong P tién hanh ky hop ddng dit coc s6 020237 tai van phong cong ching
bong Thanh phé, ndi dung dé bao dam cho viéc mua ban can ho voi gia tri
500.000.000 dong trén hop ddng, tuy nhién gia tri thyc la 870.000.000 déng
Trong ngay 25/11/2015 ba H giao tiép 760.000.000 dong cho ba Q, nhu vay s6
tién con thleu 12 90.000.000 ddng s& giao hét khi hoan tat viéc cap Gidy ching
nhan quyén s& hitu cin ho cho ba H. Ngay 29/11/2015 ba H nhan cin ho tir ba Q
va quan ly, st dung tr d6 cho dén nay. Bén canh dé ciing trong ngay
25/11/2015, tai Phong cong chimg Pong Thanh phd, ba Q di uy quyén cho ba H
dugc thay mat ba Q lién h¢ Cong ty D va co quan nha nude co tham quyén dé
nhan Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi can ho néu
trén. Ba H da co don khai kién doc lap vé viéc yéu cau ba Bui Thiy Q phai
thanh toan sd tién nhu yéu cau khoi kién cho Cong ty D de tiép tuc thuc hién
hop dong dit coc ky ngay 25/11/2015 ciing nhu gidy bién nhdn ngay
19/11/2015, ngay 25/11/2015. Ngoai ra dé nghi Toa an giai quyét tranh chap
gitra Cong ty D va ba Bui Thay Q dé hoan tat viée cap gidy ching nhan quyén
str dung cin hd cho ba Q dé ba Q, éng P tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho
ba Hanh nhu da thoa thuan gitra cac bén.

Ban 4n so tham s 468/2018/DS-ST ngay 04/10/2018 cua Toa an nhan
dan quan Thu Dic dd phan quyét chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
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nguyén don vé viéc bugc bi don ba Bui Thity Q phai thanh toan s tién no goc 1a
233.139.276 dong, tién phat vi pham hop dong 5% gia tri hop dong tuong
duong 55.024.055 dong. Tong sO tién 288.163.331 dong. Khong chap nhan
phan yéu cau bi don tra tién 1ai phat sinh do cham thyc hién nghia vu thanh
toan. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc tuyén bb hop dong
mua ban cin ho sb 124/HDMB-DX giira hai bén 1a vo hiéu. Chap nhén yéu cau
doc 1ap cua ba Huynh Thi Hiéu H. Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé
an phi, nghia vu tra 14i do cham thi hanh 4n, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/10/2018, Cong ty D da khang cao yéu cau Toa an cap phtic thAm
sira 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don
budc bi don phai thanh toan tién 13i phat sinh do cham thyc hién nghia vy thanh
toan tir ngay vi pham dén ngay md phién toa so tham. Ngay 15/10/2018, bi don
ba Bui Thuy Q khang céo toan bd ban an so thadm yéu cau Toa an cp phic thAm
stra an so thdm theo hudng chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don tuyén hop
déng mua ban can ho s6 124/HPMB-DX giit hai bén 1a vo hiéu. Tai ban an
phuc tham s6 249/2019/DS-PT ngay 02/4/2019 cua Toa an nhén dan Thanh phd
H0 Chi Minh cho rang tai phién toa phuc thim bi don gitr nguyén yéu cau phan
td yéu cau huy hop dong mua ban cin ho sb 124/HPMB-DX giita hai bén,
nguyén don da dong y hay hop dong. Do viéc huy hop ddng mua ban cin ho
gitta Cong ty D véi ba Bui Thity Q dan dén phai huy hop ddng mua ban giita ba
Q v6i ba Huynh Thi Hiéu H d6i véi can ho néu trén va giai quyét hau qua do
huy hop dong. Qua trinh t6 tung, Toa 4n cap so thim chua dinh gia can ho mua
ban. Pé bao dam quyen loi cua cac bén du:0’ng su khi giai quyet héu qua va bdi
thuong thi€t hai, can huy an so tham, giao lai hd so vu an vé cap so tham giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat. Do vy, Toa an cAp phuc thim da tuyén
huy ban an so tham s6 468/2018/DS- ST ngay 04/10/2018 cua Toa an nhan dan
quan Thu Puc, giao lai hd so vu an vé cap so tham giai quyet lai theo quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, ban an phtic thim con quyét dinh veé an phi.

Vu an da dugc Toa an nhan dan quan Thu Duc thu ly 6 362/2019/TLST-
DS ngay 29/5/2019. Sau khi nhan dugc thong bao thu 1y nguyén don da c6 don
stra doi, bd sung don kho1i kién cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toda an tuyén cham dut hop ddong mua ban can ho chung cu sb
124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 gitta Cong ty D v6i ba Bui Thay Q vi bi don
vi pham nghia vy thanh toan dugc quy dinh tai diém d khoan 10.2 va diém c,
khoan 10.3 Piéu 10 ctia hop dong;

- Budc ba Bui Thay Q boi thuong 10% cua gia tri hop dong vai sb tién
110.048.110 dong theo thoa thuan tai diém ¢ khoan 10.3 Piéu 10 cua Hop dong,
do ba Q vi pham nghia vy thanh toén lién tuc trong 60 ngay;

- Budc ba Bui Thity Q phai bdi thudng toan bo thiét hai thuc té theo quy
dinh tai Diéu 275, khoan 1 Diéu 584 va Diéu 585 cua Bo luat dan sy nim 2015
do hanh vi trai phap luat, vi pham hop dong cua bj don gay ra;

- Budc ba Bui Thay Q va cac duong su li€én quan ban giao lai nguyén
trang ban dau can ho sb C7-09, t?mg 9 thudc du 4n cao 6¢ Tam Phu (Sunview 2),
phuong Tam Phu, quan Thi Pire, Thanh phd HO Chi Minh cho Céng ty D;



- Sau khi nhan ban giao can ho néu trén, Cong ty D s€ thuc hién thu tuc
hoan tra cho ba Bui Thiiy Q cac khoan tién ma ba Q di thanh toan cho Cong ty
D sau khi cin trir cac khoan tién phat va boi thudng néu trén.

Ngay sau khi nhin dugc thong bao thu 1y vu an, cling nhu trong sudt qua
trinh t6 tung bi don ba Bui Thiy Q ludn giit nguyén va nhit quan mot quan
diém, cu thé nhu sau:

- Rut lai yéu cdu phan t6 vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban cin
ho s6 124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 gitra Cong ty D v6i ba Q 1a vo hiéu.

- Yéu cau nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién khong
dong v tra s6 tién ng gdc con lai, khong dong v sé tién phat va tién 14i vi _pham
ma nguyén don di khoi kién truée ddy. Bi don chi dong ¥ tra theo yéu cau cia
nguyén don khi Cong ty D xac dinh lai téng gia tri ciia hop dong (dién tich can
h, thué VAT ...) theo quy dinh ctia phap luat; phai ban giao cho ba Q toan bd
chtmg ct phap Iy ma Cong ty D hoan thanh moi tha tuc phap 1y dé tién ich
chung hd boi duoc co quan chirc ning c6 thAm quyén cho phép hoat dong lau
dai va dién tich can ho phai dang thuc té.

- Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ba Huynh Thi Hiéu H bi don ba Q ¢6 ¥ kién
nhu sau: Néu ba H cho rang chi 1 nguoi dit coc cin hd noi trén chwa phai 13
ngudi mua, nay do phap 1y cian ho khong dung nhu mong muén thi dé nghi ba H
tra lai can hd cho ba Q va ba Q s€ tra lai tién coc cho ba H ding nhu hop dé)ng
d3 thoa thuan; Néu ba H cho rang minh 1a nguoi mua, da biét tinh trang phap 1y
ctia can ho theo diéu 5 cua hop dong mua ban can ho véi Cong ty D, thi ba H
phai co trach nhiém dong tiép s tién con lai cho nguyén don, khi co Gidy
chting nhan quyén s¢ hitu cin ho, ba Q s& ky hop dong mua ban lai cho ba H
dung nhu thoa thuan trong hop dong dit coc, va ba H phai c6 trach nhiém thanh
toan sb tién 90.000.000 dong con lai cho ba Q.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hiéu H cho ring:
vo chong ba Q, éng P cing Cong ty D hay hop dong mua ban can ho 1a cé su
bét tay voi nhau 1am thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba H, vi ba Hanh d3 thanh toan 90% gia tri cin hd va da nhan cin ho sir dung on
dinh tir ndm 2015 cho dén nay. Viéc phat sinh tranh chip giita Cong ty c6 phan
tap doan D voi ba Bui Thuy Q lam anh huong truc tiép quyén va lot ich hop
phap cua ba H. Do vay, ba Huynh Thi Hiéu H da thay d6i yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau Toa an Cong nhan hop dong dit coc sé 020237 1ap tai Van phong
cong chung Pong Thanh Phd ngay 25/11/2015 va cac thoa thuan (gidy bién
nhan) ngay 19/11/2015 va ngay 29/11/2015. Yéu cau Tda an cong nhan ba
Huynh Thi Hiéu H dugc 1am chi quyén d6i véi can ho C7-09, tang 9, chung cu
Sunview 2, phudong Tam Pht, quan Thu Buec.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba H, luat su V5 Quang V
cho réng: Can ct theo quy dinh tai Diéu 154, Diéu 184 va Diéu 429 cua Bo luat
dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu khoi kién vé hop dong 1a 03 nim ké tir ngay
ngudi ¢ quyén yéu cau biét hodc budc phai biét quyén va loi ich hop phap cua
minh b1 xdm pham. Vi vy, can ct theo hop déng mua ban cin ho sd
124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 gitra Cong ty D vdi ba Q thi thoi han thanh
toan cudi ciing cua ba Quynh 13 ngay 30/9/2011. Tuy ba Q tré han ma Cong ty
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D van khong thuc hién quyén ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Mai dén
nam 2016, Cong ty D méi khoi kién yéu cAu ba Q thanh toan s tién con thiéu
va dén ngay 27/6/2019 Cong ty D méi c¢6 don khai kién sira ddi, bd sung noi
dung va yéu cau khoi kién vé viéc huy hop ddong mua ban cian ho chung cu sb
124/HPMB-DX ngay 19/10/2010. Nhu viy, yéu cau trén cua nguyén don da
qua thoi hidu khoi kién 03 nam ké tir ngdy nguyén don biét hodc phai biét quyén
va loi ich bi xam pham. Can cu’ theo khoan 3 Piéu 150 cta Bo luat dan sy nim
2015 thi nguyén don bi mat quyén khoi kién.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Vinh P théng nhat véi
yéu cau va y kién cta ba Bui Thay Q.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an
budc ba Bui Thi Q phai boi thuong toan bo thiét hai thuc té theo quy dinh tai
Diéu 275, khoan 1 Piéu 584 va Diéu 585 cua Bo luat dan sy nim 2015 do hanh
vi trai phap luat, vi pham hop ddng cta bi don gy ra. Cac yéu cau con lai
nguyén don gitt nguyén. Nguyén don xac dinh theo phu luc s6 04 cua hop dong
124/HPMB-DX ngay 19/10/2010 thi can hd noi trén thude vi tri 1a: S6 8.7 Lau
8, khdi E2 Khu E, chung cu Tam Phi, duong Cay Keo, khu phé 1, phudng Tam
Phu, quan Thi Bre, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don giit nguyén viéc rat lai toan bd yéu cau phan td, khong dong ¥
yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hiéu H gitr
nguyén yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau Toa an cong nhan ba H dugce quyén so
hiru hop phap can ho noi trén.

- Luat su Ngo Viét Qudc T cho rang: Ngay 19/10/2010 Cong ty D va ba
Bui Thuy Q c6 ky hop dong mua ban cian ho s 124/HPMB-DX, ngay
04/7/2011 Céng ty D di ban giao nha cho ba Q thé nhung dén ngay gan 10 nim
ba Q khong chiu thuc hién nghia vu thanh toan s tién con lai 1 vi pham nghia
vu bén mua, roi vao su kién phap 1y chip dut hop dong ma cac bén da thoa
thuan tai Diéu 10 cua hop dong Cong ty D dé ra thong bao yéu cau thanh toan,
néu khong thanh toan s& chim dut, huy bo hop. dong nhung phia ba Q van
khong thyc hién nghia vy thanh toan. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhén yéu cau ciia nguyén don. Viéc ba Huynh Thi Hleu H cin ctr vao hop dong
124/HPMB-DX va ba Hoéa don VAT do Cong ty D xuét cho ba Q vao cac ngay
22/10/2010, 21/02/2011 va 31/3/2011 dé cho rang ba Q da hoan tat nghia vu tra
tién cho Cong ty D, tién hanh ky hop dong dat coc mua cin ho noi trén 1a co su
nham 14n, viéc xuat ba hoa don nay ctia Cong ty D 1a theo luat thué va quyét
toan thué dé phu hop voéi tinh hinh tai chinh va bao céo thué ciia Cong ty D.
Nghia vy tra tién mua nha cta ba H s& duoc Cong ty D xac nhan tai cac phiéu
thu tién hodc bién ban 1am viéc giira hai bén. Theo quy dinh tai Diéu 5 cua hop
déng 124/HPMB-DX thi ba Q duoc quyén chuyén nhuong cho bén thir ba,
nhung viéc chuyén nhuong ndy phai tudn theo quy dinh cta phap luit. Ba
Huynh Thi Hiéu H va ba Bui Thay Q chi méi ky hop ddng dit coc dé dam bao
cho viéc mua ban cian hd vé sau. Do vay, dé nghi HO1 déng xét xur bac yéu cau
doc l1ap cua ba H.



- Luét su V& Quang V cho rang: Can ctr theo quy dinh ctia Luat nha ¢
nim 2005 va quy dinh ctia Bo luit dan sy nam 2005, Piéu 5 cua hop dong
124/HPMB-DX thi ba Quynh du diéu kién dé chuyén nhuong lai can ho cho ba
Hanh. Ba Hanh da thanh toan 90% gia tr1 can ho, da nhan nha st dung on dinh
tir ndm 2015 cho dén nay. Can ctr vao Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi ddng xét xir Cong nhan quyén sé hitu cin hd noi trén cho ba Huynh
Thi Hiéu H.

Tai Ban 4an dan sy so thAm s6 66/2020/DS-ST ngay 23/4/2020 ctia Toa an
nhan dan quan Thu Buc tuyén:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
Toda an budc ba Bui Thi Q phai bdi thudng toan bo thiét hai thuc té theo quy
dinh tai Diéu 275, khoan 1 Diéu 584 va Diéu 585 cia Bo luat dan sy ndam 2015
do hanh vi trai phap luat, vi pham hop dong ciia bi don gay ra.

2. Pinh chi yéu cau phan tb cua bi don ba Bui Thay Q vé viéc yéu cau
tuyén bo hop dong mua ban cin ho s6 124/HPMB-DX ngay 19/10/2010 giita
Cong ty cb phan tap doan D véi ba Q 1a vo hiéu.

3 Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don Cong ty
c6 phan Tap doan D:

3.1. Chidm dut hop dong mua ban cin ho sé 124/HPMB-BX ky ngay
19/10/2010 gitta Cong ty c6 phan Tap Poan D véi ba Bui Thay Q. Budc ba Bui
Thay Q bdi thuong cho Cong ty ¢d phan Tap Poan D sb tién 110.048.110 dong
(10% gia tri hop dong bi huy bo).

3.2. Bugc ba Bui Thiy Q va nguoi tryc tiép quan 1y, str dung cin ho ba
Huynh Thi Hiéu H tra lai cho Cong ty co phan tap doan D can ho C7-09, tang 9
thudc du an cao 6¢ Tam Phu (Sunview 2) c¢6 dién tich 70,6 m” (nay s6 méi 1a 8.7
Lau 8, khdi E2 Khu E, chung cu Tam Phu, duong Cay Keo, khu phé 1, phuong
Tam Phi, quan Tha Pire, Thanh phd HO Chi Minh).

3.3. Bugc Cong ty co phan tap doan D phai tra lai s6 tién dd nhan cho ba
Bui Thiy Q sau khi can trir s6 tién boi thuong 110.048.110 dong (10% gia tri
cua hop dong) ngay sau khi nhén lai cin ho, ba Q duoc nhan lai sb tién 1a
757.293.712 dong.

Ké tir ngay Cong ty co phan tap doan D nhéan dugc can ho va khi ba Bui
Thuy Q c6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty cb phan tdp doan D khong tra
lai 0 tién noéi trén thi hang thang Cong ty co phan tap doan D phai chiu thém
tién 1ai theo murc 14i suét dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 20135, trong Gng v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Bac toan bg yéu cau doc 1ap cta ba Huynh Thi Hiéu H vé viéc yéu cau
Tda 4n cong nhan hop ddéng dit coc sé 020237 1ap tai Vin phong cong chimg
DPong Thanh Phd ngay 25/11/2015 va cac thoa thuén (gidy bién nhan) ngdy
19/11/2015 va ngay 29/11/2015. Yéu cau Toa an cong nhan ba Huynh Thi Hiéu
H duoc lam chu quyén ddi véi cin ho C7-09, tﬁng 9, chung cu Sunview 2,
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phuong Tam Phu, quan Thu e (nay s mdi 1a 8.7 Lau 8, khoi E2 Khu E,
chung cu Tam Phu, duong Cay Keo, khu ph6 1, phuong Tam Pha, quan Thu
buc, Thanh phoé H6 Chi Minh).

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach 200.000 dong budc bi don
ba Bui Thuy Q phai nop theo quy dinh. An phi dan su ¢6 gia ngach dbi voi trach
nhiém bdi thudong 10% gia tri hop ddng bi huy bo 1a 5.502.406 dong Tong sO
tién 4n phi budc ba Quynh phai np la 5.702.406 déng, duoc trur vao so tién tam
mg 4n phi 300.000 dong ma ba Q di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1& phi Toa 4n sd: AA/2017/0038724 ngay 02/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su quian Tha Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Bui Thay Q con phai ndp thém
s6 tién 5.402.406 dong.

5.2. Budc Cong ty co phan tap doan D phai ndp tién an phi ¢ gia ngach
d6i véi phan nghia vu tai san tra lai cho bi don 1a 34.291.748 dong, nhung duoc
trir vao so tién tam tng an phi 11.803.000 dong, do Cong ty cb phan tap doan D
ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6: 0008173 ngay
29/4/2016 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Pha Nhuén, Thanh phé H6 Chi
Minh. Céng ty c¢b phan tap doan D con phai ndp thém s tién 22.488.748 dong.

5.3. Buoc ba Huynh Thi Hiéu H phai chiu an phi khong c6 gia ngach
200.000 dong d6i véi ‘toan bo yéu cau doc lap khong duoc Toa an chap nhan,
nhung dugc tru vao s6 tién tam tng an phi 200. 000 d6ng ma ba H da ndp theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an sd: 0008583 ngay 26/8/2016 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quin PhG Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh. Ba
Huynh Thi Hiéu H d& ndp du 4n phi.

6. Bugc ba Bui Thuy Q tra cho Cong ty cb phan tap doan D so tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san tong sé tién 5.000.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh éan,
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 27 thang 4 nam 2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba
Huynh Thi Hi€u H khang c4o toan bd ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ba H trinh bay ndi dung khang céo, can ctr ctiia vi¢c khang co:

Theo quy dinh tai khoan 5.1 Diéu 5 cua Hop ddng mua ban cin ho chung cu s6
124/HBPMB-DX ngay 19/10/2010 c6 quy dinh: “Trudc khi bén A guri thong bao lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir s& hitu cin ho. Bén B ¢6 quyén chuyén nhuong
can ho ciia minh cho bén thir 3 sau khi thuc hién it nhat 01 1an thanh toan (30% gia tri
hop ddng). Theo do; vo chong ba Q chuyén nhugng cian hd cho ba 1a phu hop vi ba
Quynh d4 thanh toan cho Cong ty D gan 90% gia tri can ho.



Tai thoi diém mua can ho ctia ba Q thi c6 day du ho so, gidy to mua ban ma
Luét Nha & quy dinh: Cu thé ¢6 03 hoa don gié trj gia ting do Cong ty D xuét cho ba
Quynh, c6 bién ban ban giao cin hd va cian hd khong bi tranh chip.

Mac du can ho néu trén ba Q dugc Cong ty D ban giao vao ngay 04/7/2011 va
ba Q dé ban giao can h¢ cho ba sir dung ttr nam 2015 nhung dén thoi diém ba voi ba
Q ky hop dong dat coc thi van chua ndp hd so dé nghi co' quan nha nudc co thdm
quyén cap gidy chimg nhan, can ctr theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 118 Luat
Nha & nam 2014 thi can hd néu trén du diéu kién dugc chuyen nhuong.

Nhan thiy cin ho du diéu kién chuyén nhu’ong nén ba voi vo chéng ba Q moi
tién hanh dt coc mua va thanh toan khoang 90% gia tri can ho. Hop dong dit coc nay
14 01 giao dich dan sy tuan thu dung quy dinh tai Diéu 121, Piéu 358 B luat Déan su
2005.

Ba 1a ngudi ngay tinh trong viéc mua ban can hd va tuan thu ding cac diéu
kién, ba khong lién quan va khong c6 16i trong viéc chura thanh todn s tién con lai 1a
gitra ba Q voi Cong ty D.

Do d6, ba dé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét ap dung Didu 308, 309 Bo
luat TO tung dan su 2015 stra ban &n dan sy so thAm ngay 23/4/2020 cua Toa an nhan
dan quan Thu Dtc theo hudng chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba, cu thé:

Coéng nhan hop dong dit coc sb 020237 ngay 25/11/2015 tai Vian phong cong
chimg Déng Thanh phé va cac thoa thuén (Gidy bién nhan ngay 19/11/2015 va ngay
25/11/2015) c6 hi¢u lyc phap luét.

Ba dugc quyen lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tyc xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, s¢ hitu nha & va cac tai san gan lién véi dat doi
voi1 can ho néu trén.

Ba dong y tra cho ba Q s6 tién 90.000.000 dong con lai sau khi ba duoc cap
gidy chimg nhén d6i véi can ho trén.

Dé nghi Toa 4n cip phic tham xem x¢ét toan b viéc Toa an cap so thim huy
hop dong mua ban can ho chung cu s6 124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 giita Cong
ty D vai ba Bui Thay Q.

Trudng hop Tda an cip phuc thim khong chip nhan yéu cau cua ba vé viée
cong nhan hop dong dit coc s6 020237 ngay 25/11/2015 thi yéu cau éng Phudc, ba Q
phai tra lai cho ba sb tién da nhan 1 780.000.000 ddng, con viéc yéu cau bdi thuong
thi¢t hai do 6ng P, ba Q vi pham hop dé)ng ba s€ khoi kién béng vu kién khac. Sau khi
nhén da tién tur ong P, ba Q ba s¢€ tra lai can hd cho Cong ty D.

Nguyén don khong riit yéu cau khoi kién; bi don van giit nguyén ¥ kién; ngudi
¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gitt nguyén yéu cau khang cao.

Cac duong sy khong co phuong an hoa giai.

bai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay y
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy ¢ giai doan phuc thAm nhu sau:

Vé th tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su, cac dwong su chap hanh dang phép lut.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy nim 2015, stra ban 4n dan su so thdm s 66/2020/DS-ST ngay



23/4/2020 cta Toa an nhan dan quan Tha Pac theo ndi dung ban phat biéu tai Toa
ngay 11/8/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu &n duge tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

Pon khang céo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan cua ba H trong
thoi han luat dinh, hop 16 nén duoc chap nhan.

Cong ty D khéi kién yéu cau chdm dut hop ddng mua ban cin hd chung cu
s6 124/HPMB-BX ngay 19/10/2010 voi ba Bui Thay Q; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hiéu H c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong
nhan hop ddng dit coc s6 020237 ngay 25/11/2015 giita ba véi ba Bui Thay Q,
o6ng Trinh Vinh P. Toa 4n cip so tham chi x4ac dinh quan hé tranh chép la “Hop
d6ng mua ban can ho chung cu” 1a chua day du, quan h¢ tranh chap duoc xac
dinh 14 “Hop ddng mua ban cin ho chung cu va hop dong dit coc”

Vé ndi dung khang cdo cua ba H, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[1] Vao ngay 19/10/2010, Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia 6c
D (ngay 21/6/2018 d6i tén 1a Cong ty Co phém Tap doan D) vdi ba Bui Thuy Q
ky ket hop dong mua ban can h¢ chung cu s6 124/HDMB-bX dé mua ban cin
ho s6 C7-09, tang 9 thudc dy an cao 6¢ Tam Phu (Sunview 2) c6 dién tich 70,6
m” (S6 moi 1a 8.7 Lau 8, khéi E2 Khu E, chung cu Tam Phi, dudng Cay Keo,
khu phd 1, phuong Tam Phu, quan Tha Pic, Thanh phé H6 Chi Minh) véi s
tién 1.100.481.098 ddng, phuong thirc thanh toan theo tién do dugc quy dinh tai
Diéu 4 cta hop dong va cac phu luc h0’p dong. Ngay 11/5/2011, hai bén ky bién
ban thoa thuin vé g1a han thoi han giao nha va thanh toan tlen mua nha. Xét
thay, hinh thtrc va ndi dung cta hop déng mua ban cian ho sé6 124/HPMB-DX
ngay 19/10/2010, cac phu luc hop dong va bién ban thoa thuan ngay 11/5/2011
giita hai bén 13 hoan toan ty nguyén, khoéng vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, phu hop véi quy dinh cua Luat nha & nam 2005 nén phat
sinh hiéu luc va trach nhiém phap 1y rang budc cac bén thuc hién. Cong ty Dt
Xanh da ban giao can ho cho ba Q tur ngay 04/7/2011 nhung dén nay ba Bui
Thuy Q chi thanh toan cho Cong ty D tién mua cin ho 1a 867.341.822 ddng, con
ng sd tién mua nha 233.139.276 dong, ba Quynh di vi pham nghia vu thanh
toan cua bén mua theo quy dinh tai dlem d muc 10.2 cua Hop dong sO
124/HDMB-DX ngay 19/10/2010. Do do, cap so thdm chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cham dat hop dong 1a c6 co s0. Ngoai ra, Toa cap
so tham con xem xét giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop dong giita nguyén
don vo1 bi don.

Tuy nhién tai phién toa phiic thim; vo chong ong P, ba Q xac nhan cin ho
C7-09 mua cua Cong ty D la tai sdn chung ctia dng ba trong thoi ky hon nhén,
ong Phudc ty quyén cho ba Q thuc hién toan bo cac thi tuc gidy to mua ban véi
Cong ty D. Do d6, khi xem xét giai quyét hau qua cua viéc hiy bo hop dong
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mua ban can ho s 124/HPMB-DX ngay 19/10/2010, cp so tham khong tuyén
ong P, ba cung c6 quyén loi, nghia vu 1a thiéu sot, cip so tham can rat kinh
nghiém.

[2] Xét yéu cu doc lap ciia ba H vé viéc dé nghi Toa an cong nhan cho
ba dugc quyén so hitu can ho C7-09, ting 9, chung cu Sunview 2, phuong Tam
Phu, quin Tha Puc theo Hop ddng dit coc sd 020237 1ap tai Vian phong cong
chimg Bong Thanh Phé ngay 25/11/2015. Thay: Noi dung hop dong dit coc thé
hién 16 sd tién cac bén giao nhan muc dich chi 1a dé dam bao cho viéc mua ban
can ho C7-09 gitta ba Huynh Thi Hiéu H vé6i ba Bui Thuy Q, 6ng Trinh Vinh P,
nodi dung hop dong dit coc con thé hi¢n cac bén s¢ ky ket hop dong mua ban nha
sau khi bén ban (ba Q, ong P) hoan tat thii tuc cip gidy ching nhan quyén so
hiru nha. Do d6, cac bén chua thuc hién thu tuc mua ban can ho theo quy dinh
cua phap luét nén yéu cau ctia ba Hanh vé viéc dé nghi Toa an cong nhan cin ho
C7-09, tang 9, chung cu Sunview 2, phuong Tam Phu, quin Thu Buc thudce so
hitu cta ba 1a khong co co sé. Viéc chidm dut hop dong mua ban cin ho sb
124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 gitra ba Bui Thuy Q véi Cong ty D s€ 1am cho
hop ddng dit coc s 020237 ngay 25/11/2015 giita ba Hanh v6i ba Quynh va
ong P khéng thyuc hién dugc, dan dén phai hay bo vi ddi tugng cia hop dong
khéng thuc hién dugc. Trong trudng hop nay viéc hiy bo hop dong dit coc 13
do 15i hoan toan cua ba Q, 6ng P boi 18 ba H da thanh toan gan 90% gia tri can ho
va da nhan nha st dung tir ndm 2015 dén nay, khi cac bén giao dich ba Q ¢ giao
cho ba H hop déng mua ban can hg chung cu s6 124/HPMB-DX, cac phu luc
hop df)ng, bién ban ban giao nha, 03 héa don gia tri gia ting clia cong ty DAt
Xanh xuét cho ‘ba Quynh vao cac ngay 22/10/2010, ngay 21/02/2011, ngay
31/3/2011 véi s6 tién 1.100.481. 098 dong, diéu d6 da lam cho ba H lam tuong la
phia ba Q, dng P d4 thanh toan dii tién mua béan can ho cho Cong ty D nén méi dong y
thyuc hién giao dich. Tai phién toa phiic tham, ba Q, 6ng P nai ring 6ng ba da thong
bao 16 cho ba H biét vé sb tién con ng Cong ty D 1a 233.139.276 ddng theo don xin
gia han thanh toan ngdy 12/5/2015 do ba Quynh viét. Tuy nhién, khong co bét
ky tai liéu, chimg ctr nao chimg minh viéc ba Q, ong P thong bao cho ba H biét
vé thong tin nay. Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ba H d dugc Toa
an phan tich, giai thich hau qua cta viéc huy bo hop déng dit coc nhung ba H
khéng yéu cau giai quyét, cAp so thim budc ba 'Q, ba H tra lai can ho cho Cong
ty D nhung khong budc ba Q, ong P tra lai s tién da nhan cia ba H 13 chua
chinh xé4c. L& ra, Toa c4p so tham phai budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan, néu ba H khong ¢ yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong dit coc bi
huy b thi s& khéi kién bang vu kién khéc néu thoi hién khei kién van con. Cu
the, tai Piéu 427 Bo luat Dén sy 2015 quy dinh:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba H d3 duoc Toa an phan
tich, giai thich hau qua cua viéc huy bo hop ddng dit coc nhung ba H khong co
¥ kién. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, ba H dé nghi trong truong hop Toa an
khong chip nhan yéu cau cua ba vé viéc cong nhan hop dong dit coc s0 020237 ngay
25/11/2015 thi yéu cau 6ng Phudc, ba Q phai tra lai cho ba sb tién dd nhan la
780.000.000 dong cung véi thoi diém ba tra lai can ho cho Cong ty D, con viée yéu

11



cau bodi thuong thiét hai do 6ng P, ba Q vi pham hop dong ba s& khai kién bang vu
kién khac. Tai Diéu 427 B¢ luat Dan sy 2015 quy dinh:

“]1. Khi hop ddng bi hity bo thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da théa thuan, trir thoa thuan vé
phat vi pham, bdi thudng thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chip.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén sau khi trir chi phi
hop 1y trong thyc hién hop ddng va chi phi bao quan, phat trién tai san.

Viéc hoan tra duoc thuc hién bang hién vat. Truong hop khong hoan tra
dugc bang hién vat thi duoc trj gia thanh tién dé hoan tra.

Truong hop céc bén cung c6 nghia vu hoan tra thi vi¢c hoan tra phai duoc
thuc hién ciing mot thoi diém, trir truong hop c6 thoa thuan khac hoic phap luat
c6 quy dinh khac....”.

Do d6, ba H yéu cau ba Q, 6ng P c6 nghia vy hoan tra cho ba sd tién
780.000.000 dong cung vé6i thoi diém ba H tra lai can ho C7-09 cho Cong ty D
la ¢o6 co s0.

Tt nhimg 1y 18 d4 vién din, Hoi dong xét xir chp nhan mot phan khang cdo
ctia ba H, chip nhan dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh,
stra 4n so thAm theo hudng phan tich trén.

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung:

Ba Bui Thity Q chiu 200.000 ddng an phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu
cau chdm dut hop ddng cua nguyén don duoc chap nhan va chiu an phi dan su
c6 gia ngach ddi véi trach nhiém bdi thuong 10% gia tri hop dong bi hiy bo 1a
5.502.406 déng, an phi dan sy so tham ddi véi nghia vu hoan tra cho ba Hanh
(780.000.000 dong) 1a 35.200. 000 dong Téng sb tién an phi ba Q chiu la
40.902.406 dong, dugc trr vao s6 tién tam Umg 4n phi 300. 000 déng ma ba Q da
ndp theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2017/0038724
ngay 02/5/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tha DPuc, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ba Bui Thity Q con phai ndp thém s0 tién 40.602.406 dong.

Cong ty C6 phan Tap doan D chiu 4n phi c6 gia ngach d6i voi phan nghia
vu tai san trd lai cho bi don 1a 34.291.748 dong, nhung dugc trir vao s tién tam
mg 4n phi 11.803.000 dong, do Cong ty C6 phan Tap doan D ndp theo bién lai
thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa an sd: 0008173 ngay 29/4/2016 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Ph Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty C6 phan
Tap doan Pat Xanh con phai np thém s6 tién 22.488.748 dong.

Ba Huynh Thi Hiéu H chiu 200.000 dong an phi khong c6 gia ngach do1
v0i yéu cau doc lap khong duge Toa an chép nhan, nhung duoc trir vao so tién
tam tng an phi 200.000 dong ma ba H di ndp theo bién lai thu tién tam (mg an
phi, 1€ phi Toa an s6: 0008583 ngay 26/8/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Pht Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Huynh Thi Hiéu Hanh d3 ndp du
an phi.

Ba Bui Thay Q tra cho Cong ty c6 phan tip doan D tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong.
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An phi dan sy phuc tham: Do ban 4n so tham bi sira nén nguoi khang cdo
khéng phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B
luat T6 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan su 2015;

Cin cir Luat Nha ¢ ndm 2005;

Can ctr Diéu 418, Piéu 422 Dicu 423, Piéu 427 va diém b khoan 1 Diéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cian clr Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Huynh Thi Hiéu H.

Stra Ban an dan sy so thim s6 66/2020/DS-ST ngay 23/4/2020 cta Toa 4n
nhan dan quin Thu Dtc, Thanh phd H5 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don - Cong ty C6 phan
Tap doan D vé viéc yéu cau Toa an budc ba Bui Thi Q phai bdi thudng toan bo thiét
hai thyc té theo quy dinh tai Diéu 275, khoan 1 Diéu 584 va Diéu 585 ctia Bo luat dan
sw nam 2015 do hanh vi trai phap luét, vi pham hop dong ctia bj don gay ra.

2. Pinh chi yéu cau phan td cua bi don - ba Bui Thay Quynh vé viée yéu cau
tuyén bd hop ddng mua ban can ho sé 124/HDMB-DX ngay 19/10/2010 giita Cong ty
Cb phan Tap doan D véi ba Q 13 v hiéu.

3. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién con lai cua nguyén don - Cong ty Co
phan Tap doan D:

3.1. Chim dut hop déng mua ban cin ho sé 124/HDMB-DX ky ngay
19/10/2010 gitta Cong ty c6 phan Téap Doan D voi ba Bui Thuy Q. Bude ba Bui
Thity Q boi thuong cho Cong ty co phan Tap Poan D sb tién 110.048.110 dong
(10% gia tri hop dong bi huy bo).

3.2. Ba Bui Thay Q, ong Trinh Vinh P, ba Huynh Thi Hiéu H tra lai cho Cong
ty Co phén Téap doan D can ho C7-09, tﬁng 9 thude du an cao 6¢ Tam Phu (Sunview
2) ¢6 dién tich 70,6 m® (s6 méi 1a 8.7 Lau 8, khdi E2 Khu E, chung cu Tam Phu,
dudng Cay Keo, khu phd 1, phudng Tam Pha, quan Thi D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

3.3. Cong ty CH phan tdp doan D phai tra lai s6 tién d3 nhan cho ba Bui
Thiy Q, 6ng Trinh Vinh P sau khi can trir s6 tién boi thuong 110.048.110 dong
(10% gia trj ctia hop dong) 1a 757.293.712 ddng.

4. Bac yéu cau doc 1ap cta ba Huynh Thi Hiéu H vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop dong dit coc sb 020237 1ap tai Van phong cong chimg Péng Thanh Phd

ngay 25/11/2015 va cac thoa thuan (gidy bién nhén) ngay 19/11/2015 va ngay
29/11/2015. Yéu ciu Toa an cong nhan ba Huynh Thi Hiéu H duoc 1am chi quyén
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d6i vai can ho C7-09, tﬁng 9, chung cu Sunview 2, phuong Tam Phu, quan Thu Buc
(nay sb méi 1a 8.7 Lau 8, khdi E2 Khu E, chung cur Tam Phu, duong Cay Keo, khu
phd 1, phudng Tam Phi, quin Tha Buc, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ba Bui Thuy Q, éng Trinh Vinh P tra lai cho ba Huynh Thi Hiéu H sb tién
780.000.000 dong.

Viéc hoan tra nha va hoan tra tién giita Cong ty C6 phan Tap Poan D véi ba
Bf}i Thiy Q, 6ng Trinh Vinh P, ba Huynh Thi Hiéu H dugc thye hién cung mat thoi
diém.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

5. V& &n phi, chi phi t6 tung:

5.1. An phi dan s so tham:

5.1.1. Ba Bui Thay Q chiu 40.902.406 dong, dugc trir vao sb tién tam (mg
an phi 300.000 dong ma ba Q da ndp theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 18 phi
Toa an sb: AA/2017/0038724 ngay 02/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
quan Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Bui Thuy Q con phai ndp thém sb
tién 40.602.406 dong.

5.1.2. Cong ty C6 phan Tap doan D chiu 34.291.748 ddng, nhung duoc trir vao
s tién tam tg 4n phi 11.803.000 dong do Cong ty D da ndp theo bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa 4an s6: 0008173 ngay 29/4/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty C6 phan Tap doan D con phai
ndp thém s tién 22.488.748 dong.

5.1.3. Ba Huynh Thi Hiéu H chiu 200.000 déng, nhung dugc trir vao s tién
tam mg an phi 200.000 dong do ba H da nodp theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1&
phi Toa an s6: 0008583 ngay 26/8/2016 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Phu
Nhuén, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Hanh d3 ndp du an phi.

5.1.4.Ba Bui Thuy Q tra cho Cong ty ¢6 phan tip doan D tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong.

5.2. An phi dan su phac thim: Hoan lai cho ba Huynh Thi Hiéu H s tién
tam Gng an phi dd nép 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu sb
AA/2019/0056908 ngay 04/5/2020 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu
Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy 2008 (d4 duoc sira doi, bé sung nam 2014) thi ngudi
duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (da dugc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (da
dugc sira ddi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Ciép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Thu Dtc;

- Chi cuc THADS quan Thu Diic;

- Céc duong su;

- Luu ho s0. (20) Lai Huynh T4
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