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Ban 4n s6: 52/2021/DS-PT
Ngay: 26-5-2021
V/Iv: “Tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat, yéu cau boi thuong
thiét hai, tranh chap Quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong thué khoan
tai san, yéu cau huy Quyét dinh ca
biét cua co quan, td chirc”.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdan dan tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 5 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 17/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 02
nam 2021 vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat va tdi san
gan lién véi dat, yéu cdau boi thieong thiét hai, tranh chdp Quyén sir dung dat va
tranh chdp hop dong thué khodn tdai san, Yéu cau hiy Quyét dinh cd biét cia co
quan, té chirc”.

Do Ban 4n Dan su so tham s 59/2020/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 79/2021/QD-PT ngay 25 thang 3 nim
2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 37/2021/QD-PT ngay 13 thang 4 nam 2021
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chéng 6ng Pao MD, sinh nam: 1959, ba Hoang UT, sinh
nam: 1962; cu tra tai s 78, duong HN, Phuong A, quan T, Thanh phé Y, Véng mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi MH, sinh ndm: 1979; cu trd tai sd
29/9, dudng DL, khu phd E, phuong HBC, thanh phd B, Thanh phé Y 14 nguoi dai
dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén sé 011115, quyén s6 05/2021 TP/CC-
SCC/HPGD do Phong cong ching sé 4 Thanh phd Y chimg nhan ngay 19/5/2021),
cO mat.

- Bi don: Vo chdng 6ng Truong QC, sinh nam: 1968, ba V& TL, sinh nam:
1974; cu trt tai thon 13, x4 DB, thanh phd BL, tinh Lam Pong, ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Pang TH, sinh nam: 1995; chi Huynh Thi NG,
sinh nam: 1999; dia chi lién hé: s6 07, duong KH, quan ST, thanh phd Z, 13 ngudi
dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén sb 38/2021, quyén s6 01TP/SCT/CT do
Uy ban nhan dan x& DB chtng thue ngay 17/5/2021), ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Vii TK, sinh nam: 1953 va 6ng
Nguyén CH, sinh ndm: 1979; Luat su ctia Cong ty luat KTH - Poan Luat su Thanh
phé K. Dia chi: 334, TK, phuong B1, quan TH, Thanh phd K, Luat su TK vang mat,
luat su CH c6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ny ban nhan dan huyén X, tinh Lam Déng; dia chi: duong NTT, thi tran LT,
huyén X, tinh Lam Déng.

Nguo1i dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén NN, 1a ngudi dai dién theo phép ludt (Chu tich Uy ban nhan dan).

+ Ong Nguyén TT, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén sb
2483/GUQ ngay 19/11/2020), c¢6 don dé nghi xét x{r vang mit.

2. Vo chong ong Nguyén NT1, sinh nam: 1988; ba B4 Thi HN, sinh nam: 1991;
cu trd tai s6 749/14 duong NVC, t6 13, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Pong,
Véng mat.

3. Ong Hoang VT, sinh nim: 1966; cu tru tai s6 152/E/2, duong HP, Phuong
M, Quan N, Thanh phé Y, V:fmg mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba H6 TP, sinh ndm: 1975; cu tra tai s6 161A, dudng
NVC, phuong LS, thanh phd BL, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo iy quyén
(Vin ban uy quyén sb 2712, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching DVT chiing nhan ngay 24/3/2021), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Thai XT, sinh nam: 1981, Luat
su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han mét thanh vién AMG - Poan Luat su
Thanh phé Y, dia chi: t?mg 2, toa nha AT, $6 146, 148, duong CH, Phuong P, quan
TB, Thanh phd Y, c6 mit.



4. Ong Nguyén HA, sinh nam: 1968; cu tru tai s6 256, duong PDP, Phudng G,
thanh ph6 BL, tinh Lam Pdong, ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui TT1, sinh nam: 1994; cu tra tai s 69/27B,
duong NTL, Phuong H, quan BT, Thanh phé Y, 13 ngudi dai dién theo oy quyén (Vin
ban Gy quyén sd 8339, quyén s6 09TP/SCC-HPGD do Vin phong cong ching PTT
chirng nhan ngay 07/7/2020), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong QQ, sinh nim: 1984;
Luat su cua Cong ty Luat trach nhi€ém hitu han mot thanh vién NT - Poan Luat su
Thanh phé) Y, dia chi: s 19, duong VO, Phuong 25, quan BT, Thanh phé) Y, c6 mat.

5. Ba Nguyén TD, sinh nam: 1963; cu trd tai s6 827, duong NVC, phuong LP,
thanh ph6 BL, tinh Lam Pdong, ving mat.

6. Ong Mai VG, sinh nam: 1983; cu trt tai xom 2, thén 7, xa DB, thanh phé
BL, tinh Lam Pong, vang mit.

7. Van phong cong chimg DHS; dia chi s6 91/23, duong HG, Phudng 1, thanh
phd BL, tinh Lam Pong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong DHS, 14 nguoi dai dién theo phéap luat (Truong
Vin phong), ving mit.

8. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Déng; dia chi: s 10, duong
NTT, thi tran LT, huyén X, tinh Lam Dong.

Ngudi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén VT, 1 nguoi dai dién theo phap luat (Chi cuc trudng).

+ Ong D6 DN, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban oy quyén s6 04/GUQ
ngay 22/01/2019), vang mit.

- Nguoi khang cao:

+ Vo chong 6ng Dao MD, ba Hoang UT — Nguyén don

+ Vo chong 6ng Truong QC, ba V6 TL — Bi don.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ghi ngay 10/12/2014, 16i trinh bay trong qua trinh tham
gia t6 tung ctia vo chong 6ng Pao MD, ba Hoang UT thi: Ngay 25/10/2014 vo chong
6ng MD, ba UT chuyén nhuong cho vo chong 6ng Truong QC, ba V3 TL thira dat
s6 23, to ban do 00 tai xa BL, huyén X, tinh Lam Dong ¢6 dién tich 30.411m?; gia
thoa thudn 1a 950.000.000d; vo chong 6ng MD, ba UT da nhan 700.000.000d, s6
tién con lai 250.000.000d khi nao lam thu tuc sang tén xong trén Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat cho vo chong 6ng QC, ba TL thi s& thanh toan hét. Hai bén 1am
hop ddng chuyén nhuong viét tay va cing nhat tri ky tén. Clng ngay hai bén co ra
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Vin phong cong ching DV (nay 1a Vian phong céng ching DHS) 1am hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, thong nhéat ghi gia
trong hop dong 1a 200.000.000d. Pén ngay 31/10/2014 vo chong 6ng MD, ba UT
d3 sang tén thira dat s6 23 trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dimg tén vo
chdng 6ng QC, ba TL xong. Vg chong dng MD, ba UT 1iy Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat vé va co bao cho vo chong dng QC, ba TL, yéu cau phai tra hét sb tién
con lai 250.000.000d nhu da cam két dé giao Gidy chting nhan Quyén sir dung dat
nhung vo chong dng QC, ba TL khong tra. Do vy vo chong dng MD, ba UT khoi
kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat da ky gitra vo chong 6ng, ba véi 6ng QC, ba TL (gdm hop dong chuyén
nhuong viét tay ngay 25/10/2014 va hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat d duoc Van phong cong chimg DV cong ching ngay
25/10/2014). Nguyén don s& c¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng QC, ba TL s
tién d& nhan 1a 700.000.000d; 16i dan dén viéc hai bén khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong Quyén str dung dat ndi trén 1a do vo chong 6ng QC, ba TL.

Ngay 11/5/2016 vo chong 6ng MD, ba UT c6 don phan té véi v6i ndi dung:
Thira dat s6 23, to' ban d6 s6 00 tai x4 BL, huyén X, tinh Lam Dong, dién tich 30.411m?
vg chong 0ng, ba nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac tir nam 2005, di dugc Uy ban
nhan dan huyén X cap Gidy chiimg nhan Quyén st dung dat s6 hiéu AH 168885 ngay
27/4/2007 theo quy trinh trich do thira dat, trén dit co trong ca phé, ché hat. Qua trinh
st dung vo chdng 6ng, ba canh tic 6n dinh. Do c6 chuyén nhuong dét, da sang tén
trén gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cho vo chong 6ng QC, ba TL nhung thuc té
vo chong 0ng, ba van dang quéan 1y sir dung dat nén vo chong 6ng NT1, ba HN dén
tranh chap phan dat trong ca phé 10n va khoi kién tranh chap quyén st dung dat nguoi
dung tén s6 do (vo chong 6ng QC, ba TL). Vo chdéng 6ng MD, ba UT yéu cau béac
toan bo ndi dung yéu cau doc lap cua vo chong dng NT1, ba HN vé viéc dé nghi tra
lai phan dat dang tranh chap di dugc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dét trudc
day thudc thira dat s6 23, to ban d6 s6 00 tai x& BL, huyén X, tinh Lam Dong. Vo
chdng 6ng, ba khang dinh toan bo dién tich dat nay thudc quyén st dung hop phap
ctia minh, dong ¥ thanh toan lai cho vo chong 6ng NT1, ba HN gi4 tri tai san trén dat
theo tham dinh gia.

Ngay 15/9/2016 Toa &n nhan dan huyén X xét xir so tham (Ban an sd
18/2016/DS-ST; ngay 14/12/2016 Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc tham
vu an, (Ban an sd 134/2016/DS-PT). Sau khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luét, vo chong
6ng, ba da ty nguyén thi hanh 4n xong, déng thoi ngay 10/3/2017 1am tha tuc sang
tén lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dimg tén 6ng MD. Do khong canh tac
dugc nén ngay 27/4/2017 vo chong 6ng, ba c¢6 ky hop dong cho thué Quyén st dung
dat voi ong Nguyén HA, thoi han cho thué 13 10 nam, hinh thirc, ndi dung thoa thuan
c6 ghi 16 trong hop ddng, co tra tién thué dat, co chia lgi nhuan theo ty 1& 3-7. Toan
bo von dau tu tai san trén dat do ong HA tu bo ra, quan ly, canh tac, sir dung dtng
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theo hop dong, vo chong 6ng, ba bo von 1a quyén sir dung dat, thoi gian an chia loi
nhuan la sau 05 nam.

Ngay 23/01/2018 vo chong 6ng, ba chuyén nhuong toan bd thira dat s6 23 cho
6ng Hoang VT, c6 1am hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dét va cong ching
tai Van phong cong chimg DHS, gia thoa thuan 1a 900.000.000d (chi gdm gia dat,
khong c6 cdy trong vi dng HA di cai tao trong méi toan bd), vo chong 6ng, ba da
nhan du tién, ban giao dat cho dng VT truc tiép quan 1y sir dung tir ngay nhan chuyén
nhuong. Ba bén thong nhét chuyén giao va tiép tuc hop dong thué dat giita 6ng VT
va dng HA, khong con lién quan gi dén vo chdng ong, ba, toan bo tai san dau tu méi
trén dat 1a cua 6ng HA. V& thu tuc chuyén nhuong sang tén vo chdng 6ng, ba giao
cho 6ng VT tu lam, tuy nhién dén nay van chua sang tén duoc, vé dat thi hai bén
khong c6 tranh chip gi. Nay vo chong dng, ba yéu cdu cong nhan viéc chuyén
nhuong dat gitta vo chong 6ng, ba voi 6ng VT dbi véi 16 dat noi trén.

- Theo 10i trinh bay ctia v chong 6ng Truong QC, ba V3 TL trinh bay: Ngay
25/10/2014 vo chong 6ng, ba c¢6 nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dét tai thira 23, to ban do s6 00, dién tich 30.411m? tai xa BL, huyén X
ctia vo chdng 6ng MD, ba UT véi gia 950.000.000d. Vo chdng 6ng, ba di thanh toan
700.000.000d, s6 tién con lai thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc chuyén nhuong
sang tén trén Gidy ching nhan Quyén st dung dat thi s& thanh toan du. Tuy nhién
khi vo chong 6ng, ba dén nhan dat dé canh tac thi xay ra tranh chip véi vo chong
ong NT1, ba HN.

Dién tich dét tranh chap véi dng NT1 khoang 8.000m? trong ca phé kinh doanh
nam trong phan dat ma vo chong dng MD, ba UT da chuyén nhuong cho vg chong
6ng, ba. Do chua nhan duoc dat dé canh tac nén vo chong 6ng, ba chua tac dong gi
trén dat, dong thoi khong VT toan tiép so tién con lai nhu da thoa thuan cam két. Vo
chdng 6ng, ba déng y huy hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat nhung yéu
cau cta vo chong 6ng MD, ba UT phai thanh toan tién theo trugt gia thi truong doi
v6i s6 tién 700.000.000d ma vo chong 6ng, ba da thanh toan cho vo chong dng MD,
ba UT. Ngay 16/12/2015 vo chong 6ng, ba thay doi y kién khong dong y hity hop
d6ng ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat va
tai san trén dat doi voi thura dat sb 23. Qua do dac vo chong 6ng, ba duoc biét dién
tich dat dang tranh chap véi vo chong 6ng NT1, ba HN thudc Gidy chimg nhan Quyén
sir dung ctia vo chong Pirc, ba UT 12 8.250m? cung tai san trén dat. Néu Toa an cong
nhan toan b dién tich dat dang tranh chap thudc vé vo chong 6ng MD, ba UT thi yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat da ky két. Néu
phan dét tranh chap thudc vé vo chong 6ng NT1, ba HN thi dién tich dat con lai da
chuyén nhuong trong hop dong yéu cau tiép tuc hop dong, sd tién da thanh toan tinh
theo ty 1¢ phan dét con lai da chuyén nhugng.



- Ngay 09/9/2018 va ngay 21/9/2018, vo chong 6ng QC, ba TL ¢6 don phén t6
v6i cac yéu cau cy thé nhu sau: Cong nhan hop déng chuyén nhugng Quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat ngay 25/10/2014 da ky két; yéu cau vo chong dng MD,
ba UT phai ban giao toan bo thira dat sd 23, t& ban d6 s6 00, dién tich 30.411m? tai
thon 3, x4 BL, huyén X, tinh LAm Ddng, vo chong 6ng, ba déng ¥ thanh toan sd tién
con thiéu 12 250.000.000d; chinh 1y lai trang 4 va ban giao Gidy chting nhan Quyén
sir dung dat (ban chinh); dong y thanh toan lai toan b gid tri cAy trong mdi hién nay
néu co phat sinh cho v chong 6ng MD, ba UT; yéu cau bdi thudng thiét hai gdm c6
cac khoan sau: Chi phi thué luat su la 300.000.000d, san luong ca phé nhan quy
thanh tién trong 03 nim 2015, 2016, 2017 1a 1,5 tdn x 40.000d/kg x 03 nam =
180.000.000d, tién 14i phat sinh trén sb tién 700.000.000d (do di vay ngan hang dé
tra tién mua dét cho vo chong 6ng MD, ba UT) tir ngay 24/10/2014 dén 24/10/2018
la 04 nam x 700.000.000d x 1%f/thang = 336.000.000d, tién 14i phat hop dong 1a
950.000.000d x 8%/nam= 76.000.000d, tong cong 1a 892.000.000d.

- Theo don yéu cau ddc lap ghi ngay 25/12/2014 (bd sung ngay 06/01/2015) va
101 trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung ctia vo chong 6ng Nguyén NT1, ba B
Thi HN thi: Niam 2012 vo chong 6ng, ba c6 nhan chuyén nhugng cta ba Nguyén
TD, 6ng Mai VG mot 16 dat di trong ca phé, da canh tac sir dung on dinh trong thoi
gian dai khong tranh chap véi ai. Qua do dac dién tich dat nay 1a 8.976m?, trong d6
c6 8.250m? thudc mot phan thira 23, to ban dd sb 00 tai thon 3, xa B’ L4, huyén X
d3a cdp Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho vo chong 6ng ba MD, UT (theo
Quyét dinh s6 918/QD- UBND ngay 27/4/2007 cua Uy ban nhan dan huyén X) nay
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng QC, ba TL. Khi vo chong 6ng QC, ba TL
xudng dé canh tac dat thi vo chong 6ng, ba moi phat hién va din dén tranh chép.
Nay vo chong 6ng, ba yéu cau cong nhan dién tich dat 8.250m? trén thudc quyén sir
dung hop phap ctia vo chdng 6ng, ba, déng thoi yéu cau huy 01 phan Quyét dinh sd
918/QD-UBND ngay 27/4/2007 cua Uy ban nhan dan huyén X vé viéc cap Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat cho 6ng MD lién quan dén phan dat nay. Tai phién
tda so tham ngay 15/9/2016 vo chdng 6ng, ba v6i vo chdng 6ng MD, ba UT di thoa
thuan duoc voi nhau, vo chdng dng, ba déng ¥ giao lai toan bo dién tich dat dang
tranh chap (8.976m?) va tai san trén dat cho vo chong 6ng MD, ba UT con vo chong
6ng MD, ba UT c6 trach nhiém thanh toan lai cho vg chong dng, ba sé tién
270.000.000d, rat yéu cau khai kién hay 01 phan Quyét dinh s6 918/QD-UBND
ngdy 27/4/2007 ciia Uy ban nhan dan huyén X, tinh Lam Pdng. Hién nay nghia vu hai
bén di tu nguyén thuc hién xong va khong con tranh chép gi. Ngay 16/12/2019 vo
chong 6ng, ba c6 don xin rat toan b don khéi kién trude day tai Toa an, khong con
lién quan va tranh chap gi, cac van dé khac yéu cau giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

- Theo don yéu cau doc 1ap ghi ngay 05/9/2018 (bd sung ngay 27/12/2019) cua

6ng Hoang VT thi: Sau khi duoc ngudi khac gidi thiéu, 6ng da gip vo chong 6ng
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MD, ba UT dé thoa thuan viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Sau khi di xem
dat, chi ranh gi6i, xem Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, 6ng VT dong ¥ nhan
chuyén nhugng véi gia 900.000.000d (gia dat trong, khong co ciy trong). Ngay
23/01/2018 hai bén c6 ra Van phong cong ching DHS 14p va cong chtng hop dong
chuyén nhugng Quyén str dung dit, ong di giao du tién, vo chong 6ng MD, ba UT
cling giao toan b dat xong cho 6ng, thu tuc sang tén do ong ty 1am. Tai thoi diém
chuyén nhugng dat thi vo chong 6ng MD, ba UT dang ky hop dong thué Quyén st
dung dat voi 6ng HA. Do khong truc tiép canh tac duge va hop dong thué dang con
hiu Iuc, nén ong da thdéa thuan vai ong HA 1a tiép tuc cho thué Quyén st dung dat
nhu truée day. Ong VT 1a ngudi c6 quyén sir dung dat, con toan b tai san trén dat
1a ctia 6ng HA dau tu tir nam 2017 dén nay. Sau 05 nim bat dau co thu thi méi chia
hoa loi theo ty 1& 5/5. Ttr khi nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat cho dén nay
ong giao lai cho 6ng HA quan 1y, canh tac, sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap
v6i ai (ké ca v chong ong QC, ba TL). Ong ¢6 ndp ho so lam thi tuc chuyén nhuong
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X nhung chua sang tén duogc vi co
1/3 dién tich dat thira 23 bi quy hoach dét 1am nghiép, bi thay ddi sb thira, to ban d6
do do dac lai theo Chi thi 05. Mic du chua sang duoc t8n nhung 6ng da tra du tién,
giao cho 6ng HA khai hoang thém phan sat sudi, canh tac 6n dinh, tiép tuc dau tu
moi vé cdy trong, nha tam, duong di bé tong, hang rao, hé thong tudi tiéu ty dong,
viéc dau tu mang tinh 6n dinh va kién cd, khong co tranh chap.

Nay 6ng VT yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita
6ng va vo chong 6ng MD, ba UT d6i vdi toan bo dat thuc té nhan chuyén nhugng
da duoc do dac lai 14 31.761,4m? thudc to ban do 105, x4 BL, huyén X gom céc thira
nhu sau: thira 38, dién tich 19.530m?; thira 40, dién tich 1.486,4m?; mdot phan thta
121, dién tich 4.022m? (d4 duoc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat) + 332m?
(chua duogc cap Gidy chirmg nhan Quyén st dung dat); mot phan thia 122, dién tich
4.760m? (da dugc cap Gidy ching nhan Quyén su dung da) + 1.722m? (chua duoc
cap Gidy chimg nhian Quyén st dung dat). Ong yéu ciu hity hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dit giira vo chong 6ng MD, ba UT véi vo chong 6ng QC,
ba TL. Pong thoi 6ng yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thué khoan voi 6ng HA.

- Theo don yéu cau doc lap ghi ngay 11/12/2018 (stra d6i bd sung ngay
29/6/2020) va 16 trinh bay trong qua trinh tham gia t tung ctia 6ng Nguyén HA thi:
Ong khong c6 mdi quan hé gi ho hang gi véi vo chong 6ng MD, ba UT, vo chong
6ng QC, ba TL va 6ng VT. Ngay 27/4/2017 éng c6 ky hop dong thué Quyén st dung
dat voi vo chong dng MD, ba UT ddi véi dién tich dat thudc thira 23, to ban d6 sb
00 tai thon 3, X4 BL, huyén X, tinh Lam Déng. Hinh thirc khoan 1a chia hoa loi, vo
chong dng MD gdp von bang Quyén sur dung dat, ong bo tién dau tu toan bo trén
dat, sau 05 nam ky hop dong chia theo ty 18 vo chong 6ng MD, ba UT hudng 30%,
6ng HA hudng 70%. Sau khi ky hop dong, ong da trong méi cay ca phé toan bo dat
trbng, cham soc, ghép cai tao ca phé ci, trong xen bo va c4c cay in trai khac, 1am hé
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thong tudi tu dong, do bé tong duong di, hang rao, xdy nha tam, cong dau tu cham
soc, cai tao dat...tong dau tu khoang gan 1.000.000.000d. Ngay 23/01/2018 vo chong
6ng MD, ba UT chuyén nhuong toan bd dat trén cho 6ng VT (Cu trt tai Thanh phd
Y), gitta 6ng voi vo chong 6ng MD, ba UT di thoa thuan chdm dut hop dong thué,
ong tiép tuc ky hop dong thué khoan véi 6ng VT. Vé co ban hop dong thué khoan
khong ¢ gi khic so véi trude, nén éng tiép tuc dau tu canh tac khdng co tranh chap
gi, cling khong thy vo chong 6ng QC, ba TL xubng dat bao gid va khong thay tranh
chép gi. Khi Toa an gui thong bao va moi 6ng lam viéce thi moi biét nén 6ng da 1am
don khoi kién. Tuy nhién do dau tu nhiéu 1an, nhiéu cong doan khéac nhau, khong co
s6 sach theo dai nén 6ng khong biét yéu cau cu thé sd tién bao nhiéu. Ngay 06/5/2020
ong yéu cau Cong ty c¢b phan tham dinh gia Viét Tin thim dinh gia toan bo gia tri
tai san trén dat, véi gia 1a 1.120.720.000d. Ong yéu cau: Néu dat thudc quyén sir
dung ctia vo chong 6ng MD, ba UT hoic cua vo chong 6ng QC, ba TL thi ¢6 trach
nhiém thanh toan lai cho ong so tién 1.900.000.000d, néu dat caa 6ng VT thi 6ng
yéu cau tiép tuc hop ddng thué khoan da ky két ngay 23/01/2018.

- Theo 10i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén
X, tinh Lam Pong thi: Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan Quyén st
dung dat cho 6ng Pao MD tai Quyét dinh s6 918/QD-UBND ngay 27/4/2007 dbi
voi thira dat s6 23, to ban dd s6 00 tai thon 3, x4 BL, huyén X, tinh Lam Déng, dién
tich 30.411m? la dang quy dinh cta phap luat. V& viéc tranh chap cta cac bén duong
su trong vu 4n dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

- Ong Mai VG trinh bay: Nam 2012 ong c6 chuyén nhuong cho v chong NT1,
HN dién tich dat co trong ca phé va ché hat voi gia 100.000.000d, chuyén nhuong
bang gidy viét tay, co giao dat va nhan di tién (ban budn). Nguon goc dat 1a do ong
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nam nam 2011. Tuy nhién khi d¢ lai dat cho vo chdng
6ng NT1, ba HN thi ciing khong kiém tra 16 thira s6. Sau ndy qua do dac dugc biét
dién tich 4.236m? thudc mot phan thira 23, to ban do s6 00 tai xa BL, huyén X, tinh
Lam Dong di cap Giay chimg nhan Quyén sir dung dat cho 6ng MD. Qué trinh canh
tac dat ong khong tranh chip véi ai, khi giao lai dat cho vo chong 6ng NT1, ba HN
cling khong c6 tranh chip. Nay viéc chuyén nhugng ctia ng vi vo chdng 6ng NT1,
ba HN khong tranh chép, con viéc tranh chip giira cac bén yéu cau giai quyét theo
phap luat.

- Ba Nguyén TD trinh bay: Nam 2012 ba TD c6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng NT1, ba HN dién tich dit trong ca phé véi gia 120.000.000d, chuyén nhuong
bang gidy viét tay, co chi ranh gidi va giao dat nhung khong kiém tra 16 thua so,
khéng do dac. Nguon goc dat ba nhan chuyén nhuong cua ong Tai vao nam 2011.
Sau khi sang nhuong ba khong con lién quan gi. Nay qua do dac ba dugc biét dién
tich 4.730m? thudc mot phan 23, t& ban dd s6 00 tai X3 BL dé cap Gidy ching nhan
Quyén str dung dat cho 6ng MD. Nay ba van théng nhat chuyén nhuong dat trén cho

8



vo chong 6ng NT1, ba HN xong va khong c6 tranh chép gi, viéc tranh chap giita céc
bén ba yéu cau giai quyét theo phap luat.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng DHS, ngudi dai dién theo phap luat cia Van phong
cbng chung DHS, thi: Ngay 25/10/2014 Van phong céng chimg cta 6ng co thuc
hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat dbi vai bén chuyén nhuong vo chong dng Pao MD, ba Hoang UT, bén
nhan chuyén nhuong 1 vo chong 6ng Truong QC, ba V6 TL. Tai san chuyén nhugng
la Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira 23, to ban dd s 00 tai thon
3, xd B’ L4, huyén X, tinh Lam Ddng, s6 cong chimg 1a 4887, quyén sb 36/TP-
SCC/HDBGD. Ngay 23/01/2018 Vin phong thuc hién cong chimg hop déng chuyén
nhuong Quyén sir dung dat ddi voi thira dat ndy gitra bén chuyén nhuong 1a vo chong
6ng MD, ba UT, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hoang VT, s6 cong ching 02941,
quyén s6 54/TP-SCC/HPGD. Viéc thuc hién cong ching theo dung trinh ty, thil tuc
ctia phap luat va khong c6 vi pham gi. Tai thoi diém thuc hién cong chimg cac hop
d6ng thi tai san khong bi can trd, phong téa gi. Viée tranh chap giita cac bén dwong
su trong vu an yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an Dan
s huyén X thi: Chi cuc d3 to chirc thi hanh an 02 Ban an d4 c6 hiéu lyc phap luat
gém c6 Ban an s6 18/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén X,
Ban 4n sd 134/2016/DS-PT ngay 14/12/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Lam Pong.
Cu thé d3 ra cac Quyét dinh s6 219/QD- CCTHADS ngay 11/01/2017, s6 233/QD-
CCTHADS ngay 16/01/2017, s6 281/QD- CCTHADS ngay 27/02/2017. Viéc to
chtrc thi hanh an tuan tht ding phéap luat, cac khoan thi hanh xong va két thuc thi
hanh an gdm c6: s6 tién 270.000.000d vo chong dng MD, ba UT tra cho vo chong
6ng NT1, ba HN; sb tién 45.500.000d an phi Dan su so tham vo chong 6ng MD, ba
UT phai ndp, sb tién 8.527.200d 4n phi Dan su so thim vo chong 6ng NT1, ba HN
phai nop, so tién 200.000d an phi Dan sy phiic tham vo chong 6ng QC, ba TL phai
ndp. Boi véi s6 tién 200.000d an phi Dan sy so tham vo chong 6ng QC, ba TL phai
ndp; Chi cuc da ra Quyét dinh ty thac cho Chi cuc Thi hanh an thanh phd Béao Loc
va két thic thi hanh an. Ngay 27/02/2017 vo chong 6ng MD, ba UT Iam don yéu
cau thi hanh an ty nguyén va ndp sb tién 700.000.000d vao tai khoan Chi cuc thi
hanh an dé tra cho vo chong 6ng QC, ba TL. Chi cuc da thong béo cho duong su
nhung dén nay chua nhan tién nén ngay 13/4/2017 da lap tha tuc giri tiét kiém thi
hanh 4n s6 tién nay tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-
Chi nhanh X- Lam Pdng II, két thuc thi hanh an. Ngay 21/11/2017 Chi cuc ra Thong
bao s6 330/TB-CCTHADS vé viéc tam dinh chi thi hanh an. Ngay 06/8/2018 Chi
cuc ¢6 cong vin sb 210/CV-CCTHADS giri Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Y dé bao cao vé viéc thi hanh an ddi véi hai Ban an néu trén. Vé viéc tranh chép
giita cac bén duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luét.
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Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s 59/2020/DS-ST ngay 08/12/2020; Toa 4n nhan dan huyén X da xir:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cua 6ng Dao MD, ba Hoang UT vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” dbi
véi ong Truong QC va ba VO TL.

Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat (gdm c6 hop ddéng chuyén nhuong Quyén st dung dat viét tay ngay 25/10/2014 va
hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét cong chimg sb
4887 quyén s6 36 ngay 25/10/2014 tai Vian phong cong chimg DV) giita 6ng Dao MD,
ba Hoang UT va 6ng Truong QC, ba V& TL dbi véi thira dat s6 23, td ban do 00, dién
tich 30.411m? tai xa BL, huyén X, tinh Lam Ddng va tai san gan lién voi dat.

Budc 6ng Pao MD va ba Hoang UT phai tra cho 6ng Truong QC va ba Vo TL
50 tién 1.695.643.0004.

2. Bac yéu cau phan t6 ciia 6ng Truong QC va ba V6 TL d6i véi ong Pao MD,
ba Hoang UT vé viée: Yéu cau cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong Quyén
str dung dat va tai san gan lién v&i dat da 1ap gitra 6ng MD, ba UT va dng QC, ba
TL d6i v6i thira dat s6 23, to ban do sb 00 tai X BL, huyén X, tinh Lam DPong va tai
san gan lién v4i dat dé bude 6ng MD, ba UT giao dién tich dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat thira 23 13 29.708m?, v6 hiéu mot phan hop dong va boi thuong
dién tich dat thiéu hién nay theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dét thia 23 1a
702,6m?; yéu cau diéu chinh lai trang 4 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat di cap
cho dng MD, ba UT sang dng QC, ba TL; yéu cau boi thuong tong sd tién
504.725.0004d.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap ciia ong Hoang VT d6i v6i ong Pao
MD, ba Hoang UT, 6ng Truong QC, ba V& TL vé viéc “Tranh chip Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat”.

Cong nhan viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ong Pao MD, ba
Hoang UT véi ong Hoang VT ddi voi toan bo dién tich dat thuc té 1a 31.761,4m?
thudc to ban d6 105 tai xa BL, huyén X, tinh LAm Ddng gdm céc thira nhu sau: thira
38, dién tich 19.530m? thira 40, dién tich 1.486,4m% mot phan thira 121, dién tich
4.022m? (da duoc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat) + 332m? (chua duoc
cap Giay chirng nhan Quyén str dung dat); mot phan thira 122, dién tich 4.760m? (da
dugc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat) + 1.722m? (chua duoc cap Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat). Bi v6i phan dién tich dat 29.798,4m? dd duoc cap
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét (dung tén 6ng MD, ba UT), 6ng VT c6 trach
nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc dang ky bién
dong, sang tén theo quy dinh cua phap luét.
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Pbi v6i phan dién tich chua cdp Gidy ching nhan Quyén st dung dat dat gobm
c6 332m? thudc mot phan thira 121 va 1.721m? thuoc mot phan thira 122, to ban do
105 tai x4 BL, huyén X, tinh Lam Pdng giao 6ng VT tiép quan 1y, str dung va ¢
trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude cd tham quyén thuc hién dang ky, ké khai
theo quy dinh ctia phap luat.

Huy hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat da 1ap giita 6ng Pao MD, ba
Hoang UT vd&i ong Hoang VT da dugc Van phong cong chimg DHS cong chung
ngay 23/01/2018. (Kém theo hoa d6 do dac hién trang sir dung dit ngay 15/3/2019
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X, tinh LAm Dong).

4. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén HA vé viéc “Tranh chap hop
d6ng thué khoan tai san”.

Cong nhan va tiép tuc duy tri hop dong thué dat giira 6ng Nguyén HA véi ong
Hoang VT di ky két ngay 23/01/2018.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén NT1, ba DS Thi HN ddi voi ong
Truong QC, ba V& TL vé viéc “Tranh chip Quyén st dung dat” d6i voi mot phan thira
dat s6 23, to ban do s6 00 tai x4 BL, huyén X, tinh Lam Ddng va yéu cau hay mot phan
Quyét dinh hanh chinh s 918/QD- UBND ngay 27/4/2007 cta Uy ban nhan dan huyén
X, tinh Lam Pong.

6. Pinh chi yéu cau phan t6 cta ong Pao MD, Hoang UT d6i voi 6ng Nguyén
NT1, ba B3 Thi HN vé viéc “Tranh chiap Quyén st dung dat” dbi véi mot phan thira
dat s6 23, to ban d6 s 00 tai xa B> L, huyén X, tinh Lam Dong.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén veé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao va trach
nhi€ém thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 23/12/2020 vo chong 6ng Pao MD, ba Hoang UT dé nghi stra ban 4n so
tham theo hudng 6ng MD, ba UT tra lai cho dng QC, ba TL sé tién 700.000.000d.

Ngay 22/12/2020, dng Truong QC, ba V& TL dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong s6 cong ching 4887, quyén s6 36/TP-SCC/HDGD ngay 23/01/2018
do Vin phong cong chimg DHS ching thuc d6i voi phan dién tich 29,708.4m? va
tai san gan lién véi dat 1a cly ca phé cho vo chdng 6ng, ba. Xt Iy hau qua cua viée
vi pham hop ddng budc 6ng MD, ba UT phai bdi thuong thiét hai sb tién tam tinh
dén ngay 07/12/2020 1a 1.380.445.200d va cho phép can trir tryc tiép vao sb tién
950.000.0004.

Tuyén huy hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat s6 0294, quyén sb
54TP/CC-SCC/HDBGD ngay 23/01/2018 do Van phong cong chimg DHS ching
thue; tuyén huy hop dong thué dit ngay 23/01/2018 giita 6ng Hoang VT véi ong
Nguyén HA.

Tai phién toa,
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Ba Nguyén Thi MH, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, rat don
khang céo.

Chi Pang TH, chi Huynh Thi NG, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia vo chdng
6ng QC, ba TL, van giit nguyén khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cta bi don.

Ba Ho TP, ngudi dai dién theo uy quyén cua é6ng Hoang VT; dng BUi TT, nguoi
dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén HA, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng HA, ong VT dé nghi gitr
nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tuan theo phap
luat trong qué trinh gidi quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong
su tai giai doan phiic tham ciing nhu phién toa hdém nay: da chap hanh dang quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi chap nhén viéc rat khang céo cua
nguyén don, khong chap nhan khang céo ctia bi don, gitt nguyén Bén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chong dng Pao MD, ba Hoang UT c¢6 don khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét huy hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat da ky gitta vo chong 6ng MD, ba UT va vo chong 6ng QC, ba
TL ddi véi thira dat s6 23, to ban d6 s6 00 tai x& BL, huyén X, tinh Lam Pong (gom
hop ddng chuyén nhuong viét tay ngay 25/10/2014 va hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dd duoc Vian phong cong ching DV
cong chimg ngdy 25/10/2014). Pong thoi, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dét giita vo chong 6ng, ba va dng Hoang VT d6i véi thia
dat noi trén. Vo chong 6ng QC, ba TL khdng dong v va ¢ yéu cau phan to dé nghi
Toa an giai quyét bude bi don phai bdi thuong thiét hai xay ra do nguyén don vi
pham hop d6ng chuyén nhuong néi trén; 6ng Hoang VT ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi
cong nhan hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita vo chong dng MD, ba
UT va 6ng; 6ng Nguyén HA yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng thué Quyén sir
dung dét véi 6ng VT; vo chong 6ng Nguyén NT1, ba DS Thi HN “Tranh chip Quyén
str dung dat” dbi véi mot phan thira dat s6 23, to ban d6 s6 00 tai x4 BL, huyén X, tinh
Lam Ddng va yéu cau hity mot phan Quyét dinh s6 918/QD- UBND ngay 27/4/2007
cta Uy ban nhan dan huyén X, tinh Lam Ddong nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xéac dinh quan hé tranh chép giita cic bén 1a “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, yéu cau boi
thuong thiét hai, tranh chap Quyén st dung dat va tranh chap hgp dong thué khoan
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tai san” 12 chua day du, can xac dinh thém quan hé tranh chép ctia vu an 1a “Yéu cau
huy Quyét dinh cé biét cia co quan, t6 chirc” mdi dung voi quy dinh cia phép luat.

[2] Qua xem xét thi thy ring:

[2.1] Dbi v6i tranh chip Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dit giita vo
vo chong dng MD, ba UT va vo chdng 6ng QC, ba TL:

[2.1.1] Lo dét c6 dién tich 30.411m? thudc thira s6 23, to ban dd sd 00 tai xa
BL huyén X, tinh Lam Pdong duoc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Lam Pdng cap
Gidy ching nhian Quyén st dung dat s6 AH 168885 cho 6ng Pao MD ngay
27/4/2007 theo Quyét dinh sb 918/QD-UBND ngay 27/4/2007.

Ngay 25/10/2014 vo chong 6ng MD, ba UT chuyén nhugng cho vo chong dng
QC, ba TL toan bo dién tich néu trén véi gid 950.000.000d; hai bén c6 1ap gidy viét
tay, vo chong 6ng MD, ba UT d3 nhan cta vo chong 6ng QC, ba TL sd tién
700.000.0004d va thoa thuan sau khi lam xong thu tuc sang tén cho bén nhan chuyén
nhuong thi vo chong 6ng QC, ba TL s& giao sd tién con lai 1a 250.000.000d. Ciing
trong ngay 25/10/2014 cac bén dén Vin phong cong ching DV (nay la Vin phong
cong chimg DHS) dé 1ap hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat theo dung quy dinh cua phép luat, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong nay 1a 200.000.000d. Pén ngay 31/10/2014 vo chong 6ng QC, ba TL da duoc
cap nhat ding tén tai trang 4 trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ndi trén.
Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat gitta cac bén 13 c¢6 xay ra trén thyuc té; hop dong
chuyén nhuong da co6 hi¢u luc phap luat.

Sau d6 gifta cac bén xay ra tranh chap nhung 16i trinh bay lai c6 sy mau thuin
nhau. Theo vo chong 6ng MD, ba UT thi do sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng,
vo chong 6ng QC, ba TL khong VT toan sd tién chuyén nhuong dat con lai nén nay
ong, ba dé nghi hity cac hop dong chuyén nhuong néi trén. Bi don lai cho ring do
khi xudng nhan dat thi phat hién vo chong 6ng NT1, ba HN dang canh tac mot phan
dién tich dat thudc thira dat s6 23 nén chua thuc hién viéc thanh toan sé tién
250.000.0004.

[2.1.2] X¢ét thay, theo cac tai liéu, chimg ctr c6 hd so vu an thi viéc vo chong
6ng QC, ba TL chua thuc hién xong nghia vu thanh toan 1a do phat sinh tranh chap
v6i nguoi thi ba va viée tranh chap nay xay ra sau thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong. Qua trinh giai quyét vu an thi ca vo chong dng MD, ba UT va vo chong dng
QC, ba TL déu khang dinh trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong thi bén chuyén
nhuong ¢6 chi din cho bén nhan chuyén nhuong di xem dat va thuce té lac d6 khong
xay ra tranh chap.

Pong thoi, phan dién tich dat ma vo chong 6ng NT1, ba HN tranh chap véi vo
chéng 6ng MD, ba UT 1a 8.976m? (theo do dac thuc té hién nay 1a 7.877,4m?) thi
trong d6 c6 phan dién tich 6.583m? (hién nay 13 6.156.4m?) thudc thira dat s6 23 trudc
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d6 da dugc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cho 6ng MD, phan dién tich dat
con lai 12 2.007m? (hién nay 1a 1.721m?) chwa duoc cdp Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, tai giai doan so tham lan 01 thi vo chong dng
NT1, ba HN déu khong xuat trinh dugc cac chimg ct chimg minh phan dién tich dat
noi trén thudc quyén st dung hop phép ctia minh. Cac tai liéu do vo chong 6ng NT1,
ba HN xuat trinh 1 cac gidy chuyén nhuong gitta 6ng VG, ba TD véi vo chong 6ng
NT1, ba HN déu c¢6 ndi dung khong ghi 1 s6 16, sb thira dat, tir can 16 dat dé khang
dinh phan dién tich dét ndi trén thudc quyén str dung hop phap ciia vo chong 6ng NT1,
ba HN.

Hon nita, qua trinh Toa 4n nhan dan huyén X giai quyét tai giai doan so thim
1an 02 thi vo chong 6ng NT1, ba HN da rat toan bd yéu cau tranh chap dbi véi dién
tich dét noi trén.

[2.1.3] Nhu vay, ¢6 can ctr dé khang dinh tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat giira vo chong 6ng MD, ba UT véi vo chong 6ng QC,
ba TL thi khong c6 ai tranh chip vé quyén sir dung dét, viéc chuyén nhuong da hoan
tat vé mat thu tuc phéap 1y. Hop ddng chuyén nhuong giita cic bén ciing khong phai
la giao dich gia tao nham che diu mét giao dich nao khac. Viéc cac bén ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong 1a 200.000.000d khong dung véi gia tri chuyén
nhuong thuc té 13 950.000.000d khong phai 12 can ctr dé xac dinh hop dong gia tao
bai 18 hd so vu an ciing khong thé hién viéc cac bén ghi gia chuyén nhuong thap da
trén tranh dugc nghia vy thué doi voi nha nude nén can cong nhan hop doéng chuyén
nhuong Quyén sir dung dat gitra cac bén.

[2.1.4] Theo két qua do vé& ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X
ngay 15/3/2019 thi tong dién tich do dac thuc té hién nay 1a 31.761,4m?; phan dién
tich dugc cip Gidy ching nhan Quyén st dung dat cho 6ng MD sau d6 chuyén
nhuong cho vg chong 6ng QC, ba TL 1a 29.708.4m? (trong d6 c6 thira 38, dién tich
19.530m?; thira 40, dién tich 1.486,4m? mot phan thia 121, dién tich 4.022m?; mot
phﬁn thira 122, dién tich 4.760m?). Do d0, can can cir vao dién tich dét thuc té theo
két qua do v& néi trén dé cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong viét tay
25/10/2014 va hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat da duoc Vian phong cong chimg DV (nay 1a Vian phong cong chirg DHS) cong
chung ngay 25/10/2014 d6i v6i phan dién tich 29.708,4m? 1a c¢6 cin cr.

[2.1.5] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Pdi véi giao dich dan su dugc xac 1ap trude ngay Bo luat nay co6 hi€u luc thi viéc
ap dung phap luat dugc quy dinh nhu sau:

a) Giao dich dan su chua dugc thyc hi¢n ma c6 ndi dung, hinh thirc khac véi
quy dinh cua Bo luat nay thi chu thé giao dich tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua
B luat dan su s6 33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi
tiét BO luat dan su sb 33/2005/QH11, tru trudong hop cac bén cua giao dich dan sy
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c6 thoa thuén vé viée sira d6i, bod sung ndi dung, hinh thirc ctua giao dich dé phu hop
v6i Bo ludt nay va dé ap dung quy dinh cta B luat nay.

Giao dich dan sy dang dugc thuc hién ma c6 ndi dung, hinh thire khac voi quy
dinh cua B0 luat nay thi &p dung quy dinh cua B luat dan su sb 33/2005/QH11 va
cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan sy sé 33/2005/QH11;

b) Giao dich dan sy chua dugc thuc hién hodc dang duoc thuc hi¢n ma c6 noi
dung va hinh thure phu hop v6i1 quy dinh cia B luat nay thi &p dung quy dinh cta
B0 luat nay;

c¢) Giao dich dan sy duoc thyc hién xong trudc ngay B luat nay co6 hiéu luc
ma c6 tranh chép thi 4p dung quy dinh ctia Bo luat dan sy s6 33/2005/QH11 va cac
van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét B luat dan su s6 33/2005/QH11 dé
giai quyét;

d) Thoi hi¢u duge ap dung theo quy dinh cuia Bo luat nay”

Do giao dich dan su giita cac bén dugc ky két vao nim 2014, dang thuc hién
nhung chua thyc hi¢n xong, dbi chiéu quy dinh vtra vién dan thi can ap dung B0 luat
Dan sy nam 2005 dé giai quyét d6i voi tranh chip néu trén.

Theo do, do cong nhén viée chuyén nhugng Quyén st dung dAat va tai san grfm
lién voi dat gitta 6ng MD, ba UT véi 6ng QC, ba TL d6i véi phan dién tich
29.708,4m2. Vg chong 6ng QC, ba TL di thanh toan sd tién 700.000.000d nén can
budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan sb tién con thiéu va chiu 13i suit theo quy
dinh tai Piéu 700 va Piéu 305 Bo luat Dan sy ndm 2005.

Theo hoa do do dac dia chinh thira dat do Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén X, tinh Lam Dong thuc hién ngay 15/3/2019 thi hién trang dién tich dat
tranh chap c6 su bién dong so véi hoa dd dia chinh duge cap trude do, trong d6 co
ca mot phén dién tich dat thuodc thira dat khéc cling nhu mot s6 ho 1an can st dung
mot phan dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat ma hién
nay cac bén dang tranh chap, tuy nhién giita cic bén thong nhat khong c6 sy tranh
chap, dé nghi giir nguyén hién trang nén khong dé cap va can lay két qua do vé néi
trén dé 1am cin c cho viée giai quyét vu an.

[2.1.6] Theo Chimg thu tham dinh gia ctia Cong ty cd phan thim dinh gid va
dich vu tai san Toan Cau thi gia tri quyén sir dung dat tranh chap 1a 107.000d/m>.
Do d9, gia tri quyén sir dung dat 30.411m? cac bén thoa thuan chuyén nhuong hién
nay c6 gia 3.253.997.000d, gia trj cAy trong vao thoi diém cac bén chuyén nhuong
dugc xac dinh 13 253.990.000d (theo ching thu tham dinh gia ctia cong ty Viét Tin
vao nam 2015) nén gié tri quyén st dung dat va tai san trén dat cac bén chuyén
nhuong vao thoi diém nam 2014 dugc xac dinh 1a (950.000.000d/30.411m?) X
29.708,4m? =928.051.6924.
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Nhu vay, s6 tién ma vo chong 6ng QC, ba TL chwa thanh toan cho 6ng MD, ba
UT la: 928.051.692d — 700.000.000d = 228.051.6924.

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang nha
nude Viét Nam quy dinh muc 14i sudt co ban bang dong Viét Nam 13 9%/nam.

Do vy can budc vo chong 6ng QC, ba TL phai chiu 14 suét tir ngay 31/10/2014
(ngay dugc co quan c6 tham quyén lam thi tuc ding ky bién dong, sang tén tai trang
4 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat) dén thoi diém xét xir phuc tham (ngay
26/5/2021) 12 06 nam 06 thang 25 ngay; cu thé:

228.051.6924d x 9%/nam x 06 nam 06 thang 25 ngay = 134.835.600d.

Tong cong vo chong 6ng QC, ba TL phai thanh toan cho vo chong dng MD, ba
UT sé tién 362.887.300d (lam tron).

[2.1.7] Theo két qua do v& ngay 15/3/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén X thi trong tong dién tich do dac thuc té 1a 31.761,4m?; c6 332m? thudc
mot phan thira 121 va 1.722m? thudc mot phan thira 122 chua dugc cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat). Qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan tir trudc
dén nay hién trang 16 dat khong co sy thay ddi; ca hai phan dién tich ndy déu nam
lién ké voi dién tich dat dd duoc cdp Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho 6ng
MD di chuyén nhuong cho vo chong 6ng QC, ba TL va hai phan dat nay déu giap
sudi khong co duong giao thong nén can giao cho vo chong 6ng QC, ba TL quan 1y,
st dung va bi don c¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri phﬁn dat nay cho nguyén don
la phu hop.

Theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 22/12/2020 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lam Dong thi dién tich dat néi trén thudc vi tri 2, gia dat trong cdy 1au nim
dugc tinh 1a 44.000d/m? Theo ching thu thim dinh gia cia Cong ty c6 phan tham
dinh gia va dich vu tai san Toan Cu thi gia tri quyén st dung dét thoi diém hién nay
1 107.000d/m?. Tuy nhién, phan dién tich dat vira néu chua dugc cap Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat nén khong thé cin cir vao gid tri cia Cong ty Toan Cau
cung cip ma can lay gi tri thAm dinh ctia Cong ty Toan Cau trir di gia tri theo Quyét
dinh cua Uy ban nhan dan tinh Lam Déng dé 1am cin ct giai quyét 13 phu hop.

Tir d6, can budc vo chong 6ng QC, ba TL thanh toan lai gia tri quyén sir dung
ctia phan dién tich 332m? va phan dién tich 1.721m? cho vg chong 6ng MD, ba UT
la c6 can cu. Cu thé: (332m? + 1.721m?) x (107.000d/m? - 44.000d/m?) =
129.339.000d.

[2.2] Déi véi viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giira vo chong dng Dao
MD, ba Hoang UT véi ong Hoang VT thi thay rang:

Sau khi Ban 4n Dan su so tham s6 18/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 cta Toa an
nhan dan huyén X va Ban an Dan sy phiic tham s6 134/2016/DS-PT ngay 14/12/2016
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ctia Toa an nhan dan tinh Lam Pdng co hiéu lyc phap luat thi ngay 26/10/2017 Chénh
an Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd Y di c¢6 Quyét dinh khang nghi Giam ddc
tham sd 328/2017/KN-DS khang nghi ddi véi 02 Ban an ndi trén. Dén ngay
21/11/2017 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén X dd c6 Thong béo s 330/TB-
CCTHADS vé viéc tam dinh chi thi hanh an. Céc Quyét dinh va Thong bao cua céc
co quan c6 tham quyén déu dugc giri cho cac duong su. Vi vay, vo chong 6ng MD,
ba UT déu biét viéc tranh chap giita cdc bén da bi Toa an cap c6 tham quyén khang
nghi. Sau d6, ngay 29/5/2018 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Y da c6 Quyét
dinh gidam ddc thim s6 204/2018/DS-GPT theo d6 hity Ban an dan sy so tham sb
18/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 va Ban an dan su phtic tham sb 134/2016/DS-PT
ngay 14/12/2016.

Tuy nhién, ngay 23/01/2018 (sau ngay Chanh 4n Tda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé Y ¢6 Quyét dinh khang nghi Giam dbc tham va Thong bao tam dinh chi
thi hanh an cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén X) vo chong 6ng Pao MD, ba
Hoang UT d 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat ni trén cho 6ng
Hoang VT véi gia 900.000.000d. Hop dong nay duoc Vian phong cong chimg DHS
chtng thuce s6 0294, quyén s6 54TP/CC-SCC/HPGD.

Nhu vay, c6 thé thay rang tai thoi diém vo chong 6ng MD, ba UT giao két hop
dong voi 6ng VT thi dién tich dat néi trén dang con c6 tranh chap va chua co quyét
dinh giai quyét cudi cung cta co quan c6 thim quyén. Do d6, theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 188 Luat D4t dai nam 2013 thi viéc vo chong 6ng MD, ba UT chuyén
nhuong dat cho dng VT 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Bén canh d6, tai khoan 3 Diéu 188 Luat Patdai 2013 ciing quy dinh:
“Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé
chap quyén str dung dat, gop von bang quyén st dung dit phai dang ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”. Ong VT cho
rang 6ng chua thyc hién viéc sang tén béi 18 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén X yéu cau d6i s6 méi do ¢ su diéu chinh thira dat va khong c6 thoi gian do
ban cham soc vuon tuoc 1a khong ¢ co sd bdi 1€ ban than 6ng VT thira nhan sau khi
nhan chuyén nhuong thi 6ng ciing khong truc tiép canh tac ma do 6ng HA van tiép
tuc quan 1y, st dung. Pdng thoi, thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén st dung
dét duoc thue hién theo thu tuc hanh chinh cta co quan co tham quyén trong thot han
luat dinh.

Nhu vay, hién nay dng VT van chua dugc dimg tén trong Gidy ching nhan Quyén
str dung dat s6 AH 168885 do do viéc cap so tham tuyén hity hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét gitta dng VT véi vo chdng dng MD, ba UT 14 ¢6 can ci. Tuy nhién,
viéc cap so tham lai cong nhan viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat twong tng voi
dién tich dat theo két qua do vé& thuc té gitta 6ng VT véi vo chong 6ng MD, ba UT a
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khong ¢ cin cir va mau thun véi viée tuyén hily noi trén. Mt khac, nhu da phan tich
& trén, viée chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng MD, ba UT véi vo
chong 6ng QC, ba TL 1a ¢6 hiéu lyc phap luat nén viéc nguyén don chuyén nhuong cho
6ng VT 1a khong dang quy dinh. Vi vay, yéu cau doc 1ap ctua dng VT 1a khong c6 can
ctr xem xét, can hity toan bd Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita vo
chong 6ng MD, ba UT va dng VT.

Do giita cac bén khong yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén
trong trudng hop phat sinh tranh chap thi dugc quyén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[2.3] Dbi véi hop dong thué Quyén st dung dét giita 6ng VT, vo chong dng
MD, ba UT véi dng HA thi thay ring: Nhu di phan tich & trén do cong nhan mot
phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng MD, ba UT
v6i vo chong 6ng QC, ba TL; dong thoi hity hop dong chuyén nhuong gitta vo chong
6ng MD, ba UT véi 6ng VT nén vo chong dng MD, ba UT va éng VT khéng dugc
cong nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich dat noi trén. Do d6, can tuyén hiy
cac hop dong thué Quyén st dung dat gitra 6ng HA v&i vo chong 6ng MD, ba UT
va gitra Ong VT véi 6ng HA 1a ¢6 can cur.

Qua trinh giai quyét vu an, dng HA c6 yéu cau doc 1ap dé nghi néu dat thudc
quyén sir dung ctia 6ng MD, ba UT hodc ctia dng QC, ba TL thi ¢6 trach nhiém thanh
toan lai cho dng HA sé tién 1.900.000.000d, néu dat cua dng VT thi 6ng yéu cau
tiép tuc hop ddng thué khoan da ky két ngay 23/01/2018.

Xét thiy, ngoai don yéu cau doc lap thi dng HA khong cung cap dugc cac chimg
ctr ching minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin ctr ma chi dya vao két qua tham dinh
gia cia Cong ty cd phan Tham dinh Viét Tin. Hon nita, sau khi ky hop dong thué
dat voi vo chong 6ng MD, ba UT vao ngay 27/4/2017 va sau nay ky thém hop dong
thué dat voi 6ng VT vao ngay 23/01/2018 thi ban than 6ng HA d dugc huong hoa
loi trén phan dién tich ong canh tac, st dung trong thoi gian dai. Viéc ong HA c6
dau tu trén thuc té cling phuc vu muc dich hudéng hoa lgi trén dat.

Tuy nhién, so véi thoi diém céc bén duong su tranh chap thi hién nay 6ng HA
c6 trong méi 2.800 cdy ca phé, 400 cay bo booth, 400 cay sau riéng, lam thém nha
tam, kho chira mdy bom, duong bé tong va hé¢ théng tudi. Do do, can budc vo chéng
ong QC, ba TL thanh toan lai toan b gia tri nay cho 6ng HA theo Chuing thu cua
cong ty c6 phan tham dinh gia va dich vu tai san Toan Cau la ¢ cin c. Theo do,
vo chdng 6ng QC, ba TL phai thanh toan sé tién 196.656.220d; vo chéng 6ng QC,
ba TL duoc quyén sd hiru toan bo tai san nay.

Trong truong hop 6ng HA c6 tranh chap Hop dong thué Quyén sir dung dat véi
vo chong 6ng MD, ba UT va voi 6ng VT thi dugc quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh ciia phap luét.
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[2.4] Dbi voi yéu cau phan té ciia vo chong dng QC, ba TL vé viéc dé nghi Toa
an giai quyét budc nguyén don phai boi thudng thiét hai do hau qua ctia viéc vi pham
hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat néi trén thi thdy riang:

[2.4.1] D6i v6i yéu cau bdi thudng chi phi Luat su, tién 13i vay Ngan hang: tai
phién toa hém nay ngudi dai dién hop phéap cta bi don dé rit yéu cau phan t6 ddi
v6i ndi dung vira néu, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dong y voi viée
rGt yéu cau nay nén can hity phan Quyét dinh ctia Ban an so tham veé viéc giai quyét
yéu cdu nay va dinh chi viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[2.4.2] Dbi voi yéu cau bdi thudng thiét hai vé san lugng ca phé nhan kho trong
03 ndm tir ndm 2015 ->2017 thi thay rang: trong thoi gian nay cac bén dang tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat, su viéc dang duoc Toa an giai
quyét, bi don ciing chua nhan dat dé quan 1y, sir dung va ciing chua thanh toan tién
nhan chuyén nhuong con lai cho nguyén don nén yéu cau nay 1a khong c6 cin clr
xem xét.

[2.4.3] Di v6i yéu cau bdi thuong thiét hai vé viéc bi don cho rang nguyén
don tu ¥ cho ngudi pha bo ca phé trén dat va choi canh ca phé thi thdy rang: van dé
nay tai giai doan so tham bi don chua c6 yéu cau nén cip phuc tham khong xem xét,
giai quyét. Do vay bi don duoc quyén yéu giai quyét bang mot vu an khéac theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Ttr nhitng phan tich trén can chdp nhan viéc rat khang cao ctia nguyén don,
chap nhan viéc rat mat phﬁn yéu cau phan td cua bi don, chép nhan mot phén khang
céo ctia vo chong dng Truong QC, ba V6 TL dé tuyén xi theo hudng dd nhan dinh.

Do hién nay ban chinh Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AH 168885 do
Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 27/4/2007 do 6ng Hoang VT quan 1y; do vay
can budc 6ng VT phai c¢6 trach nhiém giao lai cho vo chong dng QC, ba TL dé lam
thu tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong theo quy dinh cta phap luét.

[4] Cac phan khac ctia Quyét dinh ctia Ban an so tham s6 56/2020/DS-ST ngay
08/12/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén X c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[5] V& giai quyét hau qua cta viéc thi hanh an dbi v6i Ban an Dan su so tham
s6 18/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén X va Ban an Dan sy
phiic thim s6 134/2016/DS-PT ngay 14/12/2016 cia Toa an nhan dan tinh Lam Dong:

Theo Cong vin s6 210/CV-CCTHADS ngay 06/8/2018 caa Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén X thi sau khi hai Ban an trén c6 hi¢u luc phép luat; vo chéng ong
MD, ba UT da tra cho vo chong dng NT1, ba HN sé tién 270.000.000d; sau khi vu
an duoc thu 1y, giai quyét lai cac bén khong tranh chap nén khong dé cap. Doi véi
s6 tién 700.000.0004d va tién 1ai phat sinh ma nguyén don da ndp vao tai khoan tiét
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kiém cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén X tai Ngan hang ndng nghi¢p va phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Lam Ddng 11 thi can tuyén tra lai 1a phu hop.

Pdi voi tién tam ung an phi Dan sy so tham, tam ung an phi Dan sy phtc tham,
tién 4n phi ma cac duong sy di ndp thi dugce trir vao sd tién tam Gmg an phi ma céc
duong su phai chiu trong vu an nay.

[7] V& an phi:

Do rut khang cao nén nguyén don phai chiu an phi Dan sy phuc tham theo quy dinh.

Do stra 4n nén bi don khéng phai chiu an phi Dan sy phuc tham.

Vo chong 6ng MD, ba UT phai chiu an phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach
d6i v6i yéu cau hiy hop doéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat khong duge chap
nhan, tuy nhién theo ho so vu an thé hién ong Bao MD, sinh nam 1959 dén thoi diém
xét xtr thi dng MD 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi
s6 39/2009/QHI2. Vi vay, cian ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an mién
toan bo an phi Dan sy so thAm cho 6ng MD 14 c6 can ci.

Budc ba Hoang UT phai chiu 150.000d an phi Dan su so tham.

Budc vo chong 6ng Truong QC, ba V6 TL phai chiu 4n phi Dan sy so tham trén
s6 tién phai thanh toan cho vo chong 6ng MD, ba TL va 6ng Nguyén HA va s6 tién
yéu cau bdi thuong thiét hai khong duoc chap nhan.

Budc ong Hoang VT chiu 4n phi Dén su so thdm khong c6 gia ngach d6i véi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat khong duoc chap nhan.

Budc 6ng Nguyén HA chiu an phi Déan sy so tham khong c6 gia ngach ddi véi
viéc hity hop dong thué Quyén st dung dat va an phi Dan su so thim c6 gia ngach
d6i voi s6 tién yéu cau bi don thanh toan gia tri dau tu trén dat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Piéu 295, 299, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

- Can cir cac bidu 121, 122, 127, 128, 388, 689, 697, 699, 700, 701 Bo luat Dan
su nam 2005;

- Can cur cac Diéu 129, 131, 483, 484, 485, 493, 500, 502, 584, 585 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Can ct cac Didu 179, 188, 202, 203 Luét Pat dai nam 2013;
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- Can cr cac khoan 1, 5, 6 Didu 27 Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n;

- Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 12, c4c khoan 2, 4 Diéu 29, Piéu 48 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xac dinh thém quan hé tranh chdp ctia vu an 1a “Yéu cau hity Quyét dinh ca
biét cuia co quan, t6 chuc”.

2. Chip nhan viéc rat khang céo cua ba Nguyén Thi Minh Hién, nguoi dai dién
hop phap cua vo chéng 6ng Dao MD, ba Hoang UT. Dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi
noi dung khang cdo ciia vo chong dng MD, ba UT.

3. Chip nhén viéc rat yéu cau phan t6 d6i véi phan yéu cau boi thudng thiét hai
vé chi phi Luét su va lai suat Ngan hang cua vo chong 6ng Truong QC, ba Vo TL.
Huy phan quyét dinh ctia Ban an vé viéc giai quyét yéu cau noi trén va dinh chi viéc
giai quyét vu an d6i voi yéu cau nay.

Quyén khoi kién dé nghi Toa an giai quyét lai yéu cau ndi trén duge thyc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 Bo luat td tung Dan sy ndm 2015.

4. Chap nhan mot phan khang cdo cia v chdng dng Truong QC, ba Vo TL.
Tuyén xur:

4.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong dng Pao MD, ba Hoang
UT vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét va tai san gin
lién v6i dat” d6i véi vo chong dng Truong QC, ba V& TL.

4.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia vo chong ong Truong QC va ba
V6 TL vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” dbi voi ong Pao MD, ba Hoang UT.

+ Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat (gdm c6 Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat viét tay ngay
25/10/2014 va Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cong chimg s6 4887 quyén sb 36 ngay 25/10/2014 tai Vin phong cong chiing DV) gitta
vo chong 6ng Bao MD, ba Hoang UT va vo chong 6ng Truong QC, ba V6 TL dbi véi
thira dat s6 23, t& ban d6 00, dién tich 29.708.4m? (trong d6 c6 thira 38, dién tich
19.530m?; thtra 40, dién tich 1.486,4m?, mot phan thira 121, dién tich 4.022m?; mot
phan thtra 122, dién tich 4.760m? theo hoa dd do v& ngay 15/3/2019 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén X); toa lac tai xa BL, huyén X, tinh Lam Ddng va
tai san gén lién véi dat ¢ hiéu luc phap luat.

Vo chdng Chuong, ba TL duogc quyén quan 1y, st dung 16 dat c6 dién tich
29.708.4m? (trong d6 c6 thira 38, dién tich 19.530m?; thira 40, dién tich 1.486,4m?,
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mot phan thira 121, dién tich 4.022m% mot phan thira 122, dién tich 4.760m?) toa
lac tai X BL, huyén X, tinh Lam Ddng.

4.3. Tam giao cho vo chong 6ng Truong QC, ba V3 TL quén 1y sir dung phan dién
tich dat 332m? thudc mot phan thira 121 va 1.721m? thudc mot phan thira 122, to ban
dd 105 tai xa BL, huyén X, tinh Lam Déng.

(C6 hoa d6 do dac dia chinh thira ¢4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X, tinh Lam Pdng thyc hién ngay 15/3/2019 kém theo).

Budc 6ng Hoang VT phai giao cho v chong 6ng QC, ba TL ban chinh Gidy
chimg nhan Quyén st dung dit s6 AH 168885 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay
27/4/2007.

Vo chdng 6ng Truong QC, ba V8 TL duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude
c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong cap Gidy chimng
nhan Quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop 6ng VT khong giao hoic Gidy chiing nhan Quyén str dung dét
n6i trén da bi that lac thi bi don duoc quyén yéu cau co quan chirc ning 1am thi tuc cip
Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat méi theo quy dinh cta phap luat.

4.4. Budc vo chong dng Truong QC, ba V6 TL phai thanh toan cho vo chong 6ng
Pao MD, ba Hoang UT sb tién 492.226.300d (1am tron) (bon tram chin muoi hai triéu
hai traim hai muoi sau nghin ba trim dong).

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia vo chong 6ng Truong QC, ba V3 Thi
Thi Lién vé viéc “Yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san” dbi voi vo chong dng Pao
MD, ba Hoang UT vé thiét hai san luong ca phé nhan kho trong 03 nam tir nam 2015
->2017 véi s6 tién 1a 180.000.000d (mot trim tdm muoi triéu dong).

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Hoang VT ddi véi vo chong dng
Pao MD, ba Hoang UT vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dat”.

Huy Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat giita vo chong 6ng Dao MD,
ba Hoang UT va 6ng Hoang VT do Vin phong cong chimg DHS chimg thuc sd
0294, quyén s6 54TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2018.

Huy van ban thoa thudn gitta vo chong 6ng Dao MD, ba Hoang UT, 6ng Hoang
VT va dng Nguyén HA ngay 23/01/2018.

1. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén HA vé viéc “Tranh
chap hop dong thué khoan tai san”.

Huy hop dong thué Quyén str dung dét gitra vo chdng 6ng Dao MD, ba Hoang
UT véi 6ng Nguyén HA ngay 27/4/2017.
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Huy hop déng thué Quyén sir dung dat gitta ong Nguyén HA véi ong Hoang
VT ngay 23/01/2018.

Budc vo chong 6ng Truong QC, ba V& Thi Thi Lién phai thanh toan cho 6ng
Nguyén HA s6 tién 196.656.220d (m6t trim chin muoi sau triéu sau trim nim muoi
sau nghin hai trim hai muoi déng).

Vo chong Truong QC, ba V& Thi Thi Lién dugc quyén so hitu 2.800 ciy ca
phé, 400 cay bo booth, 400 cdy sau riéng, lam thém nha tam, kho chira may bom,
duong bé tong va hé thdng tudi trén dién tich dat néi trén.

Ong Nguyén HA c¢6 trach nhiém giao 16 dat c6 dién tich 31.761,4m? thudc t&
ban d6 105 tai xa B’ L4, huyén X, tinh Lam Déng gém cac thtra nhu sau: thira 38,
dién tich 19.530m?; thura 40, dién tich 1.486,4m?, mot ph::in thira 121, dién tich
4.022m? (da duoc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat) + 332m? (chua duoc
cap Giay chirg nhan Quyén sir dung dat); mot phan thira 122, dién tich 4.760m? (da
dugc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat) + 1.722m? (chua dugc cap Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat) va toan bo tai san trén dat cho vo chong dng QC,
ba TL.

8. V& an phi:
- An phi so tham:
Mién toan b an phi Dan sy so tham cho 6ng Pao MD.

Budc ba Hoang UT phai chiu 150.000d an phi Dan su so tham, duoc trir vao sb
21.081.000d tam ng an phi Dan sy so tham theo cac Bién lai thu tam ung an phi, 1€
phi Toa an s6 AA/2012/0007498 ngay 29/12/2014, s6 AA/2013/0006733 ngay
25/5/2016; sb tién 24.419.000d an phi Dén sy so thdm theo Bién lai tién phi, 1& phi sd
0006019 ngay 27/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén X, tinh Lam Péng.
Vo chdng 6ng MD, ba UT duoc nhén lai s6 tién 45.350.0004.

Budc vo chdng ong Truong QC, ba V6 TL phai chiu 31.555.300d an phi Dan
su so tham; duoc trir vao so tién 24.230.000d tam tng an phi Dan su so tham theo
cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s AA/2013/0006838 ngay 03/10/2016,
s6 AA/2015/0005392 ngay 11/9/2018 va sé AA/2015/0005425 ngay 26/9/2018; sb tién
200.000d an phi Dan su so thdm theo Quyét dinh uy thac thi hanh an s6 28/Qb-
CCTHADS ngay 22/5/2017 va sé tién 300.000d tam tmg an phi Dan sy phiic thAm theo
Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0004754 ngay 31/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén X, tinh Lam Déng.

Budc 6ng Hoang VT phai chiu 300.000d an phi Dan su so tham, duogc trir vao
s tién 600.000d tam g an phi Dan su so tham theo cac Bién lai thu tam g an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AA/2015/0005415 ngay 21/9/2018 va s6 AA/2016/0019502 ngay
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27/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Déng. C)ng VT duoc
nhan lai 300.000d tam g 4n phi Dan sy so thim con thira.

Budc 0ng Nguyén HA phai chiu 63.400.000d an phi Dan sy so tham, dugc trix
vao sb tién 34.500.000d tam tmg an phi Dan sy so thim theo Bién lai thu tam Gmg 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0019754 ngay 30/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén
su huyén X, tinh Lam Pdong, 6ng VT con phai ndp 28.900.000d.

- An phi phiic tham:

Ba Hoang UT phai chiu 300.000d 4n phi Dan sy phuc thim; duoc trir vao sd tién
300.000d tam tng an phi Dan su phuc thdm da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2017/0004759 ngay 05/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dén su
huyén X, tinh Lam Pong. Ba UT d nop du an phi Dan su phiic thim.

9. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Déng cO trach nhiém lam thu
tuc thoai thu, tra lai cho vo chong 6ng Pao MD, Hoang UT s6 tién 700.000.0004 va i
suit kém theo tai tai khoan tiét kiém ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén X tai
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Bao Lam
Lam Pong 11.

10. Céc phan khéc cua Quyét dinh cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

11. Vé nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KT-NV &THA,

- TAND huyén X, tinh Lam Dong;

- Chi cuc THADS huyén X, tinh Lam
Déng;

- PBuong su (10);

- Luu: b6 phéan luu trr, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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