TOA ANNHAN DANHUYENPHUCU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 02/2020/DS-ST
Ngay 17 thang 9 nam 2020

“V/v tranh chap quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU CU, TINH HUNG YEN
Voi thanh phdan Hji dong xét xw so' tham gom co.
Thém phan-Chui tog phién toa: Ong Tran Van Tuén.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong To S§ Thai va 6ng Bui Dang Ban.

Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hung-Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén P, tinh H.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhdan ddn huyén P, tinh Htham gia phién toa: Ba Lé
Thi Huyén-Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phu Ctr, tinh
Hung Yén xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 12/2019/TLST-DS ngay 13
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 02/2020/QDXX-ST ngay 01 thang 9 nam 2020, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Dodn Trung S, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1957-C6 mat.

Cung dia chi: Thon DC, xa D, huyén P, tinh H.

2. Bi don: Ong Doan Kim C, sinh nim 1941-C6 mat.

Dia chi: Thon DC, xa D, huyén P, tinh H.

Nguoi dai dién cho bi don theo iy quyén: dng Dodn Trung T, sinh nim 1956-
Co6 mat.

Dia chi: S6 26 phé PM, phuong P, quan B, thanh phd H.

(Vin ban uy quyén ngay 16/9/2020).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va qua trinh diéu tra nguyén don trinh bay:

Nim 1985, 6ng Doan Trung S, ba Nguyén Thi Tmua dién tich dat dang st
dung va c6 tranh chap véi dng Dodn Kim C ciia vo chong 6ng ba HC. Khi chuyén
nhuong khong c6 gidy to gi, hién trang khi dugc chuyén nhuong trén dat co 03
gian nha tranh, 01 gian bép nho ngoai ra trén dat khong con cong trinh hay cay cdi
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gi khac. Pén nam 1987, 6ng S, ba T 1am lai nha da pha 03 gian nha tranh va gian
bép di va sir dung dit tir d6 cho dén nay. Ranh gidi dit cua Ong S, ba T giap voi dat
cta Ong C dang st dung ¢ phia giap nha 6ng L 1a 01 cay dudi, hién nay ciy dudi da
chét nhung van con goc. Moc gidi giap ranh gitra hai nha ¢ phia duong di khong
c6 tranh chip gi. Pén nim 2012, dién tich dit nay cua 6ng S, ba T da duoc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
canh gidp ranh gilta Ong S, ba T va dat ong C dai 1a 25,68 mét va 1a mot duong
thang.

Nam 1998 dén 2002, 6ng S, ba T di 1am an khong c6 nha thi 6ng C c6 xay
khoang 02 mét tudng l4n sang dat ciia 6ng S, ba T. Cubi nam 2003, khi dng S, ba T
vé phat hién dng C xdy tuong sang dat ctia ong S, ba T nhung do nghi dat dai
khong quan trong gi nén 6ng S, ba T khong noéi gi. Pén thang 11 nam 2019, 6ng C
lai tiép tuc dung 01 cot bé tong dé trong cay 1an sang dat cua 6ng S, ba T do ciing
nghi dat dai khong quan trong nén Ong S, ba T ciing khong noi gi. Cudi nim 2019,
ong C lai tlep tuc xay nha vé sinh lan sang dat cua 6ng S, ba T. Do dng C ctr ¢d
tinh 14n dat lai con xay ca nha v¢ sinh nén Ong S, ba T da dé nghi 6ng C khong
duoc xay nita nhung ong C van cir xay. Vi vay 6ng S, ba T da dé nghi UBND xa
P, huyén P, tinh H giai quyét. Khi UBND x4 giai quyét, dng C cho rang dat 6ng C
xdy tuong, dung cot va lam nha v¢ sinh la dat cia 6ng C nén 6ng S, ba T khong
dong y. Két qua hoa giai ¢ xd khong thanh. Can ctr vao hién trang dat,ho so dat va
Gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap, 6ng S, ba T khang dinh 6ng C da
lan chiém dat caa 6ng S, ba T dé dung hai cot bé tong, xdy mdt phan nha vé sinh
khoang 2,1 m2. Con khu vuc cai bép da bi sap cua 6ng C thi dién tich bép nay
khong 14n sang dat caa 6ng S, ba T. Vi vay 6ng S, ba T khai kién yéu cau ong C
thao d& cong trinh trén dat da 14n chiém dé tra lai dién tich dat dng C d4 lan chiém,
6ng S, ba T khong xac dinh dugc chinh x4c dién tich 6ng C 14n 1 bao nhiéu m2.

Nguyén don da dugc Toa an cho xem:

Bién ban xac dinh moc gioi thura giét cua nguyén don ngay 17/6/1999, nguyé,n
don khang dinh chir ky, chir viét ¢ phan chu str dung dat ding la chir ky, chir viét
cua bo 6ng S 1a cy Doan Trung H.

Tai Bién ban xac dinh moc gidi thira dat cia ong C ngay 16/6/1999, nguyén
don khang dinh chix ky, chit viét & phan cac chu sir dung dat tiép giap chit “KT H”
va chir “bd” dang 1a chit ky, chir viét ctia cu Dodn Trung H.

Cu Dodn Trung H d3 mat nam 2012.

Chu ky ¢ ph?m Nguoi stir dung dat trong Két qua do dac dia chinh thira dét sd
31, to ban do so0 29 ngay 26/10/2012 dtng la chir ky cua 6ng Doan Trung S.

Nguyén don di duoc Toa an cho xem so dd do dac hién trang do Trung tam
ky thudt tai nguyén va moi truong-So tai nguyén moi truong tinh H do dac vé cac
vi tri cong trinh, dat, hién trang dat va theo Glay ching nhén quyen str dung dt
ctia nguyén don, nguyén don nhat tri khong thic mac gl. Vé méc gi6i giita nha
nguyén don va ong C ¢ giap duong di, nguyén don cho rang 1a vi tri ranh gidi cach
mép tudng nha nguyén don 13 20 cm nhu vi tri ddnh dau 13 20 cm va duoc danh
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dau 12 0,2 trén so d6 hién trang va bién ban thdm dinh, chir khong phéi sit mép
tudng nha nguyén don, ké tir khi nguyén don xay nha cho deén nay khong tranh
chap gi véi ong C.

Nguyén don da duoc Toa an thong bao vé két qua dinh gia, nguyén don nhat
tri vé két qua dinh gia khong thac mac gi.

‘ V& chi phi thdm dinh, dinh gia, nguyén don dé nghi néu Toa an chépq nhan yéu
cau khai kién thi 6ng C phai hoan tra cho nguyén don chi phi dinh gia, tham dinh.

Bi don, 6ng Dodn Kim C trinh bay:

Ngudn goc dat 6ng C dang str dung la dat do cac cu dé lai. Hién ‘nay dat do
6ng C dang sir dung. Ké tir trudc cho dén nay ong C van st dung dat nhu hién
trang hién nay hai nha khong c6 tranh chap gi. Ong S, ba T xay nha, xay bép, khu
chin nudi va cac cong trinh cua 6ng S, ba T 1a da hét dét ctua Ong S. Ké tur khi 6ng
S x4y nha, xay cong trinh trén dat cho dén nay giita hai nha khong c6 tranh chap
gi. Vé méc gidi dat theo 6ng C 1a theo nhu hién trang str dung hién nay chir khong
phai kéo thang. Qua trinh sir dung dat, nam 1945, 6ng C xay khu bép hién nay da
bi sap, dén khoang nam 1960, xay mot doan tudong hi¢n nay c6 hai cdt bé tong va
cai nha tam d cii. Khi 6ng C xay bép, tuong, hai cot bé tong va nha tim cii thi 6ng
S van chua mua dat ma dat van thudc chi cii, cha dat cii khong c6 ¥ kién gi, 6ng S
mua dat Ve day & cling khong co klen gi. Nam 2018, khi Ong C xay khu nha v¢
sinh, nha tam thi 6ng S, ba T cho rang ong C da lan vao dat ciia 6ng S, ba T nén
ong S, ba T da khoi kién cho rang 6ng C lan dat caa 6ng S, ba T, Cho dén nay ong
C vén chua biét dat ciia 6ng C da duogc cip Gidy chimg nhan quyen st dung dat
hay chua. Ong C ciing khong nh¢ dugc viée do dac, lap ban d6 dét o timg thoi ky
1a nhu thé ndo, s to, s6 thira ban d6 cac giai doan 13 bao nhiéu.

‘ Ve, viéc do dac dat s or]g C khong nhé chinh x4c 14 bao nhiéu 1an nhung X4 co
ve€ do dat cua 0ng C nhiéu lan, dng C co6 ky vao cac van ban do dac nhung cuy thé la
van ban gi thi ong C khong nho. Ong C dé duoc Toa an cho xem: Bién ban xac
dinh moc gi¢i thura dat cua 6ng S ngay 17/6/1999, dng C khang dinh chit ky, chix
viet & phan cac chu st dung dat ti€p giap Doan Kim C va chir ky ¢ phan ky xac
nhan dang la chir ky, chir viét ciia ong C.

~ Tai Bién ban xéc dinh moc gidi thira dat cua 6ng C ngay 16/6/1999, dng C
khang dinh chit ky, chit viét & phan chu st dung dat ding 1a chir ky, chit viét cua
ong C.

Tai két qua do dac dia chinh thira dat ngay 26/10/2012, ddi v6i thira dat 23, to
bép do s@ 29 6 Thon DC, xa D, huyén P, tinh H, ﬁpg C khang dinh chir ky, chir
vi€t & phan nguoi sir dung dat dang 1a chir ky, chir viét cua ong C.

Ong C khong c6 v kién thic mic gi dbi voi cac van ban nay.

V& viéc dng S, ba T kién, 6ng C c6 quan diérp nhu sau: Theo ngudn gbc dat
va qua trinh sir dung dat cua dng C thi dng C cho rang khong lan dat cua 6ng S, ba
T. Con theo cac van ban xac dinh moc gidi, két qua do dac ma ong C da ky & trén
thi 6ng C da sai khi ky cac van ban nay va ong S, ba T da dya vao cac van ban nay
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va Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia dng S, ba T dé cho rang 6ng C lan. dng
C dé nghi Toa an ton trong hién trang sir dung dat hién nay cta hai gia dinh dé giai
quyét cho hop ly. Ong C da dugc Toa an cho xem so d6 do dac hién trang do
Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong-Sé tai nguyén moi truong tinh H do
dac vé céc vi tri cong trinh, dét, hién trang dét,@ng C nhat tri. Ong C chi thic méc
1a vé s6 liéu khi 6ng S, ba T khdi kién chi doi c6 2,1 m2 & khu nha v¢ sinh, nha
tam 6ng C x4y nam 2018 nhung Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi truong-So
tai nguyén moi truong tinh H do dac lai nhiéu hon. Vé két qua dinh gia, dng C nhat
tri khong thic méc gi. V& chi phi thim dinh, dinh gia, theo dng C, 6ng S yéu cau
thi 6ng S, ba T phai chiu.

Nguyén don, bi don da duoc Toa an giai thich vé viéc hoa giai nhung nguyén
don, bi don déu dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vi hai bén khong thé noi
chuyén v6i nhau dugc nira.

Ngoai ra nguyén don, bi don khéng con yéu cau nao khac.
UBND x4 B, huyén P, tinh H cung cép:

’ Vé ngucf)n gbc dat: Pat ciia 6ng Dodn Kim C va cua 6ng Doan Trung S déu la
dat st dung 6n dinh tur trudc ngay 18/10/1982, loai dat 1a dat tho cu.

Theo ban d6 299 tham khao cua UBND xi D, dit cua ong C thé hién tai thua
s6 225, to ban d6 s6 dién tich 1a 705 m2. Dat 6ng S thé hién tai thia s6 246, to ban
d6 sb dién tich 1a 319 m2. Theo ban d6 thoi ky nay thi ranh gidi dat gitra ong C va
6ng S da 1a mot dudng thang.

S6 lidu do dac nam 1999, tai Bién ban xac dinh mdc gidoi1 thira dét do dac ngay
17/6/1999, dat ctia dng S thé hién tai thira s6 220, to ban dd s6 24, dién tich 1a 346
m2. Canh tiép giap véi dat 6ng C 1a mot duong thang dai 25,4 m. Ong C 1a chu st
dung dét tiép giap v6i 6ng S da ky xac nhan trong bién ban nay.

Tai Bién ban xac dinh mdc gioi thira dat do dac ngay 16/6/1999, dét cua Ong
C thé hién tai thira s6 193, to ban d6 sb 24, dién tich 13 697 m2. Canh tiép giap voi
dat ong S 1a mot duong thang dai 25,4 m. Pai dién ho 6ng S 1a cha st dung dat tiép
giap voi 6ng C da ky xac nhan trong bién ban nay.

S6 liéu do dac nam 2012, tai két qua do dac dia chinh thira dat ctia dng S ngay
26/10/2012 thé hién: thira dat s6 31, to ban d6 29, dién tich 346 m2. Canh dat giap
v6i 6ng C 1a mot duong thang dai 25,68 m. Ong S 14 ngudi ky ¢ phan ngudi sir
dung dit.

Tai két qua do dac dja chinh thtra dat cua 6ng C ngay 26/10/2012 thé hién:
thira dat s6 23, to ban d6 29, dién tich 696,6 m2. Canh dat giap voi 0ng S 1a mot
duong thang dai 25,68 m. Ong C 1a nguoi ky ¢ phan nguoi str dung dat.

Dt cua 6ng S Va Ong C déu da duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
ngay 05/12/2006 va cap d6i Gidy ching nhén quyén su dung dat ngay 14/10/2013.
Trude khi cip Gidy ching nhan quyén st dung dat UBND x4 da thuc hién dung



cac quy dinh cua phap luét vé dat dai vé th tuc,cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ho ong S, 0ng C cling khong c6 tranh chap gi.
Canh giap ranh dat ctia 6ng S va Ong C trong Gidy ching nhén quyén sir

dung dat cap cho hai ho 13 mot duong thang dai 25,68 m. Viéc sb lidu c6 su thay
d6i trong ting thoi ky 1a do sai sb trong qué trinh do dac.

Sau khi duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, Ong S, Ong C déu da
nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong co tranh chép, khiéu nai gi.

Pén nam 2019, 6ng S cho rang 6ng C 1an dat ciia 6ng S nén yéu caq UBND
x@ xem x¢ét giai quyet. UBND xa da lam viéc vdi cac bén. Can cur vao ho so dia
chinh dat cua hai ho, ket qua xac minh tai vi tri dat ong S cho rang 6ng C da lan
chiém, thi ¢6 can cir xac dinh 6ng C da lan dat cua 6ng S. UBND xa da v€ 80 dod
dién tich dét 1an chiém, hoa giai gilta cac bén nhung 0ng C khong nhat tri mbc gisi
nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng S, khong thién chi hoa
giai vi vay UBND xa da huong dgm cac duong su khoi kién ddng thoi cung cap hd
so UBND xa giai quyét tranh chap cho duong su dé duong su nop theo don khéi
kién.

Tai bin ban dinh gia tai san ngay 13/8/2020, Hoi dong dinh gia da quyet
dinh: Chi dinh gia dat trong dién tich dat 6ng S cho rang 6ng C lan do dac thuc té
1a 3,7 m2, mét phan nha vé sinh 6ng C xay nam 2018, dién tich la 2,5 m2 va mét
phan san cua nha v¢ sinh dién tich 1a 1,2 m2 trén dién tich dat 3,7 m2, 02 cot bé
tong dung tr nam 1990.

S6 lidu do dac lay theo s6 liéu do dac ciia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
moi trudng-Sé tai nguyén moi truong tinh H cung cap va do dac tham dinh.

Hoi dong dinh gia biéu quyét 3/3 = 100% nhu sau:

Gia dat 1a 900.000 dong/m2, téng gia tri 1a 3,7 m2 x 900.000 déng/m2 =
3.330.000 dong.

Nha vé sinh c¢6 gia tri 1a 3.035.000 dé)ng/ m2 x dién tich 2,5 m2 = 7.587.500
dong.

X4y dung nam 2018, tinh khdu hao 15 nam 1a 505.833 dong.

Gia tri con lai: 6.070.000 dong.

San nha vé sinh bé tong co gia tri 98.600 dong/ m2 x dién tich 1,2 m2 =
118.320 dong. Trir khau hao 7.888 dong. Gid tri con lai : 110.432 dong.

Hai cot bé tong da hét khau hao, khong con gia tri nén Hoi dong dinh gia
khong dinh gia.

Téng gia tri tai san tranh chap la: 9.510.432 dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia 6ng S d3 phai chi phi:

Chi phi do dac, thim dinh 1a 7.723.798 déng.

Chi phi dinh bdi dudng tham dinh, dinh gia 1a: 1.100.000 dong.

Tong sb 1a: 8.823.798 ddng.



Tai phién toa: Nguyén don van gilt nguyén yéu caf}u khot kién. Yéu cau ong
C phai tra lai dién tich dat da lan cua nguyén don nhu két qua do dac tham dinh la
23 m2 va phai tra nguyén don so tién chi phi tham dinh, dinh gia la 8.823.798
dong.

Bi1 don cho réng theo hién trang stir dung d4t thi bi don khong lan, bi don da
sai khi ky cac gidy to, bién ban do dac cuia xd nén dé nghi nguyén don ton trong
hién trang st dung dét, bi don s& tra cho nguyén don tién dat cua 23 m2 va tién an
phi, con chi phi thdm dinh, dinh gia nguyén don yéu cau thi nguyén don phai chiu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh H phat biéu y kién: Vé viéc
tuén theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky
Toa an, Hoi dong xét xtr da tudn thu ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.
Vige chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su: ‘Nguyén don, bi don
d3 chap hanh dung quyén va nghia vy trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé viée giai quyét vy an: Dé nghi ap du’ng cac biéu 163, 164, 166 cta Bo luat
dan su ; Luat dat dai; Piéu 147 cua B0 luat to tung dan su.

Picu 3; 6; Piéu 26; khoan 3 DPiéu 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Xt: Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nhung tuyén giir nguyén
hién trang str dung dét. Giao cho ong C duoc str dung dién tich dat 1a 23 m2.

Budc 6ng C phai tra tién dat va tién chi phi tham dinh, dinh gia cho 6ng S, ba
T.

Vé an phi: Ong C phai chiu an phi déan su.

Hoan tra tam trng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duge tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an: Nguyén don yéu cau
Toa an giai quyet budc bi don phai tra lai dién tich dat bi don da lan cta bi don. Bi
don trinh bay cac cong trinh, vat kién tric nguyén don cho rang bi don xdy dung
lan sang dat ciia nguyén don la cua bi don, hién bi don dang la ngudi truc tiép quan
ly, str dung, bi don cho rang khong lan dat cua nguyén don, yéu cau nguyén don
ton trong hi¢n trang sur dung dat va tra tién dién tich dat nguyén don cho rang bi
don da 1an. Do vay, cin cir yéu cau khai kién ciia nguyén don, quan diém cua bi
don va cac ching ctr khac, can ctr cac quy dinh tai Cac Diéu 26, 68 cia Bo luét td
tung dan sy thi xac dinh day 1a quan hé phéap luat: “Tranh chip quyén st dung
dat” ma nguoi khoi kién 12 dng S, ba T, nguoi bi kién 1a dng C.

[2]. Can cir cac chimg ctr da thu thap, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Dat ctia 6ng
Doén Kim C va ciia 6ng Doan Trung S déu 1a dat sir dung 6n dinh tir trudc ngay
18/10/1982. Ho so quan ly dat dai d6i voi cac thira dat nay thé hién:
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Theo ban d6 299 tham khao cia UBND x3 D, dat ctua 6ng C thé hién tai thira
s6 225, t& ban d6 s6 dién tich 1a 705 m2. Dat 6ng S thé hién tai thia sb 246, t ban
d6 sb dién tich 1a 319 m2. Theo ban dd thdi ky nay thi ranh gi6i dat gitta 6ng C va
6ng S di 1a mot dudng thang.

S6 lidu do dac nam 1999, tai Bién ban xac dinh mbc gidi thira dat do dac ngay
17/6/1999, dat ctia dng S thé hién tai thira s6 220, t& ban d6 sb 24, dién tich 1a 346
m2. Canh tiép giap véi dat 6ng C 1a mot duong thang dai 25,4 m. Ong C 1a chu st
dung dét tiép giap v6i 6ng S da ky xac nhan trong bién ban nay.

Tai Bién ban xac dinh mdc gioi thura dat do dac ngay 16/6/1999, dét ctua Ong
C thé hién tai thira s6 193, to ban d6 s6 24, dién tich 13 697 m2. Canh tiép giap voi
dat ong S 1a mot dudng thang dai 25,4 m. Pai dién ho 6ng S 1a chu sir dung dit tiép
giap vai 6ng C da ky xac nhan trong bién ban nay.

S liéu do dac nam 2012, tai két qua do dac dia chinh thira dat ctia dng S ngay
26/10/2012 thé hién: thtra dat s 31, to ban dd 29, dién tich 346 m2. Canh dét giap
v6i 6ng C 1a mot duong thang dai 25,68 m. Ong S 14 ngudi ky & phan ngudi sir
dung dit.

Tai két qua do dac dia chinh thira dat ciia 6ng C ngay 26/10/2012 thé hién:
thira dat s6 23, to ban d6 29, dién tich 696,6 m2. Canh dat giap véi 6ng S 1a mot
duong thang dai 25,68 m. Ong C 1a nguoi ky o phan nguoi st dung dat.

Pit cia Ong S, ba T da dugc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat ngay
05/12/2006 va cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 14/10/2013.

Can cr cac ching ctr dd thu thap nhu, ban d6 299 tham khao cuia UBND x&
D, cac bién ban xac dinh mébc gidi thira dat do dac ngay 17/6/1999, dit ctia 6ng S,
bién ban xac dinh mdc gidi thira dat do dac ngay 16/6/1999, dat ciia dng C, két qua
do dac dia chinh thira dat cua 6ng S ngay 26/10/2012, két qua do dac dia chinh
thira dat ctia 6ng C ngay 26/10/2012. Ong S, dng C di ky xac nhan chu st dung
dat, giap ranh chu st dung dat ctia nhau. Nguyén don, bi don déu d3 thira nhan
ranh giéi dat giita hai bén va khong c6 tranh chap gi. Do vy, theo cac vin ban nay
thi ranh gi6i dat giita 6ng S, ba T va 6ng C 1a mot dudng thang dai 25,68 m. Céc vi
tri do dac theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng S, ba T duogc thé
hién ca toa d6 s hiéu dinh thira. So d6 do dac hién trang ngay 04/8/2020 do Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong cua S& tai nguyén va modi truong tinh H
thue hién do dac dé xac dinh hién trang cac vi tri dat cua ca hai bén, xac dinh dién
tich, cac vi tri dat theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat caa 6ng S, ba T va dat
cua O6ng C da xac dinh hién trang st dung dat cua ong S, ba T dién tich con lai 1a
318,2m2 so vé6i dién tich 346 m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho
6ng S, ba T. Pat cua dng C hién trang sir dung 1a 717,7m2 so véi 696,6 m2 theo
két qua do dac dia chinh thira dat ctia dng C ngay 26/10/2012. Cung theo hién
trang thi 0ng C dang c6 cong trinh nhu tuong xay, cot bé tong, nha tam cfi, nha vé
sinh va vudn nam trén dién tich dat cia 6ng S, ba T1a (8,2 +28+38+ 12+ 25
+4,5) m2 =23 m2.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nguyén don khong xac dinh dugc cy thé dién tich dat bi l1an 1a bao nhiéu
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nhung nguyén don yéu cau xac dinh lai ranh gidi va dién tich cu thé bj don da lan
ctia nguyén don. Nguyén don chdp nhan két qua do dac thim dinh va yéu cdu bi
don tra lai cho nguyén don dién tich nay, ddng thoi yéu cau bi don tra cho nguyén
don s6 tién chi phi thAm dinh, dinh gi4. Tai phién toa, bi don dé nghi nguyén don
ton trong hién trang st dung . dat, bi don s& tra cho nguyén don tlen dat cua 23 m2
va tién an phi, con chi phi thdm dinh, dinh gia nguyén don yéu cau thi nguyén don
phai chiu. V& mdc gidi gitta nha nguyén don va dng C & giap duong di, nguyén
don, 6ng C déu xac dinh day la diém ranh gidi gita hai nha, ké tir khi nguyén don
xdy nha cho dén nay hai bén khong tranh chip gi, diém ranh gidi ndy cach mép
tuong nha nguyén don 1a 20 cm nhu vi tri danh déu 13 0,2 trén so dd hién trang nén
can ton trong diém ranh gidi nay giita hai bén. Can cr cac chimg ctr d3 dugc phan
tich néu trén, thi c6 can ctr xac dinh 6ng C dang c6 cong trinh nhu tuwong xay, cot
bé tong, nha tim cil, nha vé sinh va vuon nam trén dién tich dat cta 6ng S, ba T 1a
23 m2. Do vdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr. Tuy nhién xét qua
trinh sir dung dét cua hai bén thay rang: Ké tir khi dng C xay nha tim, dung cot bé
tong, xdy tuong du da biét 6ng C lan sang dat ciia minh nhung nguyén don ciing
khong c6 y kién gi. Nam 2019, 6ng C xdy nha vé sinh kién c6, mot phan dién tich
nay di lan sang dat cua nguyén don thi nguyén don mdi co y kién. Hai gia dinh ¢
quan hé ho mac gan giii v6i nhau, dién tich dat dng C da xay cong trinh ¢ phia sau
nha, cic cong trinh cta nguyén don va ciing khong anh huéng nhiéu dén viéc khai
thac str dung dat ctia nguyén don. Do vdy dé 6n dinh viéc st dung dat, cac cong
trinh trén dat cua ca hai bén s& budc 6ng C phai tra tién dat doi véi dién tich dat
6ng C dang st dung cua nguyén don 1a 23 m2 theo gia két luan cua Hoi dong dinh
gia 1a 900.000 ddng/m2=20.700.000 déng va sb tién tham dinh, dinh gia 1a
8.823.798 dong, tong s6 13 29.523.798 dong.

[4]. V& an phi: Nguyén don khoi kién dugc chap nhan yéu céu khai kién nén
bi don phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 cia ty ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va ¢ phi Toa an.

Céc van dé khac Hoi dong xét xir khong xét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc biéu 164, 165, 357, 468 cua B§ ludt dan sy; Dicu 166, 170 cua
Luat dat dai; Diéu 26, 68, 147 cua B0 luat to6 tung dan sy;

Piéu 3, 6, Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyet s 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Dodn Trung S va ba Nguyén Thi T.



Xac dinh Ong Doén Kim C da lan ctia 6ng Doan Trung S, ba Nguyén Thi T
dién tich dé:[ la 23 m2 t@}i thfrgl dat so 31, to bén‘dé sO 29 & l:hén bC, xa b, huyén
P, tinh H, dat da dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat ngay 14/10/2013.

Giao cho Ong Doan Kim C dugc sir dung 23 m2 tai thira dat s6 31, to ban do
s6 29 ¢ Thon PC, xa D, huyén P, tinh H, dit da duoc cip Gidy ching nhan quyen

str dung dat ngay 14/10/2013. Dién tich dat nay thé hién tai hinh ndi giira cac diém
BCDEFGH.

Ranh gi¢i giira dat Ong Doan Kim C va 6ng Doan Trung S, ba Nguyén Thi T
sau khi giao dat cho 6ng C la cac doan noi gitra cac diem A, B, C, D, E, F, G, H, L.

(C6 so d6 kém theo). i ’

_ Budc Ong Doan Kim C phai tra cho ong Doan Trung S, ba Nguyen Thi T s6
tién gom tién dat, ti€n chi phi dinh gia, tham dinh 1a 29.523.798 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Céc van dé khac Hoi dong xét xir khong xét.

Ve 4n phi: Ong Doan Kim C phai chju 1.035.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham.

Hoan tra lai 6ng S sO tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 005852 ngay 13/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Cur,
tinh Hung Yén.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Quyen khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa an nhdn dan tinh Hung Yén; THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Cu,

tinh Hung Yen,

- Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Phu

Cu, tinh Hung Yén,

- Cac dwong su; \ ,

- UBND xd, thi tran; Tran Van Tuan

- Luu.
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