TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TUYEN QUANG

Ban an so: 92/2021/DS-ST
Ngay 30 thang 12 nam 2021
VIN: Tranh chap hop dong giao khodn dat
scn xudt nong nghiép.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN SON, TINH TUYEN QUANG
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Ha
- C4c Hoi tham nhan dan: Ong Pham Tién Hao
Ba Nguyen Thu Ha

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Mai Thi Hué - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vign k~iém sat nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Mai Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 28, 29 va 30 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang m¢ phién toa xet xu so tham cong
khai vu an Dan sy thy 1y s6 18/2021/TLST-DS, ngay 18 thang 3 ndm 2021 vé
viéc: Tranh chap hop dong giao khoan dat san xuat nong nghi¢p. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so tham so 26/2021/QbXXST- DS, ngay 15 thang 11 nam 2021
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty ¢ phan S.

Dia chi: Thon T, x4 K, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngo Ptc T - Chuc vu: Tong Giam doc.

Dia chi: Thon T, xa K, thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Puc T, Chirc vu - Pho téng giam
dbc. Pon vi cong tac: Cong ty cd phan S. Co miit. o

Ba Pham Thi Kim H, Déi truong ddi 7. Pon vi cong tac: Cong ty cd phan
S. C6 mat.

* Bi don: Ong Vil Quang T, sinh ndm 1969.

bia chi: Thén N, xa C, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang. CO mat .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Yén Son

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu P — Chu tich UBND
huyén Yén Son



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Tran A — Pho Giam dbe Trung
tam phat trién quy dat huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang (theo gidy ty quyén so

34/GUQ- UBND ngay 06/12/2021. C6 mat.

2.Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976

bia chi: Thon N, x4 C, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang; Ving mat (c6
don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Cin ctr Quyét dinh sb 1877/QD - CT ngay 22/9/2009 vé viéc phé duyét
phuong an ¢6 phan hod va chuyén doi Cong ty Ché S thanh Cong ty c6 phan; tén
cong ty c¢o phan: Cong ty ¢ phan Che S.

Can ctr Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh
Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dét, giao dat va cho thué dit dé quy hoach, ké hoach
str dung dat cua Cong ty co phan S tai cac xd: Thing Quan, Lang Quan va xa
Chan Son, huyén Yén Son.

Can ctr Hop dong giao khoan dét san xuat nong nghiép khong s6 /HPK - 01
ngay /4/2003, ky giita Cong ty ché S, nay la (Cong ty co phan S) véi ong Vil
Quang T, dién tich 14.074m2 theo hop dong ky nam 2003, sau khi do dac lai thué
dat theo quyét dinh sb 46, ngay 27/02/2013, thira s6 1 1a 5.495,6 m? thudc x4
Chén Son; thira s6 84 1a 2.661,7m? va thira s6 88 1a 1.164,7 m? thuoc xa Lang
Quan. Tong dién tich 1 9.322 m2.

Hién trang dat khi giao khoan di thanh 1y ché 2003 dé tréng moi chu ky 11,
nam 2003 ong Vi Quang T trong ché bang ngudn von ADB do 6ng Tuéan vay
ngan hang dé trong ché, ché giéng PHI.

Cian cir Thong bao s6 1090/TB - CT ngay 13/11/2020 ctia Cuc thué tinh
Tuyén Quang, vé don gid thué dat; Thong bao sd 2840/TB - CCT ngay
19/11/2020 ctia Chi cuc thué khu vuc thanh phd Tuyén Quang — Yén Son, thong
béo nop tién thué dat nam 2020.

Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dit s BM 769768, s6 vao s6 GCN-
CT 02370 do UBND tinh Tuyén Quang cip ngay 31/12/2013 va Gidy ching nhan
quyén sir dung déat s6 BM 769769, s6 vao s GCN — CT 2371 do UBND tinh Tuyén
Quang cip ngay 31/12/2013

Can ctr Nghi dinh s 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cua Thu tudng chinh phi
vé viéc giao khoan dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mat nudc nudi
trong thay san trong cac doanh nghiép nha nudc va Thong tu lién tich sb 02/TT-
LB ngay 10/01/1996 ciia Bo nong nghiép va phét trién nong thon va Bo Tai chinh
huéng dan lap va sir dung cic quy trong giao khoan dat.



Ong Vit Quang T 1a nguoi dang canh tac va san xuit trén dit giao khoan.
Cong ty ¢ phan S dd hop trién khai cac van ban cua tinh Tuyén Quang, Cuc thué
tinh, huyén Yén Son dong thoi cong ty c6 thong bao gui dén timg hd nhung ong
Vii Quang T khong ndp tién thué dat 10 thang nam 2020 (tir thang 3 dén thang 12)
vé6i s6 tién 12 1.794.540 dong.

Vay Cong ty cd phan S dé nghi cham dut hop dong giao khoan dat san xuét
noéng nghiép khong s6/HD/KT ngiy 4/2003. Budc 6ng Vii Quang T tra lai cho
cong ty gom thira s6 1 13 5.495,6m2 thudc xa Chan Son; thira sé 84 1a 2.661,7m2
va thira s6 88 1a 1.164,7m2 thudc xa Lang Quéan. Tong dién tich 14 9.322m?2. Budc
6ng Vii Quang T phai ndp tién thué dat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Vii Quang T, nguwoi ¢é quyén lpi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T khéng ndp cho Toa dn vin bdn y kién ciia
minh doi véi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don va cdc chitng cir kém theo khong
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cdn cong khai chieng cir va hoa
giai. Do do vu an khong hoa giai duoc.

*Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan dai dién theo 1y quyén ciia UBND
huyén Yén Son éng Hoang Tran A trinh bdy:

Voi tu cach la nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén Yén
Son tham gia t6 tung trong glal quyet vu an dan sy voi tu cach nguoi co quyén va
nghia vu lién quan c6 y kién vé Quyét dinh thu hoi dat s6 212/Qb-UBND ngay
18/5/2021; Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, }10 trg giai phong mat
bang s6 213/QD-UBND ngay 18/5/2021 va ph€ duyét bo sung phuong an boi
thuong, ho trg gidi phong mat bang so 479/Qb-UBND ngay 04/10/2021 Dy an
dau tu xay dung kinh doanh va ha tang k¥ thudt cum cong nghi¢p Thang Quan,
huyén Yén Son nhu sau:

Can cu Quyét dinh s6 61/Qb-UBND ngay 05/3/2019 cua UBND tinh vé viée
uy quyen quyét dinh thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong, giai phong mat
bang, hd trg va tai dinh cu cong trinh Pau tu Xy dung va kinh doanh ha ting k¥
thuat Cum cong nghiép Thang Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang;

Ngay 20/3/2019, Uy ban nhan dan huyén da ban hanh Thong bao sb 27/TB-
UBND v¢é viéc thong bao thu hoi dat cong trinh: Du an dau tu Xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Thang Quén, huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang;

Céc co quan chuyén mén cia UBND huyén di thuc hién day du cac trinh tu,
thi tuc vé thu hdi dét, boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an theo ding quy dinh tai
Quyét dinh s 05/2015/QD-UBND ngay 16/5/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh
Tuyén Quang Ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thu tuc thyc hién boi thuong, hd trg
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong trén dia ban tinh Tuyén Quang.

UBND huyén Yén Son dd ban hanh Quyét dinh thu héi dat s6 212/Qb-
UBND ngay 18/5/2021; Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai
phong mit bang s6 213/QD-UBND ngay 18/5/2021 va phé duyét bd sung phuong
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an bdi thuong, hd tro giai phong mat bang sb 479/QD-UBND ngay 04/10/2021
Dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh va ha tang k¥ thuat cum cong nghiép Thang
Quan, huyén Yén Son, trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Vi Quang T, dia chi: thon
Nha Tho, Xa Chan Son, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Péi v6i phan dién tich ho ong Vii Quang T nhan khoan caa Cong ty ché S
va tai san trén dat da dugc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
theo dung qui dinh.

Vé dét Khong bdi thuong. Do 1a dat nhan khoan cta cong ty ché S nay la
Cong ty c6 phan S. Phan di¢n tich dat nay chua ban giao dé xay dung cong trinh
do chua thyc hién chi tra tién boi thuong, hd trg vé tai san va ché do hd trg theo
quyét dinh phé duyét

Vé tai san trén dat: Trén dién tich dat 6ng Vil Quang T nhan khoan cé tai
san 1a vuon ché PHI, trong nam 2003, nang suat 25,69 tan/ha/nim (do gia dinh tu
trong trén cac thira sb 253; 249 xi Lang Quén va cac thira 255; 265; 305;262 x4
Chén Son do nhan khoan cua Cong ty CP. Che S) dugc cac co quan li€n quan
kiém tra, danh gia tai bién ban ngay 26/02/2020. Phé duyét tai Quyét dinh sb
213/QD-UBND vdi sb tién 1a 112.697.616 dong.

V& chinh sach hd tro:

+ HJ trg 6n dinh san xuat khi Nha nudc thu hoi dat: Ho gia dinh ong Vil
Quang T dugc huong ché d6 hd trg 6n dinh san xuét theo ding qui dinh tai Khoan
3, Piéu 12 Quyét dinh s6 06/2015/QD-UBND ngay 16/4/2015 cta Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang Ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thudc
tham quyén ctia Uy ban nhan dén tinh khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quoc
phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia
ban tinh Tuyén Quang. Phé duyét tai 213/QD-UBND ngay 18/5/2021 véi so tién
14 227.505.600 dong.

+ Hb trg dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam dbi véi cac ho gia
dinh, c4 nhan nhan giao khoan dit cia Cong ty c6 phan S thudc trudong hop quy
dinh tai khoan 6 Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phu: Theo ding bao cio dé xuit ciia S& Tai nguyén va Mai trudng tai vin ban sb
1041/STNMT- CCDBD ngay 21/07/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong VIV
bao céo, dé xuat giai quyet vuéng méc trong cong tac b01 thuong, ho tro giai
phong mat bang Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thudt cum cong
nghiép Thang Quén, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang; Y kién ciia Uy ban nhan
dan tinh tai vin ban s6 2832/UBND-TNMT ngay 10/8/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh v/v hd trg¢ GPMB Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang ky thuat cum
cong nghiép Thang Quan, huyén Yén Son, tinh ‘Tuyén Quang. Phé duyét tai Quyet
dinh s6 479/QD-UBND ngay 04/10/2021 cua Uy ban nhan dan huyén véi s tién
1a 586.764.000 dong.

Quan diém cta Uy ban nhan dan huyén Yén Son:

+ Tai thoi diém thong bao thu hoi dat, kiém ké, cong khai du thao phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu va phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu. Ho 6ng Vi Quang T 13 ho nhan khoan dat cua Cong ty ché S (nay la
Cong ty ¢ phan S) va dang truc tiép st dung dat nhan khoan. Vi vay toan bo sb



kinh phi bdi thudng, hd trg trén phé duyét cho ong Vii Quang T 1a ding qui dinh
cua phap luat. ‘ o

+ S0 kinh phi boi thuong tai san (vuon che do ho gia dinh bo von dau tu)
trén dat nhan khoan va ché d6 ho trg 6n dinh san xuat da dugc phé duyét cho ong
Vi Quang T tai Quyet dinh s6 213/QD-UBND ngay 18/5/2021; che do ho trg dao
tao, chuyén do61 nghe va tim kiém viéc lam phé duyét tai Quyet dinh s6 479/QD-
UBND ngay 04/10/2021 phai dugc chi tra cho 6ng Vi Quang T 1a nguoi thyc e
nhan }(hqén va dang truc ti€p sur dung dat nhan khoan tai‘thbi diém thuc hién viéc
thu hoi. Uy ban nhan dan huyén Yén Son khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién tda bi don trinh bay: Theo diéu 2 muc 3 cta Quyét dinh 1877/QD-CT
va theo diéu 2 ciia ban hop dong giao khoan dat nong nghiép ciia Cong ty Che S, hop
dong nay phai dugc thanh 1y tir ngay c6 quyét dinh 1877/QP —CT cua UBND tinh
Tuyén Quang nhung Cong ty Che S va Cong ty c¢6 phan S khong thanh 1y ban hop dong
14 trai voi Quyét dinh 1877/QD-CT ctia UBND tinh Tuyén Quang. Quyét dinh s6 46 ra
ngdy 27/02/2013, theo diéu 3 Quyét dinh sd 46/QD-UBND ctia UBND tinh Tuyén
Quang. Cong ty ¢b phan S di khong phédi hop cting UBND huyén Yén Son (cac s6 Tai
chinh, s& Tai nguyén mdi truong) thuc hién viéc dinh gia d4t va tai san va tai san trén
dat tai thuc dia 1a vuon ché cta éng 1a trai quy dinh cia UBND tinh Tuyén Quang. Do
vy Cong ty c¢6 phan S chim dut tu cach quan 1y va thuc hién cic quyén cia nguoi sir
dung dét theo quy dinh cta phép ludt. Vi viy ngay 26/02/2021 Cong ty co phan S kién
6ng chim diit hop dong giao khoan dat san xuat néng nghiép 0 s6/HD-KT thang 4 nim
2003 va tién thué dat ndm 2020 1a trai voi phéap luat. Ong chap nhan giao dat nhung
khong phai ban giao cho Cong ty c6 phan S va s& ban giao cho chu thé c6 thAm quyén
UBND huyén Yén Son va ban dén bu giai phong mit bang cum cong nghiép Thing
Quéan md rong. Ngay 05/3/2019 UBND tinh Tuyén Quang co quyét dinh sb 61/Qb-
UBND thu hdi dat va tai san trén dét giao cho UBND huyén Yén Son thanh 1ap ban dén
bu va giai phong mét bang cum Cong nghiép Thang Quan mé rdng, dng hoan toan nhat
tri giao dat cho ban dén bu va giai phong mit bang cum cong nghiép Thing Quan md
rong, 6ng da dugc UBND huyén Yén Son va chu dau tu goi di lay tién dén bu nhung
chua duoc 1ay vi Iy do Cong ty ¢o phan S kién ong. Ong dé nghi Toa an xem xét mot so
¥ kién ctia 6ng. Lam rd muc dich dong co kién 6ng cua Cong ty c6 phan S, 1am rd tinh
hop phap ctia cac Quyét dinh s6 213 ngay 18/5/20121, quyét dinh 479 ngay 04/10/2021
day 13 cac Quyét dinh cia UBND huyén vé viéc phé duyét phuong an va chi tra tién boi
thuong ho tro .

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Yén Son phat biéu quan
diém:

T khi thyu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu 4n di thuc hién dam bao
ding theo quy dinh tai Diéu 48 BO luat to tung dan su; Viéc tuan theo phap luat
cua Ho1 déng xét xu: Ho1 dé)ng xét xir doc 1ap, chi tuan theo phép luat, trinh ty tai
phién toa thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy; Thu ky phién toa
thue hién dang quy dinh cua phap luat; Viéc chap hanh phap luat cua duong su:
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Nguyén don da thuc hi¢n ding quy dinh tai Diéu 70 va Piéu 71, 72 cta BO luét td
tung dan sy. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan thuc hién khong diung
quy dinh cua phap luat.

- Vé viée giai quyét vu an: Can ctr cac didu 26; 35; 39; 147; 235; 266; 273 BLTTDS
nam 2015; Cac diéu 483; 493 BLDS nam 2015; Nghi quyét 326 ctia Quédc hoi vé an phi, 1¢
phi Toa an, tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan S. Chdm
dtt hop dong giao khoan dat san xudt nong nghiép 0 s&/HP-KT thang 4/2003 giita Cong ty
Cheé S (nay la Cong ty ¢ phan S) d6i voi ong Vii Quang T. Budc 6ng Tuén tra lai dién tich
dat dang str dung tai thira s6 01 tai xd Chan Son va thira sb 84, 88 thudc xa Lang Quan cho
Céng ty ¢d phan S dé Cong ty c6 phan S thyc hién viéc ban giao dat theo Quyét dinh s6
212/QD-UBND ngiy 18/5/2021 ciia UBND huyén Yén Son. Budc Cong ty c6 phan S
thanh todn cho 6ng Vit Quang T gia tri cdy ché va cac ciy trong trén dat theo quy dinh.

Ngoai ra Kiém sat vién con dé nghi Hoi déng xét xr budc cac bén duong su
phai chiu 4n phi va tuyén quyén khang cio.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, v kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir xét thay:

* Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Cong ty co
phan S khéi kién yéu cau cham dit hop dong giao nhan khoan dat trong ché va
dén bu gia tri cAy trong trén dat. Do vay quan hé phap luat tranh chap thudc tranh
chap hop dong dan su: "Tranh chdp hop déng giao khodn ddt trong cdy lau ndm va
cay trong trén dat" theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Vé
tham quyén giai quyét ciia Toa an: Bi don hién dang cu tra tai xi Chan Son,
huyén Yén Son. Vi vy, thim quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan huyén
Yén Son theo quy dinh tai cac diéu 35 va 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Ngay 22 thang 9 nam 2009 Uy ban nhan dan tinh Tuyén
Quang ban hanh Quyét dinh s6 1877/ QP — CT ngay 22/9/2009 clia vé viéc phé duyét
phuong an ¢6 phan hoa va chuyén d6i Cong ty Che S thanh Cong ty c6 phan; tén cong
ty ¢b phan: Cong ty ¢ phan S. Nhu vy do thuc hién c¢6 phan hoa doanh nghiép nha
nudc cong ty duge cd phan hoa thanh Cong ty c6 phéan S.

Can ctr Hop dong thué dat s6 108/HDTD ngay 09/12/2013 gitta UBND tinh
Tuyén Quang va Cong ty c¢b phan S.

Can ctr Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh
Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dét, giao dat va cho thué dit dé quy hoach, ké hoach
str dung dat cua Cong ty co phan S tai cac x3: Thing Quan, Lang Quan va xa
Chan Son, huyén Yén Son.

Can ctr Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 769768, s6 vao s6 GCN-
CT 02370 do UBND tinh Tuyén Quang cap ngay 31/12/2013 va Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat s6 BM 769769, s6 vao s GCN — CT 2371 do UBND tinh Tuyén
Quang cip ngay 31/12/2013.

Nhu viy, do thuc hién c6 phan hod doanh nghiép nha nudc, Cong ty Ché S
Tuyén Quang duoc ¢o phan hoa thanh Cong ty co phan S tir ngay 22/9/2009 theo quyét
dinh s6 1877 /QD-CT cuia UBND tinh Tuyén Quang. Cong ty ¢ phan S ¢6 tu cach
phéap nhan ké tir ngay ddng ky kinh doanh ngay 05/02/2010; Dién tich d4t Cong ty ky
hop ddng thué dét tai xd Chan Son va xi Lang Quan da duoc cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat (trong d6 c6 dién tich dat 6ng Tuan da nhan khoan ndm 2003) thudc
quyén sir dung cia Cong ty co phan S. Tai san cdy ché trén dat (1a tai san ctia 6ng Vil
Quang T theo hop dong thé hién hién trang dat khi giao ché nim 2003 da dugc thanh ly
va trong méi chu ky II) Cong ty duoc giao quan 1y san xuat kinh doanh (thué tai san) va
ky hop ddng giao khoan méi véi cac hd nhan khoan (trong d6 co dién tich dat va cay
ché trén dét ong Tuan nhan khoan nam 2003).

Thay rang, Cong ty ché S dugc nha nudc giao dat khong thu tién st dung
dat theo Quyét dinh s6 503/QP-UB, ngay 10/10/1988 ciia UBND tinh Ha Tuyén.
Can clr vao Nghi dinh s6 01/CP ngay 4/1/1995 cua Chinh phu vé viéc giao khoan
dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép, dit c6 mit nudc nudi trong thuy san trong
cac doanh nghiép Nha nudc Cong ty ché Tuyén Quang da ky hop dong giao nhan
khoan dat tréng ché véi dng Vi Quang T, thoi han giao khoan 13 50 nam ké tir
thang 4 nam 2003.

Theo quy dinh trén khi Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh
s6 46/QD-UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hoi
dat, giao dat va cho thué dat dé quy hoach, ké hoach sir dung dat caa Cong ty cd
phan S tai cic xd: Thang Quén, Lang Quan va xa Chan Son, huyén Yén Son thi
bén nhan khoan 6ng Tuin phai c¢6 nghia vu tra lai dat va tai san di nhan khoan
nhung thyc té sau khi thuc hién c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc va sau khi ra
quyét dinh thu hoi ¢at UBND tinh va cac S& lién quan di c6 van ban chi dao céac
Cong ty co phan ché trong tinh trong d6 c6 Cong ty c¢o phan S thanh 1y hop dong
giao khoan voi cac ho chua hét thoi han ddng theo Nghi dinh 01/CP ngay
4/1/1995 ctia Chinh Phu va ky hop ddng giao khoan méi dam bao dung theo quyét
dinh thu hoéi dat cia UBND tinh.

Hoi dong xét xtr nhan thay. Can ciu vao Nghi dinh 01/ND-CP ngay 04/01/1995
cta Chinh phil vé viéc giao khoan dét san xuat néng nghiép, 1am nghiép dat c6 mat
nudc nudi trong thity san trong cac doanh nghiép nha nudc. Cong ty Ché S da ky hop
dong giao khoan dat san xuit néng nghiép sb .....HDKT thang 4 ndm 2003 véi ong Vil
Quang T thoi han giao khoan 1a 50 ndm ké tir ngay ky. Tuy nhién diéu khoan cta hop
déng thé hién nghia vu ciia bén nhan khoan ““ Tra lai d4t, tai sén nhan khoéan khi co quan
khi co' quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi” va tai diém g khoan 2 diéu 8 (quy dinh
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viéc giao khoan dét str dung vao muyc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuly san trong cac doanh nghiép nha nudc), ban hanh kém theo nghi dinh s6 01/ND-CP
ngdy 04/01/1995 ctia Chinh phit quy dinh nghia vu ctia bén nhan khoan “Trd lai dat khi
co quan nha nueée c6 tham quyén thu héi theo quy dinh ciia phdp ludt”

Theo quy dinh trén khi UBND tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh sd 46/QD-
UBND ngay 27/02/2013 ctia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hoi dat, giao dat va
cho thué dét, quy hoach ké hoach sir dung dat ctia Cong ty co phan S tai cac xa Thing
Quéan, Lang Quan va Chan Son huyén Yén Son thi bén nhan khoan 6ng Tuén phai ¢6
nghia vu tra lai d4t va tai san d3 nhan khoan. Nhung thuc té sau khi thuc hién viéc co
phan hoa doanh nghiép nha nudc va sau khi ra quyét dinh thu hoi dat Cong ty ¢ phan S
ciing dd ¢ van ban thong bao chuyén dbi hop dong giao khoan vuon ché theo Nghi
dinh 01/CP sang hop ddng giao khoan vuon ché theo Nghi dinh 135/CP dam bao dang
theo Quyét dinh thu hdi dat cia UBND tinh. Nhu vay hop dong giao khoan dat trong
ché 0 s&/HPK thang 4 nim 2003 da chim dut khi c6 Quyét dinh s6 46/QD-UBND
ngay 27/02/2013 ciia UBND tinh Tuyén Quang, vé viéc thu hdi dat, giao dat va
cho thué dat dé quy hoach, ké hoach sir dung dét cua Cong ty co phan S tai cac x4:
Thang Quan, Lang Quén va xa Chan Son, huyén Yén Son. Ddi véi yéu cau ong Vil
Quang T phai ndp tién thué dat 10 thang niam 2020 (tir thang 3 dén thang 12) sb tién la
1.794.540d. HDXX nhan thiy: Can cir vao hop dong khoan dat san xudt néng nghiép
hop dong ghi bén nhan khoan phai ndp thué sir dung dat néng nghiép nhung chinh sach
cta nha nudc wu tién cho ngudi sir dung dat duge mién tién thué dat dén nay da hét.
Theo théng bao sé 1090/TB-CT ngay 13/11/2020 cta Cuc thué tinh Tuyén Quang théng
bao don gia thué dat. Chi cuc thué khu vuc thanh phd Tuyén Quang — Yén Son c6 théng
bao s 2840 ngay 19/11/2020 thong bao ndp tién thué dat nam 2020. Cong ty c6 phan S
da théng bao t6i ho ong Vil Quang T vé viée thu ndp tién thué dat ndm 2020 tong phai
nop 13 1.794.540 d yéu cau ong Tuan phai ndp tién thué dat dé Cong ty co phan S thuc
hién nghia vu véi nha nudc, cian ctr theo hop déng giao khoan 0 sé thang 4 nam 2003
thé hién tai khoan 1 diéu 2 thé hién bén giao khoan “duoc thu cdc khodn thu bdt budc
theo quy dinh ciia phdp ludt”. Do vay 6ng Vii Quang T van dang nhan giao khoan trén
hop dong giao khodn phai thuc hién nghia vu ndp tién thué dat theo yéu cau khdi kién
ctia nguyén don 1 ¢6 can cr. Viée bi don tai phién toa dé nghi xem xét tinh hop phap
cta Quyét dinh s6 212, quyét dinh s6 213 va quyét dinh s6 479 ciia UBND huyén Yén
Son 1a ngoai pham vi khéi kién va giai quyét vu an, béi 1& nguyén don Cong ty c6 phan
S khoi kién cham dat hop dong giao khoan dé thuc hién nghia vu theo quyét dinh thu
hoi dat voi nha nude, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau
phan t, khong ¢ yéu cau doc 1ap. Nguyén don khong yéu cau toa giai quyét dbi véi
cac khoan tién hd trg bdi thuong. Nhu vAy cac bén chi co tranh chip hop dong giao
khoan va tai san trén dat.



Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr c6 du can cir chidm dit hop dong
giao khoan dit san xuét néng nghiép sb .....HDKT thang 4 nim 2003 giita Cong ty
ché S Tuyén Quang (nay la Cong ty cb phan S) va 6ng Vii Quang T.

Budc 6ng Vii Quang T tra lai toan bd dién tich dat giao khoan theo Hop
dong giao khoan dét san xuat nong nghiép khong sé ......HPKT, thang 4 nam 2003
giita Cong ty ché S (nay la Cong ty ¢ phan S) voi 6ng Vii Quang T cho Cong ty
cd phan S va toan bo tai san 1 cdy ché va cac cay trong bong mat trén 03 thira dat
50 01 dién tich 1a 5.495,6m2 thudc xa Chéan Son; thira s6 84 1a 2.661,7 m? va thira
88 1a 1.164,7m2 thudc xd Lang Quan. Tong dién tich dat 12 9.322m?, thudc td ban
d6 thu hoi giao dét, cho thué dat giai doan 1 thuc hién quy hoach sir dung dat cua
Cong ty c6 phan S trén dia ban xa Chan Son, Lang Quan huyén Yén Son d3 duoc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat xa Lang Quan sd gidy chirng nhan quyén
str dung dat BM 769768 ngay 31/12/2013 do UBND tinh Tuyén Quang cap; xa
Chan Son s6 gidy chimg nhin quyén st dung dat BM 769769 do UBND tinh
Tuyén Quang cap ngay 31/12/2013. Dién tich dat do dac theo hién trang gom cac
thira sau; thira dét s6 01 dién tich 1 5.495,6m2 thudc xa Chén Son; thira s6 84 1a
2.661,7 m2 va thira 88 1 1.164,7m2 thudc x3 Lang Quén (c6 so dd kém theo).

V& cay trong trén dat:

- Tai thira dat s6 88 tai xd Lang Quan: Trén dat co cdy che, gidng ché PH1
ché trong nam 2003, ning xuat 12,8 tan/ha co gia 830.000d/100m2. Tong gia tri
vuon ché theo HPDG 12 9.667.010 dong

- Tai thira dat s6 84 tai xa Lang Quan: Trén dét c6 cay che, giéng ché PHI
ché trong nam 2003, ning xuat 12,9 tin/ha co gia 830.000d/100m2. Tong gia tri
vuon ché theo HDDG 14 22.092.110 dong.

- Tai thira dat s6 01 tai xd Chan Son: Trén dat c6 cay che, gibng ché PHI
ché trong nam 2003, ning xuat 12,7 tin/ha co gia 830.000d/100m2. Tong gié tri
vuon ché theo HPDG 14 45.613.480 dong.

Cay trong khac gom: Cay mudng c6 04 cay dudng kinh than 10 -20cm, gia
tri theo dinh gia 01 cay co6 gid la 25.400d x 04 cay = 101.600d. Cay xoan nho
duong kinh dudi 0,5cm ¢6 05 cy (trong 16n hon 03 nam) gia tri theo dinh gia 01
cay c6 gia la 15.800d x 05 cay = 79.0004.

Téng gia tri cay trén 03 thira dat trén 1a: 77.553.200 dong (Bdy muroi bdy
triéu ndm tram ndm muwoi ba nghin hai tram dong).

Theo két luan cia HPDG tong gi tri tai san trén dat 1a 77.553.200 dong
(Bdy muoi bdy triéu nam tram ndm muwoi ba nghin hai tram dong).Nguyén don
Cong ty cb phan S tu nguyén hd tro gid tri vuon che 1a 112.697.616 dong (Mot
tram muwoi hai triéu sdu tram chin mwoi bdy nghin sdu tram muoi sdu
dong) HDXX xét thdy su ty nguyén ctia nguyén don khong trai véi dao dirc xa hoi
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phu hop vé6i quy dinh ciia phap luat va co loi cho ong Vii Quang T. Nén can chép
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Cong ty ¢6 phan S dd ndp tam tng chi phi t tung tong
s tién 14 14.260.000d (Muoi bon triéu hai tram sdu muoi nghin dong).

Cin ctr khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 BLTTDS nim 2015 thi 6ng Vi
Quang T phai chiu chi phi t6 tung. Ong Tuan phai tra sb tién 1a 14.260.000d (Mueoi
bén triéu hai tram sdu mwoi nghin dong) cho Cong ty c6 phan S.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctia Cong ty ¢6 phan S dugc chap nhan nén
6ng Vii Quang T phai chiu toan bd an phi dén sy so tham. Cong ty cd phan S tw nguyén
hé tro 112.697.616& (Mot tram muwoi hai triéu sdu tram chin mwoi bay nghin sau
trdam muwoi sau dong). nén phai chiu 5.634.880d (Nim triéu sdu trdm ba mueoi tu nghin
tam trdm tdm muoi dong ) tién an phi dan sy 6 gia ngach clia vu an.

Céac duong su c6 quyén khang cao ban 4n theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

- Can clr c4c Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Dicu 157; Diéu 165,
khoan 2 Diéu 227; khoan 3, Diéu 228; khoin 1 Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271,
Piéu 273 ciia B luat to tung déan sy;

- Cin ctr cac Diéu 357; Diéu 422; Diéu 428; Dicu 468; cia Bo luat dan sy
nam 20135.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan Ché S ddi éng
Vi Quang T.

2. Tuyén xtr: Cham dut Hop dong khoan dat san xuat nong nghiép sé ... HD
- CSL thang 4 nam 2003 giita Cong ty ché S Tuyén Quang (nay la Cong ty c6
phan S) va 6ng Vii Quang T.

- Budc 6ng Vit Quang T phai tra lai toan bd dién tich dat theo déng khoan
dat san xudt nong nghiép sb ... HD/KT thang 4 nim 2003 giita Cong ty ché S
Tuyén Quang (nay la Cong ty cd phan S) v6i dng Vit Quang T va toan bd tai san
1a cay che va cac cdy trong khéc trén cac thira dat s 01;84;88 thudc to ban do
giao dét, cho thué dét (giai doan 1) thyc hién quy hoach str dung dat cua Cong ty
cb phan S thudc xa Chan Son xi Lang Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.
Thira dat s6 01 dién tich 1a 5.495,6m2 thudc xa Chan Son; thira s6 84 1a 2.661,7
m2 va thira 88 13 1.164,7m2 thudc xi Lang Quan (c6 so d6 kém theo) cho Cong ty
cb phan S.
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- Ong Vii Quang T phai ndp sb tién thué dat cho Cong ty co phan S s6 tién
thué dat 1a 1.794.540 dong.

- Ong Vii Quang T phai tra s tién 14.260.000d (Muweoi bon triéu hai tram
sdu muoi nghin dong) tién chi phi t6 tung ctia vu an cho Cong ty c¢b phan S.

- Ghi nhéan Cong ty co phﬁn S tu nguyén hd tro tra sb tién téng gia tri vuon
ché 112.697.616d (Mot tram mudi hai tridu sdu tram chin mwoi bay nghin sau
trdm muwoi sau dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lec phép ludt va nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don
yéu cau thi hanh én, cho dén khi thi hanh én xong, bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 BJ ludt ddn sw 2015, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc.

Vé an phi:

- Ong Vit Quang T phai nop 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so
tham va 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy c6 gia ngach.

- Cong ty co phan S phai ndp s tién 5.634.880d (Neim triéu sdu tram ba muwoi tw
nghin tam tram tam mwoi dong ) tién an phi dan su c¢6 gia ngach ciia vu an nhung dugc
trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba triim nghin dong) theo bién lai
thu tién tam tmg an phi sé 0004893 ngay 18/3/2021 cua chi cuc thi hanh an dan su huyén
Yén Son, tinh Tuyén Quang. Cong ty ¢d phan S con phai ndp 1a 5.334.880 dong (Neim triéu
ba triim ba muoi tur nghin tdm tram tdm muoi dong).

An xur so thdm cdng khai nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; Ba TAm ving mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sy ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan, hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND huyén Yén Son, tinh TQ (2 ban);

- THADS huyén Yén Son,;

- Cac bén duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Ha
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CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pham Tién Hao - Nguyén Thu Ha Nguyén Thi Thu Ha
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Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Yén Son, tinh TQ (2 ban);

- THADS huyén Yén Son;

- Cac bén duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Thu Ha
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