TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 43/2022/DS-PT
Ngay 13/6/2022
V/v tranh chap Hop dong tang cho;
Hop dong chuyén nhuong QSDD va
tai san gan lien véi dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vuong Hong Giang;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy va ba Nguyén Minh Ly.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh, Thu ky Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién !ciém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
D06 Thi Thu Thuy, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/5 va ngay 13/6/2022, tai Tru s& Toa an nhan dép tinh Thai
Nguyén md phién toa xét xir phuc tham cf)ng khaj vu an dan su thu 1y s6 14/2022/TLPT-
DS ngay 25/3/2022. Do Ba}n an dan sy so tham s6 04/2022/DSST ngay 22/02/2022 cua
Toa &n nhan dan thanh pho T N, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s 20/2022/QDPT-DS ngay
01/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Manh T, sinh ndm 1957, (c6 mat).

Dja chi: T 7, phuong C H, thanh phd T N, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don: Chi Pao Thi Ph, sinh nam 1987, (c6 don xét xtr Véng mat).

bia chi: S6 4B-M18, Trung tam T D, phuong T M, quan H M , thanh phé Ha

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chéau Pao Viét A, sinh nim 2009, (ving mat).

Dai dién theo phap luat 1a chi Pao Thi Ph, sinh ndm 1987, (c6 don xét xir Véng mat).

Cung dia chi: S6 4B-M18, Trung tdam T D, phuong T M, quan H M , thanh phé
Ha Noéi.

3.2. Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1976, (c6 mit).

Dia chi: T4 8, phuong D Q, thanh phd T N, tinh Thai Nguyeén.



Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyén Manh H: Luat su
Nguyén f?frc N va Lu‘ét su Vii Van Ch, Cong ty Luat TNHH N P, thuoc Poan Luét su
thanh pho Ha Noi, (déu c6 mat).

3.3. Chi Nguyén Thi Hoa L, sinh ndm 1980, (c6 don xét xir ving mit).

Dia chi: T6 8, phuong P Q, thanh phd T N, tinhThai Nguyén.

3.4. Ong Hoang Vin T1, Trudng Van phong Cong ching phia Nam thanh phd T
N, tinh Thai Nguyén, (c6 don xét x{r vang mat).

3.5. Cﬁng ty Co phf?m Giao duc S E VN, dia chi: Téng 4, Hoang Gia PlaZa, 259
Q T, thanh pho T N, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Vii Mai B, Giam ddc, (ving mit).

4. Ngu’f‘)’i lam chirng: Ba Bui Thi TZ, sinh ndam 1960, dia chi: TS 7, phuong C
H, thanh pho T N, tinh Thai Nguyén, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham nguyén don 6ng Dao Manh T trinh bay: Chau Pao Viét A
c6 bd dé 1a anh Pao Manh Tr chét ndm 2010, me dé 1a chi Pao Thi Ph. Ngay
08/5/2015, gia dinh 6ng T 1ap Bién ban hop gia dinh, thong nhat ting cho chau ndi
ctia 6ng T 12 Dao Viét A thira dat s6 416 to ban d s6 18, dién tich 127,5 m* (thuc té
dién tich ting cho chau Viét A thudc thira dat s6 30, to ban do s 18, dién tich 262,5
m?, Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 517978 mang tén Dao Manh T, sau dugc
chinh 1y lai thanh thira 1065, to ban d6 18, dién tich 127,5 m?). Gia dinh nhét tri ctr
chi Ph la nguoi giam ho cho chau Viét A, cr Ong T 1a nguoi giam sat viée giam ho.
Yéu cau chi Ph 1a nguoi gidm hd cho chau Viét A c6 trach nhiém quan ly tai san cia
nguoi duge giam hd, khi chi Ph thyc hién cac giao dich dan sy lién quan dén viéc cho
thué nha, cho muon nha, cdm cd, thé chép, dat coc, chuyén nhuong nha va cac giao
dich khac phai duoc s dong ¥ ciia ngudi giam sat viéc giam ho 1a 6ng T. CAc giao
dich dan sy ctia ngudi giam ho lién quan dén tai san ctia ngudi dugc giam ho khong
c¢6 y kién cua 6ng T déu vo hiéu. Bién ban hop gia dinh vé viéc ting cho tai san cho
chau Vi¢t A va clr nguoi gidm ho, nguoi giam sat vi¢e gidm ho dugc céac thanh vién
trong gia dinh ky tén, c6 xac nhan ciia to truéng t6 dan phd 17, thi tran C H, duoc
thong béo cong khai trong gia dinh va chi Ph biét. Sau khi lap Bién ban hop gia dinh,
6ng T dua Bién ban cho chi Ph va bao chi Ph dén UBND thj trin C H, huyén P H,
tinh Thai Nguyén lam thu tuc ctr nguoi gidm hd cho chau Viét A.

Trén co s& dé nghi ciia chi Ph, ngay 11/11/2015 UBND phuong C H, huyén D
H, tinh Thai Nguyén ra Quyét dinh vé viéc cong nhan giam ho cua chi Ph dbi voi
chau Viét A. Ngay 25/5/2016, 6ng T 1ap Hop dong ting cho chau Viét A, sinh ngay
15/7/2009, thira dét s6 s6 1065, to ban dd s6 18 dién tich 127,5 m®, tai san gin lién
v4i dat 1a cin nha xdy 03 tang, tai thi tran C H, huyén D H, Thai Nguyén. Hop dong
dugc UBND thi tran C H, huyén D H, Thai Nguyén ching thuc. Ngay 13/6/2016, S¢
Tai Nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén cép Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat cho chau Pao Viét A, sinh
ndm 2009 ddi voi thira dat 1065, t& ban d6 s6 18, dién tich 127,5 m?, thudc thi trdn C
H, huyén P H, tinh Thai Nguyén, nay 14 phuong C H, thanh phd T N, tinh Thai
Nguyén. Ngay 05/3/2018, chi Ph ky Hop dong cho Cong ty C6 phan Gido duc S E
VN thué ngdi nha néu trén trong thoi han 5 nim, véi gia 9.000.000 ddng/thang. Ong
T nhat tri dé chi Ph cho thué nha l4y tién nudi cac con an hoc. Pén thang 5 nam 2021,
6ng T phat hién chi Ph d4 chuyén nhuong toan bd nha dat do 6ng di ting cho chau
Viét A cho anh Nguyén Manh H, viéc chuyén nhuong nha dat néu trén khong duoc
su dong y cuia 6ng T. Ong T cho rang chi Ph ban nha dat ciia con dé tra ng, khong sir
dung vao muc dich vi quyén loi ctia con. Thang 01 nim 2018, dng T d4 cho chj Ph
478 m? dét, dién tich dat nay da bi thu hdi, dén bu, toan bo sb tién 1,3 ty ddng chi Ph
1a me cua cac chau cling da sir dung hét, sd tién cho thué nha cta chau Viét A va tién
ban nha, chi Ph ciing da chi tiéu ca nhan hét. Ong T cho rang viéc ting cho chau Viét
A nha dit néu trén, dé chau sir dung voi diéu kién khong duoc ban. Moi giao dich
lién quan dén nha dat phai duoc su ddng ¥ ctia 6ng T, chi Ph tu ¥ ban nha dat cta
chau Viét A khong duoc su déng ¥ cua ong, sb tién ban nha dat khong nham phuc vu
quyén loi cia chau, yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong ting cho nha dat giita ong T
va chau Viét A lap ngay 25/5/2016 va Hop dong chuyén nhuong nha dat 1ap ngay
13/05/2021 gitra chi Ph v&i anh H d6i v6i nha dat thude thira sb 1065, to ban do s6 18
dién tich 127,5 m? tai phuong C H, thanh phé T N vo6 hiéu toan bg, budc anh H tra lai
toan bo nha dét trén cho 6ng T, khi nao chau Viét A du tudi, ong lam Hop dong ting
cho chau Viét A theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don chi Dao Thi Ph trinh bay: Ngay 13/5/2021, chi da chuyén nhuong thia
dat s6 1065, to ban dd sb 18, dién tich 127,5 m?, tai san gan lién véi dat 1a nha xay 3
tang, tai to 7, phuong C H, thanh phd T N, Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén con trai 1a Pao Viét A cho anh Nguyén Manh H, véi gia 2.350.000.000 dong. Khi
ban nha dat chau Viét A dong ¥ ban, myc dich ban nha dat cia con dé nudi con va
sinh hoat hang ngay, sb tién ban nha dat da sir dung hét khong con. Nha dat ciia chau
Viét A trude khi ban cho anh H, chi da cho thué tir nam 2018, gia thué 9.000.000
ddng/thang, thoi gian thué 05 ndm, chi da nhén s tién cho thué nha 1a 540.000.000
dong, so tién nay chi ciing da chi tiéu hét. Trude day, 6ng T co cho chi mét it dat, sau
d6 bi Nha nudc da thu hoi, dén bu 1,3 ty dong, chi di dat coc dé mua dat hét
50.000.000 dong nhung chua mua duoc dat, sé tién con lai chi di chi tiéu hét. Nay dng
T yéu cau Toa an xac dinh Hop dong tang cho nha dét giira 6ng T voi chau Viét A va
Hop ddng chuyén nhuong nha dat giira chi véi anh H vo hiéu toan bg, budc anh H phai
tra lai nha dat cho 6ng T, chi dé& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Manh H trinh bay: Ngay
13/5/2021, anh H c6 nhan chuyén nhuong thira dit sd 1065, to ban dd sb 18, dién tich
127,5 m?, tai san gén lién voi dét 1a 01 nha 03 tang tai td 7, phuong C H, thanh phd T
N, Gidy chirg nhan quyén st dung dat mang tén Pao Viét A, sinh nam 2009. Khi
lam hop ddng chuyén nhuong nha dat anh H truc tiép thoa thuan vai chi Ph 1a me dé
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chédu Viét A, khi cong chiing chiu Viét A c6 mat tai Van phong Cong chig phia
Nam thanh phé T N. Gia chuyén nhuong 13 2.700.000.000 déng, bao gdm ca tién cho
thué nha chi Ph da thu dén ngay 31/3/2023, s6 tién truc tiép tra cho chi Ph Ia
2.350.000.000 ddng. Sau khi ky Hop ddng mua ban nha dat v6i chi Ph, anh H da
thong béo cho bén thué nha biét 1a nha dat di thudc quyén sé hitu ctia anh. Ngay
21/5/2021, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dt mang tén Nguyén Manh H. Hién nay anh H van chua nhan nha
dat, vi chi Ph da cho Trung tdm Anh Ngir thué dén hét 31/3/2023 méi hét hop dong.
Anh H khong nhat tri yéu cau khoi kién ciia 6ng T vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
Hop ddng ting cho nha dat gitra 6ng T vai chau Viét A va Hop dong chuyén nhuong
nha dét gitta chi Ph véi anh H v6 hiéu. D& nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ddi véi thira dat s6 1065, to ban
d6 s6 18, dién tich 127,5m” tai phudng C H, thanh phd T N giita anh véi chi Ph.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty Co phan Giao duc S E VN,
dai dién theo phdp ludt: Ong Vit Mai B, Gidm déc trinh bay: Ngay 05/3/2018,
Cong ty C6 phan Gido duc S E VN, dai dién theo phap luat ong Vi Mai D ky voi
chi Ph Hop d6ng thué cin nha tai thira dat s6 1065, to ban do sb 18, dién tich 127,5
m? tai to 19, phudng C H, huyén D H, tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 7, phuong C H,
thanh phd T N). Gidy chimg nhan quyén st dung dat So Tai nguyén va Moi truong
tinh Thai Nguyén cap mang tén Pao Viét A, sinh nim 2009. Myc dich thué dé mo
Trung tdm Pao tao ngoai ngit, thoi gian thué tir ngdy 05/3/2018 dén hét ngay
31/3/2023. Gia thué tong cong 1a 544.000.000 dong, Cong ty di thanh toan hét toan
b s6 tién thué cho chi Ph. Nay cé4c bén tranh chip ngodi nha néu trén, y kién cta
Cong ty duoc tiép tuc thuc hién Hop ddng theo dung thoi gian thué dén 31/3/2023.
Néu phai tra lai nha yéu cau bén cho thué phai tra lai tién twong tng v6i thoi gian
con lai ciia Hop dong va boi thuong thiét hai theo thoa thuan trong hop dong.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Nguyén Manh H trinh bay: Hop
ddng chuyén nhuong nha dat gitta chau Viét A, dai dién theo phap luét chi Ph véi anh
H, d6i vai dién tich dat va tai san gan lién trén dat tai thira 1065, to ban d6 s 18, dién
tich 127,5 m?, tai phuong C H, thanh phd T N c6 day du cac diéu kién c¢6 hiéu lyc cua
Hop déng theo quy dinh cuia Bo luat Dan su, Luat Dt dai, d3 duoc Cong chimg theo
quy dinh, anh H d3 duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Khi 1am hop dong
chuyén nhuong tai san, chdu Viét A da tu nguyén déng y cho me d¢é 1a chi Ph dinh doat
tai san ciia minh. Trong Hop dong tang cho tai san giita 6ng T va chau Viét A khong
c6 diéu khoan nao han ché viéc chuyén nhuong tai san duoc ting, cho. Trong Bién ban
hop gia dinh thé hién viéc ctr ngudi giam ho, nguoi giam sat viéc giam ho 1a khong
ding quy dinh cua B0 luat Dan su. pé nghi Ho1 déng xét xur bac don khoi kién cua
6ng T, cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dét gitta chu Viét A, dai dién theo
phap luat chi Ph v&i anh H ddi v6i nha dat thudc thira 1065, t& ban do s6 18, dién tich
127,5 m* tai phuong C H, thanh phd T N ¢6 hiéu lyc phap luit. Trudng hop Toa an
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xéac dinh Hop dong vo hiéu, dé nghi budc chi Ph va Van phong Cong chimg phai boi
thudng cho anh H sd tién nhan chuyén nhuong nha dat 1a 2,7 ty dong.

V&1 ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so thAm s 04/2022/DSST ngay
22/02/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét
Xt va Quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 228 Bo luat T tung dan
sw; Diéu 123, Diéu 124, khoan 3 Diéu 462 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 1
Piéu 77 Luat Hon nhan va gia dinh; An 1 s6 14/2017/AL; Piéu 26 Luat Thi hanh
an dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé an phi, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pao Manh T véi chi Pao Thi Ph vé
viéc yéu cau tuyén bé Hop ddng ting cho, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu.

1.1. Xac dinh Hop ddng tang cho quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dét gitra 6ng Dao Manh T v&i chau Pao Viét A, dai dién theo
phap luat chi Pao Thi Ph d6i véi thira dat s6 1065, to ban d6 s6 18 dién tich 127,5
m°, tai san gin lién v6i dat 14 cin nha xay cip 4 ba tang, thudc t6 19, thi tran C H,
huyén D H, tinh Thai Nguyén (nay 14 t 7, phuong C H, thanh phé T N), UBND thi
tran C H, huyén P H, tinh Thai Nguyén ching thuc ngay 25/5/2016 vo hiéu toan bd.

1.2. Xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra chau Pao Viét A, dai dién theo phap luat chi Pao Thi Ph v6i anh
Nguyén Manh H dbi voi thira dat sb 1065, to ban d6 s6 18 dién tich 127,5 m?, tai san
gin lién v6i dat 1a can nha xay cap 4 ba tang, thudc to 7, phuong C H, thanh phd T N,
do Vin phong Cong ching phia Nam thanh phd T N cong chimg ngay 13/5/2021 vo
hi¢u toan bo.

1.3. Budc anh Nguyén Manh H, Cong ty C6 phan Gido duc S E VN phai tra cho
6ng Pao Manh T toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dt tai thira dat s6
1065, t& ban d6 s6 18, dién tich 127,5 m®, thudc t6 7, phudng C H, thanh phd T N,
tinh Thai Nguyén vao ngay 31/3/2023.

1.4. Ong Bao Manh T ¢6 quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé lam thu tyc
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi nha dét néu trén theo quy dinh.

- Budc anh Nguyén Manh H phai giao ndp ban gbc Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 DC355144 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Nguyén cip ngay
21/5/2021 mang tén Nguyén Manh H, cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd T N dé xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

1.5. Anh Nguyén Manh H c6 quyén khdi kién chi Pao Thi Ph yéu cau Toa 4n
giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu bang mot vu an
khéc theo quy dinh.



2. Vé an phi: Anh Nguyén Manh H va chi Dao Thi Ph, mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac dwong sy theo quy dinh
cua phép luat.

Ngay 04/3/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Manh Ha
khang c4o toan bo Ban an dan sy so thAm, yéu cau Toa an cp phic thim bac toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Manh Ha gilt nguyén nd1 dung khang cao.

Can clr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac duong
su; ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 14 anh Nguyén Manh H; y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Thai Nguyén, Hoi dong xét xir nhan xét:

[1] V& thu tuc t tung: Bi don chi Pao Thi Ph c6 don dé nghi xét xir ving mit,
cac duong sy khac da duoc Toa an triéu tip hop 1€ lan tht hai nhung van ving mat.
Cian ctr vao Diéu 296 B6 luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac
duong sy di dugc triéu tap hop 1é 1an thi hai.

[2] Xét khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Manh
Ha: Trudc hét phai xem xét Hop dong ting cho nha dat giita 6ng Pao Manh T véi
chau Pao Viét A ¢ diing quy dinh ciia phap luat hay khong?. Hoi dong xét xir thay
rang: Anh Pao Manh Tr 14 con trai cia 6ng T va 1 b dé cua chau Viét A da chét
nam 2010. Ngay 25/5/2016, 6ng T c¢6 lam Hop dong ting cho chau ndi 1a Viét A (con
anh Truong) sinh ngay 15/7/2009, thira dat s6 1065, to ban db s6 18 dién tich 127,5
m°, tai san gin lién v&i dit 1a nha xay cap 4 ba tAng, nay thudc t6 7, phuong C H,
thanh phd T N. Ngay 13/6/2016, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén da
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién
v4i dat mang tén chau Pao Viét A, Hop dong ting cho nay duoc 1ap tai Van phong
Cong chimg phia nam. Trong Hop dong khong c6 diéu khoan nao quy dinh bén nhan
tang cho khong duoc cho thué nha, cho muon nha, cam cb, thé chép, dat coc, chuyén
nhuong nha hodc céac giao dich khac phai duoc sy dong v ciia ngudi giam ho 1a éng T
hodc me chau Vi¢t A. Nhu vay, Hop déng tang cho nay khong cé diéu kién theo quy
dinh tai Piéu 470 B luat Dan su ndm 2005, nay 1a Diéu 462 B luat Dan sy nim
2015. Do vay, phai khang dinh day khong phai 1a Hop ddng tang cho tai san c6 diéu
kién, vi vy Hop dong ting cho nay di thuc hién dung theo quy dinh cta phép luat,
can duoc phap luat bao v¢.

[3] Ong Pao Manh T thi cho rang: Trudc khi lam Hop dong ting cho chau Viét
A tai san, 6ng c6 1ap Bién ban hop gia dinh vé viéc ting cho tai san va quyén sir dung
dat va ctr nguoi giam ho vao ngay 08/5/2015 trong bién ban thé hién ndi dung: Ong T
tang cho chau nodi Viét A, sinh ngay 15/7/2009, thira dat s6 416, to ban d6 s6 18 dién
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tich 127,5 m, tai san gén lién véi dat 1a can nha xay ba tﬁng, tai to 17, thi tran C H,
huyén P H, tinh Thai Nguyén. Do chau Viét A chua du tudi, nén cir chi Ph 1a me dé
chau lam nguoi giam ho, cir 6ng T 13 nguoi giam sat viée giam ho, yéu cau chi Ph c6
trach nhiém quan 1y tai san ctia nguoi dugce gidam ho. Khi chi Ph thuc hién cac giao
dich dan su lién quan dén viéc cho thué nha, cho muon nha, cam cd, thé chép, dat
coc, chuyén nhuong nha va cac giao dich khac phai c6 sy dong ¥ ctia ngudi giam sat
viéc giam ho 1a dng T. Céc giao dich dan su ctia nguoi giam ho lién quan dén tai san
ctia ngudi dugc giam ho khong co y kién caa 6ng T déu vo hiéu. Bién ban hop gia
dinh dugc cac thanh vién trong gia dinh ky tén, ¢6 xac nhan cua to trudng to dan phd
17, thi tran C H, huyén D H, (nay 1a t6 7, phuong C H, thanh phd T N). Xét Bién ban
hop gia dinh ngay 08/5/2015 ma 6ng T cung cip thi thiy rang: Tai Bién ban nay
khong c6 mat cia chau Viét A cling nhu khong c6 mat cta chi Ph 1a me dé chau Viét
A, mit khéc tai Bién ban hop gia dinh nay thé hién ba T3 1a vo 6ng T di chét, nhung
cin ¢t vao gidy chimg tir do UBND phuodng C H cung cép, thi ba T3 chét vao ngay
23/7/2015, tirc 1a chét sau ngay 1ap Bién ban hop gia dinh hon 02 (hai) thang. Néu
Bién ban hop gia dinh nay c6 that thi khong phai lap ngay 08/5/2015, ma phai sau
ngay ba T3 chét. Do vay, c6 du cin ctr khang dinh viéc 1ap Bién ban hop gia dinh cua
6ng T thi chau Viét A va me chau 1a chi Ph khdng biét, nén Bién ban nay khong c6
gia tri phap ly dbi voi me con chi Ph.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/5/2021, giita chau
Pao Viét A va nguoi dai dién theo phap luat 1a chi Pao Thi Ph me dé chau Viét A co
chuyén nhugng nha dit tai thira 1065, t& ban dd s 18, dién tich 127,5 m? thudc t6 7,
phuong C H, thanh phd T N cho anh Nguyén Manh H, véi gia chuyén nhugng 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Hop dong chuyén nhuong duge cong chimng
ngay 13/5/2021 do Vin phong Cong ching phia Nam thanh phd T N thuc hién c6
dung quy dinh cta phap luat hay khong? thi thdy rang: Chau Viét A c¢6 vin ban dong y
cho me d¢ 1a chi Pao Thi Ph thyuc hién tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
thira dat s§ 1065, to ban d6 sb 18, dién tich 127,5 m?tai san gin lién voi dat 1a nha cp
4 ba tﬁng, tai phuong C H, thanh phé T N. Chi Pao Thi Ph c6 van ban cam két vé viée
chuyén nhuong phan quyén sir dung dit cta con chua thanh nién. Noi dung chi Ph
cam két gom: “Viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt néu trén hoan toan vi loi ich
ciia con; Phan gid tri nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén, t6i sé cé
trach nhiém qudn Iy va sir dung dé dam bao quyén va loi ich hop phdp ciia con theo
quy dinh cia phdp ludt; cam doan st dung phan tai san ndy cia con ding muc dich,
phuc vu cho loi ich ciia con, dap iing cdc nhu cau sinh hoat hang ngdy, khéng ding
Vao cdc muc dich ndao khdac ma khong vi loi ich cia chdu”. Tai khoan 1 Piéu 77 Luat
Hon nhan va gia dinh c6 quy dinh vé dinh doat tai san riéng cua con chua thanh nién
nhu sau: “1. Truong hop cha me hodc nguwoi giam ho quan ly tai san riéng cua con duoi
15 tudi thi ¢é quyén dinh doat tai san do Vi loi ich ciia con, néu con tir dii 09 tuéi tré lén
thi phai xem xét nguyén vong ciia con””. Nhu vy, viéc chi Ph chuyén nhuong nha dat
thudc quyén so hitu ctia con, dd duoc sy dong ¥ ciia con 13 chau Viét A, nén Hop dong
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chuyén nhuong nha dét giita chau Viét A ma ngudi dai dién hop phap 14 chi Ph vai anh
H c6 hi¢u lyc phap luat theo Piéu 117 B6 luat Dan sy ndm 2015, can dugc phép luat bao
VE.

[5] V& gia tri chuyén nhugng nha dat: Cac bén chi ghi gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) nham giam mirc ndp tién thué, cac bén khéng
tranh chap vé gia tri chuyén nhuong, nén Toa 4n khong xem xét, néu c6 viéc tron tranh
viée ndp thué thi thudc Co quan thué giai quyét. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét
v6i chi Bao Thi Ph, ngay 21/5/2021 S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Thai Nguyén
d3 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Manh H 12 hoan toan
ding quy dinh cua phap luat.

[6] Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyén Manh H
cho rang: Hop dong chuyén nhugng nha dat gitta chau Pao Viét A, dai dién theo phap
luat 1a chi Bao Thi Ph véi anh Nguyen Manh H, d6i véi dlen tich dat va tai san gan
lién véi dat tai thira 1065, t& ban d6 s6 18, dién tich 127,5 m?, tai phuong C H, thanh
phd T N c6 day du cac diéu kién co hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh ctia BO luat
Dan sy, Luat Dat dai, dd duoc cong chung, anh H da duoc cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat. Khi 1am Hop dong chuyén nhuong tai san, chau Viét A da ty nguyén
dong v cho me dé 1a chi Ph dinh doat tai san ctia minh. Trong Hop dong ting cho tai
san gitra 6ng T va chau Viét A khong co diéu khoan nao han ché viéc chuyén nhuong
tai san duoc tang cho. Trong Bién ban hop gia dinh thé hién viéc cir nguoi giam ho,
ngudi giam sat viéc giam ho 1a khong dang quy dinh caa Bo luat Dan su. Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan don khang cdo cia anh H va bac don khoi kién caa ong T,
cong nhan Hop déng chuyén nhuong nha dat gitta chau Pao Viét A, dai dién theo
phap luat 13 chi Pao Thi Ph véi anh Nguyén Manh H, d6i véi nha dat thudc thira
1065, t& ban d6 s6 18, dién tich 127,5 m” tai phudong C H, thanh phd T N ¢6 hiéu lyc
phap luat 1a c6 can cu.

[7] Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Chu toa phién toa va Hoi dong
x€t x1r tir khi thu 1y cho dén trude khi nghi an, da thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy. Quan diém cta Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur, stra Ban
an dan sy so tham, theo huéng chap nhan khéng cao cia anh H va bac toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ci.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé 4n phi. Chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Manh H, sira
Ban an dan su so tham s6 04/2022/DSST ngay 22/02/2022 ciia Tda an nhan dan
thanh phd T N, tinh Thai Nguyén nhu sau:
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1. Bac toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Pao Manh T d6i véi bi
don chi Pao Thi Ph.

2. Hop dong ting cho quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat giira ong Pao Manh T va chau Pao Viét A, nguoi dai dién theo phap
luat 1a chi Dao Thi Ph ddi véi thita dat s6 1065, to ban @b s6 18 dién tich 127,5 m va
tai san gan lién v6i dat 1a cin nha xay cap 4, ba tang, thudc to 19, thi tran C H, huyén
D H, tinh Thai Nguyén (nay 1a t6 7, phuong C H, thanh phd T N). Hop dong 1ap ngay
25/5/2016 c6 hiéu luc phap luat.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giﬁ:a
chau Pao Viét A, ngu’(n da1 dién theo phap luat 1a chi Bao Thi Ph VO’1 anh Nguyen
Manh H dbi véi thira dét sb 1065 td ban dd s6 18 dién tich 127,5 m? va tai san gin
lién v&i dat 1a can nha xay cap 4, ba tang, thudc t6 19, thi trin C H, huyén b H, tinh
Thai Nguyén (nay 1 t6 7, phuong C H, thanh phd T N). Hop dong chuyén nhuong
ngay 13/5/2021 c6 hi¢u lyc phap luat.

4. Vé an phi so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Pao Manh T do la
nguoi cao tudi.

5. Vé an phi phuc tham: Anh Nguyén Manh H khéng phai chiu an phi phic
tham, dugc tra lai 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam tng an phi dan su
phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phuc tham s6 0001015 ngay
10/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ban 4n dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén éan
13/6/2022.1.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an; Toa Dén su.

Vwong Hong Giang
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